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PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia realizowanego w trybie zamdwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

Opracowanie dokumentacji budowlano-wykonawczej instalacji c.0., c.w.u,
wodnokanalizacyjnej wraz z wykonaniem wezta cieplnego lub kottowni gazowej, likwidaciji
piecoOw na paliwo state i innych zZrodet ciepta, wymiane stolarki okiennej, z uzyskaniem
wymaganych prawem sprawdzen, uzgodnien, pozwolen itp., ze ztozeniem wniosku o
pozwolenie na budowe lub zgtoszenia we wtasciwym organie — jezeli jest to wymagane, dla
zadania inwestycyjnego dla budynku przy ul. Kolejowa 43 w Poznaniu.

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJI

60-719 Poznan, ulica Kolejowa 43, budynek mieszkalny.
nr dziatki: 132/1, nr arkusza 32, obreb 39 tazarz.

WSPOLNY SL.OWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.70.00.00-5 Ustugi nadzoru i kontroli
45.00.00.00-7 Roboty budowlane
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SPIS ZAWARTOSCI

1. Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia:

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajagce wielkos¢ obiektu
1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

2. Opis planowanych robét oraz wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamowienia.

2.1 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw w celu
realizacji inwestycji.
3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.
4. Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.
5. Zataczniki:

5.1 Plan sytuacyjny.
5.2 Rzuty i przekroje budynku
5.3 Opinia kominiarska

1. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia.

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji technicznej budowlano-
wykonawczej wraz z uzyskaniem wymaganych prawem uzgodnieh ipozwolen
instalacji c.o., c.w.u., wodnokanalizacyjnej, zabudowaniu instalacji, likwidacji piecy na
paliwo state i innych zZrodet ciepta wraz z projektem wezia cieplnego lub kottowni
gazowej z osprzetem, adaptacji pomieszczenia na wezet cieplny lub kottownie
gazowg w budynku mieszkalno-uzytkowym.

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajagce wielkos¢ obiektu i zakres robét.

1.1.1 Nazwa i adres nieruchomosci

60-719 Poznan, ulica Kolejowa 43, budynek mieszkalnym.
nr dziatki: 132/1, nr arkusza 32, obreb 39 tazarz.
Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow

1.1.2 Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomosc¢ stanowi wtasnos¢ Miasta Poznan. Zostata przekazana w dzierzawe
Zarzgdowi Komunalnych Zasoboéw Lokalowych Sp. z 0.0. na podstawie umowy nr
D/51/1031 z dnia 09.10.2013r.

str. 4



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

OPRACOWANIE DOKUMENTCJI BUDOWLANO-WYKONAWCZEJ NA ZMIANE SYSTEMU OGRZEWANIA |
ROZPROWADZENIA NOWYCH INSTALACJI C.O., C.W.U., WODNOKANALIZACYJNEJ SANITARNEJ, W BUDYNKU
MIESZKALNYM PRZY ULICY KOLEJOWA 43 W POZNANIU ORAZ KOMPLEKSOWA WYMIANE STOLARKI
OKIENNEJ ORAZ UPORZADKOWANIE WENTYLACJLI.

1.1.3 Parametry charakteryzujace nieruchomosci

Kolejowa 43 rok budowy 1900
Liczba kondygnaciji: IV kond. w czesci frontowej, |l kond. w czesci oficyny
Liczba lokali mieszkalnych: 22
Liczba lokali uzytkowych: 0
Powierzchnia zabudowy [m?]: 529,00
Powierzchnia uzytkowa [m?]: 1357,50
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 109,00
Powierzchnia wspodlna budynku [m?]: 494,20
Powierzchnia netto budynku [m?]: 1960,70
Powierzchnia dziatki [m?]: 529,00

1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia.

Kolejowa 43
Obiekt objety zamdwieniem petni funkcje mieszkalnom.

Przedmiotowy budynek sktada sie z czesci frontowej oraz oficyny.

Budynek posiada trzy klatki schodowe: dwie w czesci frontowej i jedng dostepng z
oficyny.

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej i wyposazony jest w nastepujgce
instalacje:

- elektryczng

- wodng

- sanitarng

- wentylacyjng

- gazowg

Ogrzewanie pomieszczen odbywa sie za pomocg indywidualnych piecy kaflowych,
elektryczne, gazowe.

Ciepta woda uzytkowa przygotowywana jest za pomocag bojleréw elektrycznych,
kottdw gazowych.

W zwigzku z planowanym remontem lokale mieszkalne zostang wyposazone w
grzejniki ptytowe i podtgczone do instalacji c.o., c.w.u., zasilang przez nowo
zaprojektowany wezet cieplny lub kottownie gazowa.

Instalacja wodna i kanalizacyjna zostanie wymieniona w czes$ciach wspolnych.

Bojlery elektryczne, indywidualne piece kaflowe, kotty gazowe zostang zlikwidowane.

2. Opis planowanych robét oraz wymagan Zamawiajagcego w stosunku do
przedmiotu zamoéwienia.

W ramach przedmiotu zamowienia planuje sie nastepujgce prace:

1) Wykonanie projektu budowlanego i projektu wykonawczego wielobranzowego z
dochowaniem niezbednej szczegotowosci jak dla projektu wykonawczego wraz ze
sporzadzeniem informacji dotyczgcej Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BiOZ).

2) Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji wentylacji w czesciach wspdélnych
budynku jak i poszczegdlinych lokalach.

3) Projekt budowlany i projekt wykonawczy adaptacji pomieszczen piwnicznych na
potrzeby wezta cieplnego lub kottowni gazowe;.
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4) Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji kanalizacji, c.w.u, zw.u. w
czesciach wspolnych budynku (piony i poziomy).

5) Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji c.o. w czesciach wspolnych
budynku (piony i poziomy) jak i w poszczegdlnych lokalach.

6) Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji miejskiej sieci cieptowniczej lub
gazowej wewnetrznej do przytgczenia wezta cieplnego lub kottowni gazowej (w
zaleznosci od przyjetego rozwigzania).

7) Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie,
osSwietlenie awaryjne, sygnalizacja pozaru) zgodne z opinig ppoz.

8) Projekt budowlany i projekt wykonawczy z doborem mocy grzejnikow, ich
wielkosciami, nastawami do poszczegolnych lokali i pomieszczen.

9) Projekt budowlany i projekt wykonawczy z doborem zaworéw regulacyjnych pod
pionowych, ich wielkosciami i nastawami.

10)Program prac konserwatorskich, zawierajgcy wyniki badan stratygraficznych i inne
zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow wynikajgce z wczesSniejszych
uzyskanych wytycznych MKZ.

11)Kosztorys inwestorski dla poszczegodlnych zakresow robot.

12)Zweryfikowanie zgodnosci inwentaryzacji pomieszczen bedgcej w posiadaniu
Zamawiajgcego ze stanem faktycznym.

13)Uzyskanie wynikajgcych z przepisow pozwolen, opinii, uzgodnien i zatwierdzen oraz
odstepstw od obowigzujgcych przepiséw, jezeli zajdzie taka koniecznosc.

14)Uzgodnienia dokumentacji z rzeczoznawcg ppoz.

15)Zaprojektowanie wezta cieplnego lub kottowni gazowej wedtug obowigzujgcych
przepisow prawa.

16)Uporzadkowanie podtgczen kominowych i wykonanie projektu wentylacji w lokalach.

17)Projekt oraz uzgodnienie w MKZ wymiany stolarki okiennej wraz z parapetami z
zachowaniem podziatow i detali historycznych w zaleznosci od wskazan ekspertyzy
technicznej i programu robét konserwatorskich. Stolarka okienna powinna byé
wyposazona w nawietrzaki. Parapety zewnetrzne zaleca sie przywroci¢c do formy
pierwotnej parapetéw wyprofilowanych z odtworzeniem detalu architektonicznego
wykonanych z blachy tytanowo-cynkowe;.

Uwaga:

Instalacja c.o., c.w.u., z.w.u. powinna by¢ wykonana w systemie PEX z ksztattkami
mosieznymi w systemie zaciskowym, lub réwnowaznym.

Instalacja kanalizacyjna piondéw i pozioméw powinna by¢ wykonana w systemie PVC
HTplus (niskoszumowa), a instalacja pod posadzkowa z rur PVC KG SN 8, Lita, lub
rownowaznym.

Zamawiajacy preferuje stolarke okienng z PCV

Zamawiajacy preferuje budowe wezla cieplnego, w przypadku braku mozliwosci
przytgczenie budynku do sieci cieplnej, alternatywnie dopuszcza budowe kottowni
gazowej.

Zamawiajacy preferuje liczniki na instalacjach c.o., z.w.u., c.w.u., z naktadkg radiowg
umozliwiajgcg odczyt bezposrednio przez Zleceniodawce na podstawie licencji i
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sprzetu posiadanego przez Zamawiajgcego. Wykonawca uzgodni rodzaj i system

nakladki radiowej z Zamawiajgcym. Liczniki powinny by¢ wykonane w sposéb
uniemozliwiajgcy osobom postronnym zdjecie nakfadki radiowej lub tez posiadac
wbudowang naktadke na state. Zamawiajgcy wyklucza montaz licznikéw z naktadkag
wymagajgcg odczytu wytacznie przez jedng firme wybrang przez producenta
licznikow.

Wykonawca powinien wykona¢ dodatkowg opinie kominiarskg przed rozpoczeciem
robot projektowych i wykonac projekt z uwzglednieniem uwag zawartych w tej opinii.

W budynku mogg znajdowac sie mieszkania z istniejgcg instalacja c.o. Wykonawca
moze pozostawic tg instalacje (jezeli jest w uktadzie zamknietym) podtgczajgc jg do
nowego zrodta ciepta. Wykonawca udzieli na w/w instalacje gwarancji jak na catosc
robot.

2.1 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw w celu realizacji
inwestyciji:

decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

decyzji zarzadu Droég Miejskich (w zwigzku z koniecznoscig realizacji robét
budowlanych w obrebie pasa drogowego),

decyzji o pozwoleniu na budowe,

pozwolen i uzgodnien branzowych,

wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okazg sie niezbedne dla realizacji
inwestyciji.

3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

3.1 Zakres i forma dokumentacji budowlano-wykonawczej:

a) dokumentacja powinna uwzglednia¢ wszelkie prace niezbedne do wykonania
robot
z punktu widzenia sztuki budowlanej i obowigzujgcych przepiséw, umozliwiajgc
uzyskanie pozwolenia na budowe na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia.

b) dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana w oparciu o uzgodnienia
dokonane z Zamawiajgcym i obowigzujgcymi przepisami prawa i warunkami
technicznymi oraz zawieraC uzgodnienia rzeczoznawcy ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.

c) w przypadku wystgpienia okolicznosci powodujgcych koniecznos¢ uzyskania
dodatkowych dokumentéw, uzgodnien, opinii, ekspertyz koszt ich uzyskania
obcigza Wykonawce.

d) w dokumentacji nalezy zastosowac wytgcznie technologie, urzadzenia i materiaty
spetniajgce wymagania zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity — obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 17 lipca 2015 r. Dz. U. z dnia 18.09.2015 r. poz. 1422 z pdozniejszymi
zmianami) oraz wyrobow budowlanych wprowadzonych do obrotu Ilub
udostepnionych na rynku krajowym zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 z
pdzn. zm.).
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uszczegotowienie rozwigzan technicznych i materiatowych, wskazanych w
opracowaniu  projektowym, powinno nastgpi¢c na etapie uzgodnieh
przedprojektowych, poprzez przedstawienie Zamawiajgcemu ewentualnych
alternatywnych propozycji zamiennych do zawartych w PFU. Wyboér
poszczegolnych wariantéw i rozwigzan technologicznych uzalezniony bedzie od
decyzji Zamawiajgcego.
wykonawca winien na biezgco uwzglednia¢ w opracowaniach projektowych
zmiany w przepisach i zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja objeta
zamowieniem powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej
obowigzujgcymi na dzieh przekazania dokumentacji.

3. 2 Dokumentacja opracowana zostanie przez \Wykonawce w ilosciach i w formie:

1)

7)
8)

9)

Projekt budowlano — wykonawczy — 6 szt. w wersji papierowej w zakresie
uwzgledniajgcym specyfikacje robét budowlano — instalacyjnych w zakresie i
stopniu doktadnosci niezbednych do sporzgdzenia przedmiaru robo6t, kosztorysu
inwestorskiego i realizacji rob6t budowlano — instalacyjnych.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbiory robét — 5 szt. w wersji
papierowe;.

Informacja dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 2 szt. w wersji
papierowe;.

Inne opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej —
6 szt. w wersji papierowe;.

Ekspertyza techniczna w zakresie ppoz. — 2 egz. W wersji papierowej wraz
z uzyskaniem stosownych odstepstw od Komendanta Strazy Pozarne;j.
Przedmiar robét — 5 szt. w wersji papierowej, przedmiar robét powinien zawierac
zestawienie przewidywanych do wykonania robd6t podstawowych w kolejnosci
technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym opisem lub wskazaniem
wiasciwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét z wyliczeniem
i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych.

Kosztorys inwestorski — 5 szt. w wersji papierowej, wykonany metodg
szczegoOtowg z rozbiciemna R, M i S

Przygotowanie wniosku na pozwolenie na budowe lub zgtoszenie do
wiasciwego organu — 2 szt. w wersji papierowe;.

Dokumentacja kolaudacyjna i powykonawcza — 4 egz. wersja papierowa.

10)Elektronicznej catos¢ dokumentacji na nosniku CD lub DVD - w 2 egz.

komplet dokumentacji wykonawczej w zapisie oryginalnym, umozliwiajgcym
przetwarzanie odpowiednio w programach WORD (*doc), AUTOCAD, (*dwg),
(*pdf), kosztorysowa (*ath)

Wykonawca jest zobowigzany do sporzgdzenia operatu kolaudacyjnego oraz
przekazania go Zamawiajgcemu na dzien zgtoszenia gotowosci do odbioru
koncowego wykonanych robét budowlanych wraz z wymaganymi, m.in.
certyfikatami, atestami, aprobatami technicznymi, instrukcjami, kartami
gwarancyjnymi, zaswiadczeniami o dopuszczeniu zastosowanych materiatéw
i urzgdzen do stosowania w budownictwie, protokotami odbioréw robot, préb
i badan, rozruchoéw, uregulowaniem wszystkich czynnos$ci formalno — prawnych.

Uwaga:
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Wszystkie egzemplarze dokumentaciji projektowej powinny zawierac rysunkKi

wydrukowane w kolorze ( nie mogg stanowi¢ czarno biatej kserokopii

oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi

elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentac;ji projektowej powinny by¢ wykonane w

grafice komputerowej nie dopuszcza sie rysunkéw i opiséw odrecznych.

Zamawiajgcy BEZWZGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potgczyt wszystkie

elementy dokumentacji w pliku w formie pdf, ktére odpowiadajg kazdemu

tomowi dokumentacji w wersji papierowe;j.

Wykonawca zobowigzany jest przekazaé przedmiot zaméwienia w plikach:

a) ADOBE READER - catos¢ dokumentacji ( rozszerzenie pdf.)

b) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacyjne, instrukcje oraz
STWIORB ( rozszerzenie doc.)

c) AUTOCAD - kompletne rysunki ( rozszerzenie dwg. )

d) NORMA — przedmiar i kosztorys ( rozszerzenie ath. )

3.3 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.

1) Roboty budowlane objete przedmiotem zamowienia powinny:

a)

b)

spetnia¢ Polskie Normy przenoszgce europejskie normy zharmonizowane,
warunki techniczno- budowlanymi, przepisy bhp i ppoz,

spetniaé obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz .U. z 2016, poz. 290) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o wyrobach budowlanych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 z p6Zzn.zm),

spetnia¢ przepisy wykonawcze do w/w ustaw,
spetnia¢ zasady wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,

obejmowacé catos¢ robot niezbednych do realizacji zaméwienia, w tym miedzy
innymi: wywiezienie i utylizacje materiatdw z rozbidrki, roboty przygotowawcze,
wykonanie, utrzymanie i likwidacje zaplecza budowy, przeprowadzenia prob,
sprawdzen i badan, rozruch instalacji wraz z regulacja.

4. Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego.

1.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
z pézn. zmian.),

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.
z 2013 r. poz. 907 ze zmianami),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z pdzn. zmian.)

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizaciji
i remontéw (Dz. U. z 2014 poz. 712)
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5.

OKIENNEJ ORAZ UPORZADKOWANIE WENTYLACJI.
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2015 poz. 1422 z pézn. zmian.)

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zmianami),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych, oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130 poz.
1389 ze zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 <czerwca 2003 .
w sprawie informaciji, dotyczgcej bezpieczehnstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1126),

Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno -
uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129),

10.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie

11.

bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z
2003 r. nr 47, poz. 401),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu
remontowego, wzorow kart audytéw, a takze algorytmu oceny optacalnosci
przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz. U. z 2009 nr 43 poz. 346 z pozn.
zmian.)

12.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 3 czerwca 2014 r. w

sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-
uzytkowg oraz sposobu sporzgdzania i wzordw Swiadectw charakterystyki
energetycznej (Dz. U. z 2014 poz. 888)

13. Ustalenia z Zamawiajgcym,

14.Polskie Normy, normy zharmonizowane, normy europejskie,

15.Inne przepisy i unormowania niezbedne do opracowania dokumentaciji.
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Uwaga:
Zamawiajacy informuje ze:

Wszystkie uzgodnienia branzowe w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz., rzeczoznawcag
sanitarng, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia robot, sg obowigzkiem Wykonawcy.

Uzyskanie wszelkich decyzji, ktére sg niezbedne do wydania decyzji pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia rob6t budowlanych jest obowigzkiem Wykonawcy.

Uzyskanie wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania
dokumentacji projektowej i uzyskania pozwolen na budowe lub zgtoszenia robdt
budowlanych jest obowigzkiem Wykonawcy.

str. 11



