OPIS PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO

1.Dane ogolne

1.1. Przedmiot inwestycji
Termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Niemczynie

1.1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Termomodernizacja czesci budynku Szkoty Podstawowej w Niemczynie
Kategoria obiektu budowlanego: 1X

1.2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy budynku

Budynek szkoty sktada si¢ z dwoch kompleksow: z nowszej czgsci wybudowanej
w 1987 r. oraz starszej — z poczatku XX — czesci bedacej przedmiotem opracowania.
Budynki polaczone sg ze sobg tacznikiem. W parterze starszego budynku znajdujg sie¢
sale przedszkolne. Wyzsza kondygnacja przeznaczona jest na lokal mieszkalny,
z wlasnym odrebnym wejsciem. Poddasze budynku jest nieuzytkowe.

Przedmiotowy budynek to obiekt trzykondygnacyjny, podpiwniczony, z dachem
dwuspadowym, krytym dachowka wraz z parterowg czes$cig mieszkalng z poddaszem
i dachem dwuspadowym. — forma budynku bez zmian.

1.4. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
W czgsci bedacej przedmiotem opracowania:
- przyziemie — dwie sale przedszkolne
- pietro — 1 lokal mieszkalny
- poddasze — strych nieuzytkowy

1.5.Podstawa opracowania.

- zlecenie inwestora

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr X1/65/11 Rady
Gminy Damastawek z dnia 30 wrzes$nia 2011 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niemczyn.

- mapa zasadnicza w skali 1:500

- wizja lokalna w terenie

- uzgodnienia z inwestorem

1.6. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczno-budowlana
Istniejacy budynek to obiekt to obiekt trzykondygnacyjny, podpiwniczony, z dachem
dwuspadowym, krytym dachéwka wraz z parterowg czg$cig mieszkalng z poddaszem
i dachem dwuspadowym. — forma budynku bez zmian.

Elewacje budynku w kolorach piaskowych. Doktadng kolorystyke budynku uzgodni¢
z WWKZ na etapie wykonywania inwestycji.

1.7. Charakterystyczne parametry budynku

Budynek szkoly rok budowy: 1987r.
- powierzchnia zabudowy 754,12 m*
- powierzchnia uzytkowa 1440,28 m*
- kubatura budynku 4707,08 m®



Starsza cze$¢ budynku szkoly wraz ze lacznikiem bedaca przedmiotem opracowania

- powierzchnia zabudowy 158,00 m?
- powierzchnia uzytkowa parteru 110,67 m?
- kubatura budynku 1560,00 m*

- wysoko$¢ budynku 12,95 m

- dlugos¢ budynku 13,75 m

- szeroko$¢ budynku 10,42 m

- liczba kondygnacji nadziemnych i
- liczba kondygnacji podziemnych I

1.8. Warunki korzystania z budynku przez osoby niepelnosprawne i os6b starszych
Dostep dla 0sob niepetnosprawnych 1 0s6b starszych, w szczegoInosci poruszajagcych
si¢ na wozkach zostal zapewniony na parter budynku poprzez podjazd przed glownym
wejsciem do budynku.

1.9. Parametry techniczne budynku charakteryzujace jego wplyw na srodowisko i jego
wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

Charakterystyka ekologiczna:

- W trakcie przygotowania 1 realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne
korzystanie z terenu,

- W trakcie prac budowlanych inwestor zobowigzany jest uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac , a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu 1 stosunkow wodnych

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢  wykorzystanie
1 przeksztalcenie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacja inwestycji,

- jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac
dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegdlnosci
przez kompensacj¢ przyrodniczg.

e zapotrzebowania i jakoSci wody oraz iloSci, jako$ i sposobu odprowadzania
Sciekow:
Obiekt wyposazony w instalacj¢ wodociggowa podiaczong do istniejacego na dzialce
przylacza z wodociggu gminnego. Ciepta woda uzytkowa do celow socjalnych
podgrzewana przy pomocy istniejgcego kotta. Obiekt wyposazony w instalacje
kanalizacyjng podiaczong do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j.

e emisja zanieczyszczen gazowvch, w tym zapachow, pvlowych i plynnvch z podaniem
ich rodzaju, ilo$ci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:
Nie dotyczy.

e gospodarska odpadami:

Podstawowym uregulowaniem prawnym w zakresie gospodarki odpadami jest ustawa
zdnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach. Ustawa ta okresla zasady postepowania
Zz odpadami w sposob zapewniajacy ochron¢ zycia i zdrowia ludzi oraz ochrong
srodowiska zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju, w szczegdlnosci jednak ustala
zasady zapobiegania powstawania odpadow, ograniczania ich ilosci oraz negatywnego
oddziatywania na Srodowisko.

Odpady nalezy wstepnie segregowa¢ 1 gromadzi¢ w pojemnikach. Wywoz
na wysypisko $mieci, zgodnie z planem gospodarki odpadami.




1.10.

1.11.

1.12.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego
Nie dotyczy.

Poziom halasu

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm
poziomu hatasu okre§lonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku z pdzniejszymi
zmianami.

Drgania, promieniowanie w szczegolnosci jonizujace pola elektromagnetyczne i inne
zaklocenia w przedmiotowym zadaniu inwestycyjnym nie wystepuja.

Uciagzliwe oddziatywania moge mie¢ charakter lokalny, ograniczajacy si¢ gtdéwnie do
obszaru inwestycji.

wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tvm
olebe, wody powierzchniowe i podziemne:
Brak negatywnego wplywu.

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnychzaopatrzenia w energie i cieplo

Budynek posiada istniejace przylacza. W zwigzku z powyzszym rezygnuje si¢

z porOwnywania warunkoéw przytaczenia do sieci zewngtrznych.

Wyboér dwoch systeméw zaopatrzenia w energie¢ do analizy poréwnawczej.
W zwigzku z tym, ze budynek posiada istniejace instalacje, rezygnuje si¢ z analizy
poréwnawczej dwoch systemoOw zaopatrzenia w energie.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperatur¢ oddzielnie w pomieszczeniach lub
W wyznaczonej strefie ogrzewanej

Istniejagca instalacja centralnego ogrzewania dziata w systemie wodnym pompowym,
w ukltadzie zamkni¢tym. Grzejniki posiadaja wbudowane zawory termostatyczne
z korpusami podigczeniowymi z zaworami odcinajgcymi umozliwiajgce odcigcie grzejnika
oraz w glowice termostatyczne.

Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego
zapewniajacych uzytkowanie budynku zgodnie z przeznaczeniem.

1.12.1. Wyposazenie w instalacje:

1.13.

- instalacja wodociggowa — z istniejagcego przylacza na warunkach gestora sieci,
kanalizacja — do istniejacej sieci kanalizacyjnej na warunkach gestora sieci,

- centralne ogrzewanie — istniejacy kociot na olej opatowy,

- przylacze teleinformatyczne

- elektryczna — zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego przylacza

Dane o wpisie do rejestru zabytkéw lub ochronie konserwatorskiej

Teren inwestycji wedlug Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z
dnia 12 grudnia 2008r. do rejestru zabytkow pod nr rej. 726/WIlkp/A wpisany jest park
dworski w Niemczynie, ktorego teren obejmuje dziatki o nr ewdi. 122,123,124,125/3 oraz
125/8. Jednoczes$nie wg zalacznika nr 1 do ww. decyzji o wpisie do rejestru zabytkow
wynika, ze w przypadku dziatki 125/8 tylko jej czgs¢ (uzytki S-RIVa i W) jest wpisana do
rejestru zabytkdw 1 nie obejmuje swoimi granicami obszaru, na ktorym znajduje si¢
budynek szkoty. Przedmiotowy obiekt znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.



W odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:

- przedmiotem ochrony sg charakterystyczne bryty zabytkowych budynkow,
rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat oraz historyczny wystréj elewacji,
- celem ochrony obiektéw ujetych w ewidencji jest zachowanie ich tradycyjnych
gabarytow i rozwigzan architektonicznych,

2. Rozwigzania architektoniczno-budowlane

2.1. Forma obiektu
Forma obiektu wynika z warunkow inwestora, uwarunkowan funkcjonalnych,
z dostosowania do otoczenia oraz do warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2.2.Dostosowanie do otaczajgcej zabudowy
Projektowany budynek wpisuje si¢ w istniejacg otaczajaca zabudowe. Zastosowano
rozwigzania zgodne z miejscowym przestrzennym planem zagospodarowania terenu.

3. Roboty budowlane wchodzace w zakres inwestycji

3.1. Tynki i wykonczenie Scian zewnetrznych

Istniejace tynki szkoly 1 lacznika nalezy oczysci¢, w miejscach licznych ubytkow
usung¢ tynk na calym fragmencie. Wykona¢ nowe tynki wapienno-cementowe na
bazie biatlego cementu 1 pomalowaé¢ farbami krzemianowymi w odcieniach
piaskowych. Cokoél budynku oczysci¢, a braki w spoinach uzupehi¢ zaprawami
wapiennymi. Ewentualne uszkodzenia gzymsow, parapetow 1 elementow
dekoracyjnych odtworzy¢. Dokladng kolorystyke budynku uzgodni¢ z WWKZ na
etapie wykonywania inwestycji.

3.2. Konstrukcja i pokrycie dachu

Elementy konstrukcji dachu w ztym stanie technicznym (szacuje si¢ ok. 30%),
pokrycie oraz ofatowanie przeznacza si¢ do wymiany. Projektuje si¢  peine
deskowanie dachu 1 papowanie, potacie obi¢ kontrlatami 5x2,5 1 tatami 4x6.
Elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ srodkami grzybobdjczymi, owadobdjczymi
1 ogniochronnymi do stopnia nierozprzestrzeniania ognia (NRO). Dach pokry¢
dachowka ceramiczng, karpidowka w naturalnym kolorze czerwonym. Wykona¢ nowe
obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej 0,60 mm.

3.3. Rynny i rury spustowe
Istniejace odprowadzenie wody deszczowej z dachu poprzez stalowe rynny i rury
spustowe przeznacza si¢ do wymiany. Projektuje si¢ rynny @150mm i rury spustowe
?¥100mm z blachy ocynkowane;.

3.4. Balustrady zewngtrzne
Balustradg lacznika nalezy oczysci¢ 1 podda¢ malowaniu.

3.5. Stolarka okienna
Istniejacg stolarke okienng drewniang (oznaczong kolorem czerwonym w czesci
rysunkowej) przeznacza si¢ do wymiany. Projektuje si¢ okna pcv o wspdtczynniku
0,90 W/m’K z podziatami zgodnie z czgscia rysunkowa.
Kolor stolarki okiennej — biaty

3.6. Instalacja odgromowa
Istniejacy instalacj¢ odgromowa przeznacza si¢ do wymiany



4. Uwagi koncowe
Budynek wyposazony w instalacje¢ wodociggows, kanalizacyjng 1 elektryczng
z istniejacych przylaczy; centralne ogrzewanie z istniejagcego kotla na olej opatowy.
Wszystkie zmiany konstrukcyjne uzgodni¢ z nadzorem autorskim.

Wagrowiec, 2 czerwca 2023 r.
-Opracowal-



