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1. Podstawa opracowania
Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia dla robét przy zagospodarowaniu dziatek oraz
budowy obiektu, opracowana zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. (Dziennik Ustaw Nr 120 z dnia 10 lipca 2003 r. poz. 1126).
2. Zakres robét catego zamierzenia budowlanego obejmuje w kolejnosci:
2.1 Przygotowanie i zagospodarowanie placu budowy:
a/ ogrodzenie terenu wraz z oznakowaniem tablicami ostrzegawczymi i informacyjnymi w tym
wykonanie tablicy informacyjnej,
b/ wykonanie drdg dla ruchu kotowego oraz wyjs$¢ i przejs¢ dla ruchu pieszego,
¢/ zaopatrzenie w niezbedne media, w tym gtownie w energie elektryczng, wode, odprowadzenie
Sciekow lub ich utylizacje,
d/ urzadzenie pomieszczen higieniczno—sanitarnych i socjalnych, w tym zaplecza biurowego budowy,
e/ zapewnienie wtasciwego, naturalnego i sztucznego os$wietlenia budowy i stanowisk pracy oraz
odpowiedniej wentylacji,
f/ rozmieszczenie sprzetu budowlanego.
2.2 Roboty montazowe — stan surowy:
a/ pomiary geodezyjne,
b/ roboty ziemne,
¢/ roboty fundamentowe,
d/ montaz konstrukgji,
e/ montaz konstrukcji dachu z pokryciem.
2.3 Roboty przytagczeniowe mediow
2.4 Roboty wykonczeniowe
a/ wykonanie instalacji,
b/ wykonanie podktadéw pod posadzki,
¢/ wykonanie posadzek,
d/ roboty porzadkowe.
2.5 Roboty zewnetrzne:
a/ przygotowanie drog dojazdowych,
b/ przygotowanie placu sktadowego materiatéw budowlanych.
3. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych
W bliskim sasiedztwie inwestycji znajduja sie inne budynki ustugowe, mieszkalne i gospodarcze.
4. Wskazanie elementdw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
a/ rozdzielnie elektryczne,
b/ zbrojarnia — maszyny do giecia i ciecia stali,
¢/ montowane zadaszenie (spadajgce przedmioty, zagrozenia stanowiskowe)
d/ plac produkcji pomocniczej,
e/ stanowisko betoniarki, podajnika materiatéw sypkich,
f/ zaparkowane samochody,
g/ manewrujgce samochody dostawcze.

5. Informacje dotyczace przewidywanych zagrozeri wystepujgcych podczas realizacji
robét budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich
wystapienia:

5.1 upadek z wysokosci:

a/ ekspozycja zagrozenia bardzo duza — codziennie,

b/ miejsca wystepowania zagrozenia to: rusztowania, drabiny, praca na wysokosci,
¢/ zagrozenie wystepuje w czasie 7,5 godziny dziennie.

5.2 porazenie pragdem elektrycznym:

a/ ekspozycja zagrozenia praktycznie mozliwa - kilka razy na dzien,



b/ miejsca wystepowania zagrozenia to: elektronarzedzia , betoniarka , podajnik do betonu, kable
przesytajgce energie elektryczng,
¢/ zagrozenie wystepuje w czasie do 3 godzin dziennie.
5.3 skaleczenia:
a/ ekspozycja zagrozenia bardzo duza — codziennie,
b/ miejsce wystgpienia zagrozenia to: ostre krawedzie detali, stal zbrojeniowa
¢/ zagrozenie wystepuje 7,5 godziny dziennie.
5.4 uderzenie i przygniecenie:
a/ ekspozycja zagrozenia bardzo duza — codziennie, prawdopodobieristwo niewielkie,
b/ miejsce wystapienia zagrozenia: przy robotach montazowych, przy transporcie recznym, przy
sktadowaniu materiatow,
¢/ zagrozenie wystepuje w czasie 7,5 godziny dziennie.
5.5 poslizgniecie sie, potkniecie sie, upadek:
a/ ekspozycja zagrozenia praktycznie mozliwa - kilka razy na dzien,
b/ miejsce wystgpienia zagrozenia to: stanowisko pracy, plac budowy,
¢/ zagrozenie wystepuje w czasie 7,5 godziny dziennie.
5.6 spadajgce przedmioty:
a/ ekspozycja zagrozenia bardzo duza — codziennie,
b/ miejsce wystgpienia zagrozenia to: rusztowania, montowany budynek, przenoszenie,
¢/ zagrozenie wystepuje w czasie 7,5 godziny dziennie.
5.7 pochwycenie przez ruchome elementy maszyn:
a/ ekspozycja zagrozenia praktycznie mozliwa - kilka razy na dzien,
b/ miejsce wystgpienia zagrozenia to: gietarka, betoniarka, gilotyna,
¢/ zagrozenie wystepuje w czasie do 3 godzin dziennie.
5.8 urazy oczu:
a/ ekspozycja zagrozenia praktycznie mozliwa - kilka razy na dzien,
b/ miejsce wystgpienia zagrozenia to: betoniarka, miejsce gaszenia wapna, roboty izolacyjne, roboty
montazowe i zbrojarskie,
¢/ zagrozenie wystepuje w czasie 7,5 godziny dziennie.
5.9 oparzenia:
a/ ekspozycja zagrozenia praktycznie mozliwa - kilka razy na dzien,
b/ miejsce wystgpienia zagrozenia to: kociot do grzania lepiku, zgrzewarka do rur pcv, roboty izolacyjne
i pokrywcze,
¢/ zagrozenie wystepuje w czasie 7,5 godziny dziennie.
6. Informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem
do realizacji robét szczegdlnie niebezpiecznych, takich jak:
- wykonywanie wykopdw o $cianach pionowych bez rozparcia o gtebokosci wiekszej do 1,5 m,
- roboty, przy ktorych wykonywaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci ponad 3,0 m,
- montaz, demontaz i konserwacja rusztowan,
- roboty budowlane i instalacyjne, prowadzone przy montazu i demontazu ciezkich elementow
prefabrykowanych, ktérych masa przekracza 1,0 t.
a) pracownik nowoprzyjety przechodzi szkolenie wstepne ogdlne oraz podstawowe i stanowiskowe
prowadzone przez gtéwnego specjaliste do spraw BHP, natomiast pracownik juz zatrudniony
przesuniety do robdt niebezpiecznych przechodzi szkolenie stanowiskowe prowadzone przez
kierownika budowy,
b) zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia:
- ocena zdarzenia, podjecie dziatania,
- jak najszybsze usuniecie czynnika dziatajgcego na poszkodowanego,
- ocena zaistniatego zagrozenia dla zycia poszkodowanego,
- sprawdzenie tetna,
- sprawdzenie oddechu oraz droznosci dréog oddechowych,



- ocena stanu przytomnosci,

- ustalenie rodzaju urazu (rany, ztamania itp.),

- zabezpieczenie chorego przed mozliwoscig dodatkowego urazu lub innego zagrozenia (np. wyniesienie
poszkodowanego z miejsca dziatania czynnikdw toksycznych),

- natychmiastowe zgtoszenie kierownictwu budowy przez poszkodowanego lub wspdtpracownika o
zaistniatym zdarzeniu,

- wezwanie pomocy fachowej (lekarza, Pogotowia Ratunkowego itd.),

- zorganizowanie transportu poszkodowanego (jesli nie ma mozliwosci szybkiego dotarcia lekarza),

- zabezpieczenie miejsca, w ktdrym wystgpito zagrozenie,

- kierownictwo budowy informuje dyrekcje i stuzby BHP o zaistniatym zdarzeniu

C) wszyscy pracownicy majg obowigzek stosowania srodkéw ochrony indywidualnej, zabezpieczajgcych
przed skutkami zagrozen takich, jak:

- kaski,

- szelki przy pracach na wysokosci,

- odziez roboczg i ochronng,

- sprzet ochrony osobistej (okulary ochronne, nauszniki, maski)

d) nadzér nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi odbywa sie bezposrednio przez brygadziste tych
robdt oraz majstra.

7. Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania

- materiaty wielkie gabarytowo, paletyzowane przechowywane sg na wyznaczonym do tego placu
zgodnie z planem sytuacyjnym,

- materiaty drobne oraz farby sg przechowywane w podrecznych magazynach kontenerowych,

- przemieszczanie materiatéw sypkich w obrebie budowy odbywa recznie za pomoca taczek.

8. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczeristwom wynikajacym z
wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w
ich sasiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje,
umozliwiajacy szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen

a/ odpowiednia organizacja prac,
b/ prace powinny by¢ prowadzone przez wysoko wykwalifikowanych pracownikéw ¢/ uzywanie
sprawnych i w petni bezpiecznych narzedzi,
d/ odpowiednie przeszkolenie BHP pracownikow,
e/ stosowanie materiatdw budowlanych posiadajgcych wszystkie wymagane atesty i aprobaty
techniczne,
f/ odpowiednio wyposazony punkt ppoz.,
g/ gasdnica,
h/ punkt sanitarny,
i/ wyznaczone drogi ewakuacyjne,
i/ wyznaczone punkty poboru wody.

9. Uwagi koricowe
a/ wszystkie roboty budowlane winny byé wykonane $cisle z odpowiednimi Polskimi Normami
Budowlanymi lub Normami Branzowymi, o ile PNB nie ujmuje jakiego$ rodzaju robodt jak réwniez
zasadami sztuki budowlanejiz przepisami BHP; dotyczy to rowniez stosowanych materiatow i warunkow
ich odbioru i sktadowania,
b/ wszystkie roboty winny by¢ prowadzone pod $cistym nadzorem autorskim.

mgr inz. arch. Paulina Zalewska-Ziétkowska
132/POOKK/IV/2016
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w inne budynki z zapewnieniem swobodnego dostepu
do drogi publicznej,

4) powigzanie stacji z istniejaca siecia.
Wszelkie kolizje istniejgcej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem
i staraniem inwestora.

Zaopatrzenie w gaz:

Ustala sie mozliwos$c¢ zaopatrzenia w gaz z istniejgcych
sieci gazowych oraz budowe nowych sieci gazowych w
liniach rozgraniczajacych drog.

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociagi
realizowane sg przez przedsiebiorstwa energetyczne
posiadajace stosowne koncesje.

2497

Uchwata Nr LVII/388/2009
Rady Miejskiej Rumi
z dnia 27 sierpnia 2009

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Rumi,
ograniczonego od potnocy ulicg Sobieskiego, od zachodu ulicg Polng, od potudnia ul. Robotnicza, od wscho-
du dziatka nr 108/11 (z uwzglednieniem fragmentu tej dziatki), wraz z ul. Polng oraz czescia dz. nr 244/2, 245,

106 i 109.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 15, art.
16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r., Nr 80, poz. 717, z podzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.),
zgodnie z Uchwatg Nr XLVIII/502/2006 Rady Miejskiej
Rumi z dnia 30 marca 2006 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmienionej Uchwatg Nr LI11/565/2006 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 31 sierpnia 2006 r. Rada Miejska
Rumi uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi ” uchwalonego

Uchwatg Rady Miejskiej Rumi Nr XXXVII/406/2001 z
27.09.2001 r. zmienionego w czesci uchwatg nr L/527/
2006 z dn. 25 maja 2006 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Rumi, ograniczonego od pétnocy ulica
Sobieskiego, od zachodu ulicg Polng, od potudnia
ul. Robotniczg, od wschodu dziatkg nr 108/11 (z
uwzglednieniem fragmentu tej dziatki), wraz z ul.
Polng oraz czescig dz. nr 244/2, 245, 106 i 109, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali 1: 1000.
Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni ok. 5,68
ha potozony w obrebach geodezyjnych 20, 23 w
miescie Rumia.

§2

1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie
przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi
komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art.
15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.).

2. Plan nie okre$la granic obszaréw iterendow, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt 1-4 i pkt 6 ustawy

z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; w obszarze planu nie wystgpujg
obszary itereny goérnicze, ani tez tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi. W obszarze planu
nie wystepujg nieruchomosci uznane za niezbedne
dla obronnosci panstwa oraz obiekty wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa okreslone
przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
podano w karcie terenu 01. US,ZP w § 12

§3

1. Ustala sie podziat obszaru opracowania na 15
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczonych symbolami liczbowo — literowymi, gdzie
cyfra oznacza liczbe porzadkowa terenu w kolejnosci
od 01 do 15, a litery - podstawowe przeznaczenie
terenu zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

2) U, MN- tereny zabudowy ustugowej z dopuszcze-
niem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) U-tereny zabudowy ustugowej;

4) US, ZP —tereny sportu i rekreacji oraz zieleni par-
kowej;

7) ZL —tereny zieleni lesnej;

8) ZI- tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

9) ZP- tereny zieleni urzadzonej-parki, zielence;

10) KD — tereny komunikacji, tereny drog publicz-
nych;

11) KDW- tereny komunikacji, tereny drég wewnetrz-
nych;

12) KDX- tereny komunikacji, ciag pieszy.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okresla¢
zgodnie z przebiegiem istniejgcych granic dziatek,
a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie
po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okreslac
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. Linie
rozgraniczajgce moga ulegaé¢ niezbednym korektom
wynikajgcym z wykonanych projektow technicznych
drég i uzbrojenia terenu.

§4

1. Ustalenia planu sg zawarte w formie ustalen
tekstowych oraz ustalen graficznych zawartych w
rysunku planu sporzgdzonym na mapie sytuacyjno-
wysokos$ciowej w skali 1:1000, stanowigcym zat. nr 1
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do niniejszej uchwaty.

2. Zapisy ustalen tekstowych planu sktadajg sie z

ustalen ogélnych, obowigzujacych dla catosci
obszaru opracowania oraz ustalen szczego6towych,
obowiazujacych dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Ustalenia ogdélne odnoszg sie do catosci obszaru

opracowania i okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz doébr kultury wspotczesnej;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

terenu, oznaczonego numerem kolejnym

porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegotowe.

. Ustalenia szczegdétowe odnoszg sie wylacznie

do poszczegolnych wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi terendw. Ustalenia szczegotowe
planu dla terenéw, =z wyjatkiem terenow
komunikacyjnych, okreslajg w szczegolnosci:

1) oznaczenie terenu;

2) powierzchnieg terenu;

3) przeznaczenie, funkcje podstawowe, dopuszczalne

i wykluczone;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
Sci zabudowy;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) zasady obstugi komunikacyjnej;

9) zasady obstugi inzynieryjnej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Ustalenia szczegotowe dla terendéw komunikacyjnych

(tereny KD, KDW, KDX) okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) powierzchnie terenu;

3) klasyfikacje funkcjonalno- techniczng;

4) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogo-
wego;

5) zasady organizacji ruchu, zasady parkowania;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Ustalenia szczegbétowe sq zapisane w postaci ,kart

terendéw” zawartych w § 12 niniejszej uchwaty.

. Na rysunku planu, stanowigcym zat. nr 1 do niniejszej

uchwaty, nastepujace oznaczenia graficzne sa

obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

10.

1)

2)

3)

5)

3) oznaczenia liczbowo-literowe terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodaro-
wania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagana zielen izolacyjno-krajobrazowa w urza-
dzeniu i zagospodarowaniu terenu;

6) istniejgce drzewa do ochrony i zachowania;

7) trasa ciggu pieszego wymagana w urzadzeniu
terenu;

8) granice strefy ochrony archeologiczne;j

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig

informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu

miejscowego.

W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji,
dopuszcza sie sytuowanie niezbednych dla funk-
cjonowania funkcji podstawowej urzgdzen towa-
rzyszgcych obiektom budowlanym, tj. urzadzenia
o ktorych mowa w art. 3pkt9 ustawy z 07.07.1994
Prawo budowlane — zapewniajgce mozliwo$¢ uzytko-
wania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie
jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, a takze doj-
Scia, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place
pod $mietniki, zielen towarzyszaca, obiekty matej
architektury itp, dopuszcza sie takze, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, pomieszczenia
i budynki gospodarcze oraz garaze.

Dla terenow przeznaczonych dla nowej zabudowy lub
innego niz dotychczasowe przeznaczenia dopuszcza
sie uzytkowanie dotychczasowe lub niesprzeczne z
ustaleniami planu, na wyznaczonych w planie dziat-
kach, wytacznie jako zagospodarowanie tymczasowe
do czasu realizacji ustalen planu.

§5

Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych

w planie:

Dopuszczalny procent powierzchni zabudowy
— powierzchnia budynkdédw po obrysie zewnetrznym
w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji,
wyrazona w [%];

Elewacja frontowa: elewacja budynku od strony terenu
komunikacji jezdnej, z ktérej przewiduje sie wjazd na
posesje lub od strony innego terenu wskazanego
odrebnie w karcie terenu;

Kalenica gtowna: najdiuzsza kalenica budynku
bedaca krawedzig przeciecia potaci wyznaczajgcych
przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku gdy
budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej
dtugosci, na réznych wysokosciach wzgledem siebie,
za kalenice gtobwng uwaza sie najwyzszg z nich; w
przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci
i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice gtowng
uwaza sie te z kalenic, ktorej odlegtosci od pionowej
ptaszczyzny przechodzacej przez frontowa granice
parceli jest najmniejsza;

4) Kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny

potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spetniajagcy wymog w zakresie kata
nachylenia dachu musi przekrywa¢ min.75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnac;ji
budynku i musi to by¢ dach o minimum dwoéch
kierunkach spadku. Kgt nachylenia dachu nie odnosi
sie do elementow dachu takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych;

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
— wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki
z niego wydzielonej % powierzchni stanowigcej pow.
biologicznie czynng, rozumiang jako powierzchnia
terenu niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna
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przyrodniczo, czyli pokryta gruntem rodzimym z
roslinnoscig, wodg powierzchniowga - zbiornikami
lub ciekami wodnymi, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachdéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10m?;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy

podstawowej bryty budynkéw (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej,
garazy itp.), ktérych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza
sie wysuniecie przed linie zabudowy na odlegtos$¢
max 1,5 m czesci budynku (do 30% szerokosci frontu)
takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie,
zej$cia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami
itp.; linia zabudowy nie dotyczy takich budowli jak
linie przesytowe i sieci uzbrojenia terenu;

7) Stawka procentowa — wysokos$¢ stawki (w %), stuzacej

naliczaniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz
gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) Ucigzliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé

negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce
z przekroczenia standardéw s$rodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane np.
emisjgpytowi gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania
itp., a takze wynikajgcq ze wzmozonego ruchu
pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
i urzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na otwartej
przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposéb
pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym
otoczeniu;

9) Ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie

mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny, z
wyjatkiem handlu samochodamii motocyklami, ustugi
krawieckie, naprawy artykutow uzytku osobistego
i domowego, restauracje, ustugi gastronomiczne,
ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa
finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne
Swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane z
rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawg kondycji
fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia,
sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne,
ustugi swiadczone w gospodarstwach domowych,
ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne,
o podobnym zakresie ucigzliwosci, ktérych
funkcjonowanie spetnia wymogi odpowiednich
przepisow sanitarnych, epidemiologicznych oraz
standardy jakosci srodowiska w obrebie terenu
do ktorego inwestor ma tytut prawny; za ustugi
nieucigzliwe nie mogg by¢ uznane sktadowiska opatu
i odpadow, ztomowiska, zaktady obstugi oraz napraw
motoryzacji, handel gazem ptynnym

10) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa

mieszkaniowa, z dopuszczeniem ustug towarzysza-
cych na maksimum 30% powierzchni catkowitej zgod-
nie z definicjg budynku jednorodzinnego zawartg w
przepisach szczegdlnych, o maksimum 2 lokalach
mieszkalnych; przy czym w obrebie jednej dziatki
budowlanej dopuszcza sie realizacje tylko jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowaniatadu przestrzennego
dla wydzielonych terendéw zostaty okreslone poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte
w 8 12 niniejszej ustawy, w tym linie zabudowy,
wielkosci powierzchni  zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢
zabudowy, geometrie dachow.

2. Wymagane jest zagospodarowanie terendéw z
zachowaniem wymaganego minimalnego udziatu
pow. biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w kartach terenu, w tym z
realizacjg wymaganych, wskazanych planem pasow
zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j.

3. Ustala sie nakaz ochrony i pielegnacji istniejgcej
zieleni wysokiej, a takze istniejacych zakrzaczen.
Ochronie i zachowaniu podlega istniejgcy drzewostan
w obszarze planu, wskazany na rysunku planu jako
istniejgce drzewa do zachowaniai ochrony. Ewentualna
wycinka drzew uzasadnionych przypadkach, wytgcznie
na zasadach przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

4. W zagospodarowaniu i urzgdzeniu terenu nalezy
zachowaé¢ w maksymalnym stopniu istniejgce
uksztattowanie powierzchni terenu oraz stosunki
wodne, zapewnié¢ oszczedne korzystanie z terenu.
Przeksztatcenia elementow przyrodniczych
dopuszczalne sg wytacznie w takim zakresie, w jakim
jest to niezbedne w zwigzku z realizacjg inwestycji.

5. Dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy
dopuszcza sie zachowanie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy, dopuszcza sie zmiane geometrii
(ksztattu) dachu pod warunkami zapisanymi w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terendéw. Dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych dla danego terenu
w ustaleniach szczegétowych zgodnie z 8 12 niniejszej
uchwaty. Dopuszcza sie wyburzenia obiektéw nie
zakwalifikowanych do ochrony.

§7

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Na czesci obszaru planu oraz w bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie kompleks lesny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego objety prawng ochrong
srodowiska i krajobrazu w rozumieniu przepisow
ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, ze zm). Kompleks
lesny nalezy do Lesnego Kompleksu Promocyjnego
.Lasy Oliwsko-Darzlubskie”. Las ten petni gtéwnie
funkcje ekologiczne, ochronne i rekreacyjne. Przebieg
granic oraz zasady zagospodarowania w Parku okresla
Rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 57/06 z
dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj.Pom. 2006 r. Nr 58, poz.
1194).

2. Ustala sie ochrone podstawowych elementéw
struktury ekologicznej obszaru planu poprzez
utrzymanie i wzmocnienie istniejgcej zieleni,
zwtlaszcza le$nej i semilesnej oraz ochrone przedpola
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego poprzez
ustanowienie zakazu zabudowy kubaturowej w
terenie 01.US,ZP.
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3. Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace

Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 111
.~Subniecka Gdanska”, dla ktérego obszar ochronny
nie zostat ustanowiony.

. W otoczeniu obszaru planu na pétnoc i pétnocny-
wschéd od jego granic znajduje sie Gtéwny Zbiornik
Woéd Podziemnych GZWP nr 110 ,,Pradolina Kaszuby”,
granica jego projektowanego obszaru ochronnego
przebiega zachodnig i pétnocno-wschodnig granica
obszaru opracowania planu, jak na rysunku planu.

. Obszar opracowania potozony jest w granicach
terenu zewnetrznego ochrony posredniej ujecia wody

trawnikéw, kwietnikow, zielencéw lub ogrodéw
przydomowych, realizowanej na czesci lub catosci
obszarow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Istniejgca zielenh wymaga wzmocnienia,
wprowadzenia nowych, zréznicowanych elementéw
powierzchniowych, w postaci zielencow, krzewow,
trawnikow, drzew.

. Istniejgcy w obszarze planu drzewostan nalezy w

10

sig w graniach terenu pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

. W terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-

mieszkaniowej oraz ustugowej, a takze w granicach
terenow zieleni urzgdzonej oraz terenach sportowo-
rekreacyjnych wyklucza sie lokalizacje obiektow,
urzadzen i instalacji zaliczanych wedtug przepiséw
odrebnych do przedsiewzie¢ znaczgco, szkodliwie
oddziatujgcych na $rodowisko, w tym stacji bazo-
wych telefonii komorkowej.

~Rumia-Janowo”, zatwierdzonego decyzjg Wojewody 11. Na fragmencie obszaru objetego planem (dot. cze-
Gdanskiego nr O-V-7622/9/97 z dn. 21 lipca 1997 r., w $§ciowo terenu w liniach rozgraniczajacych drogi
tzw. rejonie Il, dla ktérego obowigzujg nastepujgce 10.KD skarpy przydrozne i podndze zbocza w pasie
zakazy, nakazy i zalecenia: drogowym) i w jego bezposrednim sgsiedztwie od
1) zakazy: wprowadzania $ciekow do ziemi i wod wschodu wystepujg tereny potencjalnie narazone na
powierzchniowych, przechowywania i sktadowa- osuwanie sie mas ziemnych ze wzgledu na istniejg-
nia odpadéw promieniotworczych, wydobywania ce uksztattowanie terenu i udziat spadkdéw powyzej
kopalin, fermowej hodowli zwierzat, sktadowania 20%. Przy zagospodarowaniu terenu i realizacji
odpadéw komunalnych i fermowych; planowanej drogi w trakcie realizacji i na etapie
2) nakazy: uzgadnianie planowanych inwestycji projektowania nalezy uwzgledni¢ istniejagce uwa-
w zakresie odprowadzania wod opadowych z runkowania, szczegdtowo rozpoznajac budowe geo-
Wydziatem Inzynierii Miejskiej Urzedu Miasta Rumi, logiczng, analizujgc statecznosé¢ zbocza. Wymagane
uzgadniania planowanych inwestycji w zakresie jest ustalenie kategorii geotechnicznej z uwzgled-
melioracji z Wydz. Geodezji, Gosp.Nieruchomo- nieniem statecznosci skarp, a w przypadku koniecz-
§ciami i Rolnictwa Urzedu Miasta Rumi; nosci zabezpieczenia stabilnosci skarp w projekcie
3) zalecenia: wykonywania opinii hydrogeologicznych budowlanym ustala sie nakaz wskazania sposobu
dla projektowanych obiektéw, przestrzegania zale- ich zabezpieczenia przed erozjg i osuwiskiem.
cen dotyczgcych utrzymania strefy zawartych w  12. W zagospodarowaniu i urzagdzaniu terenu uwzgled-
dokumentacji pt. ,Projekt stref ochronnych ujecia ni¢ nalezy przepisy dotyczgce ochrony gatunkowej
woéd podziemnych Rumia-Janowo” wykonanym dziko rosnacych roslin, zwierzat i grzybow objetych
przez Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z ochrong, zawarte w odpowiednich rozporzadze-
0.0. w Gdansku w 1993 r.; niach.

. Wprowadza sie obowigzek wtgczenia istniejgcej 13. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza
i projektowanej zabudowy do sieci inzynieryjnych sie grunty rolne, ktére uzyskaty zgode na zmiane-
miejskich wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej, przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
wyklucza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow w procedurze sporzadzania dotychczasowego
na $cieki sanitarne, wprowadza sie obowigzek Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania
zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Przestrzennego Miasta Rumi obejmujgcego obszar
zrodet ciepta (np. zaopatrzenia w ciepto z sieci gazowe;j catego miasta, uchwalonego Uchwatg Miejskiej
badz elektroenergetycznej). Zasady zaopatrzenia Rady Narodowej w Rumi z dn. 29.03.1990 Nr XV/59/
obszaru objetego planem w ciepto okreslono w § 10 90 opublikowang w Dz. Urz. Woj. Gdanskiego z dn.
niniejszej uchwaty. 15.06.1990 Nr 16/90 poz. 116, z pézn. zm. (Plan ten

. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe stracit waznos$¢ dnia 31.12.2003 r. na mocy ustawy z
mieszkaniowag oraz ustugowa i ustugowo- dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
mieszkaniowa wprowadza sig obowigzek waniu przestrzennym -Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozn.
uwzglednienia w ich projektach zagospodarowania zm).
terenu lub dziatki zieleni urzadzonej w postaci: 14. Dodatkowo na cele nieleéne w granicach planu

przeznacza 0,96ha gruntéw lesnych stanowigcy-
chwtasnos$¢ Skarbu Panstwa. Dla gruntow le$nych
uzyskano zgode Ministra Srodowiska — decyzja nr
ZS-W-2120/14/2009 z dn. 24.02.2009 r.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej.

maksymalnie mozliwym stopniu zachowaé¢. Na 1. Obszar planu znajduje sig¢ poza granicami stref
rysunku planu zaznaczono istniejgce drzewa, a takze ochrony konserwatorskiej ustanowionych decyzjami
grupy i szpalery drzew, zlokalizowane w granicach lub ustalonych w dokumencie Studium uwarunkowan
obszaru planu, wskazane do zachowania i ochrony, i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
w tym szczegdlnie pas istniejacej zieleni wzdtuz ul. Rumi.

Sobieskiego w potnocno- wschodniej czesci obszaru 2. Ustala si¢  archeologiczng  strefe  ochrony
planu, oznaczony jako teren 11.Zl, wskazany do konserwatorskiej w granicach wskazanych na
wzmocnienia i ochrony. rysunku planu. Strefa obejmuje cmentarzysko grobow

. Zasieg ucigzliwoséci dla $rodowiska prowadzonej skrzynkowych z wczesnej epoki zelaza.

dziatalnosci gospodarczejustugowej orazstosowanych 3. Celem ochrony obszaru objetego w/wym strefg

instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do

ochrony jest: ochrona izachowanie

archeologicznych.

zabytkow
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4. Dla strefy ochrony archeologicznej obowigzuje zakaz technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode:

prowadzenia robét budowlanych powodujgcych
przeksztatcanie powierzchni ziemi lub przeksztatcenie
krajobrazu. W przypadku podjecia robét budowlanych
w obszarze objetym strefg ochrony archeologicznej,
obowigzuje nakaz wuzyskania opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku. Dla wszelkich
inwestycji lokalizowanych w obrebie strefy ustala
sie zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, ktéry kazdorazowo w
wydanym pozwoleniu okresli inwestorowi zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych
badan ratowniczych, wyprzedzajgcych proces
zainwestowania terenu.

. W obszarze planu nie wystepujg inne obiekty lub
obszary chronione na podstawie przepiséw ustawy
z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568, ze zm), nie
wystepujg zadne obiekty ani obszary wpisane do
ewidencji zabytkow; nie wystepujg takze obiekty
ani obszary stanowigce dobra kultury wspoétczesnej
wymagajgce ochrony.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-

strzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie

przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji

zawartej w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,

Nr 80, poz. 717, ze zm.), tj. wskazane jako takie obszary

w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi.

. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic

informacyjnych itp. od strony drég publicznych

i publicznych ciggdéw pieszych oraz w terenach zieleni

urzgdzonej, parkowej (teren 01.US,ZP):

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolnostojgcych
przy $cianie budynku, stanowigcych kompozycje z
jego elewacja;

2) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow mocowanych
prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewa-
cji, zawierajgcych wizerunek oddajgcy charakter
ustugi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych
na budynkach, w ktérych znajduja sie instytucje
publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami szcze-
gotowymi;

4) ustala sie wymodg sporzadzenia projektu reklamy,
szyldu itablicy informacyjnej jako integralnej
czesci projektu budowlanego; forme i kolorystyke
reklam, szyldoéw, tablic informacyjnych dostosowaé
nalezy do rozwiagzania architektonicznego, tak by
stanowity kompozycyjng catos¢;

5) wyklucza sie lokalizowanie no$nikow reklamowych
o powierzchniach wigkszych niz 4,0m? i wysoko-
§ciach wyzszych niz 3,0m.

. W terenie 01. US,ZP dopuszcza sie sytuowanie

drobnych obiektow ustugowych nie zwigzanych

trwale z gruntem, na zasadach okreslonych w karcie
terenu.

8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury

1) zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z
istniejgcych i projektowanych wodociggow komu-
nalnych, zlokalizowanych w ul. Polnej i Sobieskie-
go.

2) planowane sieci wodociggowe, rozdzielcze nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych i wewnegtrznych, chyba, ze ustalenia
szczegotowe, okreslone w § 12 okreslajg inne
zasady;

3) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych sieci w
obszarze opracowania, o ile ich stan techniczny
spetnia wymogi techniczne; sposob rozwigzania
kolizji planowanego zagospodarowania z istniejg-
cymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodnic¢ z
zarzgdca sieci;

4) do istniejacych i projektowanych sieci nalezy w
zagospodarowaniu terenéw, przez ktore sg prowa-
dzone te sieci zapewni¢ dostep dla potrzeb eksplo-
atacyjnych, remontowych.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej w zakresie odprowadzenia Sciekow

sanitarnych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekow sani-

tarnych z obszaru planu do istniejacych kolektorow

lub do projektowanych odcinkéw kanalizacji sani-
tarnej miejskiej usytuowanych w liniach rozgrani-

czajacych drog publicznych lub wewnetrznych, a

takze w terenach zieleni 11.Zl badz terenie 01.US,ZP.

Odprowadzenie sciekdw do istniejgcych komunal-

nych sieci kanalizacji sanitarnych usytuowanych w

ul. Polnej i Sobieskiego;.

w obszarze planu nie dopuszcza sie stosowania

bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci

ciekte ani przydomowych oczyszczalni $ciekow;

a istniejgce zbiorniki bezodptywowe obstugujace

istniejgcg zabudowe dopuszcza sie wytgcznie jako

rozwigzanie tymczasowe, z obowigzkiem przytgcze-
nia do sieci kanalizacji po jej zrealizowaniu.

3) dopuszcza sie wykorzystanie istn. sieci w obsza-
rze opracowania, o ile ich stan techniczny spetnia
wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania;
Sposbb rozwigzania kolizji planowanego zagospo-
darowania z istniejgcymi odcinkami dawnych sieci
nalezy uzgodnic¢ z zarzgdca sieci;

4) dopuszcza sig sytuowanie instalacji kanalizacji sani-
tarnej na terenach wszystkich drég/ulic i ciggéw
pieszo-jezdnych lub pieszych w obszarze objetym
planem oraz w niezbednym zakresie takze na tere-
nach dla ktérych w ustaleniach szczeg6towych w §
12 nie ustalono zakazu ich sytuowania.

2

. Ustala sie nastepujgce =zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej w zakresie odprowadzenia wod

opadowych:

1) ustala sie obowiagzek odprowadzenia woéd opado-
wych z terenow utwardzonych placéw, parkingow,
drog z obszaru planu do projektowanego miejskie-
go systemu kanalizacji deszczowej, usytuowanego
w terenach drég, do istniejgcych systemow usytu-
owanych poza obszarem planu;

2) dopuszcza sige zagospodarowanie wdd opadowych
z dachow budynkdéw na tereny zieleni w granicach
wtasnej dziatki (na wtasnym terenie powierzch-
niowo), a takze w formie szczelnych zbiornikow
retencyjnych, oczek wodnych itp.; lub w formie
rozsgczania;
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3) dopuszcza sie sytuowanie instalacji kanalizacji
deszczowej na terenach wszystkich drég/ulic i cia-
goéw pieszo-jezdnych w obszarze objetym planem
oraz w niezbednym zakresie takze na terenach dla
ktérych w ustaleniach szczegotowych w &8 12 nie
ustalono zakazu ich sytuowania;

4) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni
utwardzonych placéw, drég, parkingow nalezy
podczysci¢ przed oprowadzeniem do sieci kana-
lizacyjnej, w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi;

5) ustala sie wymog zastosowania takich rozwigzan
dotyczacych odprowadzenia wod opadowych, aby
uniemozliwi¢ przedostawanie sie ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody.

. Ustala sie nastepujgce =zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techni-

cznej w zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie energetyczne teren6w objetych
planem z istniejacych w sgsiedztwie obszaru obje-
tego planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
poprzez istniejagce i projektowane kablowe sieci SN
15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV, na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci;

2) dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transfor-
matorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzeba-
mi inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca
sieci; Szczego6towych lokalizacji w liniach rozgrani-
czajgcych poszczegodlnych terenéw nie ustala sie,
dla nowej stacji dopuszcza sie wydzielenie niezbed-
nej dla jej funkcjonowania dziatki budowlanej;

3) sposdb rozwigzania kolizji planowanego zagospo-
darowania z istniejgcymi odcinkami sieci nalezy
uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie zasilania w ciepto i w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w ciepto
— z indywidualnych zrodet ciepta niskoemisyjnych
badz bezemisyjnych usytuowanych w poszczegél-
nych terenach, ewentualnie z sieci projektowanych
gazowych, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzad-
cg sieci; Dopuszcza sie inne, alternatywne systemy
ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym
dopuszcza sig ogrzewanie elektryczne;
wyklucza sie ogrzewanie gazem ptynnym jezeli
zbiornik gazu jest widoczny od strony elewacji fron-
towej, pierzei ulicznej, publicznego ciggu pieszego
lub placu;
zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzew-
czych z projektowanych sieci gazowych, usytuowa-
nych w liniach rozgraniczajgcych drég, wtaczonych
do systemu sieci miejskich istniejagcych; Dopuszcza
sie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $rednie-
go cisnienia z zastosowaniem reduktorow;

4) sposbb rozwigzania kolizji planowanego zagospo-
darowania z istniejgcymi odcinkami sieci nalezy
uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

. Ustalasie nastepujgcezasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej w

zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny w obszarze planu nalezy podtgczy¢ do ist-
niejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyj-
nych;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyj-
nych w liniach rozgraniczajgcych drog, jesli jej
przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruk-
tury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w

2

-

3

—

. Ustala

uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegdblnych sieci;

3) wyklucza sie w obszarze planu lokalizacje stacji
bazowych telekomunikacyjnych telefonii komor-
kowe;j.

sie nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemni-
kach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu
do tego przeznaczonym; odpady nalezy wywozi¢ na
sktadowisko odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz
komunalne - zgodnie z przepisami ustawy o odpa-
dach;

2) dla istniejgcych i projektowanych obiektéw
budowlanych nalezy zapewnié miejsca na place
pod $mietniki, ostoniete i otoczone odpowiednia
zielenig izolacyjna.

3) odpady technologiczne zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg nalezy zagospodarowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

4) na terenie planu nie dopuszcza sie lokalizacji funkgcji
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

g8 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji.

1.

. Potencjalne

Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym miasta zapewniajg: droga krajowa
nr 6 —ul. Sobieskiego, docelowo klasy GP oraz drogi
gminne: ul. Polna, Garbarska, Robotnicza oraz
projektowane drogi publiczne. Wyklucza sie nowe
zjazdy z drogi krajowej na teren opracowania, obstuga
komunikacyjna terendow wytacznie w oparciu o drogi
nizszej kategorii.

. W liniach rozgraniczajgcych tereny drog publicznych,

a takze wydzielonych z poszczegoélnych terenow
drog wewnetrznych, dopuszcza sie sytuowanie sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej obstugujacej
obszar planu, chyba ze w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych drég ustalono inacze;.

. Ustalenia szczegdétowe dla poszczegolnych terenéw

komunikacyjnych, a takze ustalenia dotyczace
wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych
stuzgcych do obliczania zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
zawarte sg w kartach terenu w 8 12 niniejszej
uchwaty.

. Zaktada sie docelowe wyposazenie uktadu ulic

lokalnych i dojazdowych w kanalizacje deszczowa.
wielkosci  generowanego  ruchu
rowerowego na obszarze planu nie stanowig istotnego
problemu, ze wzgledu na jego wielko$¢ oraz charakter.
Dopuszcza sie ruch rowerowy na zasadach ogoélnych
w ulicach i drogach dojazdowych oraz wewnetrznych.
Postulowana budowa ciggu rowerowego lub pieszo-
rowerowego wskazanego na rysunku planu, w pasie
drogowym 10.KD, wzdtuz lasu, prowadzacego w gtagb
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

. Zaktada sie utrzymanie dotychczasowych zasad

obstugi ludnosci komunikacjg zbiorowa w oparciu
o autobusowg komunikacje publiczng w ciggu drogi
krajowej — ul. Sobieskiego. Nie przewiduje sie tras
komunikacji publicznej w drogach i ulicach w obszarze
planu.

. Przyjeto nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb

parkingowych w granicach dziatek/terendw dla statych
i okresowych uzytkownikoéw, w ilosci odpowiadajacej
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programowi inwestycji:

1) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne:

nie mniej niz 1 msc. post./mieszkanie
Wskaznik obejmuje ewentualng budowe garazu
na wtasnym terenie na warunkach okres$lonych w
zasadach zagospodarowania wyrdznionych tere-

néw zabudowy;

2) dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-miesz- 8. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, o ile pozwalajg
na to warunki okreslone w przepisach odrebnych oraz
przebieg i szerokos¢ istniejgcej bgdz projektowanej

kaniowej w zaleznosci od programu uzytkowego,
parkingi lokowane na terenie pozostajagcym do
dyspozycji inwestora, objetego przedsiewzieciem

inwestycyjnym:

obiekty handlowo — ustugowe — nie mniej niz 2
msc. postojowych/100 m. kw. pow. uzytk. i nie
mniej niz 1 msc na 1 mieszkanie

obiekty ustug rzemiosta- nie mniej niz 2msc
postojowych/100mkw pow. uzytkowej i nie mniej
niz 1 msc na mieszkanie
restauracje, kawiarnie, obiekty gastronomiczne
- nie mniej niz 10 msc.postojowych/100 msc.

konsumpcyjnych

10 msc. postojowych/100 zatrudnionych.

mi szczegotowymi dla terenu 01.US,ZP.

drogi, a takze rozmieszczenie istn. i proj. infrastruktury

technicznej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

8§12

cymi terenéw

1. Ustalenia szczegétowe dla terenu 01.US,ZP.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 01.US,ZP

2). Powierzchnia terenu : ok.1,74 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny sportu i rekreacji, z zielenig urzadzona- parki , skwery, zielence

b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu lub obstuga
obszaru: niezbgdne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia; dopuszcza si¢ sytuowanie
niewielkich (do 200 m2pow. zabudowy), trwale zwigzanych z gruntem, obiektéw ustugowych np.
szatnie, magazynek sprzgtu, sanitariaty, a takze tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych oraz
zwigzanych z organizacjg imprez sportowo-rekreacyjnych;

c) funkcje wykluczone: wszelkie nie wymienione w ppkt a-b

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

a). Linia zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy od drég, w tym dla miejsc postojowych,
obiektow reklamowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. drég
publicznych tj. min. 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr
6

a) Wskazniki zabudowy,
intensywnos$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

— nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy trwatlej, kubaturowej
(budynkéw) poza wymieniong w pkt 3.b

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni
terenu

b) . Gabaryty obiektéw, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

Wysokos$¢ obiektow nie wyzsza niz Sm npt

¢) Geometria dachu

Nie reguluje si¢ geometrii dachow

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomos$ciami (t,j, Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603) w dziale III, rozdz. 2

b) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na odr¢bne dziatki budowlane

6). Szczegbdtowe warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) Teren zagospodarowa¢ z uwzglednieniem odpowiednio komponowanej
zieleni wielowarstwowej, zapewniajac jednoczesnie ochron¢ widoku na
Tréjmiejski Park Krajobrazowy

b) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu ustala si¢ wymdg realizacji
ciggu pieszego, o minimalnej szerokosci 2 m lub pieszo-rowerowego
faczacego ul. Garbarska z droga 10.KD, orientacyjne usytuowanie trasy
pokazano na rysunku planu;

7). Sposéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw;

dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe lub niesprzeczne z ustaleniami
planu do czasu realizacji ustalen planu

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej z dr gminnej ul.Polna-
07.KD lub projektowanej drogi 10.KD
b) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu w

ilosci nie wigkszej jak 50msc, z zapewnieniem odpowiednio
projektowanej zieleni towarzyszacej

9). Zasady obstugi inzynieryjnej | Wg zasad ogdlnych

10). Stawka procentowa 0%

3) dla terenow ustugowych nalezy przewidzie¢ na
terenie planowanej inwestycji odpowiednig liczbe
miejsc postojowych dla os6b zatrudnionych: min.

4) dla terenow sportu i rekreacji- zgodnie z ustalenia-

Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczajg-
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr LVI1/388/2009 z dn. 27.08.2009 r.

OGOLNE
/

*

/ Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

Lasy

1
KDHﬂ Tereny drog wewnetrznych

MN| Tereny zabudowy mieszkaniowej
~ | jednorodzinnej

POZOSTALE OZNACZENIA

ZLN Tereny zieleni izolacyjnej i naturalnej

/‘ Granica ochrony ujecia wody

©  Drzewa do ochrony

v

Zl

KDX

o]
OD
=]
o
o

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny zieleni

Tereny publicznych ciggow pieszo-
jezdnych

Tereny zabudowy ustugowe;

Ciagi piesze

Projektowane sciezki rowerowe

E
v

KD

Linia wymiarowa

Tereny drog publicznych

Tereny ustug sportu, rekreacji i
zieleni parkowej

Tereny zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami ustugowej

Granica i oznaczenie terenu
Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego

Strefy ochrony konserwatorskiej -
stanowisko archeologiczne
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BURMISTRZ MIASTA RUMI
tel. (58) 671 65 00, 671 65 66, 679 45 20 urzad@um.rumia.pl

IM.6870.71.2023 Rumia, dnia 12.10.2023 r.

Paulina Zalewska - Ziélkowska
ul. Luzycka 3/5
80-809 Gdansk

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego /Dz.U.2023.775 tj./, po rozpatrzeniu wniosku nr L.dz. 31790/2023 z dnia
06.10.2023r. w sprawie lokalizacji dzialki nr 254/17 obreb 20 wukladzie komunikacyjnym
w Rumi.

Zaswiadcza sig, ze

dziatka nr 254/17 obreb 20 posiada prawny dostep do drogi publicznej o nr 132185G
ul. Polnej w Rumi, ktéora Uchwalg Rady Miasta z dnia 25 listopada 1999r., zostata zaliczona
do kategorii drég gminnych wobec czego posiada status drogi publicznej.

z up. BURMIST

Naczelnik \

Ingynierii Miajskiej

Otrzymuja:

1. Paulina Zalewska-Ziotkowska, biuro@ziolkowskastudio.pl
2. a/a - Urzad Miasta Rumi, Wydziat Inzynierii Miejskiej, ul. Sobieskiego 7, 84-230 Rumi

ADNOTACIJA O OPLACIE SKARBOWE]
Na podstawie art. art.3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej /t.j.Dz.U.2022.2142 z pézn. zm./ i zatgcznika do
w/w ustawy nie pobrano optaty skarbowe;.

Pieczec urzgdowa Podpis

. 3] | 1
1R7Z. AD MI ASTA R “lh!‘

i

Sprawe prowadzi: Grazyna Stoltman - 58/679-65-20, g.stoltman@um.rumia.pl
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