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1 .Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestyciji jest rozbudowa i przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego i czesci pomieszczen budynku Urzedu Miasta i Gminy w Radzyniu Chetminskim na
pomieszczenia biurowe i gospodarcze.

Rozbudowa dotyczy dobudowy Zelbetowej klatki schodowej wraz z wing taczacg wszystkie
kondygnacje budynku urzedu.

Budynek wraz z projektowang rozbudowg zlokalizowany jest na dziatce o nr 126/6 ( w czesci) w
obrebie geodezyjnym Radzyn Chetminski 0015, gmina Radzyn Chetminski.

Budynek objety opracowaniem figuruje w ewidencji zabytkow, teren inwestycji jest potozony w
strefie ochrony konserwatorskiej ,A”.

Projekt podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu.
DOCELOWO PRZEWIDUJE SIE REMONT ELEWACJI CALEGO BUDYNKU URZEDU MIASTA
| GMINY W RADZYNIU CHELMINSKI.

W OKRESIE OPRACOWANIA PROJEKTU DOTYCZACEGO ROZBUDOWY | PRZEBUDOWY
URZEDU PROWADZONE SA BADANIA STRATYGRAFICZNE MAJACE NA CELU
ROZPOZNANIE ZASIEGU WYSTEPOWANIA HISTORYCZNYCH WARSTW MALARSKICH
ORAZ OKRESLENIE PRAWIDEOWEJ KOLORYSTYKI CALEGO OBIEKTU.

Budynek jest obecnie uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem.

Inwestycja na celu :

- dostosowanie obiektu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych

- poprawe bezpieczenstwa uzytkowania obiektu — poprzez budowe nowej klatki schodowej
spetniajgcej wymagane parametry ewakuacji oséb z obiektu

- poprawe funkcjonalnosci urzedu miasta i gminy.

Rozbudowa budynku przewidziana jest od zaplecza budynku — w elewacji zachodnie;j.

W czesci rozbudowy przewiduje sie wykonanie nowej klatki schodowej wraz z windg tgczaca
wszystkie kondygnacje nadziemne w budynku. Powierzchnia zabudowy rozbudowy wynosi :
30,20m2 — jest to stosunkowo niewielka rozbudowa w poréwnaniu do powierzchni zabudowy
catego urzedu — 455 m2.

Powierzchnia nowej zabudowy wynosi 30,20 m2, wskaznik powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki wyniesie — tj 2,01% ( <3,33% - wartos¢ podana w decyzji
nr56.2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego) powierzchni dziatki 126/6 w
miejscowosci Radzyn Chetminski.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
Stan istniejacy :
e powierzchnia zabudowy : 424,74 m2

e powierzchnia uzytkowa : 868,20
o Kubatura catkowita :2 643,96m3

o wysokos¢ catkowita budynku : +11,42m - obiekt niski
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o szeroko$¢ elewacji frontowej : 19,54m
e liczba kondygnacji — Ill + czeSciowe podpiwniczenie
o wielkos¢ strefy pozarowej (ZL Il — 868,20m2) ; — wielkos¢ stref zachowano << 8 000 m2

Stan po realizacji inwestycji :
e powierzchnia zabudowy : 424,74 + 30,20 = 454,94m2

e powierzchnia uzytkowa : 868,20+72,24=940,44m2

e Kubatura catkowita : 2 846,23m3

e wysokos¢ catkowita budynku : +11,42m - obiekt niski — bez zmian
o wysokosé rozbudowy budynku : 9,91m

o szerokos$¢ elewacji frontowej : 19,54m — bez zmian

¢ liczba kondygnacji — lll + czesciowe podpiwniczenie ( w czesci istniejacej)
o wielkos¢ strefy pozarowej (ZL 11l — 940,44m2) — wielko$¢ stref zachowano << 8 000 m2 i
20 000m2.

e odlegtos¢ projektowanego budynku:
Najblizsza zabudowa to budynek mieszkalny wielorodzinny trzykondygnacyjny
usytuowany bezposrednio przy budynku.

2. Istniejace zagospodarowanie terenu.

Teren inwestycji jest obecnie zagospodarowany na potrzeby Urzedu Miasta i Gminy w Radzyniu
Chetminskim.

Na dziatce znajduje sie budynek objety opracowaniem wraz z dojsciem i dojazdem do budynku
Na dziatce nie znajdujg sie obiekty budowlane przeznaczone do rozbidrki.

W miejscu projektowanej rozbudowy wystepujg kolizje z podziemnymi i powietrznymi sieciami —
lecz sg to wewnetrzne przytgcza Inwestora, ktére podczas realizacji inwestycji zostang
przebudowane.

W miejscu projektowanej rozbudowy nie ma drzew i krzewdw przeznaczonych do wycinki.
Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi — drogi ul. Dgbrowskich oraz do drogi Plac
Towarzystwa Jaszczurczego, obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie z istniejgcego zjazdu
na dotychczasowych warunkach.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.
Na planie zagospodarowania terenu dziatki 126/6 w miejscowosci Radzyn Chetminski
przedstawiono lokalizacje :
-projektowanej rozbudowy budynku wraz z oznaczeniem czesci istniejgcej
-istniejgce utwardzenie do budynku - dojscie do budynku
- uktad komunikacyjny z oznaczeniem dojazdu do budynku i dostepem do drogi publicznej
- miejsce postojowe przeznaczone dla osoby niepetnosprawne;.
Infrastruktura techniczna
- energia elektryczna — z istniejgcego przytgcza
- woda i scieki — z istniejgcego przytgcza do budynku do sieci gminnegj
- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo w obrebie terenu wtasnej dziatki
- usuwanie odpadéw statych —-wywo6z
zaopatrzenie w ciepto — rozwigzanie indywidulane istniejgce
4 Zestawienie powierzchni dziatki 126/6 obreb geodezyjny Radzyn Chetminski

0015, gmina Radzyn Chetminski.

POWIERZCHNIA WIELKOSC (m?)
Powierzchnia dziatki 1503
Pow. zabudowy istniejgca 424,74 m2
Powierzchnia do rozbiorki 0
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Powierzchnia zabudowy 30,20 — max 50%

nowoprojektowana 30,20/ 1503 =2,01%
Max 3,33%.
Pow. utwardzenia ( parkingi, 240 ( utwardzenie istniejgce)

chodniki i place przy budynku)

Powierzchnia biologicznie czynna | 544,74m2 stanowi to 49,53% powierzchni dziatki
Min 20% - warunek podany w decyzji spetniono.

5. Informacje dodatkowe

Rozbudowa budynku urzedu miasta i gminy nie stoi w sprzecznosci z funkcjami wystepujgcymi
na dziatce 126/6w miejscowosci Radzyrh Chetminski oraz jest zgodna z zapisami decyzji
nr56.2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanej przez Wdéjta Gminy
Grudzigdz.

Teren inwestycji nie posiada ograniczen lub zakazéw w zabudowie wynikajgcych z decyzji o
warunkach zabudowy.

Planowana inwestycja nie ogranicza dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujgcych na dziatkach sgsiednich oraz na dziatce Inwestora.

Budynek objety opracowaniem figuruje w ewidencji zabytkow, teren inwestycji jest potozony w
strefie ochrony konserwatorskiej ,A”.

Teren projektowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami ochrony krajobrazowe;j.
Projektowany obiekt nie powoduje :

- emisji zanieczyszczen gazowych,

- nie powoduje wytwarzania odpadéw moggcych oddziatywaé na srodowisko,

- nie powoduje emisji drgan ani promieniowania,

- nie powoduje wptywu na istniejgcy drzewostan ( ze wzgledy na niewystepowanie), powierzchnie
ziemi oraz wody podziemne i powierzchniowe.

Na terenie lokalizacji inwestycji nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

Przyjete w przedmiotowym projekcie, rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie
majg negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane,
w zwigzku z czym inwestycje objetg opracowaniem mozna uznac¢ za nieucigzliwg.

Wystepujgce na terenie dziatki grunty, na podstawie przepiséw ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych nie zaliczane sg do gruntéw chronionych — dziatke 126/6 stanowig grunty
oznaczone jaki B.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej.
Budynek niski zaliczony do lll kategorii zagrozenia ludzi (ZLIIlI) posiadajgcy trzy kondygnacje

naziemne o wysokos¢ okoto 11,40 m powinien posiada¢ klase ,C” o Budynek posiada:
a. Sciany zewnetrzne murowane z cegly petnej grubosci od 57,0 do 38,0 cm.
b. Sciany  wewnetrzne dziatowe murowane z cegty petnej obustronnie
otynkowane o grubosciom od 18 do 42 cm oraz z ptyt gipsowych o grubosci 12 cm.
c. Strop nad piwnicg ceramiczny na belkach stalowych typu Kleina, a nad
kondygnacjami nadziemnymi drewniane o grubosci 18,0 cm. Obudowane od dotu
tynkiem i ptytami gipsowymi.
d. Konstrukcja dachu drewniang, pokrycie papa termozgrzewalna.
e. Drewniana klatka schodowa i drewniany bieg schodowy z parteru na pietro.
Elementy konstrukcyjne drewnianych stropdw i drewnianej konstrukcji dachu oraz konstrukcja
klatki schodowej i biegu schodowego budynku nie spetnia wymagan dla klasy ,C” odpornosci

pozarowe;.
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Do dokumentacji zalgczono ekspertyze techniczng oraz postanowienie Kujawsko -
Pomorskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Toruniu z dnia
21 lipca 2021 roku, ktory zatwierdza rozwigzania zastepcze dla budynku.

1. W celu poprawy dostepnosci do kondygnacji nadziemnych w budynku oraz ewakuacji zostanie
dobudowana normatywna klatka schodowa Zelbetowej w zachodniej elewacji z winda.

2. Wyposazenie kondygnacji nadziemnych budynku w instalacje sygnalizacji pozarowej
obejmujgcy urzadzenia sygnalizacyjno — alarmowe stuzgce do samoczynnego wykrywania i
przekazywania informacji o pozarze z zapewnionym catodobowym dozorem systemu przez
stuzby ochrony budynku lub przez osoby z obstugi budynku.

Zaproponowane zalecenia stanowig mozliwy kompromis pomiedzy mozliwosciami wynikajgcymi
z istniejgcego stanu konstrukcyjnego budynku i zapewnienia warunkéw funkcjonalnych
wymaganych w tego typu obiektach, a wymaganiami przepiséw ochrony przeciwpozarowe;j.
Wykonanie zalecen okreslonych ekspertyzie technicznej oraz w projekcie moze by¢ uznane za
ekwiwalentne spetnienie wymagan wynikajgcych z tresci ww. rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Dojazd pozarowy.

Dojazd pozarowy do projektowanego budynku — poprzez istniejgcy zjazd z drogi powiatowej oraz
drogi wojewodzkiej — ulicy Dabrowskich oraz Plac Towarzystwa Jaszczurczego.

7. Inne dane

Zaprojektowana rozbudowa oraz zagospodarowanie przy budynku nie nalezg do szczegodlnie
trudnych lub skomplikowanych zadan inwestycyjnych.

Roboty budowlane podczas realizacji inwestycji nie bedg procesami szczegdlnie
skomplikowanymi. Technologia wykonywania obiektu nalezy do rozwigzan tradycyjnych a
posadowienie budynku przewiduje sie posrednie. Jedyne utrudnienie przy realizacji inwestycji —
to koniecznosci wykonywania specjalistycznych wykopoéw lub specjalistycznych fundamentow.

8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych nie wprowadza ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu ona terenie
dziatki wtasciciela oraz dziatek sgsiednich.

Stefa oddziatywania obiektu obejmuje dziatke nr 126/6 OBREB RADZYN
CHELMINSKI 0015.

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3
pkt. 20 Prawa budowlanego, ktory stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu
nalezy rozumiec¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisdw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu tego terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20
Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy rozporzgdzen wykonawczych, a zatem
przepisy techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczgce m. innymi ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony sSrodowiska, zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar oddziatywania obiektu wyznaczono z uwzglednieniem paragrafu 12 ust. 1 ( ;.
par. 13,19,23,36,40,60,i 271-273) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.]
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