woj. wielkopolskie Buk, dnia 11 wrzesnia 2023 r.
Znak sprawy:
GP.6733.27.2023

DECYZJA nr 27/2023
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pozn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku

ztozonego w dniu 16.08.2023 r. przez Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla przedsigwzigcia polegajgcego na:
rozbudowie oczyszczalni §ciekéw, na terenie obejmujacym dziatki o numerze ewid.: 649, 655/1, 656/1,
657/1, 658/1; obr¢b: Wielka Wies w miejscowosci Wielka Wies;

oraz po uzgodnieniu projektu niniejszej decyzji:

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego

na rzecz:

Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
ul. Przemystowa 10, 64-320 Buk

dla WyZej wymienionego przedsigwzigcia.

1. Rodzaj inwestycji:

- budowle i budynek stuzgce do gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania sciekow,
na ktore sktadajg sig:

a) budowa:
— komory polaczeniowe;j,
— stacji krat,
— pompowni $ciekéw nadmiarowych z komorg zasuw,
— piaskownika z komorg rozpre¢zng, komorg rozdziatu i zbiornikiem tluszczu,
— osadnika wtérnego,
— komory pomiarowej sciekow oczyszczonych,
— zageszczacza grawitacyjnego osadu nadmiernego,
— wiaty zrzutowej osadu,
— biofiltrow powietrza,
— automatycznej stacji zlewania $ciekéw dowozonych,
— instalacji fotowoltaicznej;

b) przebudowa:
— budynku technicznego;

¢) przebudowa, rozbudowa:
— pompowni $ciekdw ogdlnych,
— reaktorow biologicznych,
— zbiornika retencyjnego,
— wiaty technologicznej osadu.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odr¢bnych:
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2.1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) Frontowa, nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na charakter inwestycji;
b) Maksymalna powierzchnia zabudowy (dotyczy fgcznie istniejacych oraz planowanych budowli

i budynku): do 2500 m? terenu objetego decyzja, z uwzglednieniem wyjatku okreslonego pkt. 2.1..,
lit. i) tiret drugi;

¢) Szerokos¢ elewacji frontowej budynku: bez zmian;
d) Liczba kondygnacji naziemnych budynku: bez zmian;
e) Maksymalna wysokos¢ budynku: bez zmian;

f)

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku: bez zmian,

g) Geometria dachu budynku: bez zmian,
h) Maksymalna wysoko$¢ budowli: do 6,0 m;

i)

1)

W granicach obszaru objetego wnioskiem dopuszcza sig realizacjg:
— budowli zlokalizowanych ponizej poziomu terenu (podziemnych lub czgsciowo
podziemnych),
— instalacji fotowoltaicznej, ktorej powierzchnia pod konstrukcje wsporcze paleni na gruncie
wyniesie maksymalnie do 3400 m?;
Inwestycja nie narusza fadu przestrzennego.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

a)

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336);

b) Zamierzona inwestycja zgodnie z § 3 ust. | pkt 79 w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia

d)

e)

Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), zalicza si¢ do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. W zwigzku z powyzszym Burmistrz
Miasta i Gminy Buk przeprowadzit postgpowanie administracyjne w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.), zakonczone decyzja znak: 1GK.6220.40.2022 z dnia 10 sierpnia
2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktorej zapisy nalezy uwzgledni¢ przy
projektowaniu i realizacji inwestycji;

Obszar, na ktérym planowane jest ww. przedsiewziecie lezy w granicach Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 144 (czwartorzedowego) - Dolina Kopalna Wielkopolska, dlatego
tez podczas realizacji i funkcjonowania omawianej inwestycji nalezy zwroci¢ uwage na potrzebe
zastosowania  odpowiednich  rozwigzan  technicznych,  gwarantujacych  eliminacje
niebezpieczenstwa zanieczyszczenia srodowiska gruntowego, a za jego posrednictwem uzytkowe;j
warstwy wodonosnej;

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu z dnia
04.09.2023 r. ,, 0bszar planowanej inwestycji ij. dziatki nr 655/1, 656/1, 657/1, 658/1 obreb Wielka
Wies sq czesciowo zdrenowane. Dziatki nr 649, 655/1, 656/1, 657/1, 658/1 obreb Wielka Wies
znajdujg sie w zasiegu oddzialywania urzgdzenia melioracji wodnych tj. rowu R-MWC (od
poludnia graniczq z dzialkq rowu). Dodatkowo, dziatka nr 649 obreb Wielka Wies znajduje sig
w zasiggu oddzialywania urzgdzenia melioracji wodnych tj. rowu R-MWC-4 (od zachodu granicz

z dziatkg rowu) ”. W zwiazku z powyzszym podczas etapu projektowania przedmiotowego obiektu
budowlanego, nalezy uzgodni¢ go z miejscowg spotka wodna oraz wykonaé w sposdb
zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych. W sytuacji, kiedy
uszkodzenie ww. urzadzen (rowdw) zostanie spowodowane przez wiasciciela lub uzytkownika
danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy lub przebudowy na wilasny koszt,
celem zapewnienia swobodnego przeplywu wod;

Na czesei terenu objetego planowanym przedsigwzigciem tj. dziatce nr ewid. 655/1 zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne nr AZP 53-23/49 ujete w gminnej ewidencji zabytkéw w zespole
stanowisk nr 39. Wobec powyzszego dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji w granicach zewidencjonowanego stanowiska,
ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktére Inwestor winien uzyskac
pozwolenie konserwatorskie. Na pozostalym obszarze w razie odkrycia przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem Inwestor zobowigzany jest w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
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poz. 840 z pozn. zm.) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, a takze zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych Srodkow ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz zgtosi¢ ten fakt wlasciwym organom.

2.3. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) Zaopatrzenie w energic elektryczna: z istniejacej sieci na dotychczasowych zasadach w oparciu
o obowiazujgca umowe z gestorem sieci ENEA Operator Sp. z 0.0. z dnia 13.02.2015 r., ponadto
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrddet energii, tj. z planowanej
instalacji fotowoltaicznej;

b) Zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci na dotychczasowych zasadach;

¢) Odprowadzenie sciekéw: na dotychczasowych zasadach, scieki powstajace na terenie
oczyszczalni winny byé oczyszczane na ciagu oczyszczania wraz ze $ciekami z terenu gminy;

d) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: w granicach dzialek objetych decyzja, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

e) Unieszkodliwianie odpadow: wywoz przez koncesjonowany podmiot;

f) Dostep do drogi publicznej: ul. Grodziskiej — drogi powiatowej nr 2497P poprzez drogg
wewnetrzng - dziatke nr 678/1 oraz dziatki nr 679/1 (bedacg w uzytkowaniu wieczystym
Whnioskodawcy) oraz nr 766 (stanowiaca wiasnos$¢é gminy), na dotychczasowych zasadach;

g) Liczba miejsc postojowych: bez zmian.

2.4, Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0sob trzecich:
a) Realizacja ninigjszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na sasiednich terenach,
a w szczegolnosci:
— nie moze uniemozliwia¢ korzystania z istniejacej i nowo realizowanej infrastruktury
technicznej,
— nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na dziatkach osob trzecich,
— nie moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, a takze przekroczen, zaklocen
elektrycznych i promieniowan, przewidzianych w przepisach odr¢bnych;
b) Projektowany obiekt budowlany powinien spelnia¢ warunki okreslone w art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.).

2.5. Ustalenia ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly wyznaczone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji.

4. Ustala sie waznoé¢ decyzji: bezterminowo.

5. Inne warunki wynikajgce z przepisow odrebnych:

5.1. Nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci
projektowanego obiektu od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci
z wlascicielami sieci.

5.2. Wszystkie kolizje z istniejacymi i projektowanymi sieciami infrastruktury nalezy usunac
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci.

5.3. Ze wzgledu na dotychczasowy brak rozstrzygnigcia na temat przebiegu planowanej obwodnicy
Buku w ciggu drogi wojewodzkiej nr 306 (orientacyjna jej lokalizacja przewidziana jest
w sasiedztwie terenu objetego omawiang inwestycja), zapisanej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk oraz w obowigzujagcym Planie
zagospodarowania  przestrzennego ~ wojewodztwa  wielkopolskiego  wraz  z  Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, obecny sposob
zagospodarowania terenu umozliwia wydanie pozytywnej decyzji celu publicznego dla
wnioskowanego przedsiewziecia, tym bardziej, iz pozostaje ono w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

UZASADNIENIE

W dniu 16.08.2023 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Buk wptynat wniosek zlozony przez spétke
Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla przedsiewzigcia polegajacego na: rozbudowie oczyszczalni sciekdw, na terenie
obejmujgcym dziatki o numerze ewid.: 649, 655/1, 656/1, 657/1, 658/1; obreb: Wielka Wies

w miejscowosci Wielka Wies.
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Teren wskazany we wniosku znajduje sie na obszarze nieobjetym obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w ktorym ustala si¢ przeznaczenie terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy. Dlatego tez
w niniejszej sprawie, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 przywolanej na wstgpic ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozmieszczenie inwestycji celu publicznego na przedmiotowych
dziatkach nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Podejmujac postepowanie zbadano, czy wnioskowane przedsigwzigcie jest inwestycja celu
publicznego. Zaznaczyé przy tym trzeba, ze pojecie inwestycji celu publicznego interpretowane jest na
podstawie art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odsyla on do art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wskazujac na szczegolny charakter tej inwestycji,
wynikajacy z realizacji okreslonych ta ustawa celow. Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn. zm.) celem publicznym
w rozumieniu ww. ustawy jest ,, budowa i utrzymywanie publicznych wrzqdzen stuzgcych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczamia i odprowadzania Sciekéw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadoéw, w tym ich skladowania”. Dokonujac kwalifikacji przedsigwziecia znaczenie
ma rowniez stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego, ktory w tezie wyroku z 5 lipca 2011 r.
(sygn. akt 11 OSK 672/11) stwierdzil, ze: “Inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym (...) moze byc
takze inwestycja, ktdra swoim zasiggiem bezposrednio stuzy wezszemu kregowi mieszkaricéw gminy, ale
posrednio ma znaczenie dla calej gminy”. Analiza zakresu inwestycji przedstawionej we wniosku
wykazata, ze planowane przedsigwziecie miesci si¢ w zakresie celow wyszczegolnionych w art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, w pelni koresponduje z cytowanym wyrokiem i jest inwestycja, ktorej
lokalizacje ustala sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

O wszczeciu postepowania administracyjnego informowane byly strony w drodze obwieszczen
umieszczanych na tablicy ogloszen zlokalizowanej w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Buku oraz
publikowanych w Biuletynie Informacji Publicznej - Miasta i Gminy Buk na stronie internetowej
bip.buk.gmina.pl w zakladce ,Obwieszczenia i komunikaty”. Natomiast wnioskodawca bedacy
jednoczesnie uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktéorych ma zosta¢ przeprowadzona
przedmiotowa inwestycja celu publicznego informowany byl na pismie. Uzytkownika wieczystego
dziatek ustalono na podstawie Informacji z rejestru gruntow prowadzonego przez Starostg Poznanskiego,
sporzgdzonej wedtug stanu na dzien 17.08.2023 r., a takze w oparciu o analizg tresci Ksiggi Wieczystej
prowadzonej dla wskazanych nieruchomosci. Wszystkie strony postgpowania oraz zainteresowane osoby
miaty mozliwos¢ zapoznawania si¢ z zebranymi materialami, a takze zglaszania wnioskéw i uwag do
sprawy. W toku postepowania strony nie wniosty zadnych uwag ani zastrzezen.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdin. zm.) dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.
W oparciu 0 powyzsza analize stwierdzono, iz planowana inwestycja pozostaje w zgodzie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z unormowaniami przewidzianymi
w przepisach odrgbnych, w tym m.in. dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych, drog publicznych,
a takze udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Ponadto zlozony wniosek czyni zadosé¢
wszelkim warunkom formalnym okreslonym w ustawie. Dlatego tez tut. Organ nie znalazl przestanek
faktycznych i prawnych pozwalajacych na odmowg ustalenia lokalizacji, w zwiazku z czym wyda¢
nalezalo decyzje ustalajacg lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzonego przedsiewzigcia.

Nieruchomosci objete omawianym postepowaniem nie wchodza w sklad obszardw, dla jakich
opracowano mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego, o ktorych mowa w art. 169 i art. 170 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1478).

Inwestycja nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, poniewaz w decyzji
uwzgledniono zasady w zakresie dziedzictwa kulturowego wraz z okresleniem stosownego sposobu jego
ochrony.

Niniejsza decyzja nie budzi zastrzezen Burmistrza Miasta i Gminy Buk, jako zarzadcy drog
gminnych.
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Projekt ninigjszej decyzji, w mys$l art. 53 ust. 4 pkt 2, 5 i 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostat uzgodniony przez:

— Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego - postanowieniem znak: DSK-V.7634.6052.2023
z dnia 06.09.2023 r. w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych;

— Staroste Poznanskiego - postanowieniem znak: WS.673.9.00098.2023.V z dnia 05.09.2023 r.
w zakresie ochrony gruntéw rolnych;

— Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie - postanowieniem znak: PO.ZPU.4.521.2610.2023.]JS z dnia 04.09.2023 r. w zakresie
ochrony melioracji wodnych;

— Staroste Poznanskiego - Powiatowego Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu - postanowieniem
nr 295/2023 znak: KZ.4123.17.00074.2023.0D z dnia 01.09.2023 r. w odniesieniu do obszardw
i obiektow objetych formami ochrony zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Jednoczesnie, stanowisko w sprawie zajat rowniez Marszalek Wojewddztwa Wielkopolskiego
Departament Infrastruktury, do ktérego Burmistrz zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zwrdcit si¢ o uzgodnienie projektu niniejszej decyzji w zakresie zadan
rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1. Powyiszy Organ
postanowieniem znak: DI-IV.7637.135.2023 z dnia 05.09.2023 r. umorzyl postepowanie w sprawie
dokonania ww. uzgodnienia, ze wzgledu na niezgodno$¢ przedmiotowg wniosku o to uzgodnienie
z ustaleniami art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy, o ktorej mowa na wstepie. Dodatkowo Marszalek
poinformowal, ze ,,w oparciu o obowigzujgcy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego, zatwierdzony Uchwalg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana
Jjest w otoczeniu planowanej obwodnicy miejscowosci Buk w ciggu drogi wojewddzkiej nr 306" .
Stanowisko Marszatka nie wptyneto na rozstrzygniecie decyzji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

INFORMACJE

I. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, natomiast zgodnie z art. 55 przywotanej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wiaze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

2. Do wykonywania ww. obiektu budowlanego mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe, o ktéra nalezy wystagpi¢ do Starosty Poznanskiego zalgczajac trzy
egzemplarze projektu budowlanego, wykonanego przez projektanta nalezacego do odpowiedniej izby
samorzadu zawodowego inzynieréw budownictwa.

3. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Integralng czes¢ decyzji stanowia ponumerowane i opieczetowane zatgczniki.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie projektu niniejszej decyzji powierzono osobie, o ktorej mowa w art. 5 powyzszej ustawy.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Poznaniu
przy Al. Niepodlegtosci 16/18, 61-713 Poznan za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Buk
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego
jego istota oraz wskaza¢ dowody uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
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administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a §1 i §2 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego).

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, karg pieni¢zng
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej
wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Nie pobrano oplaty skarbowej na podstawie
art. 4 ustawy = dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (1j. Dz. U. = 2022 r., poz. 2142 = péin.
zm.).

Zalaczniki:

1. Czeéé graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500,

2. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Otrzymujy:
1.  Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0.
2. ala

Sprawe prowadzi:

Damian Kaczmarek

Inspektor ds. planowania przestrzennego
e-mail: damian kaczmarek@buk.gmina.pl
tel. 61-888-44-40
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Zalgeznik Nr...zJ2x....do decyzii
R o ustalenia lokalizacji inwestycji
Znak sprawy: PHEESS el celu publicznego

GP.6733.27.2023 NR GP.6733..27.2925. ...

ANALIZA

WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, A TAKZE STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Opracowana na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w celu ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedsiewziecia polegajacego na:

rozbudowie oczyszczalni $ciekow, na terenie obejmujacym dziatki o numerze ewid.: 649, 655/1, 656/1,
657/1, 658/1; obreb: Wielka Wies w miejscowosci Wielka Wies,

na wniosek Inwestora: Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.

z dnia 16.08.2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI:
Zakres inwestycji obejmuje realizacj¢ budowli i budynku stuzacych do gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania sciekow, na ktore sktadaja sie m.in.:
1) budowa:
— komory polaczeniowe;j,
— stacji krat,
— pompowni sciekdw nadmiarowych z komorg zasuw,
— piaskownika z komora rozprgzna, komora rozdzialu i zbiornikiem thuszczu,
— osadnika wtornego,
— komory pomiarowej sciekow oczyszczonych,
— zageszczacza grawitacyjnego osadu nadmiernego,
— wiaty zrzutowej osadu,
— biofiltrow powietrza,
— automatycznej stacji zlewania sciekow dowozonych,
— instalacji fotowoltaicznej;
2) przebudowa:
— budynku technicznego;
3) przebudowa, rozbudowa:
— pompowni sciekow ogdlnych,
— reaktorow biologicznych,
— zbiornika retencyjnego,
— wiaty technologicznej osadu.

1. WARUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1) Teren objety wnioskiem i przewidziany pod planowang rozbudowe oczyszczalni sciekow pomimo,
iz znajduje si¢ czesciowo (tj. w granicach dziatki nr 655/1) na gruntach rolnych klasy RIlIb, ktére
podlegajg ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409), nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Powyzsze wynika z faktu, iz wskazany obszar w
nieobowigzujgcym ,.Miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Buku”
uchwalonym uchwatag Nr XXXVIII/181/93 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 21 paZdziernika
1993 r. (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 1, poz. 6
z 1994 r.). przeznaczony byl na teren projektowanej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
$ciekow, oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem 109 NO, tym samym uzyskal on zgodg
wiasciwego ministra na zmiane przeznaczenia z rolniczego na nierolniczy podczas sporzadzania ww.
planu ogdlnego, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o jakiej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Na pozostatym obszarze przeznaczonym pod wnioskowang inwestycje nie wystgpuja grunty rolne
klasy I-I1I oraz grunty lesne;

2) Nieruchomosci objete planowanym przedsigwzieciem znajdujg si¢ poza obszarami, dla ktorych
Wody Polskie opracowuja mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego, o jakich mowa w art. 169
i art. 170 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478);

3) Planowana inwestycja zgodnie z wnioskiem zalicza si¢ do przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 79 w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 2), o ktorych
mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.). Wobec
powyzszego, stosownie do zapiséw z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pozn.
zm.) Inwestor przed ztozeniem wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
omawianego przedsiewziecia uzyskal decyzje Burmistrza Miasta i Gminy Buk znak:
1GK.6220.40.2022 z dnia 10 sierpnia 2023 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktorej
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. inwestycji
i okreslono warunki i wymagania realizacji planowanego przedsiewzigcia w fazie realizacji
i eksploatac;ji;

4) Omawiane przedsiewzigcie nie narusza przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t,j. Dz. U. z 2023 r., poz. 645 z pézn. zm.), jednoczesnie obszar objgty niniejszym
postgpowaniem posiada posredni dostep do drogi publicznej — ul. Grodziskiej, stanowiacej droge
powiatowa nr 2497P poprzez drogge wewnetrzng i nieruchomosci gruntowe, w tym bedaca
w uzytkowaniu wieczystym Inwestora, a takze bedaca wlasnoscig gminy;

5) Inwestycja nie jest sprzeczna z innymi przepisami odrgbnymi;

6) Istniejgce uzbrojenie terenu znajdujace si¢ w granicach dziatek objetych wnioskiem jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

2. STAN FAKTYCZNY I PRAWNY TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI:
Na podstawie Informacji z rejestru gruntow prowadzonego przez Staroste Poznanskiego, sporzadzonych
wedtug stanu na dzien 17.08.2023 r., w sklad wnioskowanych dzialek wchodza nastgpujace uzytki
gruntowe:
— dziatka o nr ewid.: 649 obreb: Wielka Wies - faki trwate LIV,
— dzialka o nr ewid.: 655/1 obreb: Wielka Wies - tereny przemystowe Ba oraz grunty orne klasy RIlIb

i RI1Vb;

— dzialki o nr ewid.: 656/1, 657/1, 658/1 obreb: Wielka Wies - tereny przemystowe Ba.

Zgodnie wyzej przywolanymi Informacjami z rejestru gruntu oraz w oparciu o analize tresci Ksiggi
Wieczystej prowadzonej dla wskazanych nieruchomosci, przedmiotowe dziatki sa wlasnoscig gminy Buk,
natomiast znajdujg si¢ w uzytkowaniu wieczystym Inwestora. W zwigzku z powyzszym posiada on
prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, ktorym nalezy legitymowac si¢ z chwilg
wystapienia do wilasciwego organu z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla
realizacji omawianego przedsigwzigcia.

3. INNE UWARUNKOWANIA:

Teren objety planowang inwestycja potozony jest:

1) w granicach wystepowania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144
(czwartorzedowego) - Dolina Kopalna Wielkopolska;

2) czesciowo w granicach zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego nr AZP 53-23/49
zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow Miasta
i Gminy Buk (gminna karta zespotu stanowisk archeologicznych nr 39);

3) w sasiedztwie orientacyjnego przebiegu planowanej obwodnicy Buku w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 306, zapisanej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Buk, uchwalonym uchwata Nr XI1/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29.10.2019 r.
oraz zmienionym uchwalg Nr XLIV/380/2022 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 30.08.2022 r.,
a takze ustalonej w obowiazujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz =z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
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funkcjonalnego  Poznania, uchwalonym wuchwata nr V/70/19 Sejmiku  Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25.03.2019 r. (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 r., poz. 4021).

Przeprowadzil:
Burmistrz Miasta i Gminy Buk
Buk, dnia 25 sierpnia 2023 r.
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Mapa do celéw projektowych Skala 1:500

\"Kolorem czerwonym zaznaczono punkly osnowy geodezyjne), kidre podiegaja ochronie. Zgodnie z art. 48 pkt 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 1.

/ 4 ’,f ' Prawo geodezyne i kartograficzne (Dz {1 z 2010 r.. Nr 193, poz. 1287 ze zm.). kio (.. ) niszczy, uszkadza | przemieszcza znaki geodezyjne (...) podlega karze grzyy
/ ,f'; /"‘ / .;"‘J GKG.GZZ.4071.75442.2023 Poswiadczam, Ze niniejszy dokument zostal opracowany w wyniku prac geodezvjnych i
// y .:'/ ’f,f ’ Wojewod=nwo - wielkopolskie kanngraficznyc‘h.-kldrych.re;u!fa[y zau'fie_ra operat techn'iczn:v poz_mmuie lzweryfi-km‘vanj
/ J i / * o Jednoczesnie informuje, ze jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
Powiar : poznanski falszywego oswiadczenia.
Gmina : Buk Identyfikator zgloszenia pracy: GKG.GZZ2.4071.75442.2023
Micjscowosc : Wielka Wieg Organ stuzby geodezyijnej : Staroesta Powiatu Poznanskiego
) Wykonawca pracy geodezyinej : Best Karol Stankowski
Jednostka - 302 1'03—5_8_""[}’ Nr oraz data sporzadzenia dokumentu Protokoél nr 2
Ohreh - 0009 Wielka Wies zawierajacego wynik pozytywnej data wpisania do ewidencji
weryfikacji * materialow zasobu © 20,06.2023
zasigg aktualizaci === - - Imieg i nazwnskt_) Oraz nr uprawnien Jacek Szm)ft )
o T zawodowych kierownika prac: Nr uprawnien : 10798
Stuzebnosé : nie badano
Uklad wspolr=ednyveh : 2000 Jacek Srmyt
Nie wyklucza sig w terenie innych nie wykazanych na GEODETA UPRAWNIONY
niniejszej mapie urzadzen podziemnych. kiore nie byly Nruprawn. 1079%
do i ita lub o ktorych brak jest - .
ﬁ':::::;w?;:;ﬁéam‘:gngoﬁw:w il 60-387 Posnan ul. Modra 23
Stan aktualny na dzieni: 20.05.2023r.
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NR GP.6733..27.2923. ..

%

500819
i




