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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34, ust. 3d 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane
(Dz. U.zdnia 20.12.2021 r,, poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami)

OSWIADCZAM,

ze projekt budowlany — PRZEBUDOWA CZES'CI BUDYNKU MIESZKALNEGO Z PRZYSTOSOWANIEM JAKO
MIESZKANIE CHRONIONE DLA OSOB Z NIEPEtNOSPRAWNO§CIA na dziatce nr 316 obreb Ujazd Goérny,
gmina Udanin, powiat $redzki $l. zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;j.

mgr inz. arch. IWONA ZUK
uprawniony projektant

w specjalnosci architektonicznej
nr 72/DSOKK/2019
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka: Dziatka nr 316 AM-1, obreb UJAZD GORNY, ul. Legnicka 5 lokal nr 2, gm. Udanin,
powiat Sroda Slaska
Inwestor: GMINA UDANIN

ul. KOSCIELNA 10, 55-340 UDANIN

Podstawa opracowania:
1. zlecenie Inwestora wraz z umowg na wykonanie prac projektowych,
2. wizja lokalna,
3. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Rady Gminy Udanin
nr XLVII1.217.2014 z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
obszaru obrebu Ujazd Gorny.

4. obowigzujgce normy i przepisy.

1. Rodzaji kategoria obiektu budowlanego
Opis techniczny zostat sporzgdzony zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 .
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1609) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, z pézniejszymi
zmianami.
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie na parterze z
przeznaczeniem na mieszkanie chronione dla oséb starszych lub z niepetnosprawnoscig. Przebudowa
dotyczy rowniez strefy wejSciowej zewnetrznej (Sciezki) do budynku mieszkalnego od strony wschodniej, w
sposdb zapewniajgcy swobodng komunikacje na wozku inwalidzkim.

Kategoria obiektu Xl — budynki stuzby zdrowia .. domy pomocy i opieki spotecznej .. domy rencisty

2. lIstniejacy stan zagospodarowania terenu
Dziatka nr 316 znajduje sie we wsi Ujazd Gérny, na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego jako

II.LRM/3 — tereny zabudowy zagrodowej, z dostepem do publicznej drogi powiatowe] (dz. 82dr) poprzez
istniejacy zjazd.

Teren, na ktérym planuje sie przebudowe Sciezki jest terenem o niewielkim nachyleniu, o rzednej od 149,57
do 150,2 m n.p.m. Istniejgce pokrycie dojscia nie spetnia warunkow technicznych dla osdb z
niepetnosprawnoscia. Sciezka wykonana z ptyt betonowych 60x60 cm utozonych z odstepami.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
Przebudowa lokalu w sposdb umozliwiajgcy korzystanie przez osoby starsze, poruszajgce sie na wodzkach
inwalidzkich lub z utrudnieniem ruchowym zaprojektowana na podstawie wytycznych Inwestora w zakresie
potrzebnej funkcji i przeznaczenia obiektu. W wyniku analiz przeprowadzonych w ramach prac
przedprojektowych opracowano wspdlnie z Inwestorem rozwigzanie zachowujgce obecng funkcje i
przeznaczenie terenu, a zapewniajgce uzyskanie niezbednych parametrow wielkosciowych i technicznych
przedmiotowego obiektu.
W zakresie przebudowy, dla poprawnego korzystania z mieszkania chronionego, uwzgledniono przebudowe
Sciezki zewnetrznej z wykonaniem rownej powierzchni. Celem opracowania jest podniesienie waloréw
uzytkowych i funkcjonalnych obiektu jak réwniez dostosowanie pomieszczer do zgodnosci z warunkami
technicznymi.
Projektowane Sciezka o wymiarach 2,0 x 20,6 m, w tym chodnik o wymiarach 1,2 x 20,6 m

4. Rozwigzanie formy i funkcji obiektu
Przebudowa lokalu mieszkalnego polega na zmianie istniejgcego uktadu scian wewnetrznych, wewnetrznych
instalacji wodnych, wykonaniu nowych instalacji kanalizacyjnych, oraz instalacji elektrycznej, wykonaniu
odtworzeniowej stolarki okiennej w elewacji wschodniej i zachodniej. Uktad i wielkos¢ otwordw okiennych
ulega zmianie z zachowaniem historycznego uktadu pierwotnego stolarki.



llos¢ kondygnacji—1z 3
Przebudowa dotyczy wnetrza lokalu mieszkalnego, ingerencja w elewacje budynku dotyczy tylko

zaznaczonego zakresu czesci parteru.

5. Zestawienie powierzchni dziatki

Rodzaj powierzchni Pow. [m?] Udziat [%]
Powierzchnia dziatki 1700 100
Powierzchnia terenu objeta opracowaniem 47 * --
Powierzchnia zabudowy istniejgca budynki mieszkalne 139,0 8,18
Powierzchnia zabudowy istniejgca budynki niemieszkalne 53,0 3,11
Powierzchnia zabudowy istniejgca tacznie (bez zmian) 192,0 11,29
Powierzchnia utwardzona istniejgca 1,8 0,10

(dojscia, place, miejsca postojowe)

Powierzchnia utwardzona PRZEBUDOWY 28 1,65
Powierzchnia utwardzona facznie po przebudowie 29,8 1,75
Teren biologicznie czynny po przebudowie 1478,2 86,95

* bilans obliczony na podstawie powierzchni catkowitej dziatki

6. Sposob budowy, a interes 0s6b trzecich
Zgodnie z rysunkiem planu dziatka znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych ,OW” wystgpiono o opinie do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu i
uzyskano zwolnienie z koniecznos$ci przeprowadzenia badan archeologicznych przed pracami ziemnymi przy
nastepujgcych uwarunkowaniach konserwatorskich: w razie odkrycia w trakcie robot ziemnych obiektéw
nieruchomych badZ ruchomych zabytkdéw archeologicznych ( badZz przedmiotéw, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami ). Inwestor zobowigzany jest wstrzymac prace, zabezpieczy¢ przedmiot przy
uzyciu dostepnych srodkéw i niezwtocznie powiadomi¢ Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez
uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dziatka nie lezy na terenach zagrozonych powodziowo na podstawie zapisu miejscowego planu
zagospodarowania dla tego terenu.
Projektowany uktad zagospodarowania dziatki nie narusza intereséw osdb trzecich.
Projektowana przebudowa lokalu mieszkalnego nie wprowadza naruszenia intereséw o0séb trzecich
w rozumieniu przepiséow prawa budowlanego. Uktad konstrukcyjny bez zmian.
Przed pracami projektowymi uzyskano zgode wspdlnoty mieszkaniowej na prowadzenie prac.

7. Uktad komunikacyjny
Zmiana w uktadzie zagospodarowania terenu nie wptywa na konieczno$¢ zmiany lokalizacji i szerokos$¢
istniejgcego zjazdu. llo$¢ miejsc postojowych 5 dla samochoddw osobowych zapewnia istniejaca
infrastruktura. Nie projektuje sie ogrodzenia terenu.

8. Schody zewnetrzne i rampa dla niepetnosprawnych
Konieczna jest rozbidrka istniejgcego pokrycia betonowego Sciezki i wykonanie nowego uktadu wraz z
podjazdem dla niepetnosprawnych z nachyleniem 1% . Sciezka wykonana w technologii kostki betonowej z
wyodrebniong powierzchnig trawiastg po obu stronach. Kostka betonowa HOLLAND gr 6 cm bez fazy z
zakonczeniem kraweznikiem betonowym.

WYMAGANIA TECHNICZNO-BUDOWLANE ZGODNE Z PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ
DOTYCZACE OBIEKTOW BUDOWLANYCH WRAZ ZE ZWIAZANYMI Z NIMI URZADZENIAMI BUDOWLANYM|

9. Miejsca gromadzenia odpaddw statych



Na terenie inwestycji dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw komunalnych powstatych na tym terenie.
Odpady bedg gromadzone tymczasowo, w szczelnych pojemnikach i regularnie wywozone na sktadowisko
odpaddw. Miejsce gromadzenia odpaddw statych wyznaczone od strony drogi, przewidziano 3 stanowiska
na kubty do segregacji odpaddw.

10. PROJEKTOWANY OBIEKT SPELNIA WYMAGANIA PODSTAWOWE DOTYCZACE:
Bezpieczeristwa konstrukgji.
Zastosowano rozwigzania projektowe dotyczgce konstrukcji obiektu, gwarantujgce bezpieczeristwo zaréwno
uzytkowania obiektéw, jak i 0sdb trzecich.

Bezpieczeristwa pozarowego.

Na etapie prac projektowych przeanalizowano problematyke zwigzang z bezpieczeristwem pozarowym
obiektu. Zastosowano materiaty zapewniajgce zabezpieczenie poszczegdlnych elementow i przegréd
budynku przeciwpozarowo.

Bezpieczeristwa uzytkowania.
Przebudowa $ciezki oraz lokalu mieszkalnego zostaty zaprojektowane z elementéw bezpiecznych dla
uzytkowania.

11. NIEZBEDNE WARUNKI DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE, W
SZCZEGOLNOSCI PORUSZAJACE SIE NA WOZKACH INWALIDZKICH
Spetnia wymagania dla 0séb z niepetnosprawnoscig ruchowa.

12. Wptyw inwestycji na srodowisko
Whnioskowana inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz. U. nr 62, poz. 627, ze zm.) oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreSlania rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. nr 257, poz. 2573 ze zm.).

13. Obszar oddziatywania
Obszar oddziatywania planowanej inwestycji na dziatce nr 316 nie wykracza poza obszar opracowywanego
terenu zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury Dz. U. 2019.1065.
Zacienienie budynkéw sasiednich i dziatek sgsiednich miesci sie w obszarze przepisow warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

14. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Zgodnie z § 3.1 Pkt 5 Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 2 grudnia 2015
r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
Dz.U.2015.0.2117 nie jest wymagane uzgodnienie niniejszego projektu przez rzeczoznawce Ppoz.

15. Istotne odstagpienie od zatwierdzonego projektu — ustawa prawo budowlane Dz. U nr 207 z 2003
art.36a

Dopuszcza sie dopasowanie w projekcie zmian wchodzacych w zakres artykutu 36a ust. 6 punkt od 1 do 7
ustawy Prawa Budowlanego o ile nie powodujg one naruszenia obowigzujgcych przepisow oraz zasad
wiedzy techniczne;j.
W szczegdlnosci projektant dopuszcza nastepujgce nieistotne odstepstwa od niniejszego projektu
budowlanego:

e projektant dopuszcza drobne korekty odcienia koloréw w projekcie.

Opracowat: mgr inz. arch. IWONA ZUK
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