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1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Niniejszy opis techniczny sporządzony został na podstawie:
a) Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27.04.2012r, poz. 462 wraz z późniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku wraz z późniejszymi zmianami – Prawo Budowlane.
b) Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego – Uchwała nr XXVIII/399/2013 Rady Miasta Racibórz z dnia 24 maja 2013 oraz Uchwała nr XXXVIII//585/2018 Rady Miasta Racibórz z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Proszowiec-Stara Wieś, Studzienna, Sudół, Śródmieście oraz Ostróg w Raciborzu. 
c) Mapa do celów projektowych
d) Obowiązujące przepisy i normatywy:
· PN-EN ISO 11091:2001 Rysunek budowlany - Projekty zagospodarowania terenu.
· PN-B-01027:2002 Rysunek budowlany - Oznaczenia graficzne stosowane w projektach zagospodarowania działki lub terenu.
· PN-ISO 9836: 1997 Właściwości użytkowe w budownictwie – Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych.
· Ustawa z dnia 29 listopada 2013 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2013 r. poz. 1409 ze zm.)
· Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska. (Dz. U. 2001 r. Nr 62 poz. 627 ze zm.)
· Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (tekst jednolity z dnia 24 kwietnia 2012 r. - Dz.U. z 2012 r. poz. 647)
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. 2002 r. Nr 75 poz. 690 ze zm.)
e) Zlecenie i uzgodnienie z Inwestorem
f) Wymogi określone w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z późniejszymi zmianami
g)Wymogi określone w Ustawie z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z późniejszymi zmianami.
h) Wymogi określone w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 20 października 2015 r. w sprawie warunków i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rządowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagań dotyczących lokali powstałych przy udziale tego finansowania z późniejszymi zmianami.
i) Wymogi określone w Ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkań chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczeń z późniejszymi zmianami.
j) Wymogi określone w Rozporządzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardów dotyczących przestrzennego kształtowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposażenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsięwzięć realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Dopłat z późniejszymi zmianami.
k) Wymogi określone w Rozporządzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkań chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczeń z późniejszymi zmianami.
l) Wymogi określone w Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych z późniejszymi zmianami - Wszystkie sporządzone dokumenty winny być tak przygotowane, aby mogły posłużyć jako dokumentacja techniczna do przetargu zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych bez konieczności wprowadzania zmian.
ł)Wymóg mówiący, że koszt 1 m2 powierzchni użytkowej nie może być wyższy od wartości odtworzeniowej dla województwa śląskiego obliczonej według przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
m) Wymóg mówiący o tym, że będzie można realizować inwestycje etapowo, po jednym budynku na podstawie odrębnych dokumentacji projektowych.




















ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt  koncepcyjny zagospodarowania terenu dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojącej. Budynki posiadać będą 1 kondygnację podziemną i 5 kondygnacji nadziemnych. Projekt zagospodarowania terenu stanowi element składowy projektu koncepcyjnego, umożliwiającego Inwestorowi zapoznanie się z ideą projektową oraz realizację zamierzonej inwestycji.

1.1.  LOKALIZACJA
Racibórz, obręb  Racibórz, jednostka strukturalna Racibórz, ul. Łąkowa, Działki nr 3825/125
[image: ]
Źródło: http://esim.raciborz.pl/imap/
[image: ]
Źródło: Opracowanie własne


2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Działka położona jest w Raciborzu, obręb Racibórz, przy ul. Łąkowej. Teren inwestycji objęty opracowaniem składa się z niezabudowanej działki nr 3825/125 o powierzchni 10610 m2.Teren inwestycji graniczy od strony zachodniej z zabudowana działką nr 3824/125, na której znajduje się zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, od strony północnej graniczy z terenem zieleni urządzonej- działka nr 3831/125. Następnie działka objęta opracowaniem graniczy z działkami drogowymi o nr 2542/125 tj. ul. Tadeusza Kościuszki od strony wschodniej, a od strony południowej graniczy z ul. Łąkowa – działka nr 2541/212.
Teren inwestycji wolny jest od zieleni wysokiej, nieogrodzony i nie posiada spadku. Przez teren inwestycji nie przebiega sieć elektroenergetyczna. Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne nie kolidują z istniejącym naziemnym i podziemnym uzbrojeniem terenu.

3. PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Działki, na których mają powstać dwa nowoprojektowane, podpiwniczone budynki o 5 kondygnacjach nadziemnych, znajdują się w Raciborzu, obręb Racibórz, przy ul. Łąkowej. Teren inwestycji stanowi działka nr 3825/125, o powierzchni 10610 m2. Wejścia do projektowanych budynków znajdować się będą od strony wschodniej. Dojazd do działek odbywać się będzie z istniejącego zjazdu bezpośrednio z działki drogowej nr 2541/212 tj. ul. Łąkowej oraz z nowo projektowanego zjazdu z działki drogowej nr 2542/125 tj. ul. Tadeusza Kościuszki. Wjazd na teren działki znajduje się od strony południowej i wschodniej. Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne usytuowane zostaną w centralnej części terenu inwestycji zgodnie z wytycznymi Inwestora. Na terenie inwestycji zaprojektowano ławki oraz stojaki na rowery. Strukturę przestrzenną wokół budynków zróżnicowano poprzez użycie różnych nawierzchni i poziomów. Wprowadzono również funkcjonalne podziały na terenie. Projektując zieleń urządzoną niską i wysoką oraz część rekreacyjną które pozwalają wyróżnić w zamieszkiwanej przestrzeni mniejsze obszary. Przed wejściami do budynków zaprojektowano utwardzenie i wypłaszczenie terenu które zapewni niepełnosprawnym swobodę poruszania się. Na terenie działki objętej opracowaniem wyznaczono również 141 miejsc parkingowych w tym 8 miejsc dla osób niepełnosprawnych. Wyznaczono również jedno miejsce składowania odpadów oraz wiaty rowerowe.

3.1.  UKŁAD KOMUNIKACYJNY
Dojazd i dojście do drogi publicznej tj. ulicy Łąkowej realizowane będzie bezpośrednio z istniejącego zjazdu w południowej części działki. Na terenie działki zaplanowano również wewnętrzną komunikację samochodową oraz pieszą. Wyznaczono również miejsca parkingowe dla samochodów osobowych. Nawierzchnia wewnętrznych traktów komunikacyjnych na terenie inwestycji zostanie utwardzona kostką betonową lub granitową o grubości 8 cm, na podsypce cementowo-piaskowej i podbudowie z kruszywa łamanego, stabilizowanego mechanicznie o grubości 25 cm. Zaplanowano 141 miejsc parkingowych dla samochodów osobowych o wymiarach 2,5x5,0m. Na działce zaprojektowano 8 miejsc parkingowych dla osób niepełnosprawnych miejsca te zlokalizowane są w sąsiedztwie wejść do budynków. Dokładną lokalizację miejsc parkingowych przedstawiono na projekcie zagospodarowania terenu (rys. nr Z-1).

3.2.  GOSPODARKA ODPADAMI
Miejsce składowania odpadów stałych zaplanowano na wybrukowanym placu w formie wiaty śmietnikowej i realizowane będzie w pojemnikach do tego przeznaczonych z możliwością segregacji odpadów, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczegółowymi z zakresu gospodarki odpadami.

3.3.  ODPROWADZENIE WÓD DESZCZOWYCH I ROZTOPOWYCH
Tereny utwardzone przy granicy działek będą posiadały odpowiedni spadek poprzeczny uniemożliwiający zalewanie wodami opadowymi i roztopowymi działki sąsiedniej. Wszystkie wody deszczowe i roztopowe będą odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej.

3.4. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

Na projekcie zagospodarowania terenu zostanie wykonany przebieg nowoprojektowanych zewnętrznych instalacji oraz przyłączy.
· Przyłącze kanalizacji sanitarnej – odprowadzenie ścieków bytowych odbywać się będzie do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej biegnącej wzdłuż ul. Łąkowej- według odrębnego opracowania po uzyskaniu uzgodnień i warunków technicznych z dostawcą mediów.
· Przyłącze kanalizacji deszczowej – odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej biegnącej wzdłuż ul. Łąkowej- według odrębnego opracowania po uzyskaniu uzgodnień i warunków technicznych z dostawcą mediów.
· Przyłącze wodociągowe – doprowadzenie wody z istniejącej sieci wodociągowej biegnącej wzdłuż ul. Łąkowej- według odrębnego opracowania po uzyskaniu uzgodnień i warunków technicznych 
z dostawcą mediów.
· Przyłącze elektryczne – doprowadzenie energii elektroenergetycznej z istniejącej napowietrznej lub kablowej sieci elektroenergetycznej znajdującej się na ul. Łąkowej- według odrębnego opracowania po uzyskaniu uzgodnień i warunków technicznych z dostawcą mediów.
· Przyłącze ciepłownicze – doprowadzenie ciepła z istniejącej sieci ciepłowniczej biegnącej wzdłuż ulicy Łąkowej- według odrębnego opracowania po uzyskaniu uzgodnień i warunków technicznych 
z dostawcą mediów.

4, USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Teren inwestycji objęty jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego – Uchwała nr XXVIII/399/2013 Rady Miasta Racibórz z dnia 24 maja 2013 oraz Uchwała nr XXXVIII//585/2018 Rady Miasta Racibórz z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Proszowiec-Stara Wieś, Studzienna, Sudół, Śródmieście oraz Ostróg w Raciborzu.
Działka nr 3825/125 znajduje się na terenie oznaczonym symbolem HZP/1MW– tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Projektowane budynki mieszkaniowe wielorodzinne znajdują się w całości na terenie zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oznaczony symbolem H61MW.

5.. PARAMETRY WYNIKAJĄCE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBÓRZ

· Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niż 25% zgodnie z §18 ust, 2 pkt. e
– warunek spełniony, wielkość powierzchni biologicznie czynnej wynosi 29,72%..
· Wysokość zabudowy – nie więcej niż 20 m nie więcej niż  5 kondygnacji nadziemnych(liczone wraz z poddaszem użytkowy) §18 ust, 2 pkt. a – warunek spełniony, projektowany budynek posiadać będzie 5 kondygnacje nadziemnych.
· Dachy zabudowy kształtowane indywidualnie o spadku połaci do 45 %,§18 ust, 2 pkt. b – warunek spełniony, projektowany budynek posiadać będzie dach płaski.
· Intensywność zabudowy – nie mniej niż 0,1 oraz nie więcej niż 3,0 %, §18 ust, 2 pkt. c - warunek spełniony, zaprojektowana intensywność zabudowy wynosi – 1,76
· Powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 60% powierzchni działki budowlanej §18 ust, 2 pkt.d 
- warunek spełniony, zaprojektowana powierzchnia zabudowy wynosi – 17,6 %
· Ilość miejsc parkingowych – nie mniej niż 1 miejsce na 1 mieszkanie  §18 ust, 2 pkt.f - warunek spełniony, zaprojektowano 141 miejsc postojowych dla 120 mieszkań.
6. BILANS TERENU

Powierzchnia działki nr: 10610 m2
Powierzchnia zabudowy: 1867,6 m2 
Powierzchnia utwardzona - projektowane dojścia, place i chodniki: 5588,7 m2
Powierzchnia biologicznie czynna: 3153,7 m2

Powierzchnia zabudowy / powierzchnia działek = 17,6% < 60%
Powierzchnia biologicznie czynna / powierzchnia działek = 29,72% > 25%
Powierzchnia utwardzona / powierzchnia działek = 52,67%

7. DANE DOTYCZĄCE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Działki oraz teren inwestycji nie są wpisane do rejestru zabytków. Działki znajdują się w strefie ingerencji konserwatorskiej „B”, dla której ustalono w zapisach Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego:
· porządkowanie przestrzeni w strefie, tj. w szczególności przestrzeni znajdującej się w bezpośrednim sąsiedztwie strefy „A” oraz na głównych dojazdach do centrum miasta;
· utrzymanie podstawowych elementów rozplanowania i kompozycji przestrzennej tj. układ ulic, placów, linie zabudowy, osie kompozycyjne, strefy ekspozycji, gabaryty budynków, kształt dachu, usytuowanie na działce, linie podziału parcelacyjnego (w miarę możliwości), nawierzchnie ulic (w miarę możliwości), kompozycje zieleni itp.;
· zachowanie i modernizowanie obiektów o wartościach konserwatorskich;
· zakaz lokalizacji obiektów naruszających krajobrazową kompozycję obszaru;
· nakaz realizacji nowych obiektów w nawiązaniu do wysokości sąsiadującej zabudowy;
· zaleca się realizację nowych obiektów w nawiązaniu do charakteru sąsiedniej zabudowy.
Większe prace ziemne powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym, a w przypadku odsłonięcia zabytkowych reliktów, w tym w szczególności udokumentowanych stanowisk archeologicznych, przerwanie celem powiadomienia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i przeprowadzenia specjalistycznych badań oraz udokumentowania znalezisk, profili itp., zgodnie z warunkami zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

8. WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ
Teren znajduje się poza wpływami eksploatacji górniczej.

9. WARUNKI NIEZBĘDNE DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH I DLA WÓZKÓW INWALIDZKICH
Zapewniono dostęp osobom niepełnosprawnym. W zagospodarowaniu terenu nie występują bariery architektoniczne. Teren wokół budynku jest płaski, a wejście do budynku jest bezprogowe.

10. WARUNKI DOTYCZĄCE OBRONY CYWILNEJ
Zgodnie z warunkami uzgodnień, przepisami prawnymi i PN.

11. ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA ORAZ UŻYTKOWNIKÓW OBIEKTU
Realizacja budynków nie stanowi zagrożenia dla otoczenia ze względu na emisję zanieczyszczeń, nie stanowi źródła emisji hałasu. Projektowany obiekt nie będzie miał wpływu na prowadzoną na omawianej działce gospodarkę odpadami bytowymi i gospodarkę wodno-ściekową. Składowanie odpadów bytowych realizowane będzie w pojemnikach do tego przeznaczonych z możliwością segregacji odpadów. Budynek mieszkalny ogrzewany będzie z sieci ciepłowniczej wg odrębnego opracowania technicznego. Woda używana do celów socjalno–bytowych oraz wody opadowe, nie spowodują niekorzystnego oddziaływania na powierzchnię w rejonie projektowanej inwestycji. Ścieki odprowadzane będą istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej. Projektowana inwestycja nie stanowi bezpośredniego zagrożenia dla wód powierzchniowych  i podziemnych oraz nie stanowi zagrożenia dla środowiska. Nie przewiduje się zagrożeń dla higieny i zdrowia użytkowników projektowanego obiektu. Nie przewiduje się ponadnormatywnej emisji promieniowania,  w szczególności jonizującego.

12. ZIELEŃ – TEREN BIOLOGICZNIE CZYNNY
Nawierzchnie nieutwardzone zostaną obsiane trawą, jako powierzchnie biologicznie czynne z nasadzeniami ozdobnymi w formie krzewów i niewysokich drzew liściastych oraz iglastych. Na terenie wyznaczono obszary zieleni urządzonej z nasadzeniami oraz obszary zieleni urządzonej niskiej obsiane trawą.

13. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Planowana budowa będzie stanowić uzupełnienie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu na przedmiotowej działce – tzn. funkcja mieszkalna. Strefa oddziaływania projektowanych budynków mieszkaniowych wielorodzinnych nie wykracza poza granice terenu inwestycji Inwestora, na których projektowana jest inwestycja i nie obejmuje swym zasięgiem działek sąsiednich. W zakresie naturalnego doświetlenia pomieszczeń przeznaczonych na planu zagospodarowania przestrzennego i przepisów odrębnych, w tym warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. W zakresie odległości od granicy terenów sąsiednich, obiekt nie będzie oddziaływał na istniejące i ewentualne projektowane obiekty na działkach sąsiednich. Realizacja projektowanej inwestycji nie ogranicza użytkowania innych działek sąsiednich. Wyznaczenie obszaru oddziaływania obiektu budowlanego dokonano w oparciu o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. 2002 r. Nr 75 poz. 690 ze zm.)
Zasięg obszaru oddziaływania obiektu mieści się w całości na terenie inwestycji, na której został zaprojektowany.
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1. OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest koncepcja architektoniczno-urbanistyczna budynku mieszkalnego, o pięciu  kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej. Na działce objętej opracowaniem zaprojektowano dwa budynki mieszkalne o łącznej liczbie 120 mieszkań.

1.2. CHARAKTERYSTYKA OGÓLNA
Budynki zaprojektowano w konstrukcji tradycyjnej – ściany murowane z pustaków ceramicznych o gr. 25 cm, ściany fundamentowe monolityczne żelbetowe, posadowienie na płycie fundamentowej, strop żelbetowy wylewany na mokro, dach płaski - stropodach. Lokalizacja budynku w I strefie przemarzania gruntu. Poziom wód gruntowych poniżej poziomu posadowienia budynku.

1.3. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA PROJEKTOWANEGO BUDYNKU
Budynek zaprojektowano o granicznych wymiarach elewacji wynoszących 64,53 m dla elewacji frontowej i 15,72 m dla elewacji bocznej. Zaprojektowane budynki pozwalają na etapową realizację inwestycji poprzez  podział budynku na mniejsze segmenty „A” i „B” oraz budynek „1” i „2” są budynkami jednakowymi. Projektowane budynki charakteryzują się nowoczesnością rozwiązań architektonicznych, uwzględniających technologie w zakresie formy budynku, kształtowania jego charakteru wizualnego i stosowania rozwiązań mających na celu uzyskanie energooszczędności budynku. Materiały użyte w projekcie charakteryzują się bardzo dobrą jakością i trwałością oraz umożliwiają dowolne kształtowanie formy budynku spełniając przy tym najwyższe parametry techniczne oraz walory estetyczne. 

Zaprojektowane budynki mieszkaniowe wielorodzinne rozplanowane są na rzucie prostokąta. Główne wejścia do budynku znajdują się od strony wschodniej. W centralnej części segmentu „A” i „B” zaprojektowano klatkę schodową, łączącą poszczególne kondygnacje budynku. Obok klatki schodowej zaprojektowano szyb windy. 
Na kondygnacji podziemnej budynku znajdować się będą komórki lokatorskie, w jednym segmencie 2 pomieszczenia techniczne i 2 pomieszczenia gospodarcze, suszarnia i rowerownia. Na kondygnacji parteru w części budynku „A” i ”B” zaprojektowano po 6 lokali mieszkalnych. Wysokość pomieszczeń: 2,64 m. Wyższe kondygnacje w obydwóch częściach budynku tj. I piętro, II piętro oraz III i IV piętro są powtarzalne. 

Zestawienie mieszkań :

· M1 mieszkanie jednopokojowe o powierzchni - 40 m2 + balkon - 20 szt.
· M2 mieszkanie dwupokojowe o powierzchni - 40/53,1 m2 + balkon – 60 szt. 
· M3 mieszkania trzypokojowe o powierzchni - 68,7/74,9 m2 + balkon - 40 szt. 

Mieszkania zaprojektowano z przeznaczeniem na pobyt około 2-4 osób. Łącznie w jednym  budynku (segment „A” i „B”) zaprojektowano 60 mieszkań. Wysokość pomieszczeń mieszkalnych: 2,64 m. Pomieszczenia zaprojektowano z uwzględnieniem lokalizacji względem stron świata, zapewniając wymagane doświetlenie poszczególnych pomieszczeń. Dla każdego z mieszkań zaprojektowano komórki lokatorskie, znajdujące się na kondygnacji podziemnej. W budynku zaprojektowano windę łączącą wszystkie kondygnacje budynku, dzięki czemu jest zapewniony dostęp dla osób niepełnosprawnych. Zaprojektowana przestrzeń wspólna wewnątrz budynków została zaplanowana tak aby ułatwić samodzielną orientację oraz poruszanie się w przestrzeni, poprzez wprowadzenie systemu identyfikacji wizualnej. Wprowadzono oznaczenia oraz odrębną kolorystykę dla każdego z pięter. Część mieszkań zaprojektowano z przeznaczeniem dla osób niepełnosprawnych.


1.3.1 UKŁAD FUNKCJONALNY MIESZKAŃ


	TYP MIESZKANIA 
	RZUT I LOKALIZACJA 

	M1 mieszkanie jednopokojowe ( 20 szt.)

W lokalu wydzielono jeden pokój będący jednocześnie pokojem dziennym i sypialnią, wydzielono również łazienkę oraz kuchnię. Kuchnia może być rozwiązana jako pomieszczenie zamknięte ale również istnieje możliwość otwarcia pomieszczenia na pokój dzienny.
	[image: ]

	M2n mieszkanie dwupokojowe ( 40 szt.)
 
W lokalu wydzielono sypialnię, łazienkę, pokój dzienny oraz kuchnię. Kuchnia może być rozwiązana jako pomieszczenie otwarte na pokój dzienny ale również istnieje możliwość zamknięcia kuchni jako osobne pomieszczenie. Mieszkanie w całości zostało przystosowane pod potrzeby osoby 
niepełnosprawnej.  

	[image: ]

	M2 mieszkanie dwupokojowe ( 20 szt.)

W mieszkaniu wydzielono sypialnię, łazienkę, pokój dzienny oraz kuchnię. Kuchnia może być rozwiązana jako pomieszczenie zamknięte ale również istnieje możliwość otwarcia pomieszczenia na pokój dzienny.
	[image: ]

	M3 mieszkanie trzypokojowe ( 20 szt.)
(wersja 1)

W mieszkaniu wydzielono dwie sypialnie, łazienkę pokój dzienny oraz kuchnię. Istnieje możliwość połączenie pokoju dziennego z kuchnią tworząc jedną przestrzeń dzienną. 
	[image: ]

	M3 mieszkanie trzypokojowe ( 20 szt.)
(wersja 2)

W mieszkaniu wydzielono dwie sypialnie, łazienkę pokój dzienny, garderobę oraz kuchnię. Istnieje możliwość połączenie pokoju dziennego z kuchnią tworząc jedną przestrzeń dzienną. 
	[image: ]




1.3.2 OGÓLNE WYPOSAŻENIE LOKALU MIESZKALNEGO I STANDARD WYKOŃCZENIA:

- pokoje i przedpokoje:
a) ściany, sufity - tynki cementowo-wapienne III kategorii, II kategorii wykończone gładzią gipsową lub tynki gipsowe, malowane farbą emulsyjną,
b) podłogi - panele lub płytki ceramiczne,

- kuchnie i wnęki (aneksy) kuchenne:
a) ściany, sufity - tynki jak w pokojach,
b) podłogi – terakota/ płytki ceramiczne,
c) wentylacja grawitacyjna oraz dodatkowo 1 przewód wentylacyjny do zainstalowania okapu,
d) wyposażenie kuchni - kuchenka elektryczna (trójfazowa) z piekarnikiem, zlewozmywak dwukomorowy z blachy nierdzewnej z baterią zlewozmywakową stojąca jedno-uchwytową,

- pomieszczenia sanitarno-higieniczne (łazienki i ustępy):
a) ściany - okładzina z glazury do wysokości, co najmniej 2,00 m. przy kabinach prysznicowych min. 2,2 m,
b) sufity - jak w pokojach,
c) posadzki - terakota,
d) wentylacja grawitacyjna a w uzasadnionych przypadkach mechaniczna,
e) wyposażenie - umywalka z baterią stojącą jednouchwytową, kabina natryskowa z baterią jednouchwytową albo wanna blaszana lub akrylowa obudowa, wyposażona w armaturę umożliwiającą korzystanie z natrysku, zawór wody zimnej do pralki automatycznej oraz podejście odpływowe z syfonem do pralki, miska ustępowa, oddzielny obwód zasilający do pralki automatycznej,

- balkony i loggie:
posadzki – terakota, gres (mrozoodporne i antypoślizgowe).


1.4. ZESTAWIENIE DANYCH TECHNICZNYCH BUDYNKÓW
· powierzchnia zabudowy: 1867,6 m2
· kubatura brutto: 23469 m3
· powierzchnia użytkowa wszystkich mieszkań: 6334 m2
· powierzchnia użytkowa mieszkań w jednym budynku (segment A i B) : 3167 m2
· wysokość budynku: 16,61 m,
· ilość kondygnacji: 1 podziemna i 5 nadziemnych
· poziom posadzki budynku: +/-0,00=187,78 m n.p.m.
· ilość mieszkań :120

1.5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
1.5.1. PIWNICA 
	nr pom.
	nazwa pomieszczenia
	rodzaj posadzki
	pow. [m²]

	A-1.0
	KOMUNIKACJA 
	wylewka cem. 
	68,7

	A-1.1
	KOM. LOKATOR.
	wylewka cem. 
	40,9

	A-1.2
	KOM. LOKATOR.
	wylewka cem. 
	40,9

	A-1.3
	KOM. LOKATOR.
	wylewka cem. 
	40,9

	A-1.4
	KOM. LOKATOR.
	wylewka cem. 
	40,9

	A-1.5
	ROWEROWNIA
	wylewka cem. 
	28,5

	A-1.6
	SUSZARNIA
	wylewka cem. 
	20,1

	A-1.7
	KOM. LOKATOR.
	wylewka cem. 
	40,9

	A-1.8
	POM.GOS
	wylewka cem. 
	4,2

	A-1.9
	KOM. LOKATOR.
	wylewka cem. 
	          40,9

	A-1.10
	POM. TECHNICZ.
	wylewka cem. 
	9,8

	A-1.11
	POM. TECHNICZ.
	wylewka cem. 
	9,8

	A-1.12
	POM.GOS
	wylewka cem. 
	4,2

	 Segment „A” suma:
	391,15

	 Segment „A” + „B” :
	782,3



1.5.2.PARTER
	nr pom.
	nazwa pomieszczenia
	rodzaj posadzki
	pow [m²]

	A 0.0
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	73,15

	MIESZKANIE NR 1 – 40 m2

	A 0.1.1
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,9

	A 0.1.2
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	27,1

	A 0.1.3
	KUCHNIA
	płytki gress
	8

	MIESZKANIE NR 2 – 40 m2

	A 0.2.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	3,6

	A 0.2.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,9

	A 0.2.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	12,2

	A 0.2.4
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	10,1

	A 0.2.5
	KUCHNIA
	płytki gress
	9,2

	MIESZKANIE NR 3 –40

	A 0.3.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	3,6

	A 0.3.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,9

	A 0.3.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	12,2

	A 0.3.4
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	10,1

	A 0.3.5
	KUCHNIA
	płytki gress
	9,2

	MIESZKANIE NR 4 -53,1

	A 0.4.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	7,6

	A 0.4.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,8

	A 0.4.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	12,3

	A 0.4.4
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	20,2

	A 0.4.5
	KUCHNIA
	płytki gress
	8,2

	MIESZKANIE NR 5 – 74,9

	A 0.5.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	9,1

	A 0.5.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	6,1

	A 0.5.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	15,7

	A 0.5.4
	POKÓJ 1
	płytki gress
	15,1

	A 0.5.5
	POKÓJ DZIENNY
	płytki gress
	21,2

	A 0.5.6
	KUCHNIA
	płytki gress
	7,7

	MIESZKANIE NR 6 – 68,7

	A 0.6.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	10,5

	A 0.6.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,9

	A 0.6.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	12,3

	A 0.6.4
	POKÓJ
	płytki gress
	12,3

	A 0.6.5
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	16,3

	A 0.6.6
	GARDEROBA
	płytki gress
	2,9

	A 0.6.7
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	9,5

	 Segment „A” Suma:
	389,4

	 Segment „A” + „B” :
	779




1.5.3.  PIĘTRO 1/2/3/4

	nr pom.
	nazwa pomieszczenia
	rodzaj posadzki
	pow [m²]

	A 1.0
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	63,55

	MIESZKANIE NR 1 – 40 m2

	A 1.1.1
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,9

	A 1.1.2
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	27,1

	A 1.1.3
	KUCHNIA
	płytki gress
	8

	MIESZKANIE NR 2 – 40 m2

	A 1.2.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	3,6

	A 1.2.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,9

	A 1.2.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	12,2

	A 1.2.4
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	10,1

	A 1.2.5
	KUCHNIA
	płytki gress
	9,2

	MIESZKANIE NR 3 –40

	A 1.3.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	3,6

	A 1.3.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,9

	A 1.3.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	12,2

	A 1.3.4
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	10,1

	A 1.3.5
	KUCHNIA
	płytki gress
	9,2

	MIESZKANIE NR 4 -53,1

	A 1.4.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	7,6

	A 1.4.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,8

	A 1.4.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	12,3

	A 1.4.4
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	20,2

	A 1.4.5
	KUCHNIA
	płytki gress
	8,2

	MIESZKANIE NR 5 – 74,9

	A 1.5.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	9,1

	A 1.5.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	6,1

	A 1.5.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	15,7

	A 1.5.4
	POKÓJ 1
	płytki gress
	15,1

	A 1.5.5
	POKÓJ DZIENNY
	płytki gress
	21,2

	A 1.5.6
	KUCHNIA
	płytki gress
	7,7

	MIESZKANIE NR 6 – 68,7

	A 1.6.1
	KOMUNIKACJA
	płytki gress
	10,5

	A 1.6.2
	ŁAZIENKA 
	płytki gress
	4,9

	A 1.6.3
	SYPIALNIA
	płytki gress
	12,3

	A 1.6.4
	POKÓJ
	płytki gress
	12,3

	A 1.6.5
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	16,3

	A 1.6.6
	GARDEROBA
	płytki gress
	2,9

	A 1.6.7
	POKÓJ DZIENNY 
	płytki gress
	9,5

	 Segment „A” Suma:
	380,25

	 Segment „A” + „B” :
	760,5



1.6. ROZWIĄZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTÓW WYPOSAŻENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO
W budynkach projektuje się następujące instalacje wewnętrzne: instalacja wody zimnej, ciepłej i cyrkulacji, instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja kanalizacji deszczowej, instalacja centralnego ogrzewania, instalacja wentylacji hybrydowej dla projektowanego budynku mieszkalnego. W budynku na każdym z pięter w sąsiedztwie ciągu komunikacji zlokalizowano główny pion instalacyjny.

1.6.1.	Instalacja centralnego ogrzewania
Źródłem ciepła dla budynkach będzie węzeł cieplny dwufunkcyjny na potrzeby ogrzewania i ciepłej wody użytkowej. Przyłącze cieplne wraz z węzłem stanowi odrębne opracowanie. Instalację centralnego ogrzewania zaprojektowano jako dwururową, pompową, niskoparametrową. . 

1.6.2.	Wentylacja lokali mieszkalnych
Instalację wentylacji zaprojektowano dla lokali mieszkalnych jako hybrydową, osobno dla pomieszczeń kuchni i osobno dla łazienek. Wyciąg realizowany poprzez  kanały wspomagany wentylatorem. Dopływ świeżego powietrza odbywać się będzie poprzez nawiewniki okienne. 

1.6.3.	Instalacja wody zimnej i ciepłej 
Budynki zasilane będą w wodę z zewnętrznej sieci wodociągowej poprzez projektowane przyłącze. Projekt przyłącza wodociągowego wraz z doborem wodomierza wg odrębnego opracowania. Instalację wody zimnej 
w obrębie budynku projektuje się z rur PP PN20, instalację wody ciepłej i cyrkulacji z rur PP PN 25, stabilizowanych wkładką aluminiową, łączonych za pomocą połączeń zgrzewanych. Woda ciepła zasilana 
z węzła cieplnego. Instalację od węzła wodomierzowego rozprowadzono do poszczególnych odbiorników – baterii umywalkowych, zlewozmywakowych i natryskowych/wannowych oraz płuczek ustępowych i zaworów czerpalnych. Główne piony, poziomy i podejścia pod urządzenia należy prowadzić w bruzdach ścian i posadzek. Przewody należy prowadzić w otulinach izolacyjnych z pianki PE.

1.6.4.	Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej

Opis instalacji kanalizacji sanitarnej
Ścieki socjalno-bytowe z pomieszczeń budynków mieszkaniowych wielorodzinnych odprowadzane będą poprzez projektowaną studzienkę rewizyjna, do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Łąkowej. Projekt przyłącza kanalizacji sanitarnej stanowi odrębne opracowanie. Instalację kanalizacji sanitarnej w obrębie budynku należy wykonać z rur i kształtek kanalizacyjnych kielichowych HT PP lub PCV łączonych na uszczelkę. Przewody należy prowadzić zachowując spadki. Wszystkie przybory i urządzenia należy wyposażyć w indywidualne zamknięcia syfonowe. Piony kanalizacyjne prowadzić w szachtach instalacyjnych obudowanych płytami gipsowo-kartonowymi impregnowanymi, podejścia do przyborów należy prowadzić w bruzdach ściennych i posadzkach. Odpowietrzenie instalacji kanalizacji sanitarnej pionami wentylacyjnym zakończonymi rurami wywiewnymi wychodzącymi min. 0,5 m ponad dach.

Opis instalacji kanalizacji deszczowej 
Wody opadowe odprowadzane będą  z dachu i odwodnienia doświetlaczy piwnicznych projektowanych budynków mieszkalnych, poprzez projektowane studzienki rewizyjna, do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Łąkowej. Projekt przyłącza kanalizacji deszczowej stanowi odrębne opracowanie.
Kanalizację deszczową terenie należy wykonać z rur PCV-U klasy S lite (SN8) SDR34. Odwodnienie dachu realizowane będzie przez rynny i rury spustowe. 


1.7. DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE
1.7.1. FUNDAMENTY
Zaprojektowano posadowienie budynków poprzez płytę fundamentową o grubości 40 cm z betonu B25. 
Płyta jest poszerzona po obwodzie o 25 cm. Płytę należy wykonać na chudym betonie gr. 10 cm. Na płycie ułożyć izolację przeciwwilgociową, 10 cm styropianu ‘podłoga’ oraz wykonać wylewkę cementową zacieraną grubości 10 cm. Dolny poziom płyty fundamentowej: - 3,18 m. 
Należy wykonać kanał pod szyb windy: płyta fundamentowa o grubości 40 cm z betonu B25 poszerzona o 10 cm po obwodzie, ściany żelbetowe kanału gr. 24 cm.
Elementy betonowe zabezpieczyć masą bitumiczną – według systemu izolacji firmy Bornit, Gruntbit + BORNIT Fundamentflex 2 K.

1.7.2. ŚCIANY FUNDAMENTOWE
Ściany fundamentowe zewnętrzne wykonać jako monolityczne żelbetowe gr. 25 cm. Ściany wykończyć od wewnątrz tynkiem cementowo-wapiennym. Od zewnątrz na ściany zaaplikować środek gruntujący bitumiczny, wykonać hydroizolację bitumiczną, ocieplenie styropianem EPS 100 gr. 15 cm na kleju, następnie ułożyć folię kubełkową oraz włókninę filtrującą.
Ściany szybu windy od wewnątrz wykończyć płytkami gresowymi na kleju (ściany od poziomu -2,43 do -3,86 m
i posadzka szybu poz. -3,68 m. 
Ściany wewnętrzne piwnic wykonać z bloczków betonowych gr. 25 cm i otynkować obustronnie tynkiem cementowo-wapiennym gr. 1,5 cm.

1.7.3. ŚCIANY ZEWNĘTRZNE
Ściany zewnętrzne wykonać z pustaków ceramicznych Porotherm 25 P+W gr. 25 cm. Od wewnątrz ściany wykończyć tynkiem gipsowym. Od zewnątrz wykonać ocieplenie płytami styropianowymi elewacyjnymi gr. 20 cm i otynkować tynkiem warstwowym systemowym.

1.7.4. ŚCIANY WEWNĘTRZNE
Ściany wewnętrzne nośne wykonać z pustaków ceramicznych Porotherm 25 P+W gr. 25 cm. Ściany działowe wykonać z pustaków ceramicznych Porotherm 11,5 P+W gr. 11,5 cm. Ściany obustronnie otynkować tynkiem gipsowym. 

1.7.5. STROPY 
Strop piwnicy zaprojektowano jako płytę żelbetową o grubości 18 cm. Na stropie ułożyć folię budowlaną, następnie płyty styropianowe podłogowe gr. 6 cm, ponownie folię budowlaną, wylewkę cementową gr. 7 cm, izolację typu folia w płynie dla pomieszczeń mokrych pod płytkami ceramicznymi oraz płytki ceramiczne jako wykończenie posadzki. Od spodu strop wykończyć tynkiem cementowo-wapiennym. Strop nad parterem wykonać jako płytę żelbetową o grubości 20 cm. Od spodu strop wykończyć tynkiem gipsowym lub wykonać sufit podwieszany z płyt gipsowo-kartonowych na stelażu ocynkowanym systemowym (obniżenie zaplecza do wysokości 2,50 m). Na stropie ułożyć folię budowlaną, następnie płyty styropianowe podłogowe gr. 5 cm, ponownie folię budowlaną, wylewkę cementową gr. 6 cm, izolację typu folia w płynie dla pomieszczeń mokrych pod płytkami ceramicznymi oraz płytki ceramiczne lub panele jako wykończenie posadzki. Strop nad I piętrem, II piętrem i III piętrem wykonać jako płytę żelbetową o grubości 18 cm. Od spodu strop wykończyć tynkiem gipsowym. Na stropie ułożyć folię budowlaną, następnie płyty styropianowe podłogowe gr. 5 cm, ponownie folię budowlaną, wylewkę cementową gr. 6 cm, izolację typu folia w płynie dla pomieszczeń mokrych pod płytkami ceramicznymi oraz płytki ceramiczne lub panele jako wykończenie posadzki. 

1.7.6. KOMINY
Przewody kominowe należy wykonać z pustaków wg rozwiązań systemowych (np. firmy Schiedel). Kanały wentylacyjne z pustaków ceramicznych wg rozwiązań systemowych (np. firmy Porotherm, Schiedel). Należy stosować się do instrukcji i wytycznych wybranego producenta odnośnie montażu i wykończenia.  

1.7.7. SZYB WINDY
Ściany szybu windy na poziomie kondygnacji piwnicznej wykonać jako murowane z bloczków betonowych gr. 24 cm i wykończyć tynkiem cementowo-wapiennym oraz płytkami ceramicznymi na kleju. Na kondygnacjach wyższych ściany wykonać z bloczków żwirobetonowych gr. 24 cm, wnętrze szybu bez tynkowania, od zewnątrz otynkować tynkiem gipsowym. Montaż windy wg wytycznych producenta. Szczegóły należy ustalić z firmą specjalistyczną montującą windy. 
Proponowany typ windy: Orona 3G X-10. Winda osobowa, prędkość 1,0 m/s, wymiary szybu: 1650x1750 mm, głębokość podszybia: 1100 mm, wysokość nadszybia: 3500 mm, wysokość podnoszenia: 14500 mm. Winda posiadać będzie 6 przystanków. Napęd windy w nadszybiu.  Winda wyposażona  w drzwi automatyczne, 2-skrzydłowe, teleskopowe, o wymiarach 900x2000 mm. Ściany kabiny wykończone laminatem, podłoga wykończona wykładziną PVC. 

1.7.8. SCHODY
Zaprojektowano schody monolityczne żelbetowe, dwubiegowe. Wysokość stopni: 16,5 cm, głębokość: 28 cm. Płyta biegu i spocznika o grubości 16 cm. Schody wykończyć od góry płytkami ceramicznymi, od spodu tynkiem gipsowym.

1.7.9. DACH 
Zaprojektowano dach płaski, stropodach w konstrukcji żelbetowej.

1.7.10. BALKONY 
Konstrukcję nośną balkonów wykonać jako płytę żelbetową gr. 18 cm. Płytę należy ocieplić od spodu płytami styropianowymi elewacyjnymi gr. 15 cm i wykończyć tynkiem cienkowarstwowym systemowym. Od frontu balkony również ocieplić płytami styropianowymi gr. 10 cm i wykończyć tynkiem cienkowarstwowym systemowym. Od góry na płycie żelbetowej ułożyć folię budowlaną, ocieplenie z płyt styropianowych podłogowych gr. 10 cm, wykonać izolację przeciwwilgociową z membrany EPDM i ułożyć deski drewniane lub płyty tarasowe na dystansach – wspornikach. 
Wykończenie balkonów wykonać z spadkiem 0,5-1%.

1.7.11. IZOLACJE 
IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE
· Izolacja pozioma fundamentów:
· Izolację poziomą fundamentów należy wykonać stosując dwie warstwy papy termozgrzewalnej układanej na płycie fundamentowej.
· Pod pierwszą warstwą pustaków ceramicznych należy wykonać przekładkę z papy połączoną szczelnie z izolacją pionową.
· Izolacja pionowa fundamentów:
· Izolację pionową fundamentów należy wykonać stosując emulsje na bazie dyspersji bitumicznych.
Uwaga:
· Izolację należy wykonać na suchym i wolnym od pyłów podłożu.
· W przypadku przechodzenia izolacji przez różne podłoża np. ława fundamentowa, wylewka – należy przy wykonaniu podłoża zapewnić szczelinę dylatacyjną, a izolację układać po wypełnieniu górnej części kitem wodoodpornym.
· W przypadku łączenia izolacji poziomej i pionowej należy unikać załamywania papy. Zaleca się w takich przypadkach wyprofilowanie miękkim łukiem podłoża tak aby przejście izolacji z poziomej w pionową nie było narażone na uszkodzenia w procesie budowlanym i podczas stabilizowania się konstrukcji budynku.
· Izolacja podłóg:
· Izolację przeciwwilgociową na poziomie posadzki wykonać stosując dwie warstwy folii PE układanej pod styropianem i na styropianie.

· Izolacja tarasów i balkonów:
· Izolację przeciwwilgociową wykonać pod styropianem stosując warstwę folii PE. Na styropianie wykonać izolację z membrany EPDM.
· Izolacja stropów:
· Folię paroizolacyjną ułożyć na stropie pod warstwą ocieplenia.
· Izolację przeciwwilgociową z dwóch warstw papy ułożyć na styropianie.
· Izolacja dachu:
· Folię paroizolacyjną ułożyć na stropie pod warstwą ocieplenia.
· Membranę EPDM ułożyć na płytach poliuretanowych z pianki sztywnej.

IZOLACJE TERMICZNE
· Izolacja termiczna fundamentów:
· Należy wykonać z płyt Termo Organika XPS Prime S lub styropianu fundamentowego firmy Termo Organika TERMONIUM fundament, grubość 15 cm. Styropian należy mocować przy pomocy kołków (łącznik mechaniczny) i na kleju poliuretanowym, którym można dodatkowo wypełnić wszystkie szczeliny na łączeniach między płytami styropianowymi.
· Izolacja termiczna ścian:
· Należy wykonać z płyt styropianowych EPS np. Termo Organika Termonium PLUS fasada, grubości 20 cm. 
· Wszystkie narożniki wypukłe należy wzmocnić aluminiowymi profilami ochronnymi, wklejonymi w zbrojącą masę klejową, a następnie zaszpachlować i przykryć siatką zbrojącą z włókna szklanego i ponownie zaszpachlować. 
· Narożniki otworów okiennych i drzwiowych należy wzmocnić poprzez naklejenie dodatkowego kawałka siatki zbrojącej o wymiarach 20x35 cm pod kątem 45 stopni.
· Ościeżnice okien i drzwi należy obłożyć styropianem.
Uwaga:
· Grubości warstw izolacji termicznej należy wykonać dokładnie wg zestawienia przegród budowlanych pokazanych w części graficznej.
· Izolacja termiczna/akustyczna podłóg:
· Na poziomie posadzki piwnicy wykonać izolację z płyt styropianowych gr. 10 cm.
· Na poziomie posadzki parteru wykonać izolację z płyt styropianowych gr. 6 cm.
· Na poziomie posadzki I piętra/II piętra/III piętra wykonać izolację z płyt styropianowych gr. 5 cm.
· Izolacja termiczna stropodachu:
· Izolacja termiczna z płyt poliuretanowych z pianki sztywnej np. TERMANO gr. 25 cm.
· Izolacja termiczna balkonów/tarasów:
· Na poziomie posadzki IV piętra na tarasach wykonać izolację z płyt styropianowych gr. 14 cm.
· Balkony zaizolować od dołu płytami styropianowymi gr. 15 cm i od czoła płytami styropianowymi gr. 10 cm.
1.8. OPIS ELEMENTÓW WYKOŃCZENIOWYCH

1.8.1. POSADZKI
Posadzki należy wykonać na wylewce cementowej grubości 7 cm na kondygnacji piwnicy i grubości 6 cm na kondygnacjach wyższych. Podłogi winny spełniać warunki funkcjonalne i estetyczne. Każdy rodzaj posadzki 
i podłogi należy odizolować od konstrukcji nośnej warstwą materiału izolującego akustycznie i termicznie. Posadzki należy wykonać wg zestawienia przegród budowlanych.

1.8.2. TYNKI
Ściany zewnętrzne tynkowane tynkiem cienkowarstwowym w kolorze białym na siatce zbrojącej wg rozwiązań systemowych. Ściany wewnętrzne na kondygnacji piwnicy wykończyć tynkiem cementowo-wapiennym, a na kondygnacjach wyższych tynkiem gipsowym.

1.8.3. MALOWANIE I POWŁOKI ZABEZPIECZAJĄCE
Ściany i sufity należy pomalować farbami akrylowymi lub lateksowymi. Przed malowaniem płyt gipsowo-kartonowych należy z ich powierzchni usunąć wszelkie zanieczyszczenia, a miejsca szpachlowania przeszlifować. W celu uzyskania bardzo gładkiego podłoża należy całą powierzchnię płyt zaszpachlować masą do szpachlowania końcowego np. Pro-Fin. Następnie podłoże należy zagruntować gruntem np. Uni Grunt Atlas lub Rikombi-Grund. Ściany pomieszczeń mokrych oraz pomieszczenia kotłowni należy wykończyć do wysokości co najmniej 2 m od posadzki płytkami ceramicznymi lub innym materiałem łatwo zmywalnym.

1.8.4. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
Stolarkę okienną i drzwi balkonowych zaprojektowano jako PCV (alternatywnie można zastosować stolarkę aluminiową ALUPROF). Okna potrójnie szklone o współczynniku przenikania ciepła Umax=0,8 W/m2K (liczone dla całego okna). Drzwi zewnętrzne ocieplone o współczynniku przenikania ciepła Umax=0,9 W/m2K. Drzwi wewnętrzne drewniane lub z płyty MDF. Drzwi pomieszczeń mokrych powinny mieć w dolnej części wykonane otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niż 0,022 m2 dla dopływu powietrza. Przed zamówieniem stolarki należy wszystkie wymiary sprawdzić na budowie.

1.8.5. POKRYCIE DACHU
Pokrycie dachu zaprojektowano jako membranę EPDM na płytach poliuretanowych z pianki sztywnej np. TERMANO. Przy montażu pokrycia dachu należy stosować się ściśle do instrukcji i wytycznych wybranego producenta.

1.8.6. OBRÓBKI BLACHARSKIE
Obróbki blacharskie należy wykonać z blachy tytanowo - cynkowej lub z blachy stalowej powlekanej. Rury i rynny spustowe należy wykonać z blachy tytanowo – cynkowej lub z blachy stalowej powlekanej wg rozwiązań systemowych wybranego producenta.

1.9. BILANS ENERGETYCZNY

1.9.1 BILANS CIEPLNY
cieplny / z uwzględnieniem dwóch wymiennikowni
1 budynek
CWU
60  mieszkań x 2,5 KW/mieszkanie = 150 KW
Ogrzewanie 
1900m2 x 65 W/m2 = 123,5 KW
Razem 1 budynek 298,5 KW = 300 KW

1.9.2 WODNO-KANALIZACYJNY

120  mieszkań x 3 osoby/mieszkanie  x 0,1m3/dobę = 36,0 m3/dobę

1.9.3 ELEKTRYCZNY 
Zgodnie z załącznikiem WP-A do wniosku TAURON Dystrybucja 255,84 KW dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

1.10. UWAGI KOŃCOWE
· Projekt należy rozpatrywać łącznie z projektami branżowymi.
· Wykonawca jest zobowiązany przedstawić Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego wszystkie atesty na zastosowane materiały budowlane i elementy wyposażenia.
· Oprawy oświetleniowe stosowane w pomieszczeniach o podwyższonej wilgotności muszą posiadać odpowiednie dla tych warunków oprawy zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami.
· Przed zamówieniem wszystkich elementów montażowych – takich jak drzwi, przeszklenia należy dokonać powtórnych pomiarów względem warstw wykończeniowych.
· Wszystkie elementy wykończenia należy wykonać z materiałów posiadających odpowiednie atesty budowlane i sanitarno-higieniczne dla budynków użyteczności publicznej zgodne z Polskimi Normami.
· Wszystkie wymiary podane zostały w systemie metrycznym. Podstawowe wymiary podane zostały 
w centymetrach.
· Opisy uwzględniają standard minimalny dla materiałów i instalacji niezbędny do właściwego funkcjonowania projektowanego budynku. Wykonawca może zaproponować alternatywne rozwiązania pod warunkiem zachowania minimalnego wymaganego standardu.
· Wszystkie proponowane przez Wykonawcę rozwiązania muszą być przedłożone Inwestorowi do ostatecznej akceptacji.
· Wszystkie elementy ujęte w opisie, a nie ujęte na rysunkach lub ujęte na rysunkach, 
a nieujęte w specyfikacji (opisie) winne być traktowane tak jakby były ujęte w obu.   W przypadku rozbieżności w jakimkolwiek z elementów dokumentacji, należy zgłosić je Projektantowi.
· Wszystkie wykonywane prace oraz proponowane materiały winny odpowiadać Polskim Normom, posiadać niezbędne atesty i spełniać obowiązujące przepisy.
· Długości wszystkich elementów, podane na rysunkach należy sprawdzić z rzeczywistymi wymiarami na budowie, wynikłe ewentualne wątpliwości, nieprzewidziane sytuacje itp. należy zgłosić  projektantowi sprawującemu nadzór autorski.
· Realizację prowadzić zgodnie z niniejszą dokumentacją.
· Wszelkich zmian w dokumentacji dokonywać po wcześniejszym uzgodnieniu z Projektantem,
· Budowę prowadzić pod nadzorem osób posiadających odpowiednie kwalifikacje, wykonawstwo robót należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami.


….................................................................................     
PROJEKTANT  
















           

ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INWETYCJI I ROZWOJU

STANDARDY DOTYCZĄCE PRZESTRZENNEGO KSZTAŁTOWANIA BUDYNKU I JEGO OTOCZENIA, TECHNOLOGII WYKONANIA I WYPOSAŻENIA TECHNICZNEGO BUDYNKU ORAZ LOKALIZACJI PRZEDSIĘWZIĘĆ REALIZOWANYCH Z WYKORZYSTANIEM FINANSOWEGO WSPARCIA Z FUNDUSZU DOPŁAT


„1. Przedsięwzięcie lokalizuje się na terenie, który ma bezpośredni dostęp do drogi publicznej, w tym przez zjazd albo dostęp pośredni przez drogę wewnętrzną, której parametry zapewniają wymagania określone w przepisach odrębnych dotyczących dróg pożarowych, przy czym minimalna szerokość drogi publicznej nie może być mniejsza niż 6 m.”

- Przedsięwzięcie zlokalizowane zostało na działce nr  3825/125 w Raciborzu . Działka o której mowa ma bezpośredni dostęp do drogi publicznej, w tym przez zjazd dostęp do drogi wewnętrznej. Opracowywany teren zlokalizowany jest wzdłuż drogi publicznej. Dojazd do działek odbywać się będzie z istniejącego zjazdu bezpośrednio z działki drogowej nr 2541/212tj. ul. Łąkowej oraz z nowoprojektowanego zjazdu z działki drogowej nr 2542/125 tj. ul. Tadeusza Kościuszki. Wjazd na teren działki znajduje się od strony południowej i wschodniej.

„2. Przyjęta technologia wykonania budynku, którego część lub całość jest realizowana z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Dopłat, może być dowolna.”
-  Wybrano rozwiązania budowlane spełniające  powyższe wymogi

„3. Budynek spełnia wymagania minimalne w zakresie oszczędności energii i izolacyjności cieplnej, określone w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z późn. zm.), które będą stosowane od dnia 31 grudnia 2020 roku.”

- Zaprojektowane budynki spełniają  wymagania minimalne w zakresie oszczędności energii i izolacyjności cieplnej, określone w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z późn. zm.), które będą stosowane od dnia 31 grudnia 2020 roku.”

Na mocy prawa „Ustawa antykopciuchowa”, każdy nowy budynek, dla którego istnieją techniczne i ekonomiczne warunki przyłączenia do sieci ciepłowniczej i dostarczania ciepła do tego obiektu z sieci ciepłowniczej będzie ma obowiązek przyłączenia się do niej. Z  względu na fakt iż na dzień dzisiejszy współczynnik nakładu energii pierwotnej dla Raciborskiej ciepłowni jest bardzo wysoki, po szczegółowym wykonaniu charakterystyki energetycznej (przez projektanta projektu budowlanego) należy rozważyć wykorzystanie OZE w instalacji CWU poprzez montaż instalacji solarnej na dachu budynków.


„4. Strukturę przestrzenną otoczenia budynku kształtuje się przez zróżnicowanie nawierzchni, poziomów, wprowadzenie rzeczywistych lub symbolicznych barier (płotki, żywopłoty, uskoki terenu), które pozwalają wyróżnić w zamieszkiwanej przestrzeni mniejsze obszary.”
- Strukturę przestrzenną wokół budynków zróżnicowano poprzez użycie różnych nawierzchni i poziomów. Wprowadzono również funkcjonalne podziały na terenie. Projektując zieleń urządzoną niską i wysoką oraz część rekreacyjną, które pozwalają wyróżnić w zamieszkiwanej przestrzeni mniejsze obszary.

„5. W przypadku przedsięwzięcia polegającego na budowie budynku mieszkalnego posiadającego trzy lub więcej kondygnacji naziemnych montowane są dźwigi osobowe.”

- W  budynkach zaprojektowano 5 kondygnacji naziemnych oraz 1 kondygnację podziemną w związku z tym w każdym segmencie budynku znajduje się jeden dźwig osobowy obsługujący wszystkie kondygnacje.  


„6. Co najmniej jeden z dźwigów służących komunikacji ogólnej w budynku, a także w każdej wydzielonej w pionie odrębnej części (segmencie) takiego budynku, powinien być przystosowany do przewozu mebli, chorych na noszach i osób niepełnosprawnych, z uwzględnieniem pkt 9.”

- Zaprojektowane dźwigi osobowe są przystosowane do przewozu mebli, chorych na noszach i osób niepełnosprawnych, z uwzględnieniem pkt 9

„7. Drzwi dźwigu powinny otwierać się i zamykać automatycznie. System powinien być oparty na czujnikach (np. na podczerwień) zatrzymujących zamykanie drzwi przed kontaktem fizycznym z przedmiotem lub osobą.”

- Zaprojektowany dźwig spełnia powyższe wymogi 

„8. W kabinie dźwigu, na ścianie przeciwnej do drzwi wejściowych należy umieścić lustro umożliwiające osobie poruszającej się na wózku sprawdzenie, czy za jej plecami nie znajduje się żadna przeszkoda i czy może bezpiecznie opuścić kabinę. Lustro powinno znajdować się na wysokości od 30 do 90 cm od posadzki (dół) i 190 cm od posadzki (góra). Stosowanie lustra nie jest konieczne, jeżeli wymiary kabiny są większe niż 150 × 150 cm. Tablice przyzywowe wewnątrz i na zewnątrz dźwigu montuje się na wysokości od 80 do 110 cm, w odległości co najmniej 50 cm od naroża kabiny lub ścian.”

[bookmark: _1fob9te]- Zaprojektowany dźwig spełnia powyższe wymogi 

„9. Dźwig powinien być dostosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych z niepełnosprawnościami sensorycznymi. Dźwig powinien:
a) posiadać przycisk drzwi zaopatrzony w oznaczenie dotykowe (jednocześnie wypukłe cyfry i symbole oraz alfabet Braille’a),
b) emitować sygnały dźwiękowe na zewnątrz dźwigu informujące o przyjeździe kabiny,
c) emitować informacje głosowe podające numer kondygnacji wewnątrz dźwigu,
d) posiadać wyświetlacze na zewnątrz i wewnątrz dźwigu informujące o aktualnym położeniu kabiny.”

- Zaprojektowany dźwig spełnia powyższe wymogi 

„10. Drzwi wejściowe do wiatrołapu w budynku powinny mieć szerokość w świetle ościeżnicy co najmniej 120 cm, z możliwością zastosowania drzwi dwuskrzydłowych ze skrzydłem ruchomym o szerokości 100 cm.”

-  Drzwi wejściowe do wiatrołapu spełniają powyższe wymogi

„11. Wokół głównego wejścia do budynku należy zapewnić swobodę poruszania się osobom niepełnosprawnym, tzn. miejsce na pole manewru przed i po wejściu musi mieć wymiary co najmniej 150 × 150 cm, poza polem otwierania skrzydła drzwi. Nawierzchnia przed wejściem głównym do budynku powinna być utwardzona i wypłaszczona, a jej nachylenie podłużne nie powinno być większe niż 5%.”
- Wokół głównego wejścia do budynku zaprojektowano swobodę poruszania się osobom niepełnosprawnym, tzn. miejsce na pole manewru przed i po wejściu ma wymiary powyżej 150 × 150 cm, poza polem otwierania skrzydła drzwi. Nawierzchnia przed wejściem głównym do budynku jest utwardzona i wypłaszczona, a jej nachylenie podłużne nie większe niż 5%

„12. Detale drzwi wejściowych do budynku:
a) górna krawędź klamki, zamka oraz dzwonka nie może znajdować się wyżej niż 110 cm nad poziomem podłogi,
b) szklane drzwi (zewnętrzne i wewnętrzne) muszą być oznaczone kontrastowym elementem.”

- Drzwi wejściowe do budynku spełniają powyższe wymogi

„13. Aranżacja przestrzeni wspólnych wewnątrz budynku powinna ułatwiać samodzielną orientację, poruszanie się w przestrzeni oraz znalezienie drogi do celu np. przez kontrastową kolorystykę ścian w stosunku do podłóg, system identyfikacji wizualnej (oznaczenia, piktogramy), umieszczenie oznaczenia kierunkowego we wszystkich punktach węzłowych.”

- Zaplanowano aranżację przestrzeni wspólnych wewnętrznych według powyższych wytycznych.

„14. Powierzchnia użytkowa mieszkań, z wyjątkiem mieszkań chronionych, powinna wynosić od 25 do 80 m2.”

- Zaprojektowane mieszkania spełniają powyższe wymogi 
Zestawienie mieszkań :
· M1 mieszkanie jednopokojowe o powierzchni - 40 m2 + balkon - 20 szt.
· M2 mieszkanie dwupokojowe o powierzchni - 40/53,1 m2 + balkon - 60 szt. 
· M3 mieszkania trzypokojowe o powierzchni - 68,7/74,9 m2 + balkon - 40 szt. 

„15. W przypadku gdy przedsięwzięcie zakłada, że dane mieszkanie będzie użytkowane przez rodziny wielodzietne, powierzchnia użytkowa mieszkania może być większa niż 80 m2.”

- Projekt został dostosowany do założeń Inwestora – przedsięwzięcie zakłada że  dane mieszkania będą użytkowane przez 2/4 osoby. 

„16. Budynki istniejące powinny uwzględniać standardy, o ile nie spowoduje to naruszenia struktury i funkcjonalności budynku, z tym że w przypadku:
a) przedsięwzięć polegających na:
– remoncie lub przebudowie budynku niemieszkalnego albo części takiego budynku,
– remoncie lub przebudowie budynku mieszkalnego albo części takiego budynku,
– zmianie sposobu użytkowania budynku albo części takiego budynku, wymagającej dokonania remontu lub
przebudowy.”

- Nie dotyczy 

„17. W przypadku przedsięwzięć zlokalizowanych na terenie, dla którego istnieje plan zagospodarowania przestrzennego, nie stosuje się standardów, o których mowa w pkt 1 i 4.”

- Mimo obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki objętej opracowaniem pkt 1 i 4 zostały spełnione.
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Na wniosek siony uchyla si decyzie nr WI0B2018

S [

Prezes KR IARP

ZakSawomr_
Wiceprezes KR ARP.

Gadomsii Piotr __
Wiceprezes KR IARP

00-193 Warszava, ol Stawki2A  Tel: 482282785 14, Tel Fox 14822 827 6242
NIP:525:22:28.219 - Regon 017466395 Konto: PKO BP SA X O/W-wa Nr 10 1020 101 0600 0102 0003 2359





image4.jpg




image5.jpg




image6.jpg
MIESZKANIE 1 POKOJOWE

"LIMT;F;I@J%
Sini Wil Nag i snia]





image7.jpg
MIESZKANIE 2 POKOJOWE

famaygs  tmjpamal
L





image8.jpg
MIESZKANIE 2 POKOJOWE

[T E’;FE JTET
lLJI_L-ﬂ L:-TIdj





image9.jpg
MIESZKANIE 3 POKOJOWE

[RRRgepiuE Suiy pmual
ﬁzﬁﬂiﬁfﬂi





image10.jpeg
MIESZKANIE 3 POKOJOWE

T T
i

s Wi afl M il i





image1.png
1

ARCHIPLAN

KORPORACJA PROJEKTANTOW




image2.png
1ZBA ARCHITEKTOW

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, #

. Ing. RAFAL FUCHS

w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr W/22/2018,
Jest wpisany na liste czlonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektow RP
Ppod numerem: SL-1929.

Czlonek czynny od: 18-06-2018 r.

Dat:

zaswiadczen

iejsce wygenerowar : 22-03-2021 r. Katowice.

Zaéwiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-1929-DAA4-F767-8729-7265

samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié podajac nr weryfikacyjny
2aswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Lzby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio 2 wlasciwa Okregowa 1262 Architektow RP.




