Warszawa, 14 maja 2024 r.

P/

Do uczestnikow Zapytania ofertowego

Dotyczy: postepowania - prowadzonego z wylaczeniem stosowania Ustawy z dnia 11 wrze$nia
2019 roku Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605, z pd6zn. zm.) - na najem
powierzchni biurowej na siedzibe¢ Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego na terenie m. st.
Warszawy.

ODPOWIEDZI ZAMAWIAJACEGO NA PYTANIA WYKONAWCOW

Pytanie 1

,Chciatbym zapyta¢ o przytacze internetowe, mianowicie zeby okresli¢ ceng waznych jest kilka
aspektow np. przepustowos¢.

Kolejng kwestig jest space planning, czy oczekujecie Panstwo, ze Wynajmujacy juz w tym
momencie przygotuje przez architekta plany aranzacji? Pytam gdyz, wymagacie Panstwo podania
metrazy poszczeg6dlnych pokoi.

Jaka jest minimalna liczba stanowisk pracy ktéra powinna znalez¢ si¢ na powierzchni biurowej?”

Odpowiedz na pvtanie nr 1

Zamawiajacy informuje, Ze:
1) posiada umowe na tacze o nastgpujacych parametrach:
a) typ tacza: symetryczne,
b) lacze musi by¢ zrealizowane przy uzyciu technologii $wiattowodowe;j,
¢) lacze wykonawcy nie moze by¢ dzierzawione od innego podmiotu i musi by¢ zrealizowane
na wilasnej infrastrukturze §wiattowodowe;,
d) gwarantowana przepustowos¢ minimum 2/2Gbps.

2) wymaga przedtozenia wraz z oferta space planu oferowanej powierzchni;

3) wzwigzku z informacjg zawarta w pkt [ Zaproszenia, ze przedmiotem zamdwienia jest najem
powierzchni na potrzeby pracy biurowej dla maksymalnie 145 (przy maksymalnej liczbie 100
pracownikow jednoczes$nie pracujacych w biurze) pracownikdw pracujacych w trybie pracy
zdalnej hybrydowej, Zamawiajagcy wymaga na powierzchni biurowej min. 100 stanowisk
pracy.

Pytanie 2

,l. Czy oferte moze zlozy¢ podmiot, ktory nie zostal zaproszony do wzigcia udzialu w
postepowaniu?

2. Czy oferte moze zlozy¢ oferent, ktory prawnie nie jest powigzany z oferowang nieruchomoscia,
ale ktory otrzymal wszelkie potrzebne materialty do wypelnienia formularza i jest w formie
mailowej uprawniony przez wilasciciela do przestania niezb¢dnych materiatéw?”
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Odpowiedz na pytanie nr 2

Zamawiajacy informuje, zZe:
1) postepowanie jest skierowane do nieograniczonego kregu potencjalnych wykonawcow
1 oferte¢ moze ztozy¢ kazdy podmiot za posrednictwem platformy zakupowej Open Nexus,
2) oferte moze ztozy¢ takze podmiot nieb¢dacy wlascicielem powierzchni biurowej, o ile zostat
do tego uprawniony przez wlasciciela, bo tylko z wtascicielem powierzchni moze zostaé
zawarta umowa najmu.

Pytanie 3
,Uprzejmie prosze o udzielenie informacji, czy Zamawiajacy dopuszcza, aby w zawartej umowie
najmu zostaly uzgodnione zapisy dotyczace zmian wysokosci czynszu i optat.

Do oferty zostanie dotagczony wzor Umowy, w ktorym zaproponowane zostang nastepujace zapisy
dotyczace modyfikacji wysokosci statej kwoty czynszu 1 optat z tytutu miejsc parkingowych:

Kwota stala czynszu, kwota optaty za miejsce parkingowe w garazu podziemnym oraz kwota
oplaty za miejsce parkingowe naziemne (dalej: Swiadczenia pieniezne) podlegaé beda
modyfikacjom w ujeciu rocznym. Podstawa dla obliczenia nowej wysokosci Swiadczen
pienigznych bedzie warto$¢ rocznego wskaznika cen ustug i towarow konsumpcyjnych wedtug
wskazania Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Nowa stawka Swiadczen pienieznych obliczana
bedzie wg nastepujacego wzoru:

ZSP=W * DSP100

gdzie:

ZSP — zmodyfikowana wysoko$¢ Swiadczenia pienieznego

DSP — dotychczasowa wysoko$é Swiadczenia pienigznego

W — warto$¢ wskaznika cen ustug i towarow konsumpcyjnych GUS

Modyfikacje Swiadczen pienieznych, o ktorych mowa w pkt [...] dokonywane beda kazdorazowo
po opublikowaniu przez Gléwny Urzad Statystyczny wartosci rocznego wskaznika cen ustug i
towaréw konsumpcyjnych. Nowe wysokosci Swiadczenia pienieznego po waloryzacji
obowigzywac beda ze skutkiem od dnia 1 (pierwszego) stycznia roku nastgpujacego po roku dla
ktérego podana zostala warto$¢ wskaznika cen ustug i towaréw konsumpcyjnych (co spowoduje
korekte naleznosci Najemcy).

Metoda rozliczenia oplaty eksploatacyjnej: optata eksploatacyjna moze ulec zmianie tylko w
uzasadnionym przypadku oraz na zasadach opisanych w pkt. [...]. O ewentualnej zmianie optaty
eksploatacyjnej Wynajmujacy poinformuje Najemce z szesciomiesi¢cznym wyprzedzeniem i
uzasadni konieczno$¢ podwyzki.”

Odpowiedz na pvtanie nr 3

Zamawiajacy informuje, ze dopuszcza klauzule waloryzacyjne w umowie najmu dotyczace zmian
wysoko$ci czynszu 1 optat, z uwzglednieniem np. warto$ci rocznego wskaznika cen ustug



1 towaré6w konsumpcyjnych publikowanego przez Gtoéwny Urzad Statystyczny. Waloryzacja
bedzie dokonywana tylko raz w roku, a pierwsza bgdzie mozliwa po uptywie 12 miesiecy
obowigzywania umowy.

Pytanie 4

Uprzejmie prosimy o udzielenie odpowiedzi na trzy ponizsze pytania:

1. Prosimy o podanie definicji oferenta i wykonawcy

2. Prosimy o wyjasnienie czego doktadnie dotyczy zakaz cesji wierzytelnosci. Czy obejmuje
réwniez sprzedaz nieruchomosci przez Wynajmujacego? Z naszego doswiadczenia wynika, Ze jest
to problematyczny zapis dla Wiascicieli nieruchomosci, wiec prosze rozwazy¢, czy mozemy w
tym przypadku zastosowac nastepujace rozwigzania:-Sprzedaz bedzie mozliwa po weryfikacji
przez wilasciciela czy podmiot nie zostat wpisany na listy sankcyjne ogtoszone przez MF, UE i1
Rady Bezpieczenstwa ONZ-Wynajmujacy bedzie zobligowany do pisemnego oswiadczenia
najemcy o pozytywnym wyniku takiego sprawdzenia.

3. Prosimy o informacje, czy w formularzu ofertowy ktory stanowi zatgcznik nr 1 do Zaproszenia,
na koncu tego dokumentu, czyli pod punktem VIII. gdzie jest ,,podpis Oferenta lub 0s6b
upowaznionych do reprezentowania Oferenta” jest btad w tekscie ,, Oferta musi by¢ podpisana
przez osob¢ upowazniong do reprezentacji WYKONOWCY kwalifikowanym podpisem
elektronicznym lub podpisem osobistym lub zaufanym”. Czy zamiast Wykonawcy nie powinien
by¢ Oferent ?

Odpowiedz na pytanie nr 4

Ad.1 Zamawiajacy nie zdefiniowat tych pojec¢, ale nalezy je traktowaé zamiennie jako okreslenia
podmiotu, ktory chee ztozy¢ oferte w tym postepowaniu.

Ad.2 Zakaz cesji wierzytelnosci obejmuje wierzytelnosci wynikajace z umowy, w szczegdlnosci
czynsz 1 optaty ale wylgcza rdwniez zmiang podmiotow3 po stronie wykonawcy bedaca wynikiem
sprzedazy nieruchomosci.

Ad.3 Odpowiedz Ad. 1 wskazuje na brak bledu w formularzu ofertowym.

Z up. Prezesa
Justyna Adamczyk
Zastepca Prezesa
Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
/podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym/
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