STAROSTA ZGIERSKI
95-100 Zgierz, ul. Sadowa 6a Zgierz, dnia 1% grudnia 2022r.

AB.6740.1276.2022.KZ/2
Nrdz. 34422/11/2022

DECYZJA NR /225 [2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), po rozpatrzeniu wniosku
0 pozwolenie na budowe z dnia 10 listopada 2022 r., ztozonego przez inwestora Gmine Aleksandrow todzki,

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla inwestora:  GMINY ALEKSANDROW LODZKI,
z siedzibg 95-070 Aleksandréw todzki, Pl. Kosciuszki 2

obejmujacego budowe parku linowego, w tym kontenera magazynowego, obiektow matej
architektury i ogrodzenia, do realizacji na dziatkach nr ewid. 479/3 i 479/4, potozonych przy
ul. 11 Listopada w Aleksandrowie L.6dzkim, obreb A-4,

projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego wykonanego przez uprawionego
projektanta mgr inz. arch. Agate Basiak-Stanistawska, upr. bud. Nr 16/08/SLOKK w specjalnosci
architektonicznej, wpisang do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane e-CRUB,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 i art. 42 ust. 2 i 3 ustawy Prawo

budowlane:

1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z zatwierdzonym projektem i warunkami decyzji o pozwoleniu
na budowe,

- pozwolenie wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja
stata sig¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata; rozpoczecie lub wznowienie
budowy w takim przypadku moze nastapi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe,

- zapewni¢ zachowanie praw oséb trzecich, a roboty nalezy prowadzi¢ na warunkach zawartych w projekcie
budowlanym,

- wytyczy¢ geodezyjnie obiekt w terenie oraz wykonac¢ inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg przez
uprawniong jednostke wykonawstwa geodezyjnego,

2) szczeg6towe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

— roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawionego kierownika budowy,

- prowadzi¢ dziennik budowy uprzednio zarejestrowany w organie architektoniczno — budowlanym, ktory wydat
niniejszg decyzje,

3) Inwestor jest zobowigzany:

— zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo budowlane,

- zorganizowac proces budowy, z uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia, o ktérych mowa w art. 18 ustawy Prawo budowlane,

4) Kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w widocznym
miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony
zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy Prawo
budowlane obejmuje teren dziatek nr ewid. 479/3 i 479/4 — dziatki, na ktdérych realizowana bedzie
inwestycja.
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UZASADNIENIE

W dniu 10 listopada 2022 r. do tutejszego organu administracji architektoniczno-budowlane;
wplynat wniosek o pozwolenie na budowe, dla inwestycji polegajacej na budowie parku linowego,
w tym kontenera magazynowego, obiektdw matej architektury i ogrodzenia, do realizacji na dziatkach
nrewid. 479/3 i 479/4, potozonych przy ul. 11 Listopada w Aleksandrowie tédzkim, obreb A-4.

Zgodnie z trescig art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

c) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie: kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego
projektanta i projektanta sprawdzajacego;

3a) dotgczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, o$wiadczen, o ktérych mowa
w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych
na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane - w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych
do centralnego rejestru 0séb posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze os6b posiadajgcych uprawnienia budowlane - w przypadku oséb
wpisanych do tego rejestru.

W my$| zasady wolnosci budowlanej, okreslonej w art. 4 ustawy Prawo budowlane, ,kazdy
ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, pod warunkiem zgodnos$ci zamierzenia budowlanego z przepisami”. Oznacza to,
ze decyzja wydawana w przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe nie ma charakteru
uznaniowego i zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1, tj. zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami decyzji o warunkach
zabudowy i obowigzujgcymi przepisami oraz posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen, organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji 0 pozwoleniu na budowe.



Stanowisko takie ugruntowalo sie takze w orzecznictwie sgadowo-administracyjnym
(wyrok WSA w Gliwicach z dnia 9 stycznia 2008 r. sygn. akt. [I| SA/GI 823/07, WSA w Warszawie
z dnia 25 listopada 2008 r. sygn. akt. VII SA/Wa 540/08, NSA z dnia 21 listopada 2008 r. sygn. akt. |l
OSK 1428/07 baza orzeczen http://orzeczenia.nsa.gov.pl/cbo/query).

Planowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIl/241/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. Zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty,
inwestycja bedzie realizowana na terenie oznaczonym symbolem ,B33 US/U", dla ktérego plan ustala
m.in. realizacje zabudowy ustugowej, obiektéw i urzadzen sportowych, placéw zabaw. Zamierzenie
spetnia wymagania w zakresie parametrow zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, inwestycja niniejsza nalezy do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko. Kwestie tg reguluje Rozporzadzenie Rady
Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w ktérym zawarto zamknigty katalog inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Obiekt wraz z infrastrukturg zaprojektowano z zachowaniem odlegtosci okreslonych
w przepisach szczegétowych, w tym regulujgcych kwestie bezpieczenstwa przeciwpozarowego
i ochrony sanitarne;.

Projekt budowlany jest kompletny w zakresie posiadania wymaganych przepisami uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen, informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktoérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b oraz zaswiadczen, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Na mocy obowigzujgcych przepiséw, organ administracji architektoniczno - budowlanej
nie bada zgodnosci projektu architektoniczno - budowlanego z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, a zatem odstepuje sie od ingerencji w zawarto$¢ merytoryczng projektu. Zgodnie z art.
20 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowigzkéw projektantow nalezy
opracowanie projektu budowlanego w spos6b zgodny z wymogami ustawy, przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej, przyjmujac tym samym odpowiedzialno$¢ za zawartos¢ merytoryczng projektu
i przyjete w nim rozwigzania.

Weryfikacji kompletnosci dokonano na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
poz. 1609).

Z uwagi na powyzsze orzeka sie jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody tédzkiego
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania, za posrednictwem Starosty Zgierskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strony moga zrzec sig¢ prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Fa

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

-verte-



Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robodt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczernstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary i wiaty,

a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placéw skiadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjgtkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazéw, watéw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

Zatgczniki:  Projekt budowlany 1 egz. pzt i pa-b dla inwestora.
Otrzymujq .
V1. Inwestor: Gmina Aleksandréw t6dzki,
Do wiadomoSci:
1. PINB w miejscu + 1 egz. pzti pa-b,
2. aa+ 1egz. pztipa-b,

Zwalnia sig od optaty skarbowej, na podstawie art.7 pkt 3 ustawy o oplacie skarbowej (Dz.U.2022.2142 j.t.).
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Obowiazek informacyjny dotyczacy przetwarzania danych osobowych w Starostwie
Powilatowym w Zgierzu

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.,
W sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich ™ danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE" (zwanej dalej
Rozporzgdzeniem) informujemy, ze :

1.
2.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Zgierski z siedzibg
95-100 Zgierz, ul. Sadowa 6A. . ,
Administrator wyznaczyt Inspektora Danych Osobowych, z ktorym moze sie Pani/Pan
skontaktowac : .

- telefonicznie dzwonigc pod numer +48 691 194 100;

- Foczta email . poczta@mkoralewski.pl;

- lub Blsemme na adres siedziby Administratora.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu : - .

a. wypetnienia = obowigzku prawnego C|§2qce 0 na Administratorze w zwigzku
z realizowaniem zadan przez Staroste Zgierskiego na podstawie art. 6 ust. 1 Iit. ¢
Rozporzadzenia; .

b. wykonywania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania
wiadzy publicznej powierzonej Administratorowi w zwigzku z realizowaniem zadan przez
Staroste Powiatu Zgierskiego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzgdzenia w
szczegolnosci z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. 2018 r.
poz. 1202 z pdzn. zm.). ] _

W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych w celu wskazanym powyzej Pani/Pana dane

osobowe mogg by¢ udostepniane innym odbiorcom (procesorom) lub kategoriom odbiorcow

danych osobowych. Odbiorcami Pani/Pana danych moga byé : .

a. Inne podmioty upowaznione do odbioru Pani/Pana danych osobowych na podstawie
odpowiednich przepisow prawa; . ) . .

b. inne podmioty, ktore przetwarzajg Pani/Pana dane osobowe w imieniu Administratora
na podstawie zawartej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych
(tzw. Podmioty przetwarza@ce) L

Pani/Pana dane  osobowe edatw przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji

wskazanego w pkt 3 celu przetwarzania, w tym rowniez obowigzku archiwizacyjnego

wynikajgcego z przepiséw prawa. o . )

zwigzku z przetwarzaniem danych przez Administratora przystuguje Pani/Panu :

prawo dostepu do tresci danych nacfodstawe art. 15 Rozporzadzenia;

prawo sprostowania danych, na podstawie art. 16 Rozporzadzenia;

prawo do usuniecia danych, na podstawie art. 17 Rozporzadzenia; )

prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie art. 18 Rozporzgdzenia;

prawo do przenoszenia danych, na podstawie art. 20 Rozporzadzenia;

prawo do wniesienia sprzeciwu, na podstawie art. 21 Rozporzgdzenia; )

w prza/padlgu, w ktorym przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywa sie

na podstawie zgody (tj. art. 6 ust. 1 lit a Rozporzadzenia),” przystuguje Pani/Panu prawo

do cofniecia zgtody w dowolnym momencle, bez wplywu na zgodno$¢ z prawem
rzetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

Ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony

Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana

dotyczacych narusza przepisy Rozporzgdzenia.
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