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Czesc opisowa:

1. Dane ogdlne

1.1. Przedmiot opracowania:
Przedmiotem opracowania jest projekt budowy parku linowego wraz z zapleczem (parterowy obiekt
gospodarczy) i potrzebng infrastrukturg (utwardzenie terenu, tablice informacyjne, kosze na smieci).

1.2. Adres zamierzenia:
Aleksandrow todzki, dz. nr 479/3, 479/4

1.3.Inwestor:
Gmina Aleksandrow todzki
PI. T. Kosciuszki 2 95-070 Aleksandrow todzki

1.4.Podstawa opracowania:
e Zlecenie Inwestora
e  Program uzytkowy przedstawiony przez Inwestora
o Wizja w terenie
e Mapa do celow projektowych
o  Wypis z MPZP
e Ustawa prawo budowlane, Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
e Koncepcje projektowe
e Dendrologia

2. Opis terenu
2.1.Przeznaczenie terenu:
Obszar opracowania objety jest obowigzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego — UCHWALA RADY MIEJSKIEJ nr XXVI1/241/04 z dnia 16 GRUDNIA 2004r.
Dziatka nr 479/3, 479/4 bedaca podstawowym terenem dla niniejszego opracowania:
-Symbol jednostki z planu: B33US/U — tereny ustug sportu i ustugi

2.2.Sposob uzytkowania terenu:
Teren w niewielkim procencie zabudowany, uzytkowany rekreacyjne, istniejgce trasy spacerowe,
wypoczynkowe, amfiteatr.
Dziatka w zakresie opracowania jest terenem ogoélnodostepnym.

2.3.Istniejace uzbrojenie terenu:
Przez dziatki nie przebiegajg sieci uzbrojenia terenu, teren jest oswietlony latarniami.

2.4.Komunikacja:
Dojazd istniejgcy droga ul. 11 Listopada do terenéw MOSIR

2.5.Istniejaca zielen:
Na terenie dziatki wystepuje zielen wysoka i niska.

2.6.0chrona interesow oséb trzecich:
Planowana inwestycja nie powoduje ograniczen dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkdw tacznosci, a takze dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Projektowany obiekt nie zacienia oraz nie przestania
budynkéw sasiednich w sposdb inny niz odpuszczony w warunkach technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Funkcja projektowanego obiektu nie generuje ucigzliwych
hataséw, wibracji, zaktdcen elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczen.



2.7.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Wymagane wyburzenia i likwidacje:
Nie dotyczy

Projektowane zagospodarowanie terenu/dziatki

.Opis przyjetego rozwigzania projektowego - urbanistyka:

Przedmiotem opracowania jest projekt budowy obiektu rekreacyjnego jakim jest park linowy.
Zaprojektowano 3 trasy o roznym stopniu trudnosci, a takze trase treningowg, zjazd tyrolski i matg
architekture. Trasy rozpiete sg pomiedzy drzewami. Kontener gospodarczy jest obiektem
wolnostojagcym i stuzy go przechowywania sprzetu. Na terenie objetym opracowaniem
zaprojektowano fawki parkowe 11sztuk, kosze na Smieci 6 sztuk oraz 2 stojaki na rowery. Caty obiekt
zajmuje powierzchnie okoto 3700m?. Planowana inwestycja nie ingeruje znaczagco w
zagospodarowanie terenu. Wedtug opracowanej dendrologii wyznaczono drzewa do usuniecia ze
wzgledu na zty stan oraz okreslono ciecia korekcyjne.

Komunikacja:
Dojazd istniejgcy droga ul. 11 Listopada do terenéw MOSIR
Istniejgce alejki nie sg dostosowane do ruchu kotowego

Zielen:

Istniejgca zielen w znacznej mierze pozostanie bez zmian, nalezy wykonaé ciecia sanitarne i
korekcyjne. Wyznaczone w opracowaniu dendrologicznym drzewa przeznacza sie do usuniecia. Przed
rozpoczeciem prac nalezy uzyska¢ pozwolenie na wycinke drzew. Niewielkie naruszenia terenu
powstang w trakcie prowadzenia prac, po wykonaniu prac teren zostanie uporzadkowany.

Odpady:
Obiekt nie generuje odpaddw innych niz istniejgca na terenie funkcji rekreacyjnej. Zaprojektowano 6
koszy na $mieci, odbior i wywdz odpadow zgodnie z regulacjami miejskimi dla catego terenu parku.

Sieci i przytacza wodociggowe:
Nie dotyczy

Sieci i przytacza kanalizacyjne:
Nie dotyczy.

Kanalizacja deszczowa:
Odprowadzenie wody opadowej budynku gospodarczego, domkdw, pomostéw i przeszkdd na teren
wiasny nie pogarszajgc stosunkdw wodnych na dziatkach sagsiednich.

Sieci i przytacza energetyczne:
Nie dotyczy

Sieci i przytacza gazowe:
Nie dotyczy

3.10. Oswietlenie terenu:

Istniejgce — bez zmian

3.11. Mata architektura:

Zaprojektowano 11 tawek parkowych, 6 koszy na Smieci oraz 2 stojaki na rowery.

3.12. Miejsca postojowe — parkingi:

Nie dotyczy, projektowany obiekt nie wymaga projektowana dodatkowych miejsc postojowych.

Obiekt znajduje sie na terenach ogdlnodostepnych, parkingi zlokalizowane sg w czesci zurbanizowanej

dla catego terenu ustugowo-sportowego.
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Zestawienie powierzchni:
Cato$¢ parku linowego zajmuje teren o powierzchni okoto 3700m?2.



Maksymalna szerokos$¢ wynosi ok 67m, dtugos¢ ok 93m.
Powierzchnia zabudowy — obiekt gospodarczy: 11,60m?

5. Wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke:

Nie dotyczy

6. Ochrona wdd i gospodarki wodnej:

Planowana inwestycja nie powoduje zagrozenia naruszenia stanu wody na gruncie za szkodami dla

gruntéw sgasiednich.

7. Ochrona dziedzictwa narodowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

Dziatka inwestycyjna nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, nie jest wpisana do gminnej ewidencji

zabytkdéw, nie lezy w obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Dziatka znajduje sie poza obszarem Natura 2000.

8. Dostepnosc dla niepetnosprawnych:

Nie dotyczy. Teren jest ogdlnodostepny rowniez dla oséb niepetnosprawnych, projektowane obiekty

ze wzgledu na swoj charakter nie sg przystosowane dla oséb niepetnosprawnych.

9. Ochrona ppozi.:

Nie dotyczy.

10. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

e Wptyw w zakresie hatasu i zanieczyszczenia powietrza — planowana inwestycja nie wptynie
niekorzystnie na srodowisko; ogrzewanie obiektu nie wystepuje. Dla zatozonego programu nie
wystepuje zwigzana z eksploatacja obiektu emisja hatasu. Nie powstang wibracje,
promieniowanie ani pole elektromagnetyczne lub inne zaktécenia

e Wptyw na swiat roslinny i zwierzecy — planowana inwestycja nie wptynie niekorzystnie na
Srodowisko i nie stworzy zagrozenia dla roslin i zwierzat.

e Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby — charakter, program uzytkowy i wielko$¢ obiektu oraz
sposdb jego posadowienia nie wptywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie
ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz sgsiadujgce budynki.

e Wptyw na ztoza kopalin, warunki geologiczne, wody podziemne — nie wystepujg niekorzystne
oddziatywania w/w zakresie.

e Odpady — nie dotyczy, /wytagcznie socjalno-bytowe jak na przylegtym terenie/

Z uwagi na powyzsze projektowana inwestycja nie wywiera wptywu na srodowisko naturalne oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i jego otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi.

11. Ochrona intereséw osdb trzecich:

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczen dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw tacznosci, a takze dostepu swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Projektowany obiekt nie zacienia oraz nie przestania
budynkéw sasiednich. Funkcja obiektu nie generuje ucigzliwych hataséw, wibracji, zaktécen
elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczen.

12. Uzupetnienia

12.1. Normy:

Obowigzujacymi normami w realizacji obiektu s3a:



- Prawo Budowlane z aktualizacjami, uzupetnieniami i komentarzami,

- Polskie Normy

- Normy Branzowe.

Wymiary liczbowe sg nadrzedne w czytaniu dokumentacji, a skalowanie bezposrednio z rysunkéw
jest niedozwolone.

12.2.  Przygotowanie placu budowy:

Wykonawca odpowiada za przygotowanie placu budowy. Wykonawca zapewnia we wifasnym
zakresie i na swdj koszt odpowiednie wyposazenie placu budowy, narzedzia, maszyny i urzadzenia.
Wykonawca zapewnia niezbedne do prowadzenia budowy drogi tymczasowe i usunie je po
zakonczeniu budowy. Wykonawca odpowiada ze przygotowanie pracownikéw i zapewnienie mi
odpowiednich warunkow socjalnych. Wykonawca odpowiada za zastosowane na budowie materiaty
budowlane. Przechowywanie i sktadowanie materiatdbw nalezy do obowigzkéw wykonawcy.
Wykonawca zapewnia ochrone mienia znajdujgcego sie na budowie od terminu przejecia placu
budowy do momentu oddania go. Plac budowy nalezy ogrodzi¢, oswietli¢ i oznakowa¢ tablicami
informacyjnymi i ostrzegawczymi.

12.3.  Warunki ogéine dla placu budowy:

13.

14.

Wykonawca organizuje i zapewnia kierowanie budowg w sposéb zgodny z dokumentacijg,
obowigzujgcymi przepisami, przepisami BHP, warunkami ochrony pozarowej i ochrony srodowiska,
odpowiada za bezpieczennstwo pracownikdw i osob trzecich. Obowigzkiem wykonawcy jest
zabezpieczenie i utrzymanie warunkow bezpiecznej pracy, zapewnia utrzymanie fadu i porzadku,
usuwania powstatych odpaddw i Smieci. Zabronione jest zakopywanie $mieci na terenie placu
budowy. Wykonawca odpowiada za stan techniczny stosowanych urzadzen i maszyn. Obowigzkiem
wykonawcy jest uzyskanie informacji o osnowie geodezyjnej, sieciach podziemnych. Wykonawca
odpowiada za utrzymanie w nalezytym stanie drdg i chodnikow w sgsiedztwie budowy. Po
zakonczonej budowie obowigzkiem Wykonawcy jest uporzgdkowanie placu budowy.

Plac budowy nalezy oznaczy¢ tablicg informacyjng zawieszong w widocznym miejscu.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu:

Planowana inwestycja swym oddziatywaniem nie przekracza poza granice dziatek inwestycyjnych.
Planowana inwestycja nie wptywa negatywnie na mozliwo$¢ zabudowy dziatek sgsiednich, nie
ogranicza mozliwosci lokalizacji zabudowy oraz urzadzen budowlanych. Nie nastepuje zmiana
warunkéw i standardéw uzytkowania terendw sasiednich. Planowana inwestycja nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze Srodkdow tacznosci, a takze dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie projektowany obiekt spetnia
zapisy rozporzadzenia:

- projektowany obiekt nie zacienia i nie przestania budynkéw sasiednich w sposéb niezgodny z
rozporzadzeniem,

- funkcja obiektu nie generuje ucigzliwosci hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych, promieniowania
oraz zanieczyszczen.

- realizacja inwestycji nie bedzie miata ponadnormatywnego wptywu na ludzi, faune, flore, wody
powierzchniowe, klimat, dobra kultury i krajobrazu.

Analiza zgodnosci z wytycznymi planu miejscowego:

B33US/S — teren ustug sportu i rekreacji — Projektowana inwestycja obejmuje wykonanie urzadzen
sportowych jakim jest park linowy wraz z towarzyszgcym obiektem gospodarczym i elementami matej
architektury;



W opracowaniu dostosowano sie do zapisu rozdziatu IV , Ustalenia ogdlne z zakresu ochrony
Srodowiska”, §11 , ktéry okresla jakie wprowadzono zakazy oraz jaki ustala sie obowigzek. Na terenie
inwestycyjnym zostang zachowane walory Srodowiska przyrodniczego. Wprowadzone bede ciecia
sanitarne i korekcyjne. Drzewa wyznaczone do wycinki zostaty na podstawie dendrologii ze wzgledu na
stan zamierania lub martwy.

Nie projektuje sie budowy obiektéw kubaturowych ustugowych.

Powstanie obiekt — kontener z przeznaczeniem gospodarczym; do przechowywania sprzetu (kaski,
uprzeze, liny itp.) - przeznaczenie dopuszczalne (budynki gospodarcze, socjalne, wolnostojgce).
Planuje sie ogrodzenia terenu, dopuszczone ogrodzenie azurowe o max wysokosci 1,8m, zakaz
stosowana ogrodzen prefabrykowanych betonowych, zaproponowano ogrodzenie o wys. max 1,8m,
azurowe.

Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki — warunek spetniony,
projektowane elementy w nieznaczny sposéb zmniejszajg aktywng powierzchnie biologicznie czynna.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie zgodnos$¢ inwestycji z zapisami Planu Miejscowego.

Opracowat:
Mgr inz. Agata Basiak-Stanistawska

Czesc rysunkowa:
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