
Ogłoszenie o zamiarze zawarcia umowy
Roboty budowlane

Przebudowa i wyposażenie budynku OSP w Biesowicach

SEKCJA I ZAMAWIAJĄCY

1.1.) Rola zamawiającego
Postępowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiającego

1.2.) Nazwa zamawiającego: GMINA KĘPICE

1.4.) Krajowy Numer Identyfikacyjny: REGON 770979826

1.5.) Adres zamawiającego:

1.5.1.) Ulica: ul. Niepodległości 6

1.5.2.) Miejscowość: Kępice

1.5.3.) Kod pocztowy: 77-230

1.5.4.) Województwo: pomorskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL636 - Słupski

1.5.8.) Adres poczty elektronicznej: poczta@kepice.pl

1.5.9.) Adres strony internetowej zamawiającego: bip.kepice.pl

1.6.) Rodzaj zamawiającego: Zamawiający publiczny - jednostka sektora finansów publicznych -
jednostka samorządu terytorialnego

1.7.) Przedmiot działalności zamawiającego: Ogólne usługi publiczne

SEKCJA II – INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Nazwa zamówienia:
Przebudowa i wyposażenie budynku OSP w Biesowicach

2.2.) Identyfikator postępowania: ocds-148610-66d2da62-84ee-11ec-83b1-bea871b78b5b

2.3.) Numer ogłoszenia: 2022/BZP 00047215/01

2.4.) Wersja ogłoszenia: 01

2.5.) Data ogłoszenia: 2022-02-04 13:33

2.6.) Zamówienie zostało ujęte w planie postępowań: Tak

2.7.) Numer planu postępowań w BZP: 2021/BZP 00338351/03/P

2.8.) Identyfikator pozycji planu postępowań:

1.1.3 Przebudowa i wyposażenie budynku OSP w Biesowicach

2.9.) Ogłoszenie dotyczy usług społecznych i innych szczególnych usług: Nie
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2.10.) Czy zamówienie dotyczy projektu lub programu współfinansowanego ze środków Unii
Europejskiej: Nie

SEKCJA III – PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA

3.1.) Przed wszczęciem postępowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie

3.2.) Numer referencyjny: ZP.271.03.2022

3.3.) Rodzaj zamówienia
Roboty budowlane

3.4.) Zamawiający udziela zamówienia w częściach, z których każda stanowi przedmiot
odrębnego postępowania: Nie

3.8.) Krótki opis przedmiotu zamówienia
4. Opis przedmiotu zamówienia:
Przedmiot zamówienia polega na przebudowie i wyposażenie budynku OSP w Biesowicach
(OSP w KSRG) wybudowanego w 1926r., przejętego w 1995r. od Skarbu Państwa (były
budynek PGR). Przebudowa budynku OSP Biesowicach to między innymi: wymiana pokrycia
dachowego (rakotwórczy azbest), termomodernizacja, wymiana instalacji elektrycznej, wodno –
kanalizacyjnej, grzewczej, wentylacyjnej oraz wymiana źródła ciepła na ekologiczne.
Wyposażenie budynku OSP Biesowice to miedzy innymi zakup mebli oraz sprzętu niezbędnych
do stworzenia zaplecza sanitarnego dla strażaków, miejsc regeneracji, sali szkoleniowej z salą
pamięci oraz stworzenie miejsc parkingowych (szczegółowy opis wyposażenia budynku stanowi
załącznik nr 3 do zaproszenia do negocjacji). Inwestycja polega na dostosowaniu do
obowiązujących przepisów BHP, p.poż., higieniczno-sanitarnych.
5. Przedmiot zamówienia został szczegółowo opisany zgodnie z art. 103 Ustawy PZP za
pomocą dokumentacji, która stanowi załącznik nr 4 do Zaproszenia do negocjacji. Zgodnie z art.
101 ust. 4 Ustawy PZP Zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne opisane w
dokumentacji projektowej za pomocą norm, europejskich ocen technicznych, aprobat,
specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych, o których mowa w art. 101 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 Ustawy PZP.
6. Zgodnie z dyspozycją zawartą w § 4 ust. 3 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2
września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno -
użytkowego (Dz. U. z 2013, poz. 1129), jeśli w zamówieniu na roboty budowlane przyjęto
zasadę wynagrodzenia ryczałtowego, dokumentacja projektowa może nie obejmować
przedmiaru robót. W niniejszym postępowaniu przewidziano rozliczenie ryczałtowe, stąd
załączony do Zaproszenia do negocjacji przedmiar robót pełni rolę informacyjną i nie stanowi
zestawienia planowanych prac i przewidywanych wszystkich kosztów związanych z wykonaniem
przedmiotu zamówienia. Roboty nie ujęte w przedmiarze robót, a występujące w projekcie
budowlano-wykonawczym, opisie przedmiotu zamówienia lub z nich wynikające nie są robotami
dodatkowymi. W przypadku rozbieżności pomiędzy przedmiarem robót i projektem budowlano-
wykonawczym lub opisem przedmiotu zamówienia decydujący dla ustalenia zakresu robót jest
projekt budowlano-wykonawczy i opis przedmiotu zamówienia. Wykonawca nie może żądać
zapłaty dodatkowego wynagrodzenia, jeżeli na etapie realizacji inwestycji okaże się, iż nie
uwzględnił on elementów opisanych w projekcie budowlano-wykonawczym lub opisie
przedmiotu zamówienia.
7. Jeżeli dokumentacja wskazywałaby w odniesieniu do niektórych materiałów lub urządzeń
znaki towarowe, patenty lub pochodzenie – zamawiający, zgodnie z art. 99 ust. 5 ustawy Pzp,
dopuszcza oferowanie materiałów lub urządzeń równoważnych. Materiały lub urządzenia
pochodzące od konkretnych producentów określają minimalne parametry jakościowe i cechy
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użytkowe, jakim muszą odpowiadać materiały lub urządzenia oferowane przez wykonawcę, aby
zostały spełnione wymagania stawiane przez zamawiającego. Materiały lub urządzenia
pochodzące od konkretnych producentów stanowią wyłącznie wzorzec jakościowy przedmiotu
zamówienia. Pod pojęciem „minimalne parametry jakościowe i cechy użytkowe” zamawiający
rozumie wymagania dotyczące materiałów lub urządzeń zawarte w ogólnie dostępnych źródłach,
katalogach, stronach internetowych producentów. Operowanie przykładowymi nazwami
producenta ma jedynie na celu doprecyzowanie poziomu oczekiwań zamawiającego w stosunku
do określonego rozwiązania. Posługiwanie się nazwami producentów/produktów ma wyłącznie
charakter przykładowy. Zamawiający, wskazując oznaczenie konkretnego producenta
(dostawcy) lub konkretny produkt przy opisie przedmiotu zamówienia, dopuszcza jednocześnie
produkty równoważne o parametrach jakościowych i cechach użytkowych co najmniej na
poziomie parametrów wskazanego produktu, uznając tym samym każdy produkt o wskazanych
lub lepszych parametrach.
8. Wykonawca zobowiązany jest do wyceny robót budowlanych i wyposażenia budynku
stanowiących przedmiot niniejszego zamówienia wyłącznie z materiałów i urządzeń fabrycznie
nowych, dopuszczonych do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w
budownictwie, objętych certyfikatem w zakresie tzw. znaku bezpieczeństwa, wskazującego na
zgodność z Polską Normą, aprobatą techniczną i właściwymi przepisami technicznymi zgodnie z
art. 10 ustawy z 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1186, 1309, 1524,
1696, 1712, 1815, 2166, 2170, oraz Dz. U. Z z 2020 poz. 148).
9. Zamawiający dopuszcza zastosowanie materiałów spełniających wymagania norm,
posiadających odpowiednie certyfikaty i aprobaty techniczne oraz założone w projekcie
parametry techniczne.
10. W przypadku potrzeby zmiany materiałów na etapie realizacji robót Wykonawca przed ich
zastosowaniem musi uzyskać pisemną zgodę Zamawiającego.
11. W przypadku stwierdzenia, że roboty wykonywane są niezgodnie z dokumentacją
projektową, obowiązującymi przepisami lub Zaproszeniem do negocjacji Zamawiający może
odmówić zapłaty i żądać ich ponownego wykonania lub odstąpić od umowy z winy Wykonawcy.
12. Stosownie do treści art. 95 ust. 1 ustawy, Zamawiający wymaga zatrudnienia przez
Wykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących następujące czynności w
zakresie realizacji zamówienia:
- prowadzenia robót przygotowawczych,
- prowadzenia robót ziemnych,
- prowadzenia robót elektrycznych,
- prowadzenia robót sanitarnych,
- robót wykończeniowych,
- obsługi pojazdów i maszyn budowlanych,
1) W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności
kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane wyżej czynności.
Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:
a) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów i
dokonywania ich oceny,
b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww.
wymogów,
c) przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.
2) W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym w tym
wezwaniu terminie Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu
potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę
osób wykonujących wskazane wyżej czynności w trakcie zamówienia:
a) oświadczenie wykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób wykonujących
czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać w
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szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia
oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na
podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i
wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy;
b) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę kopię umowy/umów
o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, których dotyczy ww.
oświadczenie Wykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został
sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób zapewniający
ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. o ochronie danych osobowych (tj. w szczególności bez adresów, nr PESEL pracowników).
Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia
umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania;
c) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacenie przez Wykonawcę
składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o
pracę za ostatni okres rozliczeniowy;
d) poświadczoną za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę kopię dowodu potwierdzającego
zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób
zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami Rozporządzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
3) Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o pracę osób wykonujących wskazane wyżej czynności Zamawiający przewiduje sankcję
w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w wysokości
określonej w istotnych postanowieniach umowy w sprawie zamówienia publicznego. Niezłożenie
przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez
Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez
Wykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane
wyżej czynności. 
4) W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez
Wykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową
Inspekcję Pracy.

3.10.) Główny kod CPV: 45262700-8 - Przebudowa budynków

3.11.) Dodatkowy kod CPV:

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45400000-1 - Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych

SEKCJA IV TRYB UDZIELENIA ZAMÓWIENIA

4.1.) Tryb udzielenia zamówienia/ wraz z podstawą prawną:
Zamówienie udzielane jest w trybie zamówienia z wolnej ręki na podstawie: art. 305 pkt 1 ustawy
w zw. z art. 214 ust. 1 pkt 13 ustawy

4.2.) Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogłoszenia albo zamówienia
z wolnej ręki:
Zgodnie z art. 214 ust. 1 pkt 13 ustawy Prawo Zamówień Publicznych zamówienie udzielane jest
przez zamawiającego, o którym mowa w art. 4 i art. 5 ust. 1 pkt 1, osobie prawnej, jeżeli
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spełnione są łącznie następujące warunki:
CD w Informacjach DODATKOWYCH

SEKCJA V ZAWARCIE UMOWY

5.1.) Wykonawca, z którym Zamawiający zamierza zawrzeć umowę:

5.1.1) Nazwa (firma) wykonawcy, któremu zamawiający zamierza udzielić zamówienia (w
przypadku wykonawców ubiegających się wspólnie o udzielenie zamówienia – dotyczy
pełnomocnika, o którym mowa w art. 58 ust. 2 ustawy): Spółdzielnia Socjalna "Zielony punkt"

5.1.2.) Ulica: Niepodległości 6

5.1.3.) Miejscowość: Kępice

5.1.4.) Kod pocztowy: 77-230

5.1.5.) Województwo: pomorskie

5.1.6.) Kraj: Polska

SEKCJA VI NFORMACJE DODATKOWE

CD Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogłoszenia albo zamówienia z
wolnej ręki :
a) zamawiający wspólnie z innymi zamawiającymi, o których mowa w art. 4 i art. 5 ust. 1 pkt 1,
sprawuje nad daną osobą prawną kontrolę, odpowiadającą kontroli, która odpowiada kontroli
sprawowanej przez nich nad własnymi jednostkami, , przy czym wspólne sprawowanie kontroli
ma miejsce, jeżeli spełnione są łącznie następujące warunki:
- w skład organów decyzyjnych kontrolowanej osoby prawnej wchodzą przedstawiciele
wszystkich uczestniczących zamawiających, z zastrzeżeniem, że poszczególny przedstawiciel
może reprezentować więcej niż jednego zamawiającego,
- uczestniczący zamawiający mogą wspólnie wywierać dominujący wpływ na cele strategiczne
oraz istotne decyzje kontrolowanej osoby prawnej,
- kontrolowana osoba prawna nie działa w interesie sprzecznym z interesami zamawiających
sprawujących nad nią kontrolę
b) ponad 90% działalności kontrolowanej osoby prawnej dotyczy wykonywania zadań
powierzonych jej przez zamawiających sprawujących kontrolę lub przez inne osoby prawne,
kontrolowane przez tych zamawiających,
c) w kontrolowanej osobie prawnej nie ma bezpośredniego udziału kapitału prywatnego.
W zaistniałym stanie faktycznym wszystkie powyższe warunki zostały spełnione ponieważ:
Zamawiający zamierza udzielić zamówienia na "Przebudowa i wyposażenie budynku OSP w
Biesowicach” Spółdzielni Socjalnej „Zielony punkt”, z siedzibą przy ul. Niepodległości 6, 77-230
Kępice.
Spółdzielnia Socjalna „Zielony punkt” jest osobą prawną, nad którą Gmina Kępice i Gmina
Sławno sprawują kontrolę i posiadają dominujący wpływ na cele strategiczne oraz istotne
decyzje dotyczące zarządzania sprawami spółdzielni. Jedynymi udziałowcami spółdzielni są
jednostki samorządu terytorialnego tj., Gmina Kępice i Gmina Sławno, które pełnią funkcję
zgromadzenia członków założycieli Spółdzielni Socjalnej „Zielony punkt”. Spółdzielnia Socjalna
„Zielony punkt” nie działa w interesie sprzecznym z interesami Gminy Kępice i Gminy Sławno.
Spółdzielnia Socjalna „Zielony punkt” rozpoczęła swoją działalność w listopadzie 2017 roku (w
roku 2017 była w organizacji, nie prowadziła działalności gospodarczej i nie uzyskiwała żadnych
przychodów z tego tytułu). Średni procent przychodu z działalności Spółdzielni Socjalnej „Zielony
punkt”, za 3 lata poprzedzające udzielenie zamówienia, ustalono na podstawie przedstawionych
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dokumentów finansowych, z których jednoznacznie wynika iż Spółdzielnia Socjalna „Zielony
punkt” za okres od października 2018 do grudnia 2021 roku ze sprzedaży usług na rzecz Gminy
Kępice osiągnęła przychód z działalności na poziomie 90,22% netto, natomiast ze sprzedaży
usług dla Gminy Kępice i jednostek jej podległych 92,73% netto. W Spółdzielni Socjalnej
„Zielony punkt” nie ma udziału kapitału prywatnego. W związku z powyższym Zamawiający jest
uprawniony do zawarcia umowy po przeprowadzeniu postępowania prowadzonego w trybie z
wolnej ręki na podstawie art. 214 ust. 1 pkt 13 ustawy Prawo Zamówień Publicznych.
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