UMOWA
zawartaw dniu ...l r. w pomigdzy:
Olsztynskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. z siedzibg w Olsztynie,

ul. Grunwaldzka 21a, wpisang do KRS pod nr 12322, zwang dalszej tresci umowy
»Zamawiajagcym”, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu — Bartlomieja Olszewskiego

a
..................................... yzsiedzibaw .................ooeieeee. .. Wpisanym do rejestru
przedsigbiorcOw prowadzonego przez ................. pod NUMETreM.....o.vvvvininniiiinenneenen.
Posiadajacym NIP......................oone , 0 kapitale zakladowym........................... 7t

Strony oS$wiadczaja, Ze umowa zostala zawarta na podstawie dokonanego przez
Zamawiajacego zapytania ofertowego.

§1
Przedmiot zaméwienia

1. Przedmiotem umowy jest §wiadczenie przez Wykonawce na rzecz Zamawiajacego ustugi
sprzatania 1 utrzymania w czystosci pomieszczen biurowych OTBS Sp. z o. o.
ul. Grunwaldzkiej 21A, zgodnie z Opisem Przedmiotu Zaméwienia (OPZ) stanowigcym
zalgcznik nr 1 do umowy oraz Oferta Wykonawcy (Oferta) stanowiacg zatacznik nr 2 do
umowy.

2. Uslugi maja by¢ s$wiadczone codziennie (z wyjatkiem dni wolnych od pracy),
w godzinach od 152 do 20% oraz okresowo (w dniach i godzinach wskazanych przez
Zamawiajacego).

3. Zakres $§wiadczonych ustug oraz miejsca ich realizacji opisane sg w OPZ.

§2
Sposob realizacji umowy

1. Zamawiajacy, w zwigzku z realizacjg ustug, o ktérych mowa w § 1, zobowigzany jest do
udostepnienia wody, energii elektrycznej srodkéw czystosci, niezbednego sprzetu oraz
pomieszczenia gospodarczego.

2. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ zapozna¢ Pracownika z procedurami wewngtrznymi
obowigzujacymi w miejscu wykonywania czynnosci.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia zatrudnionemu personelowi odziezy
w zakresie koniecznym do prawidlowego wykonania zlecenia, w zaleznosci od zakresu
wykonywanych czynnosci.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za dobrg jako$¢ $wiadczonych ustug,
chyba, ze prawidlowe wykonanie prac uniemozliwi wystgpienie awarii instalacji
elektrycznej, wodociggowej, c.o. lub inny wypadek losowy, niezalezny od Wykonawcy.

5. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢, w tym materialng, za szkody w mieniu
Zamawiajacego wynikle z dziatania lub zaniechania os6b wykonujacych prace objete
niniejsza umowa — w tym w przypadku niedopelnienia obowigzku wilasciwego
zabezpieczenia obiektu (sprawdzanie izamykanie okien oraz uruchamianie systemu
alarmowego 1 zamykanie wej$¢) jak roéwniez udostgpnienie kodu dostepu do systemu
alarmowego osobom trzecim.

6. Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ przepiséw i zasad BHP obowigzujacych u
Zamawiajacego oraz przepisow przeciwpozarowych.



7. W przypadku naruszenia powyzszych zasad przez Wykonawce lub osoby wykonujace
prace objete niniejsza umowa, Zamawiajacy nie bedzie ponosit zadnej — wobec
Wykonawcy oraz tych os6b - odpowiedzialnosci materialne;j.

§3
Wynagrodzenie
1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalaja, zgodnie z ofertg stanowiacg Zatgcznik
nr 2 do umowy, miesigczne ryczaltowe wynagrodzenie netto w wysokosci........... zt

(stownie: .....ooooviiiiiiiiii ).

2. Wynagrodzenie okreSlone w § 1 powyzej, stanowi¢ bedzie kwote netto i zostanie
powigkszone o podatek VAT w obowigzujacej stawce.

3. Wysoko$¢ wynagrodzenia za niepetny miesigc, w ktéorym wykonywany byt przedmiot
umowy, zostanie ustalona proporcjonalnie do liczby dni, w ktérych §wiadczona byta
ustuga w oparciu o stawki okreslone w ust 1 powyzej.

4. Rozliczenie naleznosci odbywac si¢ bedzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy
w okresach miesi¢gcznych, na podstawie wystawionej przez Wykonawce na koniec danego
miesigca faktury obejmujacej wynagrodzenie okreslone w § 3 ust. 1 umowy.

5. Stawka okreslona w § 3 ust. 1 nie podlega zmianie w czasie obowigzywania umowy.

6. Strony postanawiaja, ze wynagrodzenie nalezne Wykonawcy placone bedg przez
Zamawiajacego w terminie 7 dni od daty otrzymania prawidtowo wystawionej faktury.

7. W razie opdznienia zaplaty faktury przez Zamawiajacego, Wykonawcy przystuguja
odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia.

8. Wynagrodzenie na rzecz Wykonawcy moze zostaé pomniejszone o naliczone kary
umowne, jezeli taka forma zaplaty kary umownej zostanie wybrana przez
Zamawiajacego, na co Wykonawca wyraza zgode.

§4
Czas obowiazywania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia 1 stycznia 2024r. do dnia
31 grudnia 2024r.
§5

Kary umowne

1. Strony ustalajg, ze Zamawiajacy naliczy kary umowne za niewlasciwe wykonywanie
umowy (wady) w nastgpujacych wartosciach:

a) po pierwszym stwierdzeniu wad — 10% naleznego wynagrodzenia miesi¢cznego
brutto,

b) po drugim stwierdzeniu wad — 20% naleznego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto

c) po trzecim i kazdym kolejnym stwierdzeniu wad — 30% naleznego wynagrodzenia
miesigcznego brutto.

2. W przypadku nie wykonanych lub wadliwie wykonanych ustug wynikajacych z umowy,
Zamawiajacy ma prawo zleci¢ wykonanie ustug innej firmie sprzatajacej, a kosztami
obcigzy Wykonawce, po uprzednim pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu terminu, na co
Wykonawca wyraza zgode.

3. Strony dopuszczaja mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogllnych w przypadku, gdy wysokos$¢ szkody przekracza warto$¢ naliczonych kar
umownych.

4. Zamawiajacy ma prawo do dokonania potracen z naleznego Wykonawcy wynagrodzenia:
a) naliczonych kar umownych
b) kosztéw poniesionych w wyniku zast¢pczego wykonania ustug zgodnie z § 5 ust. 2.



10.

11.

12.

. Naliczone kary umowne w danym miesigcu nie moga przekroczy¢ 60% naleznego

Wykonawcy wynagrodzenia brutto.

§5

Personel Wykonawcy

. Wykonawca zapewni niezbedny, wykwalifikowany personel dla wlasciwego

1 terminowego wykonania umowy.

Przed przystapieniem do realizacji Umowy Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu na
pismie wykaz oséb z nr pesel oraz adresem zamieszkania, ktére beda w imieniu
Wykonawcy realizowaly ta umowe. Zmiana osoby z listy wymaga przedstawienia
kolejnej nowej listy, z zastrzezeniem postanowien ust 6 ponize;j.

. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za nadzér nad personelem, o ktérym mowa w

ust. 1, a takze za dopelnienie wszelkich zobowiazan zwigzanych z zatrudnieniem lub
pozyskaniem personelu oraz z zawarciem umow z podwykonawcami.

Wykonawca pokryje wszystkie szkody spowodowane przez swdj personel podczas
realizacji ustugi u Zamawiajacego.

. Wykonawca odpowiada za terminowg i jakosciowa realizacj¢ ustug wykonywanych przez

swoj personel.

Wykonawca oczekuje od osoby bezposrednio realizujgcej zadanie nastepujacych

umiejetnosci i predyspozycji:

a) dyscyplina

b) wysoka kultura osobista

¢) sumiennos¢

d) umiejetnos¢ utrzymania w czystosci sprzetu  komputerowego, biurowego,
elektronicznego,

e) umiejetnos¢ obstugi systemu alarmowego,

f) ze wzgledu na dostep do systemu alarmowego zalecana jest ciggtos¢ Swiadczenia
ustugi nieznamiennie przez jedna osobeg.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do akceptacji personelu wskazanego przez

Wykonawce do wykonania ustugi. Zamawiajagcy ma prawo nie zaakceptowac
kandydatury pracownika Wykonawcy bez podania przyczyny. W tej sytuacji Wykonawca
zobowigzany jest niezwtocznie do zapewnienia zast¢gpstwa za dang osobe.

Personel Wykonawcy zobowigzany jest do przestrzegania procedur wewnetrznych
Zamawiajacego.

Personel Wykonawcy, w czasie wykonywanych przez niego czynnosci bedacych
przedmiotem umowy, zobowijzuje si¢ do przestrzegania obowigzujacych u
Zamawiajacego regulacji wewnetrznych, w tym w zakresie ochrony danych osobowych i
bezpieczenstwa informacji.

Personel Wykonawcy na zyczenie Zamawiajgcego, zobowigzany jest do podpisania
klauzuli o poufnosci.

Zamawiajacy dopuszcza 1 - krotng nieodptatng zmian¢ kodu dostepu w okresie trwania
umowy.

Kosztami poniesionymi z tytulu kolejnych zmian kodéw dostepu wynikajacych z
przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy Zamawiajacy obcigzy Wykonawce. Koszty te
moga by¢ potracone z faktury przedtozonej przez Wykonawce do zaptaty.



§6
Zmiany umowy
Wszelkie istotne zmiany tresci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez Strony, pod rygorem niewaznosci.

§7
Rozwigzanie umowy

1. Zamawiajacy moze rozwigzac niniejszg umowe w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli Wykonawca nie rozpoczal wykonywania umowy i jej nie realizuje przez
okres dtuzszy niz 3 dni lub =zaprzestal realizacji umowy - ze skutkiem
natychmiastowym;

b) jezeli Wykonawca nie dotrzymal warunkéw umowy, a w szczegdlnosci w zakresie
jako$ci $wiadczonych ustug oraz terminéw realizacji ustugi, okreSlanych przez
Zamawiajacego, za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia;

c) jezeli Wykonawca zaprzestal prowadzenia dziatalno$ci, wszczete zostalo wobec
niego postepowanie likwidacyjne, upadtosciowe badz naprawcze — ze skutkiem
natychmiastowym;

d) jezeli Wykonawca trzykrotnie uchybit terminowi wykonania ustugi — ze skutkiem
natychmiastowym;

e) jezeli Wykonawca dwukrotnie naruszyt obowigzek zachowania jakosci
swiadczonych ustug — ze skutkiem natychmiastowym;

f) jezeli Wykonawca ze swojej winy dopuscit si¢ co najmniej 24 - godzinnego
zaniechania realizacji ustugi — ze skutkiem natychmiastowym

g) jezeli w zwigzku z wykonywaniem umowy dojdzie do uszkodzenia majgtku
Zamawiajacego — ze skutkiem natychmiastowym;

2. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy zostanie sporzgdzone w formie pisemnej wraz z
uzasadnieniem 1 zostanie przestane drugiej stronie na adres siedziby Wykonawcy.

3. Rozwigzanie umowy za wypowiedzeniem nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku
nalezytego wykonywania prac wynikajacych z zakresu.

4. Rozwigzanie umowy przez Wykonawce, z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, moze nastgpic
wylacznie z waznych powodoéw, przez ktére nalezy rozumiec razace naruszenie przepisOw
umowy przez Zamawiajacego.

§8
Sita Wyisza

1. Strona nie jest odpowiedzialna za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie swoich
zobowigzan, jezeli niewykonanie zostalo spowodowane wydarzeniem bedacym poza
kontrolg, oraz gdy w chwili zawarcia umowy niemozliwe byto przewidzenie zdarzenia i

jego skutkow, ktoére wplynety na zdolno$¢ strony do wykonania umowy oraz gdy
niemozliwe byto uniknigcie samego zdarzenia lub przynajmniej jego skutkdéw przy
zachowaniu nalezytej starannosci.

2. Strony zobowigzujg si¢ do wzajemnego powiadamiania si¢ o zaistnieniu sity wyzszej
1 dokonania stosownych ustalen celem wyeliminowania mozliwych skutkéw dziatania
sity wyzszej. Ww. powiadomien nalezy dokona¢ pisemnie lub w inny dostepny sposéb,
niezwlocznie tj. w terminie do 3 dni od dnia wystgpienia sity wyzszej. Do
powiadomienia nalezy dotaczy¢ dowody na poparcie zaistnienia sity wyzsze;j.

3. W przypadku braku zawiadomienia zaréwno o zaistnieniu, jak i o ustaniu okoliczno$ci
sity wyzszej, jak réwniez nie przedstawienia dowodéw, o ktérych mowa w ust. 3
wylaczenie odpowiedzialnosci o ktérym mowa w ust. 1 nie ma zastosowania.



§9

Oswiadczenie dotyczace zobowigzania do zachowania w tajemnicy

informacji o funkcjonowaniu OTBS Sp. z o.0.
. Wykonawca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy i nie ujawniania
osobom trzecim, w czasie trwania umowy oraz po jej rozwigzaniu, wszelkich informacji
zwigzanych ze $wiadczeniem ustug na podstawie niniejszej umowy oraz pozyskanych ta
droga informacji o funkcjonowaniu OTBS Sp. z o.0.
. Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, iz Zamawiajacy jest podmiotem zobowigzanym do
udostepniania informacji publicznej i wyraza zgode na udostepnienie wszelkich danych
zawartych w jego ofercie oraz umowie.

§10
Pozostale postanowienia
. Wykonawca bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego nie moze dokonywac
sprzedazy, cesji, przekazu oraz zastawiania wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej
umowy na osoby trzecie.
. Niniejsza umowa zostata sporzagdzona na podstawie prawa polskiego.
. Wykonawca jest zobowigzany do pisemnego poinformowania Zamawiajgcego o stanie
realizacji przedmiotu umowy w przypadku spodziewanego opdznienia w realizacji
przedmiotu umowy lub wystgpienia innych probleméw zwigzanych z terminowym
wykonaniem umowy, w szczegdlnosci, gdy pojawi si¢ zagrozenie jej wykonania.
. Ewentualne spory mogace wynikng¢ na tle wykonania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny miejscowo wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie powszechnie obowigzujace
przepisy prawa, w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego.
. Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach - jeden dla
Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy.

Zatgczniki do umowy:

1. Opis przedmiotu zaméwienia
2. Oferta Wykonawcy

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



Zalacznik nr 1 do umowy

Opis Przedmiotu Zamoéwienia

W celu przygotowania rzetelnej oferty zaleca si¢ przeprowadzenie wizji lokalnej obiektu.
Wykonawcy moga uzgodni¢ termin przeprowadzenia ogledzin budynku z osobami
wyznaczonymi przez Zamawiajacego do udzielania informacji

1. Przedmiotem zaméwienia jest $wiadczenie ustug sprzatania i utrzymania w czystosci
pomieszczen biurowych, ciggéw komunikacyjnych i sanitariatéw uzytkowanych przez
Olsztynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Olsztynie, potozonych
w budynku administracyjnym przy ul. Grunwaldzkiej 21A.

2. Zamawiajacy udostepni wode, energi¢ elektryczng, Srodki czystosci, niezbedny sprzet
oraz pomieszczenie gospodarcze.

3. Catkowita powierzchnia pomieszczen Zamawiajagcego objetych wustuga wynosi
ok. 250 m2, w tym:

a) 14 pokoi biurowych (rodzaj pokrycia: mieszany — gres, parkiet, wyktadzina
dywanowa);

b) 1 $wietlica (rodzaj pokrycia — gres);

¢) 1 pomieszczenie archiwum (rodzaj pokrycia — gres);

d) 1 pomieszczenie serwerowni (rodzaj pokrycia — gres);

e) 3 toalety (rodzaj pokrycia — ptytki podtogowe i $cienne);

f) 3 korytarze, 4 biegi schodowe (rodzaj pokrycia —ptytki kamienne).

4. Dodatkowe informacje

Zamawiajacy informuje, ze posiada:
a) umywalki: 3 szt.
b) muszle klozetowe: 3 szt.
c) pisuary: 1 szt.
d) bidet: 1 szt.
e) podajniki na papier toaletowy: 3 szt.
f) podajniki na reczniki papierowe do rak: 3 szt.
g) dozowniki na mydto: 3 szt.
h) kosze na $mieci: ok. 19 szt.
i) lustra w tazienkach: 3 szt.
j) 1ilos¢ ciggdéw komunikacyjnych: 3 korytarze, 4 biegi schodowe
k) 1ilos¢ statych pracownikéw: 22

5. Zakres przedmiotu zamdwienia:
= Czynnos$ci wykonywane codziennie:

1. Utrzymanie w nalezytej czystosci przydzielonych do sprzatania pomieszczen.

2. Zamiatanie podtég i schodow.

3. Mycie podtég i schodéw w miesigcach od wrzesnia do kwietnia (mycie podtog i
schodow w miesigcach od maja do sierpnia 2 razy w tygodniu lub w razie potrzeby
czesciej) przy zastosowaniu odpowiednich srodkow.

4. Odkurzanie wyktadzin dywanowych i dywanikéw przed wejsciem do pokoi.

5. Mycie, odtluszczanie i dezynfekowanie stuchawek telefonicznych oraz klamek drzwi
przy zastosowaniu odpowiednich srodkow.



10.
11.
12.
13.
14.

15.

Wycieranie kurzu w meblach 1 na meblach, na aparatach telefonicznych, urzagdzenia
elektrycznych, sprzgcie komputerowym, z parapetéw 1 grzejnikdw, obrazow.
Usuwanie zabrudzen z przeszklen w meblach, gablotach, drzwiach, lampach.
Mycie wszystkich urzadzen sanitarnych (armatura, biata armatura, wyposazenie
sanitariatow, kosze na $mieci, deski sedesow) przy zastosowaniu odpowiednich
srodkow.

Opréznianie koszy, mycie, wymiana wktadow foliowych przy zastosowaniu
odpowiednich srodkéw i materiatow.

Opréznianie i mycie pojemnikow, w ktérych prowadzona jest segregacja odpadéw,
wymiana wkladéw foliowych przy zastosowaniu odpowiednich srodkéw i1 materiatow.
Wycieranie 1 dezynfekowanie poreczy przy schodach przy zastosowaniu
odpowiednich srodkow.

Mycie luster, pétek, mydelniczek.

Zamiatanie i usuwanie nieczystosci spod gumowych wycieraczek.

Zabezpieczenie budynku po zakonczonych pracach (sprawdzanie wylaczenia
oswietlania, krandw , zamknigcia okien itp.).

Uruchamianie systemu zabezpieczajacego po zakonczeniu sprzatania.

Czynnosci wykonywane raz w tygodniu:
Mycie drzwi i parapetéw przy zastosowaniu odpowiednich srodkow.
Mycie szyb w drzwiach przy zastosowaniu odpowiednich srodkéw.

. Mycie cokolikéw i powierzchni pionowych zwiazanych z posadzkg przy zastosowaniu

odpowiednich srodkow.

Mycie powierzchni scian pokrytych ptytkami ceramicznymi przy zastosowaniu
odpowiednich srodkéw.

Mycie nég krzeset i stotéw przy zastosowaniu odpowiednich srodkéw.

Mycie kaloryferéw przy zastosowaniu odpowiednich srodkow.

Czynnos$ci wykonywane w miare potrzeb:

. Usuwanie pajeczyn.

Uzupelnianie mydta oraz ptynu dezynfekujacego w dozownikach, papieru toaletowego
i recznikow papierowych, wymiana/uzupetnianie kostek/zeli toaletowych.

Zgtaszanie do OTBS zauwazonych awarii, uszkodzen w pomieszczeniach.
Mycie okien przy zastosowaniu odpowiednich srodkéw (nie rzadziej niz 2 razy w

roku).



