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I. PROJEKT TECHNICZNY – CZĘŚĆ OPISOWA
1. PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE
1.1. BUDYNEK USŁUGOWY
Projektowany budynek o funkcji usługowej (biurowej). Układ funkcjonalny składa się z pomieszczeń biurowych
oraz z punktu obsługi interesanta tj. pomieszczenia obsługi klienta, Sali narad, pom. biurowego, pom.
kierownika, pom. archiwum oraz pom. socjalnych, archiwum, toalet ogólnodostępnych i dla pracowników oraz
szatni usytuowanych na parterze i na I piętrze. Na kondygnacji podziemnej, stanowiącej piwnicę, znajdują się
pomieszczenia magazynowe i techniczne oraz kotłownia. Poniżej zestawienie pomieszczeń na poszczególnych
kondygnacjach.

Przebudowa budynku usługowego polega na dostosowaniu pomieszczeń do potrzeb funkcji usługowej,
biurowej oraz punktu obsługi administracji publicznej zgodnie z wytycznymi Inwestora, oraz na
termomodernizacji budynku i oraz dostosowania go w celu dostępności dla osób z niepełnosprawnościami.

W ramach przebudowy zostaną spełnione zapisy z MPZP w zakresie ochrony konserwatorskiej obiektu:
1) Bryła, kształt i forma przestrzenna budynku oraz geometria dachu nie ulegną zmianie, zostaną użyte

tradycyjne materiały budowlane, zostanie zachowany kolor i rodzaj pokrycia dachowego
2) Występujący w elewacji detal architektoniczny zostanie odtworzy po dociepleniu ścian zewnętrznych
3) Kształt, rozmiar i rozmieszczenie otworów okiennych zostanie zachowany, dodatkowo zostaną

odtworzone częściowo pierwotne otwory okienne i drzwiowe

1.1.2 Izolacja ścian fundamentowych
Izolacje przeciwwilgociowe.
Przedmiotowy budynek nie posiada izolacji przeciwwilgociowych.
Zaprojektowano izolację pionową na wszystkich ścianach zewnętrznych w postaci szczelnej zaprawy mineralnej
uszczelniającej, po uprzednim przygotowaniu podłoża (oczyszczenie i uzupełnienie ubytków w murze,
wypełnienie spoin).
Jako izolację poziomą – posadzkową, zaprojektowano hydroizolację z zaprawy mineralnej uszczelniającej jw.,
wyprowadzoną na ściany. W miejscy styku posadzki ze ścianą należy wykonać fasetę z zapraw naprawczych
i wyrównawczych lub wkleić taśmę uszczelniającą. Na pozostałej powierzchni ściany należy wykonać tynki
renowacyjne, zgodnie z cz. opisu dotyczącym powłok tynkarskich i malarskich.

W trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono zawilgocenia na powierzchni 95% ścian fundamentowych w obiekcie.
Zawilgocenie zaobserwowano jedynie na odcinku ściany z oknem w pom.  -1.05 – Pom. magazynowe.
Powodem zawilgocenia jest w prawdopodobnie brak stolarki okiennej, otwór zaślepiony jest deskami
drewnianymi.  Na etapie prowadzenia robót należy skuć tynk, zbadać zawilgocenie i zasolenie murów.
W przypadku dalszego zawilgocenia, na odcinku ściany z oknem, należy wykonać poziomą  przeponę
hydrofobową metodą iniekcji grawitacyjnej np. w technologii Schomburg (lub technologii równoważnej).

Ściany fundamentowe zabezpieczone dodatkowo folią kubełkową aż do poziomu gruntu.

Opaska wokół budynku
Wokół budynku należy wykonać obrzeże trawnikowe w odległości 50 cm od ścian elewacyjnych i wsypać
w stworzone koryto kamień o frakcji 8-16 na głębokość obrzeża wraz z jego fundamentem.
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1.1.3. Termomodernizacja budynku usługowego
a) ściany zewnętrzne
Technologię ocieplenia budynku należy wykonać w formie izolacji wewnętrznej przy zastosowaniu panelu
izolacyjnego z płyty z pianki PIR pokrytej płytą gipsowo-kartonową. W ramach termomodernizacji ściany
zewnętrzne docieplone zostaną od wewnątrz panelem Eurothane G firmy RECTICEL (lub za pomocą technologii
równoważnej). Eurothane G stanowi zespolony fabrycznie panel izolacyjny składający się z płyty ze sztywnej
pianki poliizocyjanurowej (PIR) pokrytej obustronnie okładzinami paroizolacyjnymi i płyty G-K. Na potrzeby
charakterystyki energetycznej została wykonana analiza grubości izolacji i przyjęto grubość 10 cm z pokryciem
płytą G-K gr. 1.25 cm. Współczynnik płyty izolacyjnej będzie wynosił λ=0,022 W/mK. wnęki okienne od
wewnątrz pomieszczeń docieplone np. z płyt Eurothane G gr. 2cm lub równoważnych.
W celu zminimalizowania mostków termicznych zgodnie z zasadami dociepleń od wewnątrz należy wykonać
wywinięcie izolacji na ścianę wewnętrzną oraz sufit. Szerokość wywinięcia na sufit wskazano w części graficznej
(nie mniej niż 50cm). W poziomie I piętra wywinięcie izolacji ścian szczytowych należy prowadzić nad sufitem
podwieszanym.
Należy również przewidzieć izolację cieplną (np. z płyt PIR) pod parapetem.

Ściany zewnętrzne podlegające dociepleniu wskazano w części graficznej wg. odpowiednich oznaczeń:

UWAGA: w pomieszczeniach wydzielonych pożarowo zastosować dodatkowo płyty odporności
ogniowej EI60.

Docieplenie ościeży okiennych płytami Eurothane G:
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b) podłoga na gruncie
W piwnicy oraz w parterze w części niepodpiwniczonej należy wymienić podłogę na gruncie na nową, z
warstwą izolacji termicznej ze styropianu EPS-100 gr. 12cm o współczynniku λ=0,036 W/mK,
zaprojektowano podłogę na gruncie z następującymi warstwami:

Uwaga: W parterze (w części niepodpiwniczonej) należy wykonać podłogę na gruncie zgodnie z powyższym
układem warstw z uwzględnieniem jako warstwy wierzchniej okładziny wskazanej w części graficznej –
odpowiednio dla danego pomieszczenia (płytki ceramiczne/ winyl)
c) strop nad piwnicą
W związku z tym, że pomieszczenia piwnicy są pomieszczeniami nieogrzewanymi, Istniejący strop nad piwnicą
należy docieplić styropianem XPS grubości 5cm, w tym celu nad łukami usunąć część polepy tak by
dostosować posadzkę do projektowanej grubości. Nad styropianem wykonać warstwę jastrychu cementowego
gr. ok. 5cm i jako warstwę wierzchnią wykonać posadzkę ceramiczną lub winylową.
d) dach
Porycie dachu nie ulegnie zmianie. Dach zostanie docieplony wełną mineralną grubości 30cm,
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e) detale
Pierwotny detal w elewacji (bonie i gzymsy nadokienne) zostanie poddany renowacji.

1.1.4. Elewacja - powłoki tynkarskie i malarskie
Technologia robót w systemie firmy KEIM lub REMMERS. Dopuszcza się zastosowanie technologii oraz
materiałów innych producentów posiadających równoważne parametry technicznych.

Prace przygotowawcze
Przed przystąpieniem do prac remontowych należy zdemontować i zabezpieczyć instalacje i urządzenia
zamontowane na elewacji – do ponownego montażu. Zbadać stan tynków poprzez ostukiwanie z poziomu
rusztowań. W zależności od rodzaju zniszczeń stosować odpowiednie naprawy. W przypadku wadliwego
zespojenia z podłożem, skuć tynk aż do całkowitego odkrycia powierzchni podłoża. Podłoże przygotować
bardzo starannie usuwając resztki starego tynku, pyłu i gruzu. W miejscach zakażenia mikrobiologicznego
(zielone plamy kolonii glonów i zielenic oraz szaroczarne skupiska grzybów i porostów) należy przeprowadzić
zabieg dezynfekcji preparatem biobójczym. Aplikacja preparatu metodą natryskową. Głęboko zakażone
podłoże wymaga nasączenia struktury tynku oraz wykonanie badań sprawdzających skuteczność zabiegu.
Czynność należy wykonać przed rozpoczęciem procesów technologicznych w celu zniszczenia mikroflory także
w stadium zarodnikowym we wszystkich miejscach porażonych grzybami, glonami i porostami.

Naprawa tynków
Na części elewacji oczyszczone podłoże (te miejsca na elewacji gdzie odpadnie stary, głuchy tynk) uzupełnić
tynkiem czysto wapiennym nawierzchniowym KEIM NHL Kalkputz Grob. Gruntowanie wszystkich powierzchni
elewacji frontowej kamienicy materiałem KEIM Putzgrunt MT, czyli farbą podkładową o chropowatej
powierzchni i dobrych właściwościach wypełniających i kryjących. W celu uzyskania jednakowej faktury
powierzchni elewacji zastosować renowacyjny tynk cienkowarstwowy wapienno-cementowy z dodatkiem
włókien zbrojących KEIM Turado (uziarnienie 0d 0-1,0 mm) W miejscach o dużych spękaniach i zarysowaniach
zaleca się zatopienie siatki z włókna szklanego.

Tynki wewnętrzne w poziomie piwnicy należy wykonać jako renowacyjne przeznaczone na powierzchnie
narażone na działanie wilgoci i soli np. w technologii Keim jw. Lub innych o równoważnych parametrach
technicznych.

Naprawa detalu
Głębokie ubytki gzymsów zrekonstruować metodami: z narzutu i ciągnioną wykorzystując Keim Kalkputz Grob
i powierzchniowo Universalputz Fein 0,6 mm. Naprawa istniejącego detalu: Zakładając, że detal narzutowy
wykonano z zaprawy wapienno-piaskowej do jego naprawy należy wykorzystać zaprawę wapienną KEIM NHL
Kalkputz Grob lub tynk wapienno-cementowy zbrojony włóknami KEIM Universalputz w zależności od stanu
i rodzaju podłoża: słabe, stare zaprawy wapienne naprawiamy KEIM NHL Kalkputz Grob, stare mieszane
zaprawy z nawarstwieniami lub pozostałościami starych farb zaprawa KEIM Universalputz. Wcześniej przed
dokonaniem wzmocnień można przegruntować powierzchnie detalu KEIM Spezial Fixativ. Wykonanie detalu
ciągnionego: Jako pierwsza warstwa KEIM NHL Kalkputz Grob (wielkość ziarna tej zaprawy to 3 mm) a jako
warstwę wierzchnią stosujemy KEIM NHL Kalkputz Fein (cienkowarstwowa zaprawa wapienna o uziarnieniu 0,6
mm) lub KEIM Universalputz Fein –tynk cienkowarstwowy wapienno-cementowy z włóknami zbrojeniowymi
o uziarnieniu 0,6 mm
UWAGA: W poziomie parteru, elewację na wysokość ok. 2m należy zabezpieczyć powłoką antygraffiti.
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Na potrzeby Inwestycji została wykonana analiza kolorystyczna elewacji i stolarki okiennej stanowiąca
załącznik do niniejszego opracowania. Na podstawie przeprowadzonej analizy został dobrany kolor
elewacji zewnętrznej jako jasnobeżowy.

1.1.5. Kominy
Wszystkie kominy powyżej dachu poddać renowacji. Skuć głuche tynki, docieplić styropianem gr. 5cm.
wykonać nowe tynki mineralne analogicznie do tynków w elewacji,  uzupełnić ubytki czap kominowych,
zaimpregnować środkami do betonu, wymienić kratki wentylacyjne, wykonać nowe obróbki blacharskie,
pomalować farbą zolowo-krzemianową z kolorze zgodnym z kolorem elewacji (w przypadku nie zastosowania
tynków barwionych w masie). Projektuje się komin spalinowo-powietrzny (rura koncentryczna) Ø80/125 mm.
Wszystkie elementy wykonane są ze stali kwasoodpornej zapewniającej odporność na działanie czynników
zewnętrznych i wewnętrznych środowiska – zgodnie z branża sanitarną.

1.1.6. Wejścia do budynku
W budynku usługowym zaprojektowane zostało wejście główne, w elewacji południowo-wschodniej,
przeznaczone dla interesantów. Wejście zostało zlokalizowane w miejscu pierwotnie istniejącego wejścia
w ścianie szczytowej. Stolarka drzwiowa dla wejścia głównego i bocznego została zaprojektowana jako
jednoskrzydłowa o szerokości przejścia w świetle 120 cm. Drzwi stylizowane – na wzór drzwi z dokumentacji
archiwalnej, z płycinami dekoracyjnymi wypełnionymi w strefie górnej szkłem mlecznym bezpiecznym, z
dolnymi płycinami pełnymi. Kolorystyka zgodnie z częścią graficzną.
Istniejące wejście boczne, na elewacji południowo-zachodniej przeznaczone będzie dla pracowników.

1.1.7. Schody zewnętrzne
Istniejące schody zewnętrzne należy rozebrać. Nowe schody zostały zaprojektowane zgodnie z obowiązującymi
przepisami oraz z zasadami Projektowania Uniwersalnego.  Schody przy głównym wejściu zaprojektowano jako
jednobiegowe, żelbetowe. Przy schodach głównych została zaprojektowana platforma krzywoliniowa w celu
umożliwienia dostępu do budynku osobom z niepełnosprawnościami poruszających się na wózku inwalidzkim.
Nowe schody przy wejściu bocznym zostały zaprojektowane jako dwukierunkowe, dwubiegowe, zapewniające
ergonomiczne dojście do budynku dla pracowników.
Okładzinę schodów zewnętrznych (bocznych i głównych) zaprojektowano z płyt kamiennych granitowych.
Murki boczne schodów zewnętrznych w strefie wejściowej od strony południowo-wschodniej (wejście dla
interesantów) zostaną odtworzone w formie kaskadowej zgodnie z dokumentacją archiwalną.

Balustrady zewnętrzne zaprojektowano jako ażurowe ze stali nierdzewnej malowanej proszkowo w kolorze
jasno-szarym zgodnie z częścią graficzną.

Wycieraczki zewnętrzne
W spocznikach schodów zewnętrznych, przed wejściami do budynku zaprojektowano systemową wycieraczkę
aluminiową, wpuszczaną o wymiarach 135x90cm (Uwaga: szerokość wycieraczki dostosować do wymiaru
rzeczywistego na budowie). Należy wykonać wpust w istniejącym stopniu i wykończyć ramą z kątownika
aluminiowego, górną krawędź kątownika zlitować z posadzką kamienną opisaną wyżej. Należy zastosować
wkład tekstylno-gumowy.

1.1.8 Studzienki doświetlające
Remont doświetlaczy z bloczków betonowych, tynkowane, pokrytych od zewnętrz izolacją przeciwwilgociową, z
mas bitumicznych, dno betonowe C12/15, z wyprofilowanym spadkiem w kierunku otworu chłonnego,
układanych na kruszywie przepuszczalnym, przekrytych kratą stalową np; typu "Wema". Dno należy zagłębić 20
cm poniżej poziomu podokiennika.
Dopuszcza się montaż systemowych doświetlaczy o wymiarach dostosowanych do istniejących.
Ilość i lokalizacja wg części rysunkowej.
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1.1.9. Stolarka okienna
Stolarka okienna zostanie w całości wymieniona na okna drewniane wraz z podziałem przeszkleń nawiązującym
do istniejących podziałów w oknach skrzynkowych. W połaci dachu, nad pomieszczeniem biurowym nr 2.06
zaprojektowano 2 okna połaciowe zgodnie z częścią graficzną. Stolarka okienna będzie spełniać wymogi
U(max)=  0,9W/(m2·K). Zaprojektowano stolarkę okienną w kolorze białym. W  budynku,  należy zamontować
okna tak by parapet wewnętrzny był na wysokości min 85cm od poziomu posadzki. W przypadku braku takiej
możliwości otwory okienne należy zabezpieczyć balustradą zamontowaną na wysokości 85 cm od posadzki.
Parapety wewnętrzne należy wymienić na nowe z konglomeratu. Parapety z konglomeratu należy montować za
pomocą szybkoschnącego kleju poliuretanowego na wypoziomowanej i wyrównanej powierzchni muru. Pod
parapetami wykonać izolację cieplną (np. z płyt PIR) w technologii spójnej z dobraną technologią dociepleń
ścian od wewnątrz i zgodnie z zaleceniami danego producenta.

1.1.10 Podokienniki zewnętrzne i obróbki blacharskie
Zaprojektowano podokienniki zewnętrzne, obróbki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej lub
powlekanej w kolorze jasno szarym. Dostosować wielkość podokienników i obróbek blacharskich do nowej
grubości ściany po dociepleniu. Wysunąć podokienniki poza lico muru min. 40 mm.
1.1.11 Elementy odwodnienia dachu
Elementy odwodnienia (rury spustowe, rynny) należy zdemontować wraz z elementami mocującymi i wymienić
na nowe elementy z blachy powlekanej w kolorze jasno szarym, zachowując istniejące wymiary/średnice. Rynny
montować ze spadkiem 0,5%-2%.
1.1.12 Instalacje na elewacji
Instalację odgromową oraz elektryczną w elewacji należy wymienić na nową i prowadzić podtynkowo.
1.1.13 Schody wewnętrzne
Klatkę schodową prowadzącą na I należy przebudować. Istniejące schody drewniane zdemontować.  Nowe
schody zaprojektowano jako żelbetowe. Schody wykonać wg. projektu konstrukcji. Projektowana płyta biegów
– żelbetowa, monolityczna, grub. 12 cm. Spocznik grub. 14 cm opierać na istniejących ścianach murowanych  -
w bruzdach 12,14 cm wykutych po obwodzie spocznika. Górny bieg zakończony żelbetową belką 25x30 cm
opartą na ścianach. Schody wykonać z betonu C20/25 ze zbrojeniem ze stali AIIIN B500A.
Schody do piwnicy należy poddać remontowi.
Dla schodów wewnętrznych wykonać nową balustradę  ze stali nierdzewnej z podziałami pionowymi, z
prześwitami nie większymi niż 12cm lub wypełnionej szkłem, pochwyt zamontować na wys. 110cm od poziomu
posadzki.

1.1.14 Projektowane ściany wewnętrzne
Ściany wewnętrzne oraz zabudowy należy wykonać na podkonstrukcji stalowej z płyt gipsowo-kartonowych o
gr. min 1,25 zgodnie z zaleceniami producenta. W pomieszczeniach mokrych należy zastosować płyty
wodoszczelne typu H. Wypełnienie wełną mineralną. Szerokość przegród wg. części rysunkowej.
Zamurowania istniejących otworów, nowe przegrody przy klatce schodowej zaprojektowano z bloczków
ceramicznych lub silikatowych gr. 24 i 12 cm.
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UWAGA:
1. w pomieszczeniach wydzielonych pożarowo zastosować dodatkowo płyty odporności ogniowej EI60.
2. w pomieszczeniach mokrych stosować płyty wodoszczelne izastosować okłądziny z płytek ceramicznych na

wys. 2,1m

1.1.15 Stolarka drzwiowa wewnętrzna
Drzwi wewnętrzne w  budynku, wskazane w części rysunkowej należy wymienić na nowe płytowe o wymiarach
zgodnych z częścią rysunkową oraz drzwi przeciwpożarowe (o klasie odporności ogniowej wg w części
rysunkowej).

1.1.16 Okładziny ścienne i podłogowe
Istniejące wyprawy tynkarskie należy uzupełnić zaprawą cementowo-wapienną oczyścić z zagruntować i pokryć
warstwą gładzi gipsowej. Nowe tynki wewnętrzne wykonać jako cementowo-wapienne z gładzią gipsową lub
gipsowe. Jako powłoki malarskie zastosować farby akrylowe. W pomieszczeniach mokrych należy zastosować
okładzinę z płytek ceramicznych do wysokości ok 210 cm (zgodnie z krawędzią otworów drzwiowych).
Kolorostykę i dobór płytek należy uzgodnić z Inwestorem i projektantem.

1.1.17 Posadzki
W budynku, w pomieszczeniach objętych przebudową należy wykonać nowe posadzki z paneli winylowych
Należy zniwelować progi zwłaszcza na drodze komunikacji: między korytarzami, a wc, oraz na drodze
ewakuacji. W pomieszczeniach mokrych jak np. toalety oraz pom., socjalne należy wykonać posadzkę z płytek
ceramicznych na kleju ale dopuszcza się wykonanie również z paneli winylowych.
W głównych ciągach komunikacyjnych należy wykonać posadzki z wykładziny winylowej o zwiększonych
właściwościach antypoślizgowych. W pozostałych pomieszczeniach posadzki należy wykonać z wykładziny
winylowej lub paneli podłogowych o klasie ścieralności min. AC4.  Posadzki powinny być łatwo zmywalne,
nienasiąkliwe, odporne na ścieranie, antystatyczne i przeciwpoślizgowe.
Posadzki należy wykonać zgodnie z wytycznymi danego producenta.
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1.1.18 Strop nad piwnicą
W związku z tym, że pomieszczenia piwnicy są pomieszczeniami nieogrzewanymi, Istniejący strop nad piwnicą
należy docieplić styropianem XPS grubości 5cm, w tym celu nad łukami usunąć część polepy tak by
dostosować posadzkę do projektowanej grubości. Nad styropianem wykonać warstwę jastrychu cementowego
gr. ok. 5cm i jako warstwę wierzchnią wykonać posadzkę ceramiczną lub winylową.

1.1.19 Strop drewniany nad parterem
W trakcie dokonanych odkrywek istniejącego stropu drewnianego nad parterem, stwierdzono , że stan stropu
jest dobry. Niemniej jednak, na etapie budowy, po odkryciu całego stropu nad parterem należy ocenić stan
technicznych poszczególnych elementów stropu. Należy brać pod uwagę ewentualną konieczność wymiany
elementów drewnianych na nowe.
W ramach remontu posadzki, na legarach drewnianych należy zamontować płytę osb a następnie odpowiednio
wierzchnią warstwę posadzek zgodnie częścią graficzną oraz daną technologią i zaleceniami danego
producenta.

1.1.20 Sufity podwieszane
W łazienkach na parterze wykonać na wys. 2,60m od podsadzki sufity podwieszane, z płytami izolacyjnymi
dedykowanymi do docieplania od wewnątrz pomieszczeń np. Recticel lub równoważne. Ponaddto w
korytarzach parteru wykonać miejscowo sufity podwieszane z płyt G-K w celu obudowy prowadzonych
podsufitowo instalacji. Sufit na I piętrze, obudowy skosów oraz elementów drewnianych dachu należy wykonać
z płyt G-K odporności ogniowej EI60. Lokalizację sufitów podwieszanych wskazano w części graficznej.
Elementy podwieszone należy wykonywać z materiałów niepalnych lub niezapalnych, niekapiących i
nieodpadających pod wpływem ognia.

1.1.21 Izolacje przeciwwilgociowe
Pomieszczenia mokre izolować przeciwwilgociowo stosując pod posadzki i okładzinę ścienną folię w płynie lub
inne mas na bazie żywic.

1.1.22 Kurtyny powietrzne
W związku z brakiem przedsionków przy wejściach bezpośrednio z zewnątrz, w celu ochrony obiektu przed
nadmiernym dopływem chłodnego powietrza zaprojektowana nad wejściami elektryczne kurtyny powietrzne z
nagrzewnicami – lokalizacja kurtyn zgodnie z częścią graficzną.

1.1.23 Wymagania higieniczno-sanitarne i bhp.
Struktura zatrudnienia: W budynku usługowym będzie zatrudnionych max. 10 pracowników, których praca
będzie odbywała się w formie zmianowej.
W parterze i na I piętrze budynku zostały zaprojektowane zaplecze higieniczno-sanitarne z pomieszczeniem
socjalnym dla pracowników,   dostosowane do max. ilości osób przebywających na danej zmianie.
Pomieszczenie socjalne należy wyposażyć w szafki lub wieszaki na odzież wierzchnią, zlew jedno-komorowy,
urządzenie do podgrzewania posiłków, lodówkę,  stolik z krzesełkami oraz umywalkę z pojemnikiem na mydło i
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ręczniki jednorazowe. Pomieszczenia sanitarne należy wyposażyć w urządzenia sanitarne zgodnie z częścią
rysunkową oraz w pojemniki na mydło, ręczniki papierowe, papier toaletowy oraz kosze na śmieci.
W pom. gospodarczym nr 1.03 oraz w łazience na I piętrze – pom. nr 2.03 należy umieścić zamykaną szafę na
środki czystości i ze zlewem porządkowym  z doprowadzoną woda oraz odpływem (wysokość montażu zlewu
50-60 cm).
Oświetlenie pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi światłem dziennym zawiera się w stosunku
powierzchni okien (w świetle ościeżnic) do pow. posadzki 1:8.
Obiekt zastanie wyposażony w wentylację mechaniczną nawiewno-wywiewną zgodnie z projektem
wykonawczych.

1.1.24. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW DO KORZYSTAIA Z OBIEKTÓW UŻYTECZNOŚCI
PUBLICZNEJ PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE, O KTÓRYM MOWA W ART.1 KONWENCJI O
PRAWACH OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH
Przebudowa budynku usługowego, objętego opracowaniem uwzględnia zapewnienie dostępu parteru
budynku osobom z niepełnosprawnościami. Schody zewnętrzne przy głównym wejściu do budynku zostały
dostosowane do obowiązujących wymogów oraz zaprojektowane zgodnie z zasadami Projektowania
Uniwersalnego. Została zaprojektowana platforma krzywoliniowa dostosowana do potrzeb osób z
niepełnosprawnościami poruszających się na wózku inwalidzkim. W strefie wejściowej dla interesantów została
zaprojektowana toaleta ogólnodostępna dostosowana dla osób z niepełnosprawnościami.

W celu zapewnienia dostępności osobom niepełnosprawnym w holu głównym należy stosować się do
poniższych wytycznych:

W łazienkach dla osób niepełnosprawnych, przy montażu wyposażenia należy stosować się do
poniższych wytycznych:
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Lustro uchylne do zamontowania w łazienkach dla osób niepełnosprawnych
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1.2. BUDYNKI GOSPODARCZE
Przebudowa i remont budynków gospodarczych polega na dostosowaniu pomieszczeń do potrzeb funkcji
zgodnie z wytycznymi Inwestora.
W ramach przebudowy planuje się:

1. rozbiórkę komórek/toalet z tyłu budynków gospodarczych (od południowej strony)
2. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych ścian fundamentowych oraz posadzek
3. przebudowa przegród zewnętrznych w zakresie wejść do budynków (w tym przemurowania

uszkodzonych ścian zewnętrznych)
4. remont budynków gospodarczych w zakresie izolacji, posadzek, stropów, ścian, dachu i instalacji

wewnętrznych
5. montaż paneli fotowoltaicznych na dachach budynków gospodarczych

1.2.1 Izolacja ścian fundamentowych
Izolacje przeciwwilgociowe.
Przedmiotowe budynki gospodarcze nie posiadają izolacji przeciwwilgociowych.
Zaprojektowano izolację pionową na wszystkich ścianach zewnętrznych w postaci szczelnej zaprawy mineralnej
uszczelniającej, po uprzednim przygotowaniu podłoża (oczyszczenie i uzupełnienie ubytków w murze,
wypełnienie spoin).
Jako izolację poziomą – posadzkową, zaprojektowano hydroizolację z zaprawy mineralnej uszczelniającej jw.,
wyprowadzoną na ściany. W miejscy styku posadzki ze ścianą należy wykonać fasetę z zapraw naprawczych
i wyrównawczych lub wkleić taśmę uszczelniającą. Na pozostałej powierzchni ściany należy wykonać tynki
renowacyjne, zgodnie z cz. opisu dotyczącym powłok tynkarskich i malarskich.
Ściany fundamentowe zabezpieczone dodatkowo folią kubełkową aż do poziomu gruntu.

Opaska wokół budynku
Wokół budynków gospodarczych należy wykonać obrzeże trawnikowe w odległości 50 cm od ścian
elewacyjnych i wsypać w stworzone koryto kamień o frakcji 8-16 na głębokość obrzeża wraz z jego
fundamentem.

1.2.3. Powłoki tynkarskie i malarskie



PRZEBUDOWA BUDYNKU USŁUGOWEGO I BUDYNKÓW GOSPODARCZYCH  PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
Ul. WRZOSOWA 2, 55-106 ZAWONIA, DZ. NR 271/1, AM-02     PAVO PROJEKT SP. Z O. O.

15

Technologia robót w systemie firmy KEIM lub REMMERS. Dopuszcza się zastosowanie technologii oraz
materiałów innych producentów posiadających równoważne parametry technicznych.

Prace przygotowawcze
Przed przystąpieniem do prac remontowych należy zdemontować i zabezpieczyć instalacje i urządzenia
zamontowane na elewacji – do ponownego montażu. Zbadać stan tynków poprzez ostukiwanie z poziomu
rusztowań. W zależności od rodzaju zniszczeń stosować odpowiednie naprawy. W przypadku wadliwego
zespojenia z podłożem, skuć tynk aż do całkowitego odkrycia powierzchni podłoża. Podłoże przygotować
bardzo starannie usuwając resztki starego tynku, pyłu i gruzu. W miejscach zakażenia mikrobiologicznego
(zielone plamy kolonii glonów i zielenic oraz szaroczarne skupiska grzybów i porostów) należy przeprowadzić
zabieg dezynfekcji preparatem biobójczym. Aplikacja preparatu metodą natryskową. Głęboko zakażone
podłoże wymaga nasączenia struktury tynku oraz wykonanie badań sprawdzających skuteczność zabiegu.
Czynność należy wykonać przed rozpoczęciem procesów technologicznych w celu zniszczenia mikroflory także
w stadium zarodnikowym we wszystkich miejscach porażonych grzybami, glonami i porostami.

Naprawa tynków
Na części elewacji oczyszczone podłoże (te miejsca na elewacji gdzie odpadnie stary, głuchy tynk) uzupełnić
tynkiem czysto wapiennym nawierzchniowym KEIM NHL Kalkputz Grob. Gruntowanie wszystkich powierzchni
elewacji frontowej materiałem KEIM Putzgrunt MT, czyli farbą podkładową o chropowatej powierzchni i
dobrych właściwościach wypełniających i kryjących. W celu uzyskania jednakowej faktury powierzchni elewacji
zastosować renowacyjny tynk cienkowarstwowy wapienno-cementowy z dodatkiem włókien zbrojących KEIM
Turado (uziarnienie 0d 0-1,0 mm) W miejscach o dużych spękaniach i zarysowaniach zaleca się zatopienie siatki
z włókna szklanego.

1.2.4. Posadzki, wejście na I piętro – dojście techniczne
Istniejące posadzki na gruncie w budynkach usługowych należy rozebrać i wykonać na nowo, z płyty
betonowej zbrojonej. Posadzkę zaizolować przeciwilgociowo. Wierzchnią warstwą posadzki w pomieszczeniach
gospodarczych wykonać z betonu zacieranego mechanicznie, utwardzonego powierzchniowo odpowiednią
posypką. Istniejący strop nad I piętrem należy poddać renowacji – wyczyścić, uzupełnić ubytki, ewentualnie w
razie konieczności wykonać wyrównanie podłoża.  W stropie w budynku nr 3 należy wykonać otwór (zgodnie z
załącznikiem graficznym) i zamontować drabinkę jako dojścia technicznego do I piętra. Drabinkę ze stali
nierdzewnej zaprojektowano jako zamontowaną na stałe do ściany, ze szczeblami odsuniętymi od siebie w
odległości nie większej niż 30cm. Na I piętrze, otwór w stropie należy zabezpieczyć montując balustradę ze stali
nierdzewnej.

1.2.5. Wejścia do budynków i drzwi wewnętrzne
W budynkach gospodarczych, istniejące wrota garażowe drewniane, należy wymienić na nowe uchylne, bramy
garażowe, z otworami wentylacyjnymi. Pomiędzy dwoma budynkami należy wykonać przebicie w istniejącej
ścianie, wstawić nadproże i zamontować drzwi jednoskrzydłowe szer. 90cm.

1.2.6. Stolarka okienna
Stolarka okienna zostanie w całości wymieniona na okna PCV wraz z podziałem przeszkleń nawiązującym do
istniejących podziałów, ze szprosami klejonymi. Zaprojektowano stolarkę okienną w kolorze białym. W
budynku,  należy zamontować okna tak by parapet wewnętrzny był na wysokości min 85cm od poziomu
posadzki. W przypadku braku takiej możliwości otwory okienne należy zabezpieczyć balustradą zamontowaną
na wysokości 85 cm od posadzki. Parapety wewnętrzne wykonać z PCV w kolorze stolarki okiennej.

1.2.7. Dach
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Istniejące pokrycie dachowe w budynkach gospodarczych należy wymienić na nowe z membrany PVC gr.
1,8mm w kolorze antracytowym. Montaż wykonać zgodnie z zaleceniami danego producenta. Istniejące
elementy kontsrukcyjne dachu w razie koniecznośći wymienić na nowe.

1.2.8 Podokienniki zewnętrzne i obróbki blacharskie
Zaprojektowano podokienniki zewnętrzne, obróbki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej lub
powlekanej w kolorze jasno szarym. Wysunąć podokienniki poza lico muru min. 40 mm.

1.2.9. Elementy odwodnienia dachu
Elementy odwodnienia (rury spustowe, rynny) należy zdemontować wraz z elementami mocującymi i wymienić
na nowe elementy z blachy powlekanej w kolorze jasno szarym, zachowując istniejące wymiary/średnice. Rynny
montować ze spadkiem 0,5%-2%.

1.2.10 Instalacje elektryczne
Instalację odgromową oraz elektryczną w elewacji, oraz instalację wewnątrz budynków usługowych należy
wymienić na nową i prowadzić podtynkowo – instalacja elektryczna wg. projektu branży elektrycznej.

1.2.11 Wentylacja pom. gospodarczych
Bramy wjazdowe do budynków gospodarczych należy wymienić na nowe z otworami wentylacyjnymi, które
zapewnią nawiew powietrza. W ścianie zewnętrznej, przeciwległej do ściany z bramami wjazdowymi należy
wykonać otwory wentylacyjne wykończenie kratkami wentylacyjnymi – kolor kratek dostosować do koloru
elewacji.

1.3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU - OGRODZENIE TERENU
Od strony południowej (na granicy z dz. nr 272/1), od strony wschodniej (wzdłuż drogi gminnej) oraz od strony
północno-wschodniej, zaprojektowano wymianę istniejącego ogrodzenia na nowe - systemowe ogrodzenie
panelowe w kolorze grafitowym RAL 7037, wysokości 1,5m, na fundamentach prefabrykowanych, z bramami
wjazdowymi dwuskrzydłowymi, rozwieranymi  o szerokości 3m , oraz od strony północno-wschodniej z furtką o
szer. Przejścia 1m. Brama od strony północno-wschodniej została zaprojektowana jako brama automatyczna –
sterowana elektrycznie. Lokalizacja zgodnie z częścią graficzną.

1. Panel w wymiarach 250x150:
· Wypełnienie z siatki z drutów zgrzewanych, szer. 250 cm, średnica prętów 5 mm, wymiary oczka

50x200 mm,
· Słupki konstrukcyjne stalowe 60x40x2 mm, wysokość powyżej terenu 202 cm, wraz z systemowymi

obejmami montażowymi, śrubami zamkowymi M8, nakrętkami, nakładkami dystansowymi PE-H,
kapturkami zamykającymi PE, posadowionych na stopach fundamentowych o śr. 20-25 cm, z betonu
min. C12/15 na gł. 80 cm,

· Podwalina betonowa (płyta cokołowa) dł.  250 cm, wys. 20 cm, mocowanymi za pomocą uchwytów
stalowych typu C.
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2. Dwie bramy dwuskrzydłowe o wymiarach 300 x 150 cm:
· Słup stalowy 100x100 mm,
· Skrzydło bramy o wymiarach 100x190 cm -– rama 50x50 mm, wypełnienie z siatki z drutów,

zgrzewanych, średnica prętów 5 mm, wymiary oczka 50x200 mm,
· Okucia: zamek zawiasy rygiel i ogranicznik, UWAGA: brama główna -  sterowana automatycznie
· stopa fundamentowa o śr. 30 cm lub 30x30 cm, z betonu min. C12/15 na gł. 80 cm.
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3. Furtka jednoskrzydłowa o wymiarach 100 x 150 cm:
· Słup stalowy 80x80 mm,
· Skrzydło bramy o wymiarach 100x190 cm – rama 40x40 mm, wypełnienie z siatki z drutów

zgrzewanych, średnica prętów 5 mm, wymiary oczka 50x200 mm,
· Okucia: zamek zawiasy,
· stopa fundamentowa o śr. 30 cm lub 30x30 cm, z betonu min. C12/15 na gł. 80 cm.

2. DANE DOTYCZĄCE OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ

Dane w zakresie ochrony przeciwpożarowej zostały zawarte w pozostałych częściach projektu
budowalnego tj.:
¾ projekcie zagospodarowania działki
¾  projekcie architektoniczno-budowalnym

INFORMACJA O ZGODZIE NA ODSTĘPSTWO
Dla przedmiotowej inwestycji została wydana zgoda na odstępstwo zgodnie z:
• § 2 ust. 3a rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunków

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.)
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• § 1 ust. 2 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 07 czerwca 2010, w sprawie
ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów. Dz. U. Nr 109 poz. 719.

Odstępstwo zostało zawarte w postanowieniu Dolnośląskiego Komendanta Wojewódzkiego
Państwowej Straży Pożarnej nr WZ.5595.398.5.2021  z dnia 20 stycznia 2022r. i zezwala na spełnienie
wymagań w zakresie bezpieczeństwa pożarowego, w sposób inny niż podane w rozporządzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (z późn. Zmianami):

· § 68 ust. 1 – szerokość biegów schodów wewnętrznych w klatce schodowej prowadzącej na I piętro
budynku usługowego, wynosi 1m

· § 97 ust. 2 – wysokość drzwi do pomieszczeń technicznych w piwnicy wynosi od 1,7m do 1,82 m.

Opracował: mgr inż. arch. Paweł Wolny
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3. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU USŁUIGOWEGO
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II. ZAŁĄCZNIKI FORMALNO-PRAWNE
1. KOPIE DECYZJI O NADANIU UPRAWNIEŃ PROJEKTOWYCH ORAZ ZAŚWIADCZENIA O WPISIE DO IZBY

SAMORZĄDU ZAWODOWEGO
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KOPIE DECYZJI O NADANIU UPRAWNIEŃ PROJEKTOWYCH ORAZ ZAŚWIADCZENIA O WPISIE DO IZBY
SAMORZĄDU ZAWODOWEGO
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III. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY – CZĘŚĆ RYSUNKOWA

PZT - PT – LOKALIZACJA OGRODZENIA SKALA 1:100

BUDYNEK USŁUGOWY:
A-1 ELEWACJA FRONTOWA I BOCZNA SKALA 1:100
A-2 ELEWACJA TYLNA I BOCZNA SKALA 1:100
A-3 RZUT PIWNICY SKALA 1:50
A-4 RZUT PARTERU SKALA 1:50
A-5 RZUT 1 PIĘTRA SKALA 1:50
A-6 RZUT DACHU SKALA 1:100
A-7 PRZEKRÓJ A-A SKALA 1:100

BUDYNKI GOSPODARCZE
A-8 ELEWACJE: FRONTOWA, TYLNA I BOCZNE SKALA 1:100
A-9 RZUT PARTERU I PRZEKRÓJ A-A SKALA1:100
A-10 RZUT 1 PIĘTRA SKALA 1:100
A-11 RZUT DACHU SKALA 1:100

ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ I DRZWIOWEJ
A-12 ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ I DRZWIOWEJ W BUDYNKU USŁUGOWYM
A-13 ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ I DRZWIOWEJ W BUDYNKACH GOSPODARCZYCH


