STAROSTA TRZEBNICKI
ul. Ks. Dziekana Wawrzynica Bochenka 6
55-100 Trzebnica

AiB.6740.5.21.2022 Trzebnica, dnia 5 maja 2022 r.
nr rej. arch.- bud.: 250/22

DECYZJA Nr 418/22

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 2351) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. 2021
poz. 735 ) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 4 marca 2022 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowg

dla:
Gminy Zawonia
ul. Trzebnicka 11, 55-106 Zawonia

obejmujace:

przebudowa budynku uslugowego oraz dwoéch budynkéw gospodarczych wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Wrzosowej 2
w Zawoni

na dziatkach nr ewid.: 271/1, 610/1 AM-1 obreb Zawonia

Projektant: mgr inz. arch. Pawel Wolny uprawnienia w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen - Nr 14/OPOKK/2011,
wpisany na liste cztonkéw DOIA pod nr DS-1469;

z zachowaniem nastg¢pujacych warunkow:

1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

- teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem o0sob trzecich,

- przestrzegaé ustalen i uzgodnien zawartych w projekcie budowlanym oraz obowigzujacych
przepisow techniczno-budowlanych, dotyczacych realizacji robét budowlanych i przepiséw
BHP.

2. Przed rozpoczgciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany:

- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

- ustanowi¢ kierownika budowy,

- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust.1 pkt 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 4 marca 2022 r. Starosta Trzebnicki wszczal na wniosek pelnomocnika Pawla
Wolnego dzialajacego w imieniu Inwestora Gminy Zawonia postgpowanie administracyjne
w sprawie wydania pozwolenia na przebudow¢ budynku ustugowego oraz dwéoch budynkdow
gospodarczych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy
ul. Wrzosowej 2 w Zawoni na dziatkach nr ewid.: 271/1, 610/1 AM-1 obreb Zawonia.
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Stosownie do art. 61 § 1 ustawy - Kodeks postgpowania administracyjnego pismem znak:
AiB.6740.5.21.2022 z dnia 24 marca 2022 r. zawiadomiono strony o wszczg¢ciu przedmiotowego
postepowania administracyjnego z informacja o mozliwosci zapoznania si¢ z materiatami dotyczacymi
przedmiotowej inwestycji w wyznaczonym miejscu i terminie oraz mozliwosci wnoszenia uwag.

Zgodnie z art 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art., 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnoéé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dofgczenie:

d) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzef,

e) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,

f) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,

g) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych

oraz aktualnos$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Po sprawdzeniu przedlozonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego stwierdzono, ze planowana inwestycja jest zgodna z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec -
ZAWONIA I uchwalonym uchwatg nr III/15/2006 Rady Gminy Zawonia z dnia 22 grudnia 2006 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 42 poz. 437 z dnia 16 lutego 2007 r.

Odnoszac si¢ do art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane, stwierdzono zgodnos¢
projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Tutejszy Organ nie stwierdzit réwniez naruszen w zakresie kompletnosci projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i posiadania wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia -
wobec obowigzku wynikajacego z art. 35 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane.

Do projektu budowlanego dotgczono pismo Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu znak: WZN.5183.2739.2021.AN2 z dnia 22 lutego 2022 r. opiniujace pozytywnie
przedmiotowa inwestycje.

Po przeanalizowaniu catosci dokumentacji stwierdzono réwniez, ze projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany zostal opracowany i sprawdzony przez osoby
posiadajagce wymagane uprawnienia i legitymujace si¢ aktualnymi na dziefi opracowania projektu,
ijego sprawdzenia, zaswiadczeniami o wpisic na list¢ czlonkéw wilasciwej izby samorzadu
zawodowego.

Whniosek Inwestora wraz z projektem zagospodarowania terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym spetnia warunki okreslone w ww. decyzji/planie oraz art. 32 ust. 1 1 4,
art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, niezbgdne do wydania wnioskowanej decyzji.

Bioragc powyzsze pod uwage organ stwierdzit, ze inwestor spetnit wymagania okreslone w ustawie
Prawo budowlane i w zwiazku z powyzszym orzekl jak w sentencji niniejszej decyzji.
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Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego nie
narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci projektantéw za rozwigzania przyjete w projekcie.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Wojewody Dolnoslaskiego
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stosownie do tresci art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie biegu
powyzszego terminu do wniesienia odwotania strona moze poprzez ztozenie oswiadczenia wobec
tutejszego organu, tj. wobec Starosty Trzebnickiego, zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania od
niniejszej decyzji.

Z dniem doreczenia tut. organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzj_zl__p_ inj¢isZn slaje sie z tym dniem ostateczna i prawomocna.

Zwolnione z oplaty skarbowej G e | = i P
na podstawie art.7 pkt 3 ustawy o up!ﬂLu akarlmwe A | , "V"]:,f
z dnia 16 listopada 2006 r. s~ mE o
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 ze zm.).

Otrzymuja:
strony post¢powania:
1. Gmina Zawonia przez petnomocnika Pawla Wolnego

do wiadomoSci:

1. Wojt Gminy Zawonia, ul. Trzebnicka 11, 55-106 Zawonia,

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Trzebnicy
ul. Lesna 1, 55-100 Trzebnica

3. AiB aa

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy
z projektem, dotgczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za§wiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajagce przyjecie obowigzku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budoweg, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
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XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowoéw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przygotowata: AB
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