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OPIS TECHNICZNY
BRANZA — ARCHITEKTURA

SPIS TRESCI:

SPIS TRESCI

SPIS RYSUNKOW

CZESC OPISOWA
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

SPIS RYSUNKOW:
11 RZUT LOKALI — INWENTARYZACJA, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Al RZUT LOKALU -PROJEKT PRZEBUDOWY, ZESTAWIENIE STOLARKI,
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
A2 PRZEKROJ PRZEZ LOKAL

CZESC OPISOWA:

1.1 PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania polegajgca na zmianie
sposobu uzytkowania lokalu ustugowego w wyniku wtaczenia go do lokalu mieszkalnego,
wydzieleniu pomieszczenia fazienki oraz przebudowie instalacji gazowej.

Projekt zawiera rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i materiatowe wykonczenia pomieszczen.

1.2 STAN ISTNIEJACY

Budynek, w ktérym znajdujg sie lokale objete opracowaniem potozony jest w Szczecinie przy

ul. Swiatowida 46. Jest to budynek 3-kondygnacyjny (2 kondygnacje nadziemne), podpiwniczony.
Zbudowany w technologii tradycyjnej — $ciany murowane z cegly ceramicznej petnej, stropy
drewniane. Funkcja budynku — mieszkalna z funkcjg ustugowa w parterze budynku.

Lokale, ktérych dotyczy przebudowa- nr 3 oraz lokal ustugowy dostepny z zewnatrz budynku znajduja
sie na parterze budynku.

Przedmiotowe lokale wyposazone sg w instalacje: gazowa, wodno- kanalizacyjng oraz
elektroenergetyczna. Pion gazowy zlokalizowany jest przy wejsciu do lokalu mieszkalnego od strony
klatki schodowej- oznaczono w czesci graficznej projektu.

1.3 OBSZAR ODDZIALtYWANIA

Obszar oddziatywania nie wykracza poza dziatke nr 22/1, obreb 3090, na ktérej usytuowany jest
budynek bedacy tematem opracowania. Okreslono na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z uwzglednieniem §237 i §271.



1.4 OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN MATERIALOWYCH

e Sciany:

= lekkie: gipsowo- kartonowe na ruszcie stalowym 50/75mm. W grubosci
rusztu wetna mineralna szklana lub skalna. Od strony tazienki 2x1,25cm ptyta
gipsowo- kartonowa do pomieszczen mokrych, od strony kuchni 1,25cm
ptyta gipsowo- kartonowa+ ptyta OSB 1,2cm.

= zamurowania $cian istniejgcych- cegta ceramiczna petna

= widoczne wykwity grzyba na $cianach; oczy$ci¢ zagrzybienia, w razie
koniecznosci  sku¢ tynk, uzy¢ srodek grzybobdjczy oraz srodek
zabezpieczajacy przed odnowieniem sie grzyba.

e Stropy:
W obrebie projektowanego pomieszczenia tazienki, kuchni oraz przedpokoju zaktada sie
usuniecie warstw wykonczeniowych podtdg wraz z usunieciem warstwy polepy. Belki/legary
nalezy zaimpregnowaé¢ ogniochronnie do stopnia niezapalnosci oraz przeciw korozji
biologicznej, utozy¢ folie PEx2, a przestrzen miedzy istniejgcymi belkami wypetni¢ wetng
mineralng poéttwardg gr. min. 10cm. Dokonaé reprofilacji belek poprzez obustronne
przykrecenie desek min.40mmx60mm w celu uzyskania jednakowego poziomu posadzki.
Wyktadzine PCV oraz terakote ukfada¢ na podtozu z ogniochronnych piyt gipsowo-
wtéknowych jako element jastrychowy 2x10mm oraz ptycie OSB min.22mm. W przypadku
stropu Kleina dokona¢ reprofilacji legaréw. Wierzchnig warstwe podtogi uktada¢ na ptycie
OSB min.22mm.
Stropy nalezy doprowadzié¢ do odpornosci ogniowej przegrody REI30.

¢ lzolacje przeciwwilgociowe:
W pomieszczeniach mokrych podtoge zaimpregnowac folig budowlang w ptynie i zastosowac
tasmy uszczelniajgce na styku Sciany z podtoga.

WYKONCZENIA
WYKONCZENIE SCIAN:

a) przedpokadj, pokoje
e tynk cementowo-wapienny kat. Il szpachlowany gtadzig gipsowg;
e malowanie farbg emulsyjng biatg;
e styk sufitu i Scian wykonczony akrylem.

b) kuchnia:

e tynk cementowo-wapienny kat. Il szpachlowany gtadzig gipsowsa;

e malowanie farbg emulsyjna biatg;

e styk sufitu i $cian wykonczony akrylem;

e pas roboczy z glazury o wysokosci 60-75 cm z wyprowadzeniem na boki $cian min 60 cm,
umieszczony na wysokosci 80 cm od wykonczonej posadzki, z glazury sciennej o
odpornosci na plamienie w klasie 1-3. Wykonczenia naroznikéw pionowych glazury z
listwy wykonczeniowej PCV; goérne zakonczenie glazury z zaprawy tynkarskiej
pomalowanej na kolor biaty. Kolorystyka glazury kolory jasne pastelowe, fugi biate ( do
uzgodnienia z Zamawiajgcym ), listwy wykonczeniowe PCV w kolorze glazury , szerokos¢
spoin do 2 mm.



c) tazienka:

tynk cementowo-wapienny kat. lll szpachlowany gtadzig gipsowa powyzej glazury;
malowanie farbg emulsyjng biatg;

do wysokosci 2,0 m glazura $cienna o odpornosci na plamienie w klasie 1-3, wraz z
izolacjg przeciwwilgociowg na $cianach w obrebie wanny lub natrysku, pozostate Sciany
ponad glazurg malowane farbg emulsyjng . Wykonczenia naroznikdw pionowych glazury
z listwy wykonczeniowej PCV; gorne zakoniczenie glazury z zaprawy tynkarskiej
pomalowanej na kolor biaty; kolorystyka glazury kolory jasne pastelowe, fugi biate,
listwy wykoniczeniowe PCV w kolorze glazury, szerokos¢ spoin do 2 mm wykonczenia
naroznikdw pionowych wewnetrznych glazury i potaczen Scian z podtoga silikon w
kolorze fugi.

WYKONCZENIE SUFITOW:

tynk cementowo-wapienny kat. lll szpachlowany gtadzig gipsows;
malowanie farbg emulsyjng biata.

W pomieszczeniu poddanym przebudowie (przedpokdj, tazienka, kuchnia) sufit zabezpieczy ptytami
gipsowo- witdknowymi 2x12,5mm na kontrfatach 60x40mm- celem doprowadzenia stropéw do
odpornosci ogniowej REI30.

WYKONCZENIE PODLOG:

a) pokoje:

wyktadzina PCV elastyczna, rulonowa, heterogeniczna, grubos¢ catkowita min. 2 mm,
grubos$¢ warstwy uzytkowej min. 0,5 mm, minimalne klasy uzytkowe - 23 dla
pomieszczen  mieszkalnych, ciezar min. 2,0 kg/m2, spawana, klejona
catopowierzchniowo na istniejagcym podtozu. W razie koniecznosci réwnanie podtogi
ptytg OSB-3 min 22mm. Faktura oraz kolorystyka wyktadziny, listew przypodtogowych
oraz spawu do uzgodnienia z Zamawiajgcym;

listwy przypodtogowe PCV (twarde).

b) przedpokdj, kuchnia:

wyktadzina PCV elastyczna, rulonowa, heterogeniczna, grubosé catkowita min. 2 mm,
grubosé¢ warstwy uzytkowej min. 0,5 mm, minimalne klasy uzytkowe - 23 dla
pomieszczeh  mieszkalnych, ciezar min. 2,0 kg/m2, spawana, klejona
catopowierzchniowo, na podtozu z ptyt gipsowo-wtéknowych w formie suchego
jastrychu 2x10mm oraz ptycie OSB 22mm. Stropy nalezy doprowadzi¢ do odpornosci
ogniowej przegrody EI30.

listwy przypodtogowe PCV (twarde).

c) tazienka:

na catej powierzchni tazienki terakota bez cokotdw, o klasie twardosci minimum 5 wg
skali Mohsa, $cieralnosci Klasy IV-V i nasigkliwosci E 3-6%, odpornos¢ na plamienie 3-4,
antyposlizgowos$¢ min R9, kolorystyka terakoty i fugi do uzgodnienia z Zamawiajgcym,



na podtozu z ptyt gipsowo-wtdknowych w formie suchego jastrychu gr. 2x10 mm oraz ptycie
OSB 22mm. W przypadku stropu ciezkiego Kleina w parterze budynku zastosowa¢ OSB
22mm.

e aluminiowa listwa progowa na pofaczeniu terakoty z wyktadzing lub panelami.

STOLARKA OKIENNA:

Stan techniczny istniejgcej stolarki okiennej nie pozwala na jej pozostawienie. Parapety wewnetrzne i
zewnetrzne do demontazu i wymiany wg wytycznych:

e parapety wewnetrzne: laminowane w kolorze biatym, gr. min. 2,5cm
e Parapety zewnetrzne: z blachy tytanowo- cynkowej gr. 0,7mm

Nalezy zamontowac nowa stolarke okienng wg wytycznych:

e okna z PCV 5- komorowego wzmocnionego ksztattownikami ze stali ocynkowanej, z funkcja
rozszczelniania, z okuciami obwiedniowymi, z okapnikiem rynnowym, malowana fabrycznie
na biato, wspdtczynnik przenikania ciepta dla szyb <0,9 W/m2K

e wszystkie skrzydta okienne rozwierne (minimum 1 okno rozwierno- uchylne na 1
pomieszczenie)

e stolarke okienng wyposazy¢ w nawiewniki

e Na potaczeniach osciezy z o$cieznicg zastosowac listwy dylatacyjne

STOLARKA DRZWIOWA:

a) drzwi zewnetrzne do mieszkania:
Stan techniczny istniejgcych drzwi wejsciowych do mieszkania nie pozwala na ich pozostawienie.
Nalezy zamontowa¢ nowe drzwi zewnetrzne/ wg rys. branza architektura

Nalezy zamontowac nowg stolarke drzwiowg zewnetrzng wg. wytycznych:

e skrzydta ptytowe ptaskie wzmocnione ramiakiem i wkfadkg aluminiowg lub stalowe
ocynkowane pfaskie, wypetnione materiatem izolacyjnym i wzmocnione elementami
stalowymi, malowane lub w okleinie drewnopodobnej w kolorze zgodnym z pozostatg
kolorystyka drzwi klatki schodowej

e 3 zawiasy regulowane, dwa zamki i wizjer

e numeracja na drzwiach wejsciowych do mieszkan

e progi systemowe z max. wys. 2cm

e oscieznice drzwi zewnetrznych z dostepem z terenu lub galerii nalezy montowac z profili
cieptych

a) drzwi wewnetrzne:
Stan techniczny istniejgcych drzwi wewnetrznych nie pozwala na ich pozostawienie.
Nalezy zamontowac nowe drzwi wewnetrzne/ wg rys. branza architektura i kontrukcja

Nalezy zamontowac nowa stolarke drzwiowa wewnetrzng wg. wytycznych:
o ptytowe systemowe, szklone, malowane, biate, w drzwiach do tazienek kratki nawiewne lub

otwory zaopatrzone w tuleje (o przekroju sumarycznym 220 cm2 dla doptywu powietrza);
e oScieznice regulowane z opaskg z ptyty MDF ( w systemie z drzwiami ptytowymi)



odbojnice przy drzwiach otwieranych na Sciane; w drzwiach pokoi szczeliny wentylacyjne
minimum 80 cm2 gdéra lub dotem zgodnie z norma wentylacyjng;

drzwi do fazienek z zamykaczami;

wszelkie odstepstwa wynikajgce z uktadu pomieszczenia lub wyposazenia catego lokalu (np.
skrzydta w okleinie drewnopodobne], zamontowanie wczesniej innych drzwi podlegajg
kazdorazowo uzgodnieniu z Zamawiajagcym).

1.5 ZAKRES ROBOT Z CHARAKTERYSTYKA:

PRZEWIDYWANY ZAKRES ROBOT:

Przewiduje sie nastepujgce etapy prac w zakresie ogélnobudowlanym:

Demontaz podtogi pod projektowane pomieszczenie przedpokoju, tazienki oraz kuchni,
usuniecie warstwy polepy.

Belki nalezy zaimpregnowac ogniochronnie do stopnia niezapalnosci i przeciw korozji
biologicznej. Na slepym putapie utozyé folie PEx2, owing¢ belki stropowe.

Przestrzen miedzy istniejgcymi belkami wypetni¢ wetng mineralng poéttwarda gr. min. 10cm.
Dokonac reprofilacji belek poprzez obustronne przykrecenie desek min.40mmx60mm w
celu uzyskania jednakowego poziomu posadzki.

Wyktadzine PCV oraz terakote uktada¢ na podtozu z ogniochronnych ptyt gipsowo-
wtéknowych w formie suchego jastrychu gr. 2x10mm oraz ptycie OSB 22mm. W przypadku
stropu Kleina dokonaé reprofilacji legaréw. Wierzchnig warstwe podtogi uktadaé na ptycie
OSB min. 22m. Stropy nalezy doprowadzi¢ do odpornosci ogniowej przegrody REI30.
Wykoniczenie podtogi listwami przypodtogowymi oraz listwami maskujacymi.

Demontaz obudowy $cian z ptyt g-k w lokalu mieszkalnym.

Demontaz drewnianego podestu na belkach stalowych w lokalu ustugowym.

Demontaz stolarki okiennej oraz drzwiowe;.

Demontaz okratowania w oknach w pom. 0.5

Demontaz parapetéw wewnetrznych oraz zewnetrznych.

Demontaz istniejgcych oktadzin w pom. 0.1 oraz 0.2- tapety oraz oktadzin PCV.

Demontaz istniejacych urzadzen sanitarnych, wiacznikdw, gniazd, baterii, opraw
oswietleniowych.

Demontaz pieca kaflowego wraz z uzupetnieniem warstw podtogowych po jego demontazu.
Widoczne wykwity grzyba na Scianie oraz suficie; oczyscié¢, w razie potrzeby zbié tynk, uzyé¢
srodka grzybobdjczego oraz zabezpieczy¢ przed odnowieniem sie grzyba.

Demontaz instalacji elektryczne;j.

Demontaz instalacji gazowe;j.

Wydzielenie z istniejgcej przestrzeni kuchni pomieszczenia przedpokoju, tazienki oraz
kuchni poprzez montaz lekkich $cianek dziatowych gipsowo- kartonowych na ruszcie
stalowym 75mm. W grubosci rusztu wetna mineralna szklana lub skalna. Od strony tazienki
2x1,25cm ptyta gipsowo- kartonowa do pomieszczenn mokrych, od strony kuchni 1,25cm
ptyta gipsowo- kartonowa+ ptyta OSB 1,2cm.

Montaz wraz z obudowa przewoddw wentylacyjnych oraz powietrzno-spalinowego zgodnie
z projektem branzy sanitarnej.

Montaz instalacji sanitarnej.

Montaz instalacji elektrycznych*, gniazd, wtgcznikow oraz oswietlenia.

Montaz instalacji gazowe;.

Montaz stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Obudowa nadprozy okiennych ptytg g-k w projektowanym pom. 0.5 (do poziomu gérnej
krawedzi okna)

Zamurowanie drzwi wejsciowych do projektowanego pomieszczenia 0.5



e Zamurowanie czesci sciany po otworze drzwiowym oraz wneki okiennej w pom. 0.3

e Wykonanie nowych nadprozy pod projektowane otwory drzwiowe- wg proj. branzy
konstrukcyjnej.

e Montaz parapetédw wewnetrznych oraz zewnetrznych.

e W obrebie projektowanych pomieszczen- przedpokoju, tazienki oraz kuchni sufit
zabezpieczyé ptytami gipsowo- widknowymi 2x12,5mm na kontrtatach 60x40- celem
zabezpieczenia stropdw do odpornosci ogniowej REI30.

e Uzupetnienie ubytkéw w tynku do 50%.

e Przygotowanie podtoza pod malowanie, wykonanie powtok malarskich scian oraz sufitow w
obrebie projektowanych pomieszczen.

o Wykonanie uszczelnien sylikonem, wykoriczen akrylem.

e w tazience wykonanie glazury na scianach na do wysokosci min. 2,0 m, wraz z izolacja
przeciwwilgociowg na $cianach w obrebie wanny lub natrysku, pozostate sciany ponad
glazurg malowane farbg emulsyjna.

e w kuchni wykonanie pasa roboczego z glazury o wysokosci 60-75 cm z wyprowadzeniem na
boki scian min 60 cm, umieszczony na wysokosci 80 ¢cm od wykoriczonej posadzki,
wykonczenie naroznikéw pionowych glazury 2 listwy wykonczeniowej PCV; gérne
zakonczenie glazury z zaprawy tynkarskiej pomalowanej na kolor biaty, pozostate $ciany
malowane farbg emulsyjng .

e montaz urzadzen sanitarnych.

e W obrebie projektowanego pomieszczenia 0.5 ( pierwotnie lokal ustugowy) zaktada sie
likwidacje poziomu piwnicy (wyciecie belek stropowych z usunieciem z gniazd oraz
zasypanie), wykonanie podtogi na gruncie wg warstw: wyktadzina PCV 1cm, jastrych 6cm,
izolacja przeciwwilgociowa, obrzutka cementowa 4cm, keramzyt 40cm, piach zwykty
ok.30m?,

e Montaz schodéw wewnetrznych w konstrukcji drewnianej w pom. 0.5

*Prace koordynowac na kazdym etapie z pracami instalacyjnymi, opisanymi szczegétowo w czesci
projektu dot. branzy sanitarnej i elektryczne;j.



DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA:

POMIESZCZENIE 0.1/ KUCHNIA POMIESZCZENIE 0.1/ KUCHNIA

POMIESZCZENIE 0.2/ POKO)J POMIESZCZENIE 0.2/ POKO)J



POMIESZCZENIE U.1/ LOKAL USLtUGOWY

POMIESZCZENIE U.1/ LOKAL UStUGOWY POMIESZCZENIE U.1/ LOKAL UStUGOWY



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

STAN ISTNIEJACY:

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- INWENTARYZACJA LOKAL MIESZKALNY

NUMER POMIESZCZENIA NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA m?
0.1 KUCHNIA 11,55
0.2 KUCHNIA 14,97
POWIERZCHNIA UZYTKOWA: 26,52m?

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- INWENTARYZACJA LOKAL UStUGOWY

NUMER POMIESZCZENIA NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA m?
u.1 LOKAL UStUGOWY 15,61
POWIERZCHNIA UZYTKOWA: 15,61m?

STAN PROJEKTOWANY:

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- PROJEKT

NUMER POMIESZCZENIA NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA m?
0.1 PRZEDPOKO) 3,40
0.2 LAZIENKA 3,07
0.3 KUCHNIA 4,45
0.4 POKO) 16,07
0.5 POKO) 15,61

POWIERZCHNIA UZYTKOWA:

42,60m?



1.5 OCHRONA PPOZ

. Budynek niski zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZIV w klasie odpornosci
pozarowej D.

. Klasy odpornosci pozarowej elementéw budynku:

Sciana zewnetrzna: EI30, Stropy: REI30. Sciany wewnetrzne: bez wymagan.

. Wszystkie zastosowane elementy sg niepalne lub niezapalne, a przez to s3g
elementami nierozprzestrzeniajgcymi ognia.

o Przedmiotowe _zamierzenie budowlane nie zmienia _warunkéw ochrony

przeciwpozarowej budynku.

OPRACOWALA:
mgr inz. arch. Zaneta Maslak
upr.bud.nr 21/ZPOIA/OKK/2017
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pion gazowy
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pion k.s DN110
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lekka zabudowa

schody drewniane

g-k pod sufitem,
H=20cm-
obudowa
przewodoéw

piec kaflowy
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obudowa
przewodoéw

demontaz

obudowy $cian z

plyt g-k

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- PROJEKT

NR NAZWA POMIESZCZENIA

0.1 PRZEDPOKOJ 3,4 m2

0.2 LAZIENKA 3,07 m2

0.3 KUCHNIA 4,45 m2
0.4 POKOJ 16,07 m?
0.5 POKOJ 15,61 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA: 42,60m?

ZESTAWIENIE STOLARKI DRZWIOWEJ- PROJEKTOWANE

SYMBOL ILOSC SZER. OTW. W MURZE WYS. OTW. W MURZE
(SZER. W SWIETLE (WYS. W SWIETLE
OSCIEZ.) OSCIEZ.)

DZN 1P 90(80)cm 205(200)cm

D1N 1P 90(80)cm 205(200)cm

D2N 1L+1P 90(80)cm 205(200)cm

*Wymiary otworéw w murze zweryfikowaé na miejscu budowy po demontazu stolarki
*Przy iloéci w tabelce oznaczono kierunek otwierania L-drzwi lewe, P- drzwi prawe
*Drzwi D1N do pomieszczenia tazienki z tulejami wentylacyjnymi lub podcigciem

wentylacyjnym

ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ- PROJEKTOWANE

SYMBOL ILOSC SZER. OTW. W MURZE |WYS. OTW. W MURZE
01 1 115cm 170cm
02 1 110cm 165cm
03 1 130cm 230cm
04 1 117cm 230cm

*Wymiary otworéw w murze zweryfikowa¢ na miejscu budowy po demontazu stolarki

deomontaz drewnianianego
podestu na belkach stalowych

H=3,55

hp 84

likwidacja poziomu piwnicy,
wykonanie podfogi na gruncie
wg warstw przekroju- DETAL 01

17| ~
230

O4N

[ ] SCIANY ISTNIEJACE

REEEE - SCIANY PROJEKTOWANE- LEKKIE: PLYTA G-K 2x1,25 CM
OBUSTRONNIE NA STELAZU, WYPEENIENIE WELNA MINERALNA,
PO STRONIE KUCHNI PLYTE 1xG-K ZASTAPIC PLYTA OSB 12MM

DETAL 01- PROJEKTOWANE WARSTWY
PODLOGI NA GRUNCIE W POM. 0.5

- WYKLADZINA PCV 1CM

- JASTRYCH 6CM

- IZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA

- OBRZUTKA CEMENTOWA 4CM

- KERAMZYT 40CM

- PIACH ZWYKLY

m ZAMUROWANIA SCIAN/ WNEK OKIENNYCH- CEGLA CERAMICZNA

PEENA

7777 WYBURZENIA SCIAN, POSZERZENIA OTWOROW

L x

% ww PRZEWOD WENTYLACJI GRAWITACYJNEJ

% KS PRZEWOD POWIETRZNO- SPALINOWY

NW  NAWIEWNIK
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