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do usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez :

1. calkowitq rozbiorke okltadziny kamiennej i skucie zaprawo — betonu na budynku
wystawowym Galerii Miejskiej BWA przy ulicy Gdariskiej 20 w Bydgoszczy

2. zabezpieczenie stropu nad parterem budynku przed mozliwoscig jego dalszego
uszkodzenia w budynku wystawowym Galerii Miejskiej BWA przy ulicy Gdariskiej
20 w Bydgoszczy.

Wymienione roboty budowlane nalezy wykonaé¢ w terminie do 30 listopada 2021
roku. Powyzsze prace nalezy wykona¢ pod nadzorem osoby posiadajqcej stosowne

uprawnienia budowlane z zachowaniem zasad BHP.

Powyisze roboty nalezy wykonaé w terminie do dnia 31 marca 2022 roku,
a o wykonaniu nalozonego obowiazku nalezy niezwlocznie powiadomié
tut. Inspektorat.

Uzasadnienie

W dniu 23 czerweca 2021 r. do siedziby tut. Inspektoratu wplynela kopia
protokotu Nr 1/05/2021 z dnia 25 maja 2021 r. z okresowej kontroli polegajacej
na sprawdzeniu stanu technicznego elementdow budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podezas uzytkowania obiektu spetniajacej wymagania art. 62 ust. 1
pkt la ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 22020 r. poz. 1333
z poin. zm.) - budynku uzytecznosci publicznej Galerii Miejskiej BWA
przy ulicy Gdanskiej 20 w Bydgoszczy. Protokét zostal przestany przez osobe
dokonujaca  kontroli  Pana mgr  inz.  Wojciecha  Kowalkowskiego
(upr. bud. nr NB-W-7210/173/78).

Z protokotu jw. wynikato m.in. ze clewacja czesci wystawowej wykonana
z plyt piaskowca jest w zlym stanie technicznym. Plyty oktadzinowe pekaja
I odspajaja si¢ od konstrukcji — stwarzajg zagrozenie wypadkiem. Ponadto,
w protokole wskazano, ze w dalszym ciagu aktualne jest podsumowanie wykonania
zaleceni zamieszczone w protokdle przegladu piecioletniego z roku 2017.
Przesuwanie wykonania generalnego remontu budynku z roku na rok, zmiana
zakreséw wykonania remontu wymuszala na wlascicielu obiektu zaniechanie
biezacych napraw do czasu wykonania remontu. Doprowadzito to do znacznego
pogorszenia stanu technicznego konstrukcji. O ile w roku 2017 kiedy podczas



przegladu pigcioletniego sprawdzano konstrukcje nie stwierdzono jej peknigc czy
zarysowan, stwierdzono natomiast liczne spekania okladzin $cian z piaskowca.
Pekajaca okladzina z piaskowca dodatkowo obciazyta naroza budynku co
spowodowato pekania zelbetowych wspornikéw na poziomie stropu. Rozpoczecie
remontu powinno rozpoczaé si¢ natychmiast i przebiegac dwutorowo. Podparcie
wspornikow  zelbetowych konstrukcjami stalowymi 1 odcigzenie wspornikow
poprzez zdjecie plyt piaskowca elewacyjnego. Zaniechanie natychmiastowych
dziatah doprowadzi budynek do katastrofy budowlanej.

Zgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane
(tekst jednolity w Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pozn. zm.) organ nadzoru
budowlanego, po otrzymaniu kopii protokotu kontroli obiektu budowlanego,
przeprowadza bezzwlocznie kontrolg obiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakow, o ktérych mowa w
ust. 1.

W zwiazku z powyzszym, przedstawiciele Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bydgoszezy w dniu 27 lipca 2021 r.
przeprowadzili kontrolg utrzymania przedmiotowego budynku Galerii Miejskiej
BWA przy ulicy Gdanskiej 20 w Bydgoszezy (zawiadomienie o kontroli z dnia
02 lipca 2021 r. znak PINB.531.93.2021.MP —w aktach sprawy). W dniu kontroli
potwierdzono wystgpowanie spgkan okladzin $cian z piaskowca, widoczne
w narozach budynku wystawowego co potwierdza protokot  Nr  1/05/2021
z dnia 25 maja 2021 r. sporzadzony przez Pana mgr inz. Wojciecha
Kowalkowskiego. W dniu kontroli stwierdzono, ze stan elewacji przedmiotowego
budynku wystawowego jest zly. W dniu kontroli nie stwierdzono lezacych
fragmentéw oktadziny zewngtrznej na przylegtym terenie.

Podczas kontroli przedtozono do wgladu decyzje Prezydenta Miasta
Bydgoszczy z dnia 09 lipca 2021 r. Nr 386/2021 znak WAB.I1.6740.228.2021.0A
oraz projekt budowlany stanowigcy integralng czgsc tej decyzji. Projekt budowlany
obejmuje przebudowe i remont budynkéw wraz z dociepleniem dachu,
rekonstrukcja oktadziny zewngtrznej i przebudowa holu gtéwnego w budynku
wystawowym wraz z instalacjami wewnetrznymi wod. - kan., c.0., went. mech.
i elektrycznymi w Galerii Miejskiej BWA  przy ulicy Gdanskiej 20
w Bydgoszezy (dz. Nr ew. 25/2, 26/1, 26/18 obreb 130). Realizacja prac objgtych
tym projektem zlikwiduje niebezpieczenstwo wystapienia katastrofy budowlanej.
7 tego wzgledu prace te nalezy wykona¢ w jak najkrétszym terminie. Podczas
kontroli przedtozono do wgladu aktualne protokoty z przegladow oraz ksiazke
obiektu. W dniu kontroli wykonano dokumentacj¢ fotograficzna i sporzadzono
protokot ktore dotaczono do akt sprawy.

W dniu 30 lipca 2021 r. do akt niniejszej sprawy przedlozono ekspertyze
oceny stanu technicznego Www. budynku wykonang w  roku 2020
przez Pana mgr inz. Tomasza Skorcza (upr. bud. Nr KI-1I-7342-90/98).
Autor ekspertyzy podaje iz w jego , ocenie stan konstrukcji czesci wspornikowych
($ciany pétnocna i poludniowa) na I p. i Il p. grozi katastrofg budowlang.
Stwierdzony uklad peknigé ,, wskazuje”, ze plyta wspornikowa stropu nad parterem
Jjest nadmiernie obcigzona na skraju wspornika konstrukcig Sciany szczytowej
budynku. Zjawisko jest bardzo wyraznie widoczne dla Sciany potudniowej,
dla potnocnej jest nieco mniejsze, ale tez wystepuje. (...) Na skutek duzej reakcji
(suma sit P1 + P2 + P3) przy mniejszej wspdipracy stropu nad [ pietrem i plyty
stropodachu ze stropem nad parterem najprawdopodobniej nastgpito przecigzenie
krawedzi piyty wspornikowej stropu nad parterem. W konsekwencji nastgpito
ugiecie wspornika, co musiato doprowadzi¢ do widocznych ukosnych spekan
na elewacji z kamienia i wewngtrz skosnych na Scianach (rysy sq mniej widoczne).



Whioski koncowe zawarte w ww. ekspertyzie jednoznacznie wskazuja, ze
konstrukcja budynku Galerii Miejskiej BWA przy ulicy Gdariskiej 20 w Bydgoszczy
w zakresie konstrukcji wspornikowej czesci budynku, gdzie wymurowane sq Sciany
szezytowe  elewacji  péinocnej i pofudniowej, w ocenie autora ekspertyzy
Pana mgr inz. Tomasza Skércza, jest zta i nalezy podjqé srodki zaradcze. Dalsza
eksploatacja moze doprowadzié¢ do katastrofy budowlanej bo rodzaj stwierdzonych
spekann  wskazuje na nadmierne ugigcie konstrukcji stropu nad parterem.
Stan techniczny Scian szczytowych jest na te chwile zadowalajgcy.

Ponadto, ww. ekspertyza oceny stanu technicznego przedstawia
trzy mozliwe warianty likwidacji wystepujgcego zagroZenia, w kazdym z nich
wskazuje si¢ na konieczno$é catkowitej rozbiorki oktadziny kamiennej i skucie
zaprawo — betonu na budynku wystawowym Galerii Miejskiej BWA przy ulicy
Gdanskiej 20 w Bydgoszczy.

Pismem 2z dnia 02 sierpnia 2021 r. znak PNB.531.93.2021.MP
zawiadomiono  strony  postepowania administracyjnego w sprawie stanu
technicznego budynku wystawowego Galerii Miejskiej BWA przy ulicy Gdanskiej
20 w Bydgoszczy (dz. nr ew. 26/1, 25/2 obreb 130) oraz zamiarze wydania decyzji
administracyjnej zgodnie z art. 10 i 73 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego (tekst jednolity w Dz. U. z 2021 r., poz. 735) 1 mozliwosci
zapoznania si¢ ze zgromadzonym materiatlem dowodowym w sprawie. Zadna ze
stron  postgpowania nie wniosta uwag do prowadzonego postepowania
i zgromadzonego materiatu dowodowego w tej sprawie.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy decyzja
z dnia 17 sierpnia 2021 r. znak PINB.531.93.2021.MP nakazal Miastu Bydgoszcz
usunigcie  stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez : 1. catkowitq rozbiorke
oktadziny kamiennej i skucie zaprawo — betonu na budynku wystawowym Galerii
Miejskiej BWA przy ulicy Gdanskiej 20 w Bydgoszezy 2. zabezpieczenie stropu nad
parterem budynku przed mozliwoscig jego dalszego uszkodzenia w budynku
wystawowym Galerii Miejskie; BWA przy ulicy Gdanskiej 20 w Bydgoszczy.
Wymienione roboty budowlane nalezy wykona¢ w terminie do 30 listopada 2021
roku. Powyzsze prace nalezy wykonaé¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne
uprawnienia budowlane z zachowaniem zasad BHP.

W dniu 07 wrzesnia 2021 r. do tut. organu wplyneto pismo Miasta Bydgoszcz
ktére wniosto o prolongate terminu wykonania obowigzkéw nalozonych decyzja
z dnia 17 sierpnia 2021 r. znak PINB.531.93.2021.MP. Miasto Bydgoszcz
uzasadnito swo6j wniosek w ten sposdb, ze charakter Galerii Miejskiej BWA
jako obiektu uzytecznosci publicznej, nalezace do Miasta Bydgoszezy naklada
na wlasciciela budynku obowigzek przeprowadzenia przetargu na wykonanie robot
budowlanych zgodnie z zapisami ustawy Prawa zamowien publicznych. Majac
na uwadze koniecznosé optymalizacji kosztow inwestycji zamawiajacy / inwestor
reprezentujacy Miasto Bydgoszez, w ramach przetargu wprowadzi w ,.specyfikacji
warunkéw  zamowienia”  zapisy zobowigzujace  wykonawce  zadania
do odpowiedniego zabezpieczenia elewacji kamiennej oraz wspornikéw stropu
nad parterem na czas prowadzenia robot budowlanych.

Takie zapisy pozwalaja na odlozenie w czasie gtéwnych rob6t budowlanych
do czasu pozyskania odpowiedniego budulca Jakim jest nowa okladzina z piaskowca
(ktora wymagaé bedzie rowniez akceptacji przez MKZ) oraz wykonania
warsztatowego odpowiednich wzmocnien stalowych dla wspornikéw  stropow.
Biorac pod uwage ewentualne koszty montazu i demontazu rusztowan na czas
rozbiorki, koszty zabezpieczen catej elewacji do czasu dostawy nowego piaskowca



oraz ponowny montaz i demontaz rusztowan jest to element mogacy znaczaco
wplywa¢ na wartoéci skladanych ofert przetargowych.

Podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 25.01.2012 r. sygn. akt
I OSK 2113/2010 okreslenie konkretnego terminu wykonania obowiazkow, w
zaleznoéci od realiow danej sprawy nalezy do kompetencji organu nadzoru
budowlanego. Omawiany termin ma wigc charakter procesowy, co oznacza, ze
jezeli zajdzie taka potrzeba na wniosek strony termin ten moze by¢ przedtuzony,
aby umozliwi¢ stronie wykonanie natozonych obowiazkéw. Termin ten jest
terminem procesowym i nie stanowi materialnoprawnego elementu rozstrzygnigcia
o istocie sprawy, lecz jest kwestia wyniklg w toku postepowania, dlatego tez moze
zosta¢ zmieniony postanowieniem, stosownie do art. 123 Kpa.

Majac na wzgledzie powyzsze, tutejszy Inspektorat przychylil sig
do wniosku o zmiane terminu na wykonanie obowigzkow nalozonych decyzja z dnia
17 sierpnia 2021 r. znak PINB.531.93.2021.MP. Nowy termin wykonania robot
okreslonych w w/w decyzji przedtuzono do dnia 31 marca 2022 1.

Majac na uwadze powyzsze, postanawiam jak w sentencji.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie do Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Otrzymuja ( za potwierdzeniem odbioru) :
1. Miasto Bydgoszcz
ul. Jezuicka 1, 85-102 Bydgoszcz
2. Galeria Miejska BWA
ul. Gdanska 20, 85-006 Bydgoszcz
3. Wydziat Administracji Budowlanej Urzgdu Miasta Bydgoszczy
4. a/a PINB MP

sprawg prowad=i Magdalena Mikolajska
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy
ul. Grud=igd=ka 9-15, bud. B, Il p., pok. 204, tel. 052-58-58-183



