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Zamawiajgcy: Miejski Zarzad Nieruchomosci, Jastrzgbie-Zdroj, ul. 1 Maja 55
Opracowat:  Dziat Techniczny, ul. Dworcowa 17E

ZALOZENIA DO PROJEKTOWANIA

Nazwa zamowienia:

Opracowanie dokumentacji projektowej rozbiérki budynku uzytkowego dla zadania pn.:
,Budowa parkingu ul. 1 Maja 15” dzialka nr 1118/38 w Jastrzebiu-Zdroju.

Zakres:

Projekt rozbiorki budynku uzytkowego na dziatce nr 1118/38 przy ul. 1 Maja 15D
w Jastrzgbiu-Zdroju wraz z uzyskaniem pozwolenia na rozbiorke lub skutecznego zgloszenia.

Adres:
Dziatka nr 1118/38 przy ul. 1 Maja 15D w Jastrz¢biu-Zdroju

Nazwa zamowienia
wedtug CPV:

71220000-6 ustugi projektowania architektonicznego
45110000-1 roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow budowlanych, roboty ziemne

Data
opracowania:

kwiecien 2025 r.

Autor
opracowania.

Jolanta MIGDAE-MACIONCZYK

Sprawdzit:
Ewa KLIKUSZOWIAN-PLUTA
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1. Cze¢s¢ opisowa
1.1 Opis ogolny przedmiotu zamdwienia:
Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej rozbiorki budynku uzytkowego
polozonego na dziatce nr 1118/38 przy ul. 1 Maja 15D w Jastrzebiu-Zdroju, sktadajacej si¢ z:
1. projektu rozbiorki budynku,
2. specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot,
3. kosztorysu inwestorskiego szczegdtowego i uproszczonego,
4. przedmiaru robot,
5. mapy do celow projektowych — w zakresie niezb¢dnym do uzyskania pozwolenia na rozbiorke lub
skutecznego zgloszenia,
6. w/w dokumentéw w formie elektronicznej w formacie typu edytowalnym .odt .doc .dwg .docx
i formacie .pdf,
7. dokonania skutecznego zgloszenia lub uzyskania pozwolenia na rozbiorke w trybie art. 30 Prawa
budowlanego.
Opracowana dokumentacja zostanie wykorzystana do przeprowadzenia procedury przetargowej. Oferta powin-

na zawiera¢ realizacje wszystkich zadan zwigzanych z zakresem opracowania.

1.2 Opis stanu istniejacego
Budynek uzytkowy przeznaczony do rozbidrki usytuowany jest na dziatce nr 1118/38 w Jastrzgbiu-Zdroju
przy ul. 1 Maja 15D. Dojazd do nieruchomosci odbywa si¢ droga wewngtrzng utwardzong trylinkg pomigdzy
budynkami nr 15 a nr 17. Teren, na ktéorym znajduje si¢ budynek ma utwardzony dojazd tylko od strony
frontowej, pozostaty teren wokot budynku to grunt porosniety trawa.
Budynek jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym o rzucie prostokatnym, petil funkcje lokalu
uzytkowego wraz z zapleczem (magazynkiem). Budynek sktada si¢ z dwoch niezaleznych obiektow, w jednej
bryle tj. jednego murowanego, drugiego blaszanego.
Wymiary budynkow:
- budynek murowany 11,95m x 11,80m
-~ budynek blaszany 5,90m x 2,85m
Wysokos$¢ budynkow:
- budynek murowany 5,15m
- budynek blaszany 2,60m
Budynek murowany wykonany w technologii tradycyjnej z cegly pelnej o grubos¢ $cian od 28cm do 38cm.
Budynek blaszany wykonany z ptyt OSB obitych blachg trapezows.
Budynki przykryte sa dachem jednospadowym o konstrukcji:
- budynek murowany — 1/3 budynku dach betonowy na belkach stalowych, pozostate 2/3 budynku dach
drewniany na belkach drewnianych, pokrycie zewngtrzne stanowi blacha stalowa,
- budynek blaszany — dach drewniany na belkach drewnianych, pokrycie zewnetrzne stanowi blacha

stalowa.
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Stolarka drzwiowa wejsciowa i okienna — drewniana.
W bliskim sgsiedztwie budynku znajduja si¢ wysokie drzewa (zatacznik graficzny) wymagajace zabezpiecze-

nia podczas realizacji robot.

1.3 Wymagania zwigzane z opracowaniem dokumentacji:
1. W ramach przedmiotu zamowienia nalezy opracowac:
- dokumentacje projektowa rozbiorki budynku wraz z zagospodarowaniem miejsca po rozbiorce (4 egz.),
- specyfikacj¢ techniczng wykonania i odbioru robét (2 egz.),
- kosztorys inwestorski szczegdlowy i1 uproszczony (po 2 egz.),
- przedmiar robot (2 egz.),
- dokumentacje w formie elektronicznej na ptycie CD w formacie typu .odt .doc .dwg .docx
i formacie .pdf.
2. Nalezy opracowa¢ dokumentacje w sposdéb umozliwiajacy przeprowadzenie procedury przetargowej.
Z uwagi na zachowanie zasad uczciwej konkurencji, w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru roboét,
a takze w dokumentacji projektowej i w przedmiarze robot nie nalezy postugiwac sie nazwami wilasnymi
materialow.
3. Kosztorys nalezy przygotowac z podziatlem na elementy, z podsumowaniem wartosci kazdego elementu.
4. Opracowujac dokumentacje nalezy uwzgledni¢ wykonanie wszystkich prac niezb¢dnych do realizacji

zadania w catoSci.

1.4 Zawartos$¢ dokumentacji projektowej
1.4.1 Projekt rozbidrki powinien zawieraé:
1.1 Inwentaryzacje obejmujaca caty budynek przeznaczony do rozbidrki z pelnym wymiarowaniem, z opisem
technicznym, z rzutami, przekrojami i widokami czterech elewacji.
W inwentaryzacji nalezy ujac:
- powierzchni¢ catkowita obiektu
- wysokos¢ obiektu,
- kubature obiektu,
1.2 Inwentaryzacj¢ przylaczy, ktorag nalezy wykona¢ na mapie zasadniczej, zawierajacej istniejgce uzbrojenie
terenu.
1.3 Dokumentacj¢ fotograficzng podstawowych elementéw budynku — kolorowe zdjecia nalezy dolaczy¢
do wszystkich egzemplarzy projektu.
1.4 Czesc¢ rysunkowa
- rzuty obiektu do wyburzenia,
- zaznaczenie istniejacego uzbrojenia terenu na mapie zasadniczej,
- zaznaczenie budynku do rozbidrki, wjazdu na teren rozbiérki, granicy opracowania, usytuowania
tablicy informacyjnej, uzbrojenia terenu, zasi¢gu strefy niebezpiecznej, magazynu sprzetu, lokalizacja

barierek ochronnych, sktadowiska gruzu, ztomu itp.
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2. Opis techniczny powinien zawierac:

- dane ogodlne (podstawa opracowania, przedmiot opracowania, lokalizacja),

- charakterystyke (opis budowlany, ocena stanu technicznego),

- opis organizacji robdt rozbidrkowych,

- kolejno$¢ robot (podziat na etapy robot),

- technologie i organizacj¢ robot (roboty przygotowawczego; sposéb wykonania robot rozbiérkowych;

roboty ziemne; roboty zabezpieczajace),

- sprzet do rozbiorki,

- transport i sktadowanie materiatléw (organizacja wywozu gruzu),

- wytyczne i zalecenia BHP,

- dokumentacje fotograficzna.
Cze$¢ opisowa musi zawiera¢ opis techniczny, okreslajacy istniejacy stan wraz z otoczeniem terenu
z omOwieniem przewidywanych w nim zmian po wyburzeniu, opisem niezbednych do wykonania zabezpie-
czen catego terenu po rozbiérce budynku.
W czesci opisowej nalezy ujaé zabezpieczenie sgsiednich nieruchomo$ci na czas robot rozbiorkowych,
zwlaszcza ogrodzenia, z ktorym budynek graniczy. Opis powinien zawiera¢ wnioski i zalecenia dla realizacji

robot rozbidrkowych oraz rodzaj i sposdb wykonania zabezpieczen nieruchomosci sgsiednich.

3. Roboty towarzyszace rozbidrce:

- na czas wykonywania robdt rozbidrkowych nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie drzew rosngcych
z boku budynku,

- rozebra¢ utwardzenie z kostki brukowej o wymiarach 4,10m x 11,80m uloZzone od strony frontowe;j
budynku,

- przewidzie¢ uzupehienie brakujgcego odcinka ogrodzenia graniczacego z dziatkg nr 1117/38,

- przewidzie¢ ulozenie, uzupelnienie brakujacego kraweznika w miejscu rozebranego budynku
blaszanego od strony dziatki nr 1429/38,

- przewidzie¢ zagospodarowanie terenu w formie wyrownania i utwardzenia miejsca po dokonanej

rozbiérce budynku.

4. Plan BIOZ

Wykonawca ma sporzadzi¢ informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia ze wzgledu
na specyfikacje projektowanych prac rozbidrkowych i zagospodarowania terenu, uwzgledniong w planie bez-
pieczenstwa i ochrony zdrowia. Do sporzadzonej informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na-
lezy dotaczy¢ plan sytuacyjny z zaznaczong strefa niebezpieczng, zaznaczonym projektem ogrodzenia terenu

rozbiorki, miejscem sktadowania materiatoéw rozbidrkowych, zaznaczonym wjazdem na teren rozbiorki itp.

1.4.2 Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdét budowlanych — roboty rozbiorkowe
Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdot budowlanych powinna dotyczy¢ tylko i wylacznie rozwig-

zan technicznych, technologicznych i organizacyjnych robdt zwigzanych z tematem projektu. Powinny one za-
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wiera¢ szczegdlowe wymagania dla wykonawcy robot w zakresie sprzgtu, materialow, transportu, wykonania
robdt, kontroli jakosci wykonania robot, obmiaréw robot, odbioréw wykonanych robot. Specyfikacja powinna
mie¢ odniesienie do wystepujacych w przedmiotowej dokumentacji technicznej rodzajéw robot, zawieraé pa-
rametry techniczne zastosowanych materialdow oraz mie¢ odniesienie do kosztorysu inwestorskiego i przed-

miaru robot budowlanych.

1.4.3 Przedmiar robét

Przedmiar robdt powinien by¢ zgodny z projektem (opis, rysunek) oraz Specyfikacja Techniczng Wykonania
1 Odbioru Robot Budowlanych — stanowiacych integralng cze$¢ dokumentacji. Przedmiar robot nalezy opraco-
wac szczegdlowo, ujmujac wszystkie propozycje wynikajace z technologii robo6t, z rozbidrkami i demontaza-
mi, dla wszystkich branz. Ciagi liczb wymiarowych powinny by¢ rozbite z opisem elementu obmiarowego
w sposob umozliwiajacy tatwa identyfikacje, kazdy wymiar znajdujacy si¢ w przedmiarze powinien znajdowaé

sie¢ w czesci projektowej dokumentacji.
Uwaga: w przedmiarze robdt naleiy uwzgledni¢ wykonanie inwentaryzacji powykonawczej.

1.4.4 Kosztorys inwestorski
Kosztorys inwestorski dla wszystkich robot rozbidrkowych nalezy opracowaé w ukladzie szczegotowym

1 uproszczonym, w rozbiciu na elementy na podstawie wczesniej opracowanych przedmiarow.

1.4.5 Wersja elektroniczna dokumentacji

Wersje elektroniczng w/w opracowan projektowych, dokumentacji kosztorysowych, przedmiarowych
i STWiOR w formacie pdf oraz w wersjach edytowalnych (w formatach odpowiednich dla opracowania dwg.;
doc.; ath.).

1.4.6 Pozostale wymagania dotyczace wykonania dokumentacji projektowej:
1. Uzyskanie mapy do celow projektowych.
2. Projektant uzyska decyzje, uzgodnienia, zgody, uzgodnienia branzowe, wszelkie zatwierdzenia,
warunki wymagane prawem i konieczne do wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na rozbiorke.
3. Projektant sporzadzi wniosek o wydanie pozwolenia na rozbiorke lub uzyska decyzje o zatwierdzenie
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na rozbidrke na podstawie opracowanej przez siebie

dokumentacji.

1.5 Wymagania wobec Wykonawcy
1. Uprawnienia budowlane do projektowania w pelnym zakresie lub ograniczonym pozwalajacym na
realizacj¢ zadania.

2. Aktualne zaswiadczenie potwierdzajgce przynalezno$¢ do wlasciwej Izby.

1.6 Ogélne wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia:
Projekt musi uwzglednia¢ wymagania:

- Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 z p6zn. zm.,
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Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. z pdzn. zm w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego ,

Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. z pézn. zm. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

innych ustawach i rozporzadzeniach, Polskich Normach oraz zasadach wiedzy techniczne;.

2. Cze¢s$é informacyjna

1.

Zamawiajacy o$wiadcza, ze dziatka nr 1118/38 przy ul. 1 Maja 15D znajduje si¢ w administrowaniu
Zamawiajacego, z ktorego wynika uprawnienie do zlecenia projektowania robot.

Wykonawca otrzyma upowaznienie do reprezentowania Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci
w Jastrzgbiu-Zdroju ul. 1 Maja 55 w sprawach zwigzanych z wykonaniem projektu i dokonaniem
zgloszenia.

Dokumentacja powinna by¢ wykonana w sposdb umozliwiajacy dokonanie na jej podstawie wyceny
w procedurze zamowienia publicznego, tj. powinna zawiera¢ wszystkie prace i roboty towarzyszace
(w formie opisowej lub graficznej). Z uwagi na przewidywane wynagrodzenie ryczaltowe dla wyko-
nawcy robot, przedmiary beda stanowity material pomocniczy do wyceny, z ktorego oferenci beda
mogli skorzystac, ale nie beda do tego zobowigzani.

Wykonawca projektu bedzie miat obowigzek zlozenia oswiadczenia o zgodnosci wersji papierowej
oraz cyfrowej (w formacie pdf) dokumentacji.

Dokumentacja powinna by¢ uzgodniona z gestorami sieci w zakresie wymaganym wszystkimi
obowiazujacymi przepisami, niezb¢dnymi dla zakresu ktory obejmuje specyfikacja.

Autor projektu zobowigzuje si¢ przenie$¢ na Zamawiajgcego cato§¢ praw autorskich (z wyjatkiem
osobistych) do swojego Dzieta, bez zadnych ograniczen czasowych i terytorialnych, bez koniecznos$ci
ponoszenia dodatkowych kosztow lub koniecznosci uzyskiwania zgody Wykonawcy wynikajacej
z prawa autorskiego okreslonego ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych.

Wykonawca jest zobowigzany do informowania Zamawiajacego o wszelkich uzgodnieniach
dotyczacych realizacji zadania (np. wymiana korespondencji z Wydziatem Architektury, koniecznosé
wprowadzenia zmian w dokumentacji). Zabrania si¢ dokonywania zmian bez uzgodnienia

z Zamawiajgcym.

3. Wymagany termin wykonania — do 3 miesi¢cy od daty podpisania umowy.

1.

Przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na rozbidrke (uzyskanie skutecznego zgloszenia), nalezy
przekaza¢ dokumentacje projektowa, kosztorys inwestorski, przedmiar, specyfikacj¢ techniczng
wykonania 1 odbioru robdt do Dzialu Technicznego Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci — w wersji

elektronicznej (w formacie typu .dwg i formacie .pdf oraz w wersji edytowalne;j).

Miejski Zarzad Nieruchomosci dokona sprawdzenia dokumentacji w terminie do 5 dni roboczych od
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przekazania i zwroci Wykonawcy wraz z wykazem ewentualnych uwag.

3. Ztozenie dokumentacji w Wydziale Architektury UM Jastrzgbie-Zdroj w celu uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na rozbiorke lub dokonania zgloszenia.

4. Po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na rozbiorke (skuteczne zgloszenie), nalezy wraz z decyzja
dostarczy¢ do Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci kompletna dokumentacje w formie papierowe;j
i elektronicznej na ptycie CD w wersji edytowalnej (w formacie typu .odt .doc .dwg .docx oraz

formacie .pdf)

ZESTAWIENIE DOKUMENTACJI PRZEKAZYWANEJ DLA
MIEJSKIEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI

TABELA DOKUMENTACJI
Lp. Element dokumentacji llosé
1 Projekt budowlany 2 egz.
2 Kosztorys inwestorski 2 egz.
3 Przedmiar robdt 2 egz.
4 Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robdt 2 egz.
5 Kompletna dokumentacja w wersji cyfrowej — ptyta CD 1 szt.

Do dokumentacji nalezy dotaczy¢ oswiadczenia:
- 0 zgodnosci opracowanej dokumentacji z obowigzujacymi przepisami,

- 0 zgodnosci wersji papierowej z elektroniczna.

4. Zasada platnosci
1. Platno$¢ jednorazowa, po dostarczeniu kompletu dokumentow do siedziby Miejskiego Zarzadu
Nieruchomosci.

2. Podstawg ptatnosci jest obustronnie podpisany protokot odbioru koncowego ustugi.

Zataczniki:
- mapka dziatki nr 1118/38

- zdjecia budynku przeznaczonego do rozbiorki



