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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie dokumentacii projektowej, projektowo-kosztorysowej przebudowy placu zabaw

10.
11.
12.

b~

w miejscowosci Bogatka dz. nr 36/3.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie wielobranzowej koncepcji, projektu budowlanego,
projektu wykonawczego, projektu technicznego oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robét, kosztorysu oraz przedmiaru dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na przebudowie placu
zabaw zlokalizowanego w miejscowos$ci Bogatka na dziatce nr 36/3, obreb Bogatka [0005] bedgcego
wiasnoécig Gminy Pruszcz Gdanski. Celem Zamawiajgcego jest pozyskanie wszelkich dokumentéw
niezbednych do ogtoszenia postgpowania przetargowego na wykonanie rob6t budowlanych bedgcych
przedmiotem zamierzenia inwestycyjnego.

ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

. Przedmiot zaméwienia obejmuje zaprojektowanie urzadzenia zabawowego tj. $cianka wspinaczkowa

na istniejgcym juz placu zabaw. Lokalizacja placu zabaw pozostaje niezmienna. Teren jest ogrodzony,
tablica regulaminowa jest zamontowana.
Uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien umozliwiajacych uzyskanie przez Inwestora decyzji o
pozwoleniu na budowe lub dokonania skutecznego zgtoszenia rob6t budowlanych.
Uzyskanie wymaganych warunkéw technicznych, uzgodnien od gestorow sieci uzbrojenia
technicznego, wszelkich opinii, uzgodnien, decyzji i stanowisk wiasnym staraniem i na wiasny koszt.
Wykonawca dokumentacji projektowej musi pozyska¢ wszelkie niezbedne warunki techniczne i
materiaty wyjsciowe umozliwiajgce prawidtowa i zgodng ze sztukg inzynierskg realizacje przedmiotu
zamowienia.
Przeprojektowanie wszelkiej infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu), jezeli w wyniku uzgodnien
zajdzie taka koniecznos¢.
Wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu branzy architektoniczne;j.
Koncepcja skiadajgca sie z czesci opisowe;j i rysunkowej winna by¢ opracowana przez uprawnionych
projektantow. Czes¢ rysunkowg koncepciji nalezy wykonaé na aktualnej mapie do celéw projektowych.
Projektant zobowigzany jest do uzyskania akceptacji Zamawiajgcego dla koncepcji, ktéra bedzie
stanowi¢ podstawe do opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej - w wersji elektronicznej.
Sporzadzenie projektu technicznego odrebnie dla kazdej z branz- w wersji papierowej
(5 egz.) oraz elektronicznej (edytowalnej).
Sporzgdzenie projektu budowlanego wraz z niezbednymi uzgodnieniami, opracowanego zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego i spetniajgcego wymagania rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg&towego zakresu i formy projektu budowlanego
(t. j. Dz.U.2023.poz. 2405 z p6zn. zm.) - w wersji papierowej (5 egz.) oraz elektroniczneyj.
Sporzgdzenie projektu wykonawczego uszczegdtawiajacego projekt budowlany - w wersji papierowej
(5 egz.) oraz elektronicznej.
Sporzgdzenie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét (STWIOR) — w wersji papierowej
(3 egz.) oraz elektronicznej.
Sporzgdzenie przedmiaru robét budowlanych - w wersji papierowej (2 egz.) oraz elektronicznej.
Sporzgdzenie kosztorysu inwestorskiego - w wersji papierowej (2 egz.) oraz elektronicznej.
VWykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia wersji elektronicznej kompletnej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej w osobnych plikach (projekt budowlany, projekt wykonawczy, STWIOR, przedmiar,
kosztorys inwestorski).

e Poprzez forme elektroniczng projektu budowlanego nalezy rozumiec:

—  zapisanie plikow w formacie dwg lub zamiennym




-

— zeskanowang opieczetowang przez Starostwo Powiatowe w Pruszczu Gdanskim wersje
dokumentéw, stanowigcg zatgcznik do decyzji o pozwoleniu na budowe lub dokonania
skutecznego zgtoszenia robét budowlanych

e Poprzez forme elektroniczng projektu wykonawczego nalezy rozumiec:

—  zapisanie plikéw w formacie dwg lub zamiennym

-~ zeskanowang ostateczng wersje dokumentdw (z podpisami i pieczgtkami)

e Poprzez forme elektroniczng STWIOR nalezy rozumie¢:. zeskanowang ostateczng wersje
dokumentéw (z podpisami i pieczgtkami)

e Poprzez forme elektroniczng przedmiaréw i kosztorysu inwestorskiego nalezy rozumie¢:
— zapisanie plikow w formacie ath
— zeskanowang ostateczng wersje dokumentéw (z podpisami i pieczatkami)

TERMIN REALIZACJL:
Zamawiajgcy wymaga, aby przedmiot umowy zostat w catosci zrealizowany przez Wykonawce
i dostarczony Zamawiajgcemu na adres jego siedziby w terminie do 130 dni od dnia zawarcia umowy
przy czym zastrzega, ze opracowanie koncepcji przebudowy placu zabaw zostanie dostarczona
Zamawiajgcemu nie pozniej niz 21 dni od dnia zawarcia umowy.

DODATKOWE INFORMACJE | WYMAGANIA:

. Na terenie dziatki nr 36/3, obreb [0005] Bogatka obowigzuje miejscowy plan zagospodarowanie

przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski- Uchwata XXXIV/67/2013 z dnia 2013-08-29 r.

. Przedmiot zamo6wienia obejmuje ztozenia przez Wykonawce wniosku o wydanie decyzji pozwolenia

na budowe lub dokonania skutecznego zgtoszenia robét budowlanych, o ktérym mowa w art. 30
ustawy Prawo budowlane, o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu potwierdzonego stosownym
zaswiadczeniem organu administracji architektoniczno-budowalnej dla robét polegajgcych na
przebudowie placu zabaw zlokalizowanego w miejscowosci Bogatka na dziatce nr 36/3, obreb
Bogatka [0005] . Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy stosownego petnomocnictwa.

. Zakres dokumentacji projektowo- kosztorysowej nalezy dostosowaé do przebiegu istniejgcej

infrastruktury.

Nalezy wskazac, iz ostateczny zakres przedmiotowy dokumentacji projektowo — kosztorysowej
zostanie okreslony na etapie opracowywania wielobranzowej koncepcji przedmiotowego zadania.
Zamawiajgcy oczekuje, aby Wykonawca rekomendowat na etapie opracowania koncepciji
rozwigzania techniczne i uzytkowe umozliwiajgce zaprojektowanie catosci techniczno— uzytkowe;j
umozliwiajgcej ogtoszenie postepowania przetargowego na wykonanie robdt budowlanych oraz
umozliwiajgcej uzytkowanie projektowanego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Wykonawca zobowigzany jest zaprojektowaé obiekt wraz zagospodarowaniem terenu jako
dostepny dla os6b z niepetnosprawno$ciami i szczegdlnymi potrzebami.

Wykonawca po dokonaniu oceny stanu technicznego istniejgcej matej architektury uzgodni
z Zamawiajgcym zapis dotyczgcy demontazu lub przekazaniu Zamawiajgcemu zdemontowanych
czesci matej architektury.

Zabrania sie Wykonawcy stosowania w dokumentacji nazw wiasnych, wskazania marki lub znakéw
towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu, ktdry charakteryzuje
produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce. Wszelkie materialy i urzadzenia
nalezy opisa¢ poprzez wskazanie minimalnych wymagan, co do ich parametréw technicznych
i eksploatacyjnych, bgdz uzytkowych jakie winny one spetniac.

Dokumentacja projektowa oraz pozostate opracowania wchodzgce w skiad przedmiotu
zamoéwienia, nalezy wykona¢ zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego oraz zgodnie
z aktualnymi na dzien ich sporzgdzania, obowigzujgcymi przepisami prawa, przepisami techniczno-
budowlanymi i normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno§¢ za prawidiowe przygotowanie dokumentaciji
projektowej stanowigcej dla Zamawiajgcych podstawe do dokonania opisu przedmiotu zamoéwienia
publicznego w postepowaniu na wykonanie rob6t budowlanych.



10. Wykonawca zobowigzany jest do wyjasniania watpliwosci dotyczacych czesci dokumentaciji
projektowych i zawartych w nich rozwigzan.

Zdjecie poglgdowe projektowanej $cianki wspinaczkowej

V. KRYTERIA OCENY:
100% ceny. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta z najnizszg ceng.

Zafaczniki:

Zatqcznik nr 1- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz
Gdariski.

Sporzadzita: Anna Niedzielska
PODINSPEKTOR
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WYPIS Z PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRUSZCZ GDANSKI

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
¢z¢s¢ nizinna B dotyczgcym obrgbow geodezyjnych Bogatka i Wislinka z wytaczeniem terenu
sktadowiska fosfogipsow oraz terenow przylegtych, zatwierdzonym uchwala Rady Gminy
Pruszez Gdanski Nr XXXIV/67/2013 z dnia 29 sierpnia 2013r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia 2013r., poz. 3398),

dzialka nr 36/3 w miejscowosci Bogatka przeznaczona jest na funkcje¢ oznaczong symbolem
MN3 - ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, nieruchomogé znajduje sie w
obszarze potencjalnie zagrozonym powodzig nadzwyczajna, w strefie ochrony radiolinii oraz w
strefie ochrony ekspozycji (symbol E).

Dla przedmiotowego terenu ustala sie:

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ dla nizej podanych terminéw, uzytych w tekscie uchwaly, przyjete znaczenia:

1) akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek lub dominujacy element budynku.
0 wysokich walorach estetycznych, stanowigcy zamknigcie kompozycyijne osi widokowej. Akcent
architektoniczny moze stanowic element typu: wykusz, weranda, galeria, ganek, wysunigta facjata;

2) budynek gléwny - budynek o dominujacej formie i funkcji wynikajacej z podstawowego
przeznaczenia terenu;

3) budynek pomocniczy - budynek zwigzany z obstuga funkcji podstawowej lub pomieszczenia
techniczne oraz garaz na samochéd osobowy. Standard zabudowy budynkow pomocniczych
nie moze odbiega¢ od standardow zastosowanych w budynkach giéwnych;

4) dach dwuspadowy — dach o dwoch, symetrycznie nachylonych potaciach;
5) dach plaski — dach o nachyleniu polaci ponizej 15°
6) dach podniesiony - dach o nachyleniu polaciod 15 °-25 °,

7) dach symetryczny - dach, ktorego potacie sa w stosunku do kalenicy gtéwnej budynku
i odpowiednio do jego kalenic drugorzednych nachylone symetrycznie. Powyzsze nie wigze
sposobu rozwigzan daszkow wejsciowych, zadaszen wykuszy iinnych zadaszen wystepujacych
w architekturze budynku;

8) dach wielospadowy — dach o wielu parach polaci symetrycznych:

9) dach wysoki — dach o nachyleniu polaci 25° - 45°;

10) elewacja frontowa — elewacja zwrécona w strong ulicy obstugujacej cigg zabudowy lub w strone
granicy, na ktérej zlokalizowano wjazd na dzialke;

1'1) funkcja podstawowa - funkcja dominujgca, wynikajaca z ustalen dla danego terenu, okreslonego
symbolem;

12) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenia podstawowe. Laczna powierzchnia terenu
zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniami planu, nie moze byé¢ wieksza od funkcji
podstawowej, w odniesieniu do kazdego obszaru bedacego przedmiotem zainwestowania:
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13) historyczna pozytywna forma zabudowy - forma zabudowy Scisle wynikajaca 7 gabarytow,
ksztattu i proporcji do zabudowy o historycznym rodowodzie wystepujacej na obszarze objetym
planem;

14) indywidualna elektrownia wiatrowa — nalezy przez to rozumieé elektrownie dostosowang
wylacznie do potrzeb wlasnych o mocy do 100 kW,

15) kalenica gléwna - kalenica dluzszej osi budynku:
16) kat nachylenia dachu - kat nachylenia plaszczyzny polaci wzgledem plaszczyzny poziomej
ostatniego stropu: dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac

min. 75% powierzchni rzutu poziomego kazdej polaci dachu na plaszczyzne najwyzej potozonego
petnego stropu w budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny.,

naczotki, zadaszenie wejsé, ogrodow zimowych;
17) kondygnacje — kondygnacje nadziemne, lacznie z poddaszem uzytkowym;

18) linia brzegowa — linia brzegu, ktéra wyznacza zasieg wody wg $redniego stanu z okresu co
najmniej ostatnich 10 lat, ktora okresla po stronie ladu teren zawsze dostgpny do przejscia. Na
whniosek strony linia brzegowa jest ustanawiana przez upowazniony urzad;

19) linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie
budynku, zmozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki, nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy elementéw budynku typu: balkon, okap, wykusze, schody, tarasy wysunietych
nie wiecej jak 1,5 m;

20) marina — przystan jachtowa przystosowana do wodowania, i postoju oraz innych niewielkich
Jednostek ptywajacych z mozliwoscia poboru energii, wody, paliwa oraz odbioru sciekéw.,
z zapleczem usfugowym, socjalnym itechnicznym na ladzie, powigzana z baza noclegowa;
w sklad zaplecza technicznego wchodza budynki pomocnicze typu: hangary oraz warsztaty
biezacych napraw i konserwacji, itp.

21) modernizacja - zmiany w zagospodarowaniu terenu jak i w obiektach budowlanych na rzecz ich
unowoczesnienia i dostosowania do warunkow okreslonych niniejszg uchwata. Poprzez
modernizacjg¢ rozumie si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe lub remont budynku. Ustalenia
szczegolowe dziatu 111 moga wykluczy¢ ktéras z form modernizacji;

22) najblizsze sasiedztwo — obszar obejmujacy dziatki budowlane potozone najblizej, zabudowane
budynkiem gléwnym,

23) niezbedne korekty - zmiany wynikajagce ze szczegolowosci opracowan geodezyjnych
1istniejgcego zagospodarowania jednak nie wigcej jak 3 m, z wykluczeniem zwezenia pasow
drogowych oraz naruszania podstawowej funkcji terenu;

24) obiekt dysharmonizujgcy krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztaltowania architektury
okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny, tymczasowy, lub obiekt wykonany z materiatow
odpadowych; do obiektéw zalicza si¢ prowizoryczne domki iprzyczepy campingowe, domki
holenderskie™ itp.

25) obiekt tymczasowy — obickt zwigzany z zagospodarowaniem terenu, ktéry nie moze by¢ trwale
adaptowany;

26) obszar planu - obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 2;

27) plan - ustalenia objete niniejsza uchwalg;

28) poddasze uzytkowe - dotyczy ostatniej kondygnacji bezposrednio pod dachem ptaskim albo
kondygnacji w obrebie dachu wysokiego tj. przestrzen pomiedzy ostatnim stropem a konstrukcja
dachu, w ktorej dopuszeza si¢ $Scianki kolankowe wysokosci do 1,2 m;

29) podzial wtorny dzialek — wszelkie nowe podzialy geodezyjne w stosunku do ustalonych granic
nieruchomosci z okresu realizacji jej pierwszej zabudowy;
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30) polder egzystencjalny — polder dostosowany do tradycyjnych form zagospodarowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

31) polder zurbanizowany - polder dostosowany do procesow urbanizacji przestrzeni Zulaw
wymagajacy wlasciwej przebudowy systemow ochrony przeciwpowodziowej i melioracji;

32) powodz nadzwyczajna - powddz bedaca nastgpstwem  katastrofy systemu  walow
przeciwpowodziowych Wisty w czasie wysokiej fali powodziowej lub powodz bedaca wynikiem
nadzwyczajnego spigtrzenia wod Zatoki Gdaiskiej w wyniku szczegdlnych zmian klimatycznych
i wysokiej fali sztormowej;

33) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych
po zewngtrznym obrysie murow;

34) przestrzen publiczna - ogdlnodostepny, zapewniajacy bezpieczenstwo teren, pozbawiony
zagrozen i ucigzliwosci, o wysokiej jakosci zagospodarowania i zabudowy, ktére nadaja cechy
miejsca 0 wlasnej tozsamosci;

35) powierzchnia utwardzona - trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdw, dojazdow,
chodnikow i Sciezek itp.;

36) przystan wodna - przystan jachtowa, kajakowa, sportowa lub rybacka z niezbednymi
pomostami i zapleczem sanitarnym na ladzie;

37) rehabilitacja - zespol dziatan zmierzajacych do przywrdcenia lub nadania istniejacej zabudowie
cech i funkeji pozytywnych, odpowiadajacych powszechnie obowigzujacym normom;

38) rewaloryzacja — przywrdcenie istniejgcej zabudowie ijej otoczeniu walorow uzytkowych
1 estetycznych z uwzglednieniem ich wartosci historycznych;

39) rysunek — zatacznik jak w § 1 ust. 3 pkt 1;

40) strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich polozenia w obszarze planu,
oznaczone stosownym symbolem;

41) strefa eksponowana - teren eksponowany widokowo na kierunkach ciggéw i punktow
widokowych, oznaczonych lub nieoznaczonych na rysunku planu;

42) Studium — nalezy przez to rozumieé¢ ,Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski™ uchwalone przez Rad¢ Gminy Pruszcz
Gdanski uchwatg Nr XLI1X/30/2010 z dnia 2.06.2010 r.,

43) symbol — oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu;
44) oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terendw dla poszczegolnych stref;
45) oznaczenie literowe z liczbg — oznacza rozne warunki zagospodarowania w obrebie stref’

46) teren zainwestowany — teren zabudowany w przesziosci, w ktorym mogag istnie¢ enklawy do
uzupetnienia zabudowy lub moga by¢ tworzone celowo miejsca dla nowej zabudowy;

47) ushugi nieucigzliwe - ustugi, ktére nie stanowig zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod
wzgledem sanitarnym i pozarowym, obcigzenia ruchem samochodowym oraz wynikajacych
z roznych rodzajow hatasu i drgan;

48) uslugi podstawowe — ustugi niezbedne w codziennym funkcjonowaniu zespotu mieszkaniowego
— w zakresie o$wiaty, zdrowia, handlu i uslug:

49) wielkoé¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procent powierzchni dzialki,
przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie z uwzglednieniem aktualnych
ustalen prawa szczegolnego;

50) wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialki — maksymalny dopuszczalny procent powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki;
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51) wielko§¢ powierzchni dzialki — minimalna wielko$¢ okreslona dla poszezegdlnyeh terenow
z niezbedng tolerancja wynikajaca 7 podzialow geodezyjnych lecz nie wieksza niz 10% ustalone)
w dziale 11l powierzchni;

52) Wajt — Wojt gminy Pruszez Gdanski;

53) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy wejsciu do budynku. do
kalenicy lub gérnej najwyzszej krawedzi elewacji przy dachach plaskich:

) g ] NaJWy . € )

54) zrownowazony rozwdj - rozwdj, kiory uwzglednia maksymalne zachowanie réwnowagi
pomiedzy potrzebami cziowieka iprzyrody, pomiedzy historig i wspolczesnoscia, pomiedzy
zabudowg a krajobrazem oraz pomiedzy wszystkimi elementami zainwestowania, ktore skladaja
si¢ na tad przestrzenny;

55) zabudowa apartamentowa - budynki zamieszkania zbiorowego wyposazone w pokoje
z fazienka i kuchnig badz aneksem kuchennym. przeznaczone wylgcznie na funkcje turystyczne.

W ZAKRESIE USTALEN SZCZEGOLNYCH

§ 5. 1. Zobowiazuje si¢ wszystkie organy administracji oraz osoby prawne i fizyczne dzialajace
lub podejmujace dzialania na obszarze czgsci nizinnej gminy Pruszcz Gdanski — do uwzglednienia
specyfiki Zulaw Gdanskich jako obszaru depresyjnego, gdzie prowadzi si¢ polderowa gospodarke
przestrzenna.

2. Wszyscy wiadciciele i uzytkownicy terenéw w obszarze planu ponosza odpowiedzialnosé za
funkcjonowanie czedci nizinnej gminy w zakresie, ktéry wynika z obowigzujacego prawa.

3. Wojt oraz wszystkie organy administracji wydajac stosowne decyzje, zobowigzani sa do
informowania wszystkich oséb prawnych i fizycznych, ze podejmujg dziatania na obszarze
zagrozonym roznymi formami powodzi z powodzig nadzwyczajng wiacznie.

4. Wszystkie dzialania inwestycyjne w obszarze planu zwiazane z jego transformacja z rolniczego
na zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego egzystencjalnego
systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej oraz uzyskania w tym zakresie uzgodnien
kompetentnych organow.

5. Zmiany istniejgcego systemu jak w ust. 4 nie moga mie¢ charakteru wycinkowego i wymagajg
udokumentowania, Ze nie zostanie naruszona sprawnos¢ kompleksu urzadzen egzsystencjonalnych
systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru planu oraz terendw gmin sasiednich
systemowo powigzanych.

6. Planowane zagospodarowanie migdzywala wymaga wykonania zabezpieczen powodziowych,
odpowiednio dla polderu zurbanizowanego i egzystencjonalnego, w tym:

1) podniesienie przez gming lub za zgoda gminy rzednej drogi ul. Piaskowej i Lakowej do 3.0 m

n.p.m.; realizacja powyzszego warunku mozliwa jest niezaleznie dla kazdej z ulic,

2) dla obszaru UT1 i UT2 przyjecie rzgdnych terenu min. 3,0 m n.p.m.,

3) dla obszaru pomigdzy ulicami Lakowa i Watowa oraz Ku Pompie i Piaskowa gmina lub inny
inwestor za zgoda gminy wykona polder zurbanizowany wraz z zapewnieniem jego odwodnienia,
4) kazda inwestycje zwigzang z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym wynikajaca z opracowan
branzowych uznaje si¢ za zgodng z ustaleniami planu.
7. Wojt gminy inicjuje wyprzedzajaco dzialania na rzecz przeksztalcenia polderowego systemu
egzystencjonalonego w system dla obszaru zurbanizowanego.
8. Wojt  wydajac  stosowne decyzje zobowiazany jest do informowania o zagrozeniu

nadzwyczajnym ze wzgledu na mozliwe formy awarii na terenie Rafinerii Gdanskiej oraz
o zagrozeniach sanitarnych w obrebie potencjalnych stref ograniczonego uzytkowania.
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W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce podstawowe funkcje obszaru planu dla obrebu Bogatka (rys.

1B, 1E, 1F).
1) dominujacg funkceja sa réznorodne formy produkcji rolnej (R),
2) wzdluz drég zespoly zabudowy zagrodowej MR i mieszkaniowej MN z koncentracja roznych

form ustug MU 1 KDU przy zbiegu drég 50112237,

3) w rejonie Czarnej Lachy tereny produkcyjne P,
4) w poludniowej czgsci obrebu tworzy si¢ warunki na rozwdj ogrodow dziatkowych ZD, a w czesci
polnocno-zachodniej na plantacje roslin energetycznych ZLp.

2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje obszaru planu dla obrebu Wislinka (rys. 1A,
1B, 1C, 1D).

1) w centrum dominujg zespoly zabudowy mieszkaniowej MN i mieszkaniowo-ustugowej MU,
2) nad brzegiem Martwej Wisly rozwdj funkeji turystycznych U,
3) w potudniowej iwschodniej czgsci obrgbu dominuja tereny dla produkcji rolnej R, wtym

o charakterze ogrodniczym RO.

4) na wschod od centrum udokumentowane ztoza bursztynu PG i potencjalny obszar eksploatacji
bursztynu PGp oraz tereny do zalesien ZlLz,

5) w czesci wschodniej nad brzegiem Martwej Wisly tereny produkcyjne P,

6) w czgsci pdtnocno-zachodniej nad brzegiem Czarnej Lachy tereny produkcyjne z domem
mieszkalnym PM.

3. Ustala si¢ dla potrzeb programow rozwojowych oraz opracowan branzowych w zakresie
infrastruktury technicznej, liczby ludnosci wynikajace zanalizy chlonnosci terenow okreslonych
w planie : Bogatka 300, Wislinka 1200.

§ 7. 1. Zagospodarowanie terenéw nast¢puje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegélnych
strefach przy spelnieniu warunkéw podanych w dziale 111, z uwzglednieniem ustalen dzialu II
oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepisow szczegélnych, w tym przepisow Prawa
Budowlanego.

2. Z poszczegolnymi strefami zwiazane s3 tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
dla ktérych uwarunkowania okreslajg rozdzialy 6 i 7 niniejszego dziatu.

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszgce jak: dojScia,
wjazdy, miejsca postojowe, place, zielen, przylacza i urzadzenia infrastruktury itp.

4. W obrebice kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale II1.
Funkcje nie podane dla poszczegdlnych terenow s funkcjami wykluczonymi.

5. Ustalenia dzialu III obowiazujg dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow
istniejgcych modernizowanych.

6. Plan nie ustala terené6w wymagajacych scalenia gruntow.

7. Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady ksztaltowania zabudowy okresla §14 oraz
poszczegblne paragrafy dzialu III, a takze rysunek planu.

8. Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkeji okreslonych
niniejszym planem.
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§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania, na obszarze objetym planem, nowych przedsiewziec
stanowigcych zagrozenie dla ludzi isrodowiska, ktore zostana wylaczone w toku postepowania
o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy ochrony
Srodowiska.

2. Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terenéw i obiektéw na nowe funkcje.

§ 9. 1. Ustala si¢ obowigzujaca zasade, ze ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkéw, nie mogg przenikaé granic wlasno$ci lub uzytkowania.

2. Sposob uzytkowania obiektow i terenéw, ktére nie spetniaja ustalen ust. 1, podlega zmianie
w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony $rodowiska
przekroczenia obowiazujgcych norm.

3. Przy realizacji nowych obiektow w odleglosci mniejszej jak 50 m od granicy pasa drogowego
drogi wojewodzkiej nr 501 (KDZ), inwestor zobowiazany jest do wykonania odpowiednich
zabezpieczenn poprzez wlasciwe zagospodarowanie terenu oraz odpowiednia dzwiekoszczelnosé
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi. Ustalenia obowigzujg takze wszystkich nastepcow

prawnych.

§ 10. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu zawarte sy pomigdzy liniami rozgraniczajacymi,
ktérych przebiegi przedstawione sa na rysunkach i stanowig obowigzujace zasady rozgraniczenia
funkcji.

2. Linie rozgraniczajace oznaczone sg liniami cigghymi.

3. Linie rozgraniczajace jak w ust. 2 moga ulega¢ niezbednym korektom (nie wiecej jak 3 m)

W postgpowaniu  realizacyjnym pod warunkiem, e nie wplynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegdlnych terenéw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowiazujacych

norm prawnych.

4. Podziatow terendow dokonuje sie z uwzglednieniem wielko$ci dziatek okreslonych w dziale 111,
granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem sytuacji szczegdlnych
wynikajacych z geometrii dzielonego obszaru. Linie podzialu dziatek przedstawione na rysunku planu
s3 nieobligatoryjne i moga podlega¢ korektom, pod warunkiem zapewnienia ustalonych w dziale 111
wielkosci i szerokosci dziatek.

W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 11. 1. Warunki  szczegélowe ksztaltowania architektury dia poszczegdinych  stref
zwigzanych z zabudowg okre$la dziat 111.

2. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ksztaltowania architektury:

1) wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lacznie z analiza
najblizszego sgsiedztwa,

2) podstawg okreslenia charakteru architektury zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz inspiracjg
projektowg dla zapewnienia tozsamosci miejsca, winny byé przyktady architektury historycznej
obszaru gminy Pruszcz Gdanski,

3)w obszarze planu na terenach polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja
dodatkowo ustalenia rozdzialu 4,

4) obowigzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz wsi.

3. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji nowych ogrodzen z piyt zelbetowych oraz
z wypelnieniem  z prefabrykatow  betonowych i zelbetowych lub wykonanych  z materialow
odpadowych. Maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5 m na terenach zwigzanych z réznymi formami
zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej oraz do 1,8 m dla pozostatych terenéw.
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4. Zabrania si¢ umieszczania przy drodze wojewodzkiej nr 501 (KDZ) lub w jej sasiedztwie,
niezaleznie od spetnienia warunkow zachowania normatywnej odleglosci obiektu budowlanego od
drogi, wszelkich reklam iurzgdzen wysylajacych lub odbijajacych swiatlo w sposob powodujacy
oslepianie, odwracajacych uwage lub wprowadzajacych w blad uczestnikéw ruchu.

W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

§ 12. 1. W obszarze planu okresla si¢ obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego: Bogatka 30, budynek mieszkalny, drewniany, dachéwka ceramiczna holenderka,
1819 r. — Rej. Zab. Nr 800 wpisany 21.12.1973 1.

2. Dla obiektu jak w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlegajg historyczne rozplanowanie obiektu oraz elementy jak: konstrukcja,
gabaryty budynku, bryla, ksztalt dachu, kompozycja iwystréj elewacji (w tym
rozmieszczenie otworéw i podzialy stolarki okiennej), rodzaj materialu oraz kolorystyka
elewacji, a takie historyczny wystréj wewnetrzny w zakresie wynikajacym z deeyzji
o wpisaniu zabytku do rejestru jak w ust. 1,

2) obiekt nie podlega rozbudowie, przebudowie ani rozbiérce, dopuszcza sie dzialania
budowlane jedynie w zakresie odbudowy, konserwacji i rewaloryzacji w rozumieniu
przywrécenia form historycznych,

3) wszelkie zmiany w obiekcie wymagaja stosownej zgody lub decyzji Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

3. W przypadku wpisania do rejestru zabytkéw nowych obiektéw obejmuje sie je ochrong,
zgodnie z ustaleniami ust. 2.

4. W obszarze planu okresla si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Pruszcz Gdanski:

1) Bogatka 14, budynek mieszkalny, drewniany, 4 éw. X1X w.,
2) Bogatka 30, budynek mieszkalny, drewniany, dachéwka ceramiczna, 1819 r., - Rej. Zab. Nr 800,

3) Bogatka 30, budynek gospodarczy, ceglany, w ciagu zdomem mieszkalnym, dachowka
ceramiczna 4 ¢w. XIX w.,

4) Bogatka. ruiny kosciofa, cegta, XIV w. (obiekt w stanie szczatkowej ruiny i luznych cegiet),

5) Bogatka, cmentarz ewangelicki, XIX w. (obiekt jako cmentarz nie istnieje, zachowany drzewostan
i szczatki nagrobkow w stanie rozproszenia),

6) Wislinka ul. Brzegowa 16-18, budynek mieszkalny, ceglany, kryty papa, czesciowo ocieplony
i otynkowany, ok. 1918 r.,

7) Wislinka ul. Kanalowa 2, budynek mieszkalny. ceglano-drewniany, pocz. XX w.

8) Wislinka ul. Krotka 5 (3), budynek mieszkalny, ceglany, dachéwka ceramiczna, pocz. XX w.,

9) Wislinka ul. Krotka 9, budynek mieszkalno-gospodarczy, ceglany otynkowany, dachéwka
ceramiczna, pocz. XX w.,

10) Wislinka ul. Ku pompie, budynek gospodarczy, ceglano-drewniany, czesciowo dachowka
ceramiczna, 1890 r.

1T) Wislinka ul. Piaskowa 4, budynek gospodarczy (piwnica-ziemianka), ceglany, pocz. XX w.,
budynek gospodarczy (spichlerz), drewniano-ceglany, konstrukcja ryglowa, dachéwka
ceramiczna, pocz. XX w.,

12) Wislinka ul. Pocztowa 3. budynek mieszkalny, ceglany, 1918 r.,
13) Wislinka ul. Sobieszewska 11, budynek mieszkalny, drewniany, 1880 r.,

14) Wislinka ul. Szkolna 5, budynek mieszkalny, ceglany, pocz. XX w.
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15) Wislinka ul. Szkolna 10. szkola, ceglany, pocz. XX w.,

16) Wislinka ul. SzKolna 56. budynek mieszkalny. ceglany, dachowka ceramiczna, lata 30-ste XX w.,

17) Wislinka ul. Szkolna 56, budynek gospodarczy (odlewnia), dachdwka ceramiczna, lata 30-ste XX
w.,

18) Wislinka ul. Szkolna 58, budynek mieszkalny, ceglano-drewniany, dachowka ceramiczna, koniec
XIX w.,

19) Wislinka ul. Watowa 8, budynek mieszkalny, ceglany, dachowka ceramiczna, 3 ¢w. XIX w.
20) Wishnka ul. Walowa 8. slupy kamienne, 1697 r.
5. Dla obiektow jak w ust. 4 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlegaja historyczne elementy jak: konstrukeja, gabaryty budynku, bryla, ksztalt
dachu, kompozycja i wystréj elewacji (w tym rozmieszczenie otworéw i podzialy stolarki
okiennej), rodzaj materialu oraz kolorystyka elewacji,

2) przy przebudowie obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad ksztaltowania
zabudowy, charakterystyczna dla zachowanej lub znanej z przekazéw ikonograficznych
architektury gminnej,

3) rozbiorke obiektéw dopuszeza si¢ w przypadkach stwierdzenia w drodze orzeczenia
technicznego sporzgdzonego przez osob¢ uprawnions, stanu technicznego zagraiajjcego
zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu,

4) wszelkie dzialania budowlane nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow, natomiast wszelkie inne zmiany winny by¢ pozytywnie zaopiniowane przez
wlasciwego terenowo Konserwatora Zabytkow,

5) w przypadku wpisania do gminnej ewidencji zabytkow nowych obiektow obejmuje si¢ je
ochrong, zgodnie z ustaleniami pkt 1-4,

6) w przypadku skreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia niniejszej uchwaly,
dotyczgce ochrony konserwatorskiej, w stosunku do niego przestajj obowigzywaé.

6. W obszarze planu okresla si¢ strefe Scislej ochrony konserwatorskiej oznaczona na rysunku
obejmujacy teren wokot obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw jak w ust. 1, w ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nadrzedno$é priorytetow konserwatorskich nad innymi priorytetami oraz wymég remontéw
konserwatorskich i rewaloryzacji obiektéw,

2) wszelkie inwestycje, wycinka i prace pielegnacyjne drzewostanu, a takze nowe nasadzenia
wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) wszelkie prace ziemne prowadzone w obszarze strefy wymagaja wyprzedzajgcych badan
archeologicznych.

7. W obszarze planu okresla si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu
obejmujace:

1) zespdl ruralistyczny dotyczacy historycznej czesci wsi Wislinka,

2) rejon wrét przeciwsztormowych we wsi Wislinka z odcinkiem kanatow Piaskowego, Sledziowego
i Golebiego,

3) historyczny cmentarz w Bogatce,
8. W strefach jak w ust. 7 obowigzuje:

1) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego i jego historycznej struktury,

2) rewitalizacja i konserwacja zachowanych glownych elementow ukladu przestrzennego
i historycznych obiektow,
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3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

4) zakaz realizacji reklam na budynkach 1ogrodzeniach oraz ustawiania tablic 1urzadzen
reklamowych,

5) koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia konserwatorskiego dla wszelkiej dziatalnosci inwestycyjne;j.

6) utrzymanie proporcji zabudowy obiektow nowoprojektowanych lub przebudowywanych w skali
zabudowy historycznej nawigzujacej do zabudowy z sgsiedztwa (w zakresie formy, gabarytow.
linii zabudowy), wysoko$¢ zabudowy nalezy réwniez dostosowac¢ do najblizszego sasiedztwa
z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich, z zasadg stosowania dachow dwuspadowych lub
kombinacji dachow dwuspadowych z dopuszczeniem wystawek,

7) uzgodnienie z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow zakresu przebudowy, rozbudowy
i remontow wszelkich obiektow potozonych w strefach oraz podzialdw geodezyjnych.

9. W obszarze planu okresla si¢ strefy ochromy ekspozycji oznaczone na rysunku planu,
obejmujace widok na wyspg Sobieszewska w Wislince oraz widok na historyczny cmentarz
w Bogatce.

10. W strefach jak wust. 9 wprowadza si¢ ograniczenie intensywnosci zabudowy, dla
zagwarantowania wgladu na obszary eksponowane.

11. W obszarze planu nie wystepuja zewidencjonowane obiekty objete ochrong
archeologiczng. W przypadku dokonania odkry¢ archeologicznych na ich terenie obowiazywac beda
zasady, ktore okresli wlasciwy terenowo Konserwator Zabytkow.

W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

§ 13. 1. Szczegélng ochrong obejmuje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Zulaw
Gdanskich, w ktorym obowiazujg przepisy okreslone w Uchwale nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim (DZ.URZ.2010.80.1455 z dnia 02.06.20101.)

2. Ochrong obejmuje si¢ korytarze ekologiczne rzeki Martwa Wista, Czarnej Lachy, Kanatu
Wielkiego, Kanalu Golgbiego, Kanalu Piaskowego i Kanatu Sledziowego.

3. W ramach ochrony jak w ust. 2 obowiazuje:

1) zakaz zmiany uzytkowania terenu z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z przebudowy polderowego
systemu egzystencjonalnego na zurbanizowany, w oparciu o studia branzowe i krajobrazowe,

2) zakaz niekorzystnej ingerencji w srodowisko przyrodnicze,
3) nakaz ochrony wszystkich elementow przyrody,

4) wycinke drzew ikrzewdéw ogranicza si¢ do zabiegow sanitarnych, do usunigcia sztuk, ktére
stanowig zagrozenia oraz ograniczajacych melioracyjne prace konserwatorskie (wylacznie
jednostronnie i przemiennie) jezeli przepisy szczegolne nie stanowia inaczej,

5) przy regulowaniu poziomow wody nalezy uwzgledni¢ potrzeby fauny i flory,
6) nakaz zachowania czystosci wod oraz ograniczenia zmiany stosunkow wodnych,
7) zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszczen,

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ urzadzenia Sciezek rowerowych ispacerowych, bez mozliwosci
wykonywania makroniwelacji,

9) zapewni¢ warunki na przemieszczanie si¢ roznych elementow przyrody.

4. Obowigzuje ochrona zieleni $rédpolnej $redniej iwysokiej, paséw zadrzewien
wiatrochronnych oraz innych zadrzewien znajdujacych si¢ w obrgbie planu, z wyjatkiem zabiegdw
pielegnacyjnych i sanitarnych. Ustala si¢, co nastgpuje:
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1) obowigzek ochrony drzew ciazy na wiascicielu i uzytkowniku terenu.
2) w obrebie zadrzewien zabrania si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie imoze stanowi¢ zagrozenia dla drzew,
3)w obrebie terenow ochrony konserwatorskiej wycinka starodrzewia wymaga uzgodnienia
wlasciwego Konserwatora Zabytkow.
5.Na rysunku planu okresla si¢ granice polderu terenéw zurbanizowanych, dla ktérego
ustala si¢:

1) w obszarze planu obowigzujg ustalenia § 5ust. 1 do 7 okreslajace podstawowe zasady jego

funkcjonowania jako polderu egzystencjonalnego przeznaczonego do przeksztalcenia w polder

zurbanizowany,

2) ustala  si¢  wyzszos¢ zasad ochrony przeciwpowodziowej i funkcjonowania systemu
melioracyjnego nad procesami inwestycyjnymi w procesie urbanizacji obszaru,

3) ograniczenia nie dotycza funkcjonowania gospodarki rolne;.

6. N a rysunkach planu okresla si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodziy obejmujace
tereny wzdluz migdzywala Martwej Wisty, dla ktérych ustala sie:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajg uzyskania od Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej zwolnienia z zakazow wynikajacych z ustawy Prawo Wodne,

2) wprowadza si¢ obowigzek podwyzszenia nasypow drogowych zlokalizowanych w obszarach jak
w ust. 6 do rzednej minimum 3,0 m n.p.m., dla zwigkszenia bezpieczenstwa powodziowego,

3) obszar pomiedzy walem wysokim a niskim wymaga, na wypadek opadéw nawatnicowych,
zrealizowania systemu odwadniania stacjonarnego lub przenosnego; na rysunku 1A okresla sie
lokalizacje przenosnej stacji pomp. Inna lokalizacja stacji pomp nie narusza ustalen planu,

4) jezeli z przyjecia w obowigzujacej procedurze map zagrozenia powodziowego imap ryzyka
powodziowego wynika¢ bedzie koniecznos¢ ustalenia ograniczen w uzytkowaniu terendéw -
uznaje si¢ je za zgodne z niniejszym planem.

7. Teren planu znajduje si¢ w granicach obszaru Zulaw Gdanskich bedacych obszarami
potencjalnie zagrozonymi powodzia nadzwyczajng od Wisty i od wod morskich; na skutek stalego
podnoszenia si¢ poziomu wéd morskich o 50-60 cm w ciagu nastgpnych 100 lat, nalezy przewidywaé
mozliwos¢ wystgpowania powodzi morskich do rzednej 2,5 m n.p.m. oraz powodzi w wyniku awarii
walow wislanych z mozliwoscia wystgpienia fali do rzednej 3,0 m n.p.m. Obowigzuja ustalenia
ust. 6 z niezbednymi korektami wynikajacymi z jego pkt 4 oraz ustalenia § 5.

8. Obejmuje si¢ ochrong istniejace waly przeciwpowodziowe Martwej Wisly i kanalow.

1) zabrania si¢ wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, rowow, dolow
w odleglosei minimum 50 m od stopy watu, chyba ze ustalenia ustawy Prawo Wodne stanowia
inaczej,

2) zagospodarowanie obszaru jak w pkt 1 podlega nakazom ustawy Prawo Wodne w uzgodnieniu
z zarzadea tego terenu, a wszelkie prace zwigzane zrozbudowa, przebudows inadbudowa
wyinagajg uzyskania stosownych decyzji organdw gospodarki wodnej.

9. Okresla si¢ na rysunku planu udokumentowane zloza bursztynu i potencjalne tereny
eksploatacji bursztynu. Przed rozpoczeciem eksploatacji nalezy uzyska¢ wszelkie wymagane
przepisami zezwolenia ikoncesje oraz opracowanie planu rekultywacji obszaru po zakonczeniu
eksploatacji ztoza.

10. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
111 ,,Subniecka Gdanska”, gdzie obowigzujg szczegdlne rygory dotyczace mozliwosci przenikania
do gruntu iwadd wszelkich zanieczyszczen, aszezegdlowe warunki ochrony okreslaja stosowne
decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku.
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11. Okresla si¢ na rysunku planu potencjalne granice obszaru ograniczonego uzytkowania
oczyszezalni Sciekow Gdansk Wschod.

1) teren przeznacza si¢ na plantacje roslin energetycznych,

2) do czasu ustanowienia przez kompetentny organ granic obszaru ograniczonego uzytkowania lub
stwierdzenia, ze usytuowanie takiego obszaru nie znajduje uzasadnienia, wprowadza si¢ zakaz
realizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j.

12. W procesach inwestycyjnych zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
dotrzymanie standardéw natezenia dzwiekdw wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

13. Projektowane  uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢  zrodta
zanieczyszcezen dla s$rodowiska gruntowo-wodnego, nalezy stosowaé rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne przeciwdzialajace zagrozeniom srodowiskowym.

14. Gromadzenie i1 usuwanie odpadow stalych winno odbywac si¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, zuwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw najblizej od miejsca ich
powstawania.

15. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zawarte w Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) linie zabudowy w stosunku do drég okresla dzial 11l oraz rysunki planu,

2) linie zabudowy nieokreslone uznaje si¢ jak dla zabudowy istniejacej w najblizszym sgsiedztwie,
aw przypadku jej braku zgodnie zobowiazujacymi regulacjami prawnymi, wtym ustawg
o drogach publicznych,

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
nie zostana naruszone ustalenia planu, przepisy szczegolne oraz interes prawny stron.

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 17. 1. Ustala si¢, ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejgce wyposazenie
w infrastrukture techniczng.

2. System infrastruktury technicznej jak w ust. I podlega procesom modernizacji. uzupehienia
i rozbudowy.

3. Wajt zobowiagzany jest do dzialania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowigzujacego prawa.

4. Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 wykona¢ w oparciu o zapisy niniejszego
rozdziatu z uwzglednieniem przepisoéw szczegdlnych.

5. Rozwdj poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej podporzadkowaé zasadzie rozwoju
zrownowazonego, ze szczegolng ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami,

6. Pasy drogowe z wyjatkiem drogi KDZ s3 podstawowymi korytarzami infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie naruszy to
ich funkcji oraz interesu prawnego stron. Obowigzuje zakaz lokalizacji sieci ukosnie do granic dzialek
budowlanych oraz w sposob ograniczajacy realizacje nowej zabudowy.

7. Sieci infrastruktury w obrebie pasow drogowych jak w ust. 6 bedacych w dyspozycji gminy
realizowa¢ przeznaczajac pas techniczny jezdni na kanalizacje¢, pozostata czes¢ pasow drogowych na
inne sieci. Realizacja sieci w pasach drogowych bedacych w zarzadzie powiatu i wojewddztwa
wymaga stosownych uzgodnien z zarzadca tych drog.
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8. Wylaczenie pasa drogi KDZ jak w ust. 6 nie dotyczy istniejacych  sieci infrastruktury
technicznej, ktére beda modernizowane oraz sieci projektowanych przecinajgcych pas drogowy
z uwzglednieniem projektu przebudowy drogi, w uzgodnieniu z zarzadea drogi.

9. Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji, rozbudowy i budowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbednyvch dla funkcjonowania catego obszaru
planu i terenow przyleglych.

§ 18. 1. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w oparciu o istniejacg sie¢ magistralng
i rozdzielczg z mozliwoscig jej rozbudowy we zasad okreslonych w § 17.

2. Wojt okresli zrodlo czystej wody dla obszaru planu, ktore ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode
pitng w sytuacji kryzysowej.

§ 19. 1. Odprowadzanie Sciekow sanitarnych powinno odbywa¢ sie w oparciu o system
kanalizacji sanitarnej. ktory nalezy stworzy¢ na obszarze planu, jako system grawitacyjno-
cisnieniowy, powigzany z oczyszczalnig $ciekéw Gdansk Wschad, zgodnie z zasadami okreslonymi
w17,

2. W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie doplywy nieoczyszezonych $ciekdw
sanitarnych do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz ich powiazanie z kanalizacja deszczowa.

3. Dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu powstania
systemu kanalizacji sanitarnej pod warunkiem. ze zostang zabezpieczone one w zakresie ochrony
srodowiska, na wypadek wystgpienia powodzi.

4. Ustala sig, ze na calym obszarze planu, po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej, powstaje
obowigzek wlaczenia do niej; zbiomiki bezodplywowe przeznacza sie do likwidacji lub po
oczyszezeniu do gromadzenia wéd opadowych.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza zabudowy rozproszonej oraz zabudowy, dla ktorej brak jest

uzasadnien techniczno-ekonomicznych na jej podigczenie do systemu sieci kanalizacyjnej gminy.
Powyzsze nie zwalnia z obowigzku spelnienia wszelkich warunkow ochrony srodowiska, w tym

ustalen ust. 3.
6. Przepompownie nalezy lokalizowac w sposdb nie naruszajacy interesu stron.

7. Scieki z obiektow produkeyjnych podlegajg podczyszezaniu na terenie zakladow przed
odprowadzeniem do systemu kanalizacji gminne;j.

§ 20. 1. Odprowadzanie wod deszczowych realizowaé w oparciu o lokalne systemy kanalizacji
deszczowej powigzane z polderowym systemem melioracji, ktore nalezy wykonaé zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 17.

2. Do czasu realizacji pelnego systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod
deszczowych powierzchniowo. Wigczenie do istniejgcego ukladu melioracyjnego tylko za zgoda
wlasciwych stuzb melioracyjnych i gospodarki wodne;.

3. Wszystkie projektowane podtgczenia kanalow deszczowych do wéd powierzchniowych, nalezy
Wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci irodzaju zanieczyszezen. Powyzsze nie dotyczy
kanalow odprowadzajacych wylgcznie wody opadowe z dachéw budynkéw.

4. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych
w celu ograniczenia ilosci splywajacych do odbiornikéw wéd deszczowych oraz dla stworzenia
filtracji gruntowe;.

5. Ustalenia jak w ust. 4 nie dotyczg terenow produkeyjnych i sktadowych, w obrebie ktérych
nalezy wykona¢ szczelne nawierzchnie wraz zsystemem kanalizacyjnym chronigce grunt przed
zanieczyszczeniem.

6. Ustala si¢ Scislg ochrone sprawnosci istniejacego systemu melioracyjnego.
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7. W zwigzku zust. 6 obowiazuje zasada. ze wszystkie przedsigwzigcia inwestycyjne w lym
realizacje drog, nalezy poprzedzi¢ projektem niezbednej przebudowy sieci  melioracyjnej.
uzgodnionym  z wlasciwym  zarzadem melioracji, a jego realizacj¢ przeprowadzi¢ w sposob
nie naruszajgcy sprawnosci systemu.

8. Ustala si¢ obowiazek tworzenia warunkow dla lokalnej retencji, synchronizujgc dzialania
z ochrong przeciwpowodziows.

§ 21. 1. Zasady funkcjonowania polderowego systemu oslony przeciwpowodziowej
i melioracji okresla si¢ z uwzglednieniem § 5 oraz § 13 ust. 5,6, 7, 8.

2. Ustala sie korytarze odwodnienia obszaru planu tworzace polderowy system ostony
przeciwpowodziowej i melioracji odwadniajaco-nawadniajacych.

3. Korytarze dzialajg w oparciu o modernizowany i doskonalony uklad elementéw skladowych jak
rowy podstawowe i szczegotowe, kanatly, rzeki, pompownie, waly oraz wrota przeciwsztormowe
i pompownie przeciwsztormowe.

4. Doskonalenie systemu jak w ust. 3 musi uwzgledniac:

1) postepujace zmiany poziomu wod Zatoki Gdanskiej dla inwestycji diugowiecznych,

2) zwigkszajacy sig ilosciowo splyw wod z terenéw urbanizowanych w czgéci nizinnej gminy,

3) rozwigzania proekologiczne, wtym zabezpieczenie warunkéw funkcjonowania korytarzy
ckologicznych,

4) automatyzacj¢ kontroli i funkcjonowania urzadzen,

5) wspotodpowiedzialnosé uzytkownikow obszaru planu zgodnie z obowigzujgcym prawem,

6) podejmowanie dzialan na rzecz wykorzystania doswiadczen historycznych.

5. Wszelkie formy zagospodarowania terendw nalezy dostosowa¢ do systemu melioracyjnego
w tym ciggéw drenazowych lub do jego prawidiowej przebudowy w oparciu o warunki i uzgodnienia
whasciwych sluzb melioracyjnych.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy w pasie szerokosci 50 m od funkcjonujgcych watow
przeciwpowodziowych.

7. Zakaz jak w ust. 6 nie dotyczy istniejacych zagréd przywalowych, wobrgbie ktorych
uzupelnienie zabudowy imodernizacja obiektow istniejacych odbywa si¢ zgodnie z tradycja
historyczng w oparciu o warunki wlasciwego Konserwatora Zabytkéw oraz wlasciwych sluzb ochrony

przeciwpowodziowe;.

8. Wzdluz wszystkich rowow, kanalow irzek obowigzuje zapewnienie dostepnosci. zgodnie
z aktualnymi przepisami, z uwzglednieniem warunkow pracy stosownego sprzgtu technicznego.

9. Ustala si¢ zakaz obustronnego grodzenia i obsadzania drzewami i krzewami kanalow i rowow;

nalezy zachowaé pas gruntu o szerokosci minimum 3,0 m od gérnej krawgdzi skarpy kanalow; zaleca
sie pozostawienie terenu o szerokosci 0,6 m od gérnej krawedzi skarpy rowu wolnego od nasadzen

1 ogrodzen.
10. Utrzymanie lub likwidacja drzew ikrzewoéw w korytarzach odwodnienia jak wust. 1,
podporzadkowuje si¢ potrzebom funkcjonowania systemu melioracyjnego i splywu wielkich wod.

§ 22. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczny realizowa¢ w oparciu o istniejgeg sie¢ wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia z mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 17.

2. Wyznacza si¢ korytarze techniczne TE dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV
o szerokosci 80 m liczac po 40 m od osi, w ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii,
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3) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii,
4) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej.
5) obowigzuje zapewnienie dostepu w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

3. Wyznacza si¢ korytarz techniczny TE (pas ograniczen) dla linii 110 kV o szerokosci 40 m liczac
po 20 m od osi, oznaczone na rysunkach planu; zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci.

4. W procesie modernizacji irozbudowy sieci 15kV inizszych w obszarach zainwestowania,
nalezy dazy¢ do ich skablowania. Wzdluz linii 15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m
(po 7 m od osi linii). Zagospodarowanie w pasie ograniczen nalezy uzgodnié z gestorem linii.

5. Nowe stacje transformatorowe mogg by¢ lokalizowane w obszarze planu, bez naruszania
interesu stron w oparciu o bilans zapotrzebowania energii oraz warunki techniczne gestora sieci.

6. Przy lokalizacji stacji transformatorowych, nalezy uwzgledni¢ ich wiasciwe wkomponowanie
w krajobraz, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.

7. Adaptuje si¢ istniejaca indywidualng elektrownig¢ wiatrowa zlokalizowana w miejscowosci
Bogatka.

8. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych elektrowni wiatrowych malej mocy
nie przekraczajgcej 100 kW, przy zachowaniu minimalnych odleglosci:

1)od zabudowan mieszkalnych istniejgcych oraz projektowanych terenéw pod zabudowe -
dla zabezpieczenia izofon 40 dB,

2) od drog wojewodzkich 300 m,

3) od innych drog publicznych strefa upadku rowna wysokosei wiezy plus promien smigiel,

4) od rzeki Martwej Wisly 1000 m,

5) od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV jak strefa upadku i od
linii 400 kV co najmniej 3,5-krotng wielkos¢ srednicy $migta.

6) od stref ochrony konserwatorskiej — 500 m.

9. Maksymalna {aczna wysokosc elektrowni — wieza plus promien wirnika nie moze przekroczy¢
30 m n.p.m.

10. Z lokalizacji elektrowni wiatrowych jak w ust. 8 wylacza si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich oraz pas szerokosci min. 100 m od granicy tego terenu.

11. Dopuszcza  si¢  korektg¢ przebiegu korytarzy technicznych TE  projektowanych
i modernizowanych sieci wynikajacg z ustalen branzowych, jezeli nie naruszy to funkcji terenéw oraz
interesu stron.

12. Dopuszeza si¢ w obszarze planu w obrgbie wyznaczonych terendw dla réznych form
zabudowy, realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych na nastepujacych warunkach :

a) usytuowanie moduléw na dachu musi uwzglednia¢ wzgledy bezpieczenstwa konstrukcji oraz
architekture budynku:

b) w obrebie stref konserwatorskich oraz na obicktach wpisanych do ewidencji zabytkéw za zgoda
whasciwego konserwatora zabytkow;

¢) powierzchnig instalacji naziemnych wlicza si¢ do powierzchni zabudowy inie moze ona wplyna¢
na przekroczenie dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy dzialki, okreslonego w dziale
I11 dla poszczegdlnych terenow;

d) realizacje musza by¢ zgodne z aktualnie obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, bez prawa
przekraczania mocy 100kW w obrgbie jednej dzialki budowlanej.
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§ 23. 1. W obszarze planu nie przewiduje si¢ wykonywania scentralizowanego systemu
zaopatrzenia w cieplo. Ustala sie konieczno$¢ korzystania z indywidualnych zrodel ciepla.

2. Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodel ciepla, ktore nie spelniaja obowiazujacych
norm ochrony powietrza, preferujac rézne formy wykorzystywania odnawialnych zrodel energii
cieplnej.

3. Preferuje sie proekologiczne zrodla zaopatrzenia w cieplo w tym gaz ziemny.

4. Planowana gazyfikacja obszaru planu siecig gazowg $redniego cisnienia winna odbywac sie wg
zasad okreslonych w § 17.

§ 24. 1. Ustala si¢, ze obsluga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielosé
operatorow telefonii sieciowej i komorkowej.

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej, konwencjonalne iswiatlowodowe
podlegaja ochronie.

3. W obrgbie planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;
preferuje si¢ lokalizacje na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczonych na
rysunku symbolem PM i P.

4. Wszystkie realizacje musza by¢ zgodne z przepisami prawa w szczegdlnosci z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska i ochrony zabytkdw.

§ 25. 1. W obszarze planu obowigzywaé bedzie system segregacji odpadow.

2. Wojt zapewni opracowanie zasad organizacyjnych itechnicznych w oparciu o przyjety przez
Radg¢ Gminy plan gospodarki odpadami.

3. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odbywa¢ sie bedzie w zakladzie poza
obszarem planu (w Zakladzie Zagospodarowania Odpadow w Szadétkach w Gdansku).

4. Nie wyklucza si¢ innych wariantow lokalizacji miejsca zagospodarowania i unieszkodliwianie
odpadow.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne oznaczone na rysunkach planu
symbolami TG, TR:

1) dla istniejacego rurociggu naftowego TR oraz kabla $wiatlowodowego o szerokosci 40 m
odpowiadajacej strefie bezpieczenstwa liczac po 20 m od osi,

2) dla projektowanego gazociggu TG wysokiego ciSnienia stanowiacego potudniowo-wschodnie
zasilanie miasta Gdanska o szerokosci 8 m odpowiadajacej strefie kontrolowanej gazociggu liczgce
po 4 m od osi,

3) dla projektowanego rurociggu naftowego i gazociggu wysokiego ciSnienia o $rednicy do
DN700, o szerokosci 60 m; szerokos¢ strefy kontrolowanej w oparciu o ustalenia przepiséw

odrebnych.

2. Gazocigg jak wust. 1 pkt 2 projektuje si¢ réwnolegle do istniejgcego ropociagu naftowego
w odleglosci ok. 20 m.

3. Korytarze techniczne jak w ust. 1 pkt 11 2 przedstawiono na rysunku planu jako jeden korytarz
o szerokosci 44 m.

4. W korytarzach technicznych ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen,
skladow materialow niezwigzanych z projektowang infrastrukturg gazociagu i rurociggu naftowego.

5. W strefie kontrolowanej gazociagu i rurociggu naftowego dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze
bez prawa wznoszenia trwatych obiektow budowlanych niezwigzanych z rurociagami. Nie dotyczy to
skrzyzowan z inng infrastruktura.
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6. Na terenach rolniczych R, w najblizszym sgsiedztwie Korytarzy technicznych, dopuszcza sie
lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej zobsluga rurociagow,
z uwzglednieniem interesu prawnego stron.

7. Ustala si¢ obowigzek opiniowania planowanych przedsigwzig¢ inwestycyjnych w korytarzu i w
Jego bezposrednim sgsiedztwie oraz uzgadnianie tych przedsiewzie¢ na etapie projektowania
z operatorem sieci.

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MN3 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Ustalenia podstawowe:

I) funkcjg  podstawowg  jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca  wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, na terenach istniejgcego zainwestowania,

2) dopuszcza si¢ w budynku jednorodzinnym ustugi turystyczne w formie pokoi goscinnych, w ilosci
maksymalnie 4 pokoje o powierzchni calkowitej do 100 m?,

3) dopuszcza si¢ uslugi zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta iinne ustugi nieuciazliwe
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% catkowitej powierzchni budynku,

4) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych,

5) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej modernizacji na warunkach okreslonych
w ust. 3,

6) adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne powstale w wyniku decyzji administracyjnych,
dokonane przed wejsciem w zycie niniejszego planu.
3. Zasady realizacji zabudowy:

1) minimalna wielkos¢ powierzchni nowo wydzielanych dzialek 1000 m?; nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég oraz dzialek wydzielanych na poprawe
sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich,

2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dzialek: 30,0 m dla terendw o sredniej rzednej powyzej
0,0 m n.p.m.; 35,0 m dla teren6w o sredniej rzgdnej ponizej 0,0 m n.p.m.,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ i drog
lokalnych KDL: 6,0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drég: 5,0 m od rowow i kanalow
melioracyjnych; 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego, z uwzglednieniem § 13 ust. 8 oraz
§21ust. 617,

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialki: maksimum 30%,

5) minimum powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

6) wysokos¢ budynkow podstawowych: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,0
m do kalenicy,

7) wysokos¢ budynkow pomocniczych: maksimum 6,0 m,

8) dachy budynkow podstawowych: symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie polaci
30 - 45° kalenice gldwne rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki, zgodnie z zabudowa

w najblizszym sgsiedztwie,

9) dachy budynkéw pomocniczych: dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 12° - 45°,

10) pokrycie dachow: dachowka lub materialami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brazow lub szarosci.

11) dopuszcza sig realizacj¢ wystawek dachowych oraz scinek kolankowych o wysokosci maksimum
1,2 m,
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12) rzgdna posadzek parteru: minimum 1.0 m nad poziom istniejgcego terenu. przy zalozeniu, ze
rzedna posadzki drugiej kondygnacji wyniesie minimum 2.5 m n.p.m.,

13) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych w glab dzialki oraz przy
szczytach budynkdow, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.,

14) istniejgca zabudowa z dachami plaskimi moze by¢ nadbudowywana o jedng kondygnacje
stanowigcg poddasze uzytkowe przekryte dachem wysokim dwuspadowym, z prawem wykonania
scianki kolankowej do 1.2 m: nachylenia pofaci dachowej 30" - 45°, kalenice glowne réwnolegle
do frontu dziatki,

15) ze wzgledu na istniejace zagrozenie powodziowe oraz warunki gruntowo-wodne, zabrania sie
wykonywania piwnic.

4. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska:

1) na terenie nie utworzono szczegolnych form ochrony na podstawie przepisow o ochronie
przyrody,

2) tereny znajdujg si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym powodzia nadzwyczajna; obowigzuja
ustalenia § 13 ust. 7.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczone na rysunku, obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4, 5,

2) pozostale tereny nie s objete prawna formg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspdiczesne;.

6. Komunikacja:

1) obowigzujg ustalenia §§ 15, 16,

2) ustala si¢ obowigzek realizacji minimum 2 miejsc postojowych w obrebie dzialki na | dom
mieszkalny/mieszkanie (dopuszcza si¢ wliczenie garazu jako | miejsce postojowe),

3) w przypadku funkcji ustugowej nalezy wprowadzi¢ dodatkowe miejsca postojowych na dziatce
w ilosci minimum 2 miejsca na usluge; w przypadku pokoi goscinnych dla turystow w ilosci
1 miejsce postojowe na 1 pokoj,

4) ustala si¢ zakaz organizacji zjazdow na dzialki z drogi lokalnej KDL zlokalizowanej na wale
przeciwpowodziowym, z wyjatkiem sytuacji szczegdlnych oraz zjazdow istniejgcych.
7. Infrastruktura techniczna:

1) przylacza lub ich zmiang nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne okreslone przez
gestorow sieci, z uwzglednieniem zapisow §§ 17 do 25,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wlasnej dziatki.

8. Inne:

1) wyznaczone pasy zieleni Sredniej 1 wysokiej wzdluz drogi zbiorczej KDZ wlacza sie
w powierzchnie dzialek. stanowig one izolacj¢ od drogi ipowinny byé wykonane przez
uzytkownikow dziatek,

2) realizacja budynkéw w strefie narazonej na wzrastajgce natgzenie ruchu (50 m od granicy pasa
drogowego drogi KDZ) odbywa si¢ na ryzyko inwestora; zaleca si¢ wykonanie odpowiednich
zabezpieczen poprzez wlasciwe zagospodarowanie terenu oraz odpowiednig dzwigkoszczelnosé
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

3) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejgcych rowéw melioracyjnych, z zapewnieniem dostepu
niezbednego dla ich eksploatacji i konserwacii,
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4) dopuszcza sie mozliwos¢  przebudowy  szczegdlowych rowow melioracyjnych, ktore
uniemozliwiajg realizacje inwestycji; obowigzuje wowczas opracowanie projektu przebudowy
systemu melioracyjnego w rejonie planowanej inwestycji, wykonanego przez osobg do tego
uprawniong oraz uzyskanie zgody wiasciwych sluzb melioracyjnych,

5) ustalenia dotyczace rzednej posadzki parteru nie obowiazuja w sytuacji rozbudowy budynku
istniejgcego.

Wypis i wyrys = planuwydaje si¢ na wniosek Referat Inwestyeji i Remontow Urzedu gminy Pruszez Gdarniski.
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3L OWNY SPECJALISTA

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH
WYDANIE WYPISU I WYRYSU Z OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Administrator danych
Administratorem, czyli podmiotem decydujacym o tym, ktére dane osobowe beda przetwarzane oraz w jakim
celu, i jakim sposobem, jest Wojt Gminy Pruszcz Gdanski, ktérego dane kontaktowe sa nastepujace:

- adres korespondencyjny: ul. Zakatek 1, 83-000 Juszkowo

— nr telefonu: (58) 692 94 00

— adres e-mail: sekretariat@pruszczgdanski.pl
Inspektor ochrony danych
We wszystkich sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych, ma Pani/Pan prawo kontaktowac¢ sie z
naszym Inspektorem Ochrony Danych na adres mailowy: iod@pruszczgdanski.pl
Cel przetwarzania i podstawa przetwarzania:
Dane osobowe sa przetwarzane w celu wykonania obowiagzku prawnego cigzacego na administratorze jakim
Jjest wydanie wypisu i wyrysu z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO w oparciu o art. 30 ~ 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawy (Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.).
Obowiazek podania danych
Podanie danych wynikajacych z przepisow prawa jest obowiazkowe, w pozostalym zakresie jest dobrowolne.
Konsekwencjg niepodania danych osobowych bedzie brak mozliwoéci zrealizowania celu.
Odbiorcy danych
Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych sa podmioty uprawnione do ujawnienia im danych na mocy
przepisow prawa. Dane osobowe moga by¢ rowniez powierzone podmiotom, ktére $wiadcza dla nas ustugi na
podstawie porozumieni lub umoéw m.in. firmy IT, firmy pocztowe.
Okres przechowywania
Panstwa dane osobowe przetwarzane beda do czasu istnienia podstawy do ich przetwarzania, w tym réwniez
przez okres przewidziany w przepisach dotyczacych przechowywania i archiwizacji dokumentacji -
Jednolitego Rzeczowego Wykazu Akt.
Prawa oséb
Macie Panstwo prawo do: dostgpu do swoich danych oraz uzyskania ich kopii, zadania ich sprostowania,
zadania ograniczenia ich przetwarzania, prawo do zadania usunigcia Pani/Pana danych osobowych (,.prawo
do bycia zapomnianym”) z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 17 ust. 3 RODO oraz prawo
wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, e-mail:
kancelaria@uodo.gov.pl).
*skrot RODO - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych)
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