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1 DANE FORMALNE

1.1 NAZWA I ADRES PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

Orkandwka, Dom Wiadystawa Orkana
Muzeum Biograficzne Wiadystawa Orkana

1.2 INWESTOR

Urzagd Gminy Niedzwiedz
34-735 Niedzwiedz 233

1.3 CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wstepne okreslenie programu prac budowlano-konserwatorskich zwiazanych realizacja
czgsciowego remontu budowlano konserwatorskiego budynku willi Orkanéwka, do celéw uzgodnienia zakresu
prac z Urzgdem Konserwatora Zabytkéw i uzyskania stosownego pozwolenia na prowadzenie prac.

1.4 PODSTAWA WYKONYWANIA PRAC

e Zlecenie
¢ Wizje lokalna.

e Uzgodnienia z Zamawiajgcym

Obtistuga Budgwniciwa
Rafut Czyroek
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2  SKROCONY OPIS OBIEKTU

2.1 RYS HISTORYCZNY

'Budowa domu zostata rozpoczgta w 1903 roku za otrzymane niewielkie honorarium za powiesé ,,W
Roztokach”. Pierwsze listy z werandy Orkanéwki pisat juz latem 1905 roku, ale w zasadzie budowa zostata
ukoriczona przed zima. Ktopoty finansowe sprawity, ze dom nigdy nie zostat ocieplony, dlatego ostre zimy
Orkan spedzat u przyjaciot w Zakopanem.

Dom zbudowany jest w stylu witkiewiczowskim (zakopiafiskim) wediug projektu generata Andrzeja Galicy z
Zakopanego, przyjaciela Orkana z czaséw Legionéw. Snycerke i ciesiotke wykonat zaprzyjazniony z pisarzem
Jan Bulas, absolwent krakowskiej Akademii Sztuk Pieknych, réwniez pochodzacy z Porgby.

Do Orkan6wki prowadzi aleja 10 jawordw zasadzonych przez pisarza w podzickowaniu za szczgsliwy powrét z
wojny. Poczatek alei zdobi kapliczka wotywna ufundowana w tym samym czasie przez jego matke. Dom
wznosi si¢ w starym sadzie. Jeszcze i teraz rosng w nim drzewa sadzone reka Orkana. Przestrzefi podwoérka z
drugiej strony zamyka stodota oraz stojgca miedzy nig a domem studnia. W stodole, zaadaptowanej na cele
ekspozycyjne, organizowane sg czasowe wystawy artystow pochodzacych z regionu. Przed wejsciem do
muzeum drewniana rzezba naturalnej wielkosci. Przedstawia postaé siedzgcego Orkana. Dhuta Zdzistawa
Koscielniaka, artysty z Mszany, stangta w tym miejscu w stulecie obchodéw urodzin pisarza, jakie miaty
miejsce w Orkandwee w 1975 roku.

?Po generalnym remoncie w roku 1975 zostat udostepniony jako muzeum Wiadystawa Orkana. W czasie tego
remontu prawdopodobnie wykonano wszystkie boazerie, wymieniono podtogi, wykonano ptyte zelbetowa nad
pomieszczeniem piwnicy. W pozniejszych latach wymieniono réwniez pokrycie dachu

' Na podstawie www.koninki.info

* Na podstawie opisu koncepcji potrzeb inwestycyjno-remontowo — adaptacyjnych

SRR 3 1) s lyga Qudownicfwa
Retad Covinek
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2.2 OPIS OBIEKTU

Budynek Willi Orkandwka jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-85/M z 23,03,2007

W chwili obecnej budynek jest uzytkowany jako muzeum.

Jest to obiekt pigtrowy z poddaszem uzytkowym, czesciowo podpiwniczony.

Elewacja potudniowo-wschodnia

Swwinzocomal

Obstuga Budewnic wa
Rafal {zyrnek
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Obiekt zlokalizowany jest na dziatce nr ew. 3415, w Porebie Wielkiej. Zjazd z drogi nr ew. 3413.

Ogrodzenie

wiww i compl

Obstuga Budownic fwis
Rokat Ceyrnek
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W ogdlnogci, konstrukcja obiektu przedstawia sie nastepujaco:

¢ fundamenty, podmuréwka i sciany piwnic kamienne,

* konstrukcja budynku drewniana, sciany zrebowe, stropy drewniane belkowe,

e dach kryty gontem, kominy murowane.

Szczegotowo strukture obiektu nalezy poddaé analizie na etapie szczegotowej inwentaryzacji

budowlano--konserwatorskiej i ekspertyzie techniczne;.

Z uwagi na funkcje, obiekt nalezy zaklasyfikowaé do kategorii zagrozenia ludzi ZL. W zwigzku z powyzszym
oraz z uwagi zaszeregowanie obiektu jako ,,niski” budynek posiada klase odpornosci pozarowej ,,C” co

powoduje nastgpujace wymogi w stosunku do wymaganej odpornosci ogniowej elementéw:

2.2.1

gtéwna konstrukcja nosna — R60
konstrukcja dachu — R15

strop - REI60

sciana zewnetrzna - EI30

$ciana wewnetrzna - EI15
przekrycie dachu - RE15

OGOLNE PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU

¢ Powierzchnia zabudowy 164 m?
* Powierzchnia uzytkowa 303 m?
e Kubatura 1368 m*

Obstugu Budowmickwa
Rutet oyrnake
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3 OPIS PRAC

3.1 OGOLNY OPIS PRAC

Zakres prac zostat okreslony na podstawie ogledzin obiektu i uzgodnien z Inwestorem

W ogdlnosci w zakresie remontu obiektu Orkanéwki zaktada si¢ wykonaé nastgpujace prace:
* remont catosci pokrycia dachu z gontu, polegajgcy na jego kompleksowej wymianie wraz koniecznymi

naprawami wigzby dachowej, jej impregnacig oraz przetozeniem odgromienia i wymianie orynnowania

* remont ogrodzenie polegajacy na jego catkowitej wymianie.
W catosci prace majg charakter remontowy z odtworzeniem stanu istniejacego.

Zakres prac zaznaczono w sposéb symboliczny na rysunkach inwentaryzacji wykonanej przez
Pana Mariusza Napore w 2005+ oraz na fragmencie mapie ewidencyjnej i dofgczono do niniejszego
opracowania

W rozumieniu Ustaw Prawo Budowlane i Ochrona Zabytkow, wszelkie roboty budowlane przy obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkéw wymagaja pozwolenia na budowe.

Poprzez roboty budowlane, w ustawie Prawo Budowlane, rozumie si¢ budoweg, a takze prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie a niestanowiacych biezacej konserwacji.

W ustawie Ochrona Zabytkow, uzgodnieniu i wydaniu stosownego pozwolenia podlegajg wszelkie dziatania
moggce prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw.
W zwigzku z powyzszym, w naszym przypadku prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze budowlanym
wigze sig zawsze z uzyskaniem stosownej zgody Urzedu Konserwatora Zabytkéw, natomiast procedura
uzyskania stosownego pozwolenia na budowe wynika z charakteru prac oraz wielkosci i kompleksowosci
przewidzianych prac do wykonania.

Prace analizowane w niniejszym opracowaniu bezwzglednie wykraczaja poza zakres prac o charakterze
biezgcej konserwacji, w zwigzku z powyzszym, przed ich rozpoczgciem konieczne jest przygotowanie
niezbgdnej dokumentacja budowlano-konserwatorskiej, pozyskanie stosownych uzgodnier: i uzyskanie
pozwolenia na budowe w trybie zgodnym z przepisami prawa.

viswLans.cem nl Ohstuga Bedowaic by
Rorut Leyen
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3.2 SZCZEGOLOWY ZAKRES PRAC DO WYKONANIA

Szczegbtowo zakres prac do wykonania z krétkim opisem istniejacego aktualnego stanu poszezegéinych
elementow obiektu przeznaczonych do remontu przedstawia si¢ nastgpujgco:

3.2.1 DAcCH

Opis stanu istniejaceso

Dach budynku pokryty jest gontem drewnianym, orynnowanie tradycyjne z dtubanych zerdzi drewnianych,
komin murowany z cegly.

Aktualnie obiekt pokryty jest gontem cigtym maszynowo. Z informacji pozyskanych od Inwestora wymiana
pokrycia miata miejsce okoto 10lat. Po tym okresie dach nie byt konserwowany.

Dach jest silnie zagloniony, a w czgsciach okapowych widac liczne $lady grzybéw i plesni.

Nie zauwazono $ladow przeciekéw oraz wigkszych ubytku gontow, niemniej z uwagi na skale zaglonienia
pokrycia oraz zauwazone liczne $lady paczenia gontow oraz zniszczeri pidro-wpustu, pokrycie nalezy
zaklasyfikowa¢ do catkowite; wymiany.

Stan kominéw dobry nie wymaga ingerencji remontowe;j.

silne zaglonieni polaci dachowych,
widoczne przewijki, koszowe i krawedziowe

SRR i 1Y Obsiuga Budewnictwa
Rufet Coprnnk
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A

Ozdobna deska wiatrownicowa z weietym ,, koniem” oraz komin

Opis prac do wyvkonania

W zakresie remontu dachu obiektu, zaklada sig wykonaé nastepujace prace:

* wykonanie stosownych rusztowaé wokdt obiektu,

* demontaz cafosci orynnowania

* demontaz odgromienia w zakresie potaci dachowych

* sukcesywny demontaz catoéci pokrycia dachowego z gontu z biczacym zabezpieczaniem obiektu przez
zalaniem?,

» sukcesywny demontaz desek szczytowych-wiatrownice,

* demontaz catosci ofacenia dachu z uwagi na przewidziane zastosowanie gontéw tupanych o innym
rozstawie tat niz obecne gonty,

* oczyszezenie elementdw wigzby dachowej oraz okrzesanie skorodowanych jej czesci,

¢ wykonanie koniecznych napraw konstrukeji wigzby dachowej poprzez wymiang zniszczonych
fragmentéw wigzby dachowej lub wzmocnienie istniejgcych ostabionych przez korozje elementéw,
stosownie do ich stanu technicznego *

? Prace nalezy wykonywaé pofaciami umozliwiajacymi wiasciwe zabezpieczenie obiektu przed zalaniem

4 Na tym etapie przyjeto koniecznosé wymiany okofo 5% krokwi i wzmocnienia okoto 10%
ostateczny zakres prac naprawczych wigzby bedzie mozliwy do ostatecznego okreslenia w trakcie wykonywania prac, po demontazu
pokrycia

W in ool Obstuge Budownictwa
Rafat Cryrnek
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* impregnacja catosci wigzby dachowej w zakresie zabezpieczenia biologicznego oraz w zakresie
zabezpieczenia ppoz’

* wykonanie wstgpnego krycia folig$
* wykonanie koniecznych obrébek blacharskich komina, otwarcia dachowego i ryzalitu
obrobki nalezy wykonaé w sposéb kryty, pod gontem i elementami deskowania
* wymiana catosci ofacenia dachu,
* wykonanie krycie dachu gontem fupanym, krytym podwdjnie impregnowanym kapielowo
o w zakresie szczytow zaktada sie weinanie gontu w deske szczytows bez stosowania obrébek
o kosze i krawedzie wykonaé w postaci przewijki’
o wkalenicy zastosowaé zawieruche, gonty docinaé na przektadke
* odtworzenie desek szczytowych-wiatrownic z petnym odwzorowanie zdobienia desek szczytowych
zgodnie z istniejacym wzorem
* odtworzenie orynnowania w formie diubanych zerdzi drewnianych®
* odtworzenie odgromienia w pierwotnym uktadzie
* ostateczna scalajaca impregnacja catosci pokrycia dachu

Opis zastosowanych materialéw

W zakresie materiatowym przewiduje si¢ stosowaé nastepujace materiaty:

* gont drewniany tupany sosnowy dtugosci 60 cm
* drewno sosnowe - na faty i konieczne wymiany konstrukceji wigzby
* blacha na obrobki — tytancynk
* [ZOHAN Impregnat W2 - impregnat do gontow i desek szczytowych
(ewentualna koloryzacja do uzgodnienia w fazie Projektu Budowlanego)
* ALTAX HYLOTOX - impregnat biobdjezy do konstrukeji wigzby dachowe;j
* Fobos M4 — impregnat do zabezpicczenia tat i nowego drewna na konieczne naprawy i wymiany.

* Stopien zabezpieczenia Ppoz, a co za tym idzie technologia jego wykonania zalezy od uzgodnieri ze Straza Pozarna ktére winny by
wykonane w fazie opracowywania Projektu Budowlanego

¢ Wykonanie wstepnego krycia z folii dachowej jest uwarunkowane stosowng zgoda Konserwatora Zabytéw, a ta w gtéwnej mierze
wynika z wptywu na odbiér wizualny — folia jest widoczna z poziomu strychu, niemniej w naszym przypadku strych jest nie
uzytkowy, a zwigkszenie stopnia zabezpieczenia obiektu poprzez zastosowanie folii jest bezsporne.

” Na przewijkach nalezy zastosowacé gonty o wigkszej dtugosci stosownie do nachylenia potaci oraz zastosowac odpowiednio gonty
typu ,samiec” i ,,samica”

% Do uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw na szczeblu opracowania Projekiu Budowlanego mozliwos¢ okucia wnetrza zerdzi
blachg

wivi o azca ol Obstuga Budewnichwi
Radul Cryr
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3.2.2 OGRODZENIE

Opis stanu istniejacego

Aktualne ogrodzenie jest tradycyjnym ogrodzeniem drewnianym. Stupki stanowia okraglaki mocowane na
markach stalowych zabetonowanych w ziemi.

Na poziomych tatach wykonanych z okragtych zerdzi okorowanych zamontowane sg sztachety z cietych fat
drewnianych. W ogrodzeniu sg umiejscowione furtki | brama.

Stan ogrodzenia jest bardzo zty i klasyfikuje si¢ do catkowitej wymiany.

—

zZniszczone ogrodzenie
widoczne marki stalowe mocowania stupkow

Opis prac do wvkonania

W zakresie remontu ogrodzenia zaktada sie wykonaé nastepujace prace:

¢ catkowity demontaz ogrodzenia, bram i furtek

* sprawdzenie stanu istniejgcych blach-marek do mocowania stupkéw z ich koniecznymi naprawami i
przemalowaniem

* konieczne naprawy fundamentéw betonowych
* montaz stupkéw ogrodzenia z okraglakéw drewnianych okorowanych do istniejgcych bla-marek
* montaz poziomych fat z zerdzi okragtych okorowanych

Obstuga Budowniciwa

Rafal Cryrnek
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* wykonanie sztachet drewnianych z fat zgodnie z uktadem istniejgcym
odtworzenie bramy i furtek w ukfadzie zgodnym z istniejacym z wykorzystaniem istniejacych okué

Opis zastosowanych materialow

W zakresie materialowym przewiduje sie na tym etapie zastosowaé nastgpujgce materiaty:

323

cato$¢ ogrodzenia - drewno sosnowe

[ZOHAN Impregnat W2- impregnacja drewna

fundamenty - beton konstrukcyjny

marki stalowe - stal konstrukcyjna

farba olejna w kolorze grafitowym — malowanie marek stalowych

ZESTAWIENIE ILOSCIOWE PRAC DO WYKONANIA

Ponizej przedstawia sie zestawienie ilogciowe prac do wykonania w zwigzku z przewidywanym zakresem

remontowym

Przedmiary prac do wykonania

Remont dachu

wymiana pokrycia dachowe na gont fupany podwojny 403 m2
| wymiana tacenia 403 m2
montaz folii dachowej wstepnego krycia 403 m2
wymiana zniszczonych fragmentow elementow wiezby dachowej:

krokwie, jetki 22 mb
wzmacnienie zniszczonych elementow wiezby dachowej przez wykonanie

naktadek dwustronnych 45 mb
impregnacia cato$ci pokrycia dachu 403 m2
impregnacia calosci wiezby dachowe] 326 m2
wymiana orynnowania z zerdzi diubanych 84 mb
przelozenie odgromienia 71 mb
Remont ogrodzenia

wymiana stupkow ogrodzenia z koniecznymi naprawami istniejacych marek

stalowych i fundamentéw betonowych 109 szt
wymiana fat i sztachet ogrodzenia 380 mb
wymiana bramy wjazdowe] 1szt
wymiana furtek 2 szt
impregnacja catosci 435 m2

OhsLluga Budo
Rutod i

7 HE T et

ek

- _.-%5 -



PROGRAM PRAC BUDOWLANO-KONSERWATORSKICH STRONA 142 19
WILI ORKANOWKI

324 DOKUMENTACJA TECHNICZNA

Zgodnie z uwarunkowaniami formalno-prawnymi oraz obowigzujacymi procedurami opisanymi wczesniej
przed rozpoczeciem prac remontowych budowlano-konserwatorskich nalezy:

° nabazie istniejgcej inwentaryzacji opracowaé szczegétowa inwentaryzacje budowlano-konserwatorskg

° opracowac ekspertyzg stanu technicznego obiektu w tym szczegdlnie w kontekscie jego parametrow
ppoz.”

* dokonac ostatecznego okreslenia przez Uzytkownika koncepcji uzytkowej obiektu'®

e opracowac Program Prac Budowlano-Konserwatorskich

 opracowac Projekt Budowlany z pozyskaniem pozwolenia na budowe po uzyskaniu wszystkich
stosownych uzgodnien''

* opracowac Projekt Wykonawcezy w zakresie niezbednym dla realizacji prac okreslonych w pozwoleniu
na budowe

Opracowana powyzsza dokumentacja bedzie stanowita podstawg do realizacji prac i w spos6b ostateczny
okresla ich zakres i technologie.

Opis prac przedstawiony w ninigjszym opracowaniu nalezy traktowad jako wstgpny opis prac zaktadanych do
wykonania.

3.2.5 ZAKRES BIEZACEGO UTRZYMANIA OBIEKTU

Realizacja prac objetych niniejszym programem pozwoli utrzymaé obiekt i elementy zagospodarowania w
nalezytym stanie technicznym pod warunkiem wiasciwego przeprowadzania biezacej konserwacji obiektu w
nastgpujacych zakresie:

 dokonywanie corocznych przeglagdéw obiektu w tym szczegélnie sprawdzenie stanu technicznego
pokrycia i jego szczelnodci i dokonywanie stosownych napraw zgodnie z zauwazonym stanem

* co najmniej 2 razy w ciggu roku czyszczenie orynnowania i jego impregnacja

* co 3 lata wykonanie czyszczenia i impregnaciji pokrycia dachowego i konstrukeji ogrodzenia z
drobnymi biezacymi naprawami zniszczonych elementéw

* dokonywac biezacej konserwacji drzewostanu w bezposrednim sasiedztwie obiektu w kontekscie
zabezpieczenia obiektu

° Z uwagi na fakt ze w obecnym stanie praktycznie zaden element budynku nie spetnia wymaganych parametréw ppoz, oraz z uwagi
na fakt braku zabezpieczenia obiektu w system hydrantowy oraz na co najmniej znacznie ograniczona mozliwosé dojazdu jednostki
gasniczej do obiektu, problem szeroko rozumianego zabezpieczenia ppoz wydaje si¢ podstawowy w kontekscie uzyskania pozwolenia
na budowe.

'® W przypadku naszego zakresu prac, ewentualne zmiany w przysztej koncepcji uzytkowania obiektu moga mies znaczenia jezeli
majg wplyw na wyposazenie instalacyjne dachu oraz sposéb i technologie impregnacji i zabezpieczenia ppoz.

"' W tym szczegolnie w zakresie uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw i Paristwowa Straz Pozarng.

Obsluga Budownictwz
Rafut Crprnnk
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4.5 PLAN ZAGOSPODAROWANIA
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