Zlocieniec, dnia 10 stycznia 2022 r.
ZNU.6733.10.2021.DG.EA

DECYZJA NR 10/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r., poz. 741
ze zm.), oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Zlocieniec z dnia 04 pazdziernika 2021 roku w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego na terenie dziatek nr ewid. 64/16, 64/15, 65, 17/1, 63 obreb ewid.
0011 jednostka ewid. miasto Ztocieniec

ustalam
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji:

1) rodzaj inwestycji, funkcja zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej

— budowa parkingu samochodéw osobowych o powierzchni uzytkowej' nie wiekszej 0,2 ha
wraz z budowg odcinka sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego -
inwestycj¢ realizowa¢ na terenie ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi
na mapie w skali 1:500 bedacej zatacznikami do niniejszej decyzji;

3) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity - Dz. U.
2021 r., poz. 2373 ze zm.), organ przed wydaniem decyzji, rozwazyt i ustalil,
ze przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie znaczgco oddzialywaé na obszar Natura
2000 ,,Ostoja Drawska”,

b) inwestycja realizowana bedzie na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”, obowigzujg przypisy uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 roku w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 291),

c) warunki zabudowy uzgodniono:

- przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska I Wydzial Spraw Terenowych
w Zlociencu na podstawie art. 53 ust. 5¢ w zwigzku z art. 60 ust. la ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Starost¢ Drawskiego na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4) ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) teren inwestycji potozony na obszarze starego miasta wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 29 oraz w granicach strefy ochrony stanowiska archeologicznego - obowigzuje
uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

b) w przypadku podjgcia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych,

! w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839)



d)

rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od
uzyskania stosownego pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
zgodnie z wymogami przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami,
warunki zabudowy uzgodniono:
przez Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie
postanowieniem nr ZN.K.5151.88.2021. KE z dnia 19 listopada 2021r. na podstawie
art.6 ust.1 pkt 1 lit. b, art.7 pkt 1, art.91 ust.4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz na podstawie art. 53 ust.4, art.64
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

6)

7)

8)

2)

b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)

dostep do drogi publicznej — realizacja przedsigwzigcia w pasie drogi publicznej
wymaga uzyskania zgody zarzadcy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

minimalna liczba miejsc parkingowych — nie dotyczy,

dostawa wody — nie dotyczy,

zasilanie w energie elektryczng — nie dotyczy,

zasilenie w energie cieplng — nie dotyczy,

dostawa gazu — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy,

odprowadzenie wéd opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej w ciagu ul. Krgtej,
gospodarowanie odpadami — nie dotyczy;

warunki zabudowy uzgodniono:

postanowieniem Dyrektora Zarzgdu Drog Powiatowych w Drawsku Pomorskim
postanowieniem nr ZDP-440.90.2021.KB z dnia 22 listopada 2021 r. na podstawie art.
60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

pismem nr ZGK.7021.14.235.2021.ML z dnia 15 listopada 2021 r. Burmistrza
Zlocienca.

wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)
b)

c)

realizacja inwestycji nie moze pozbawiaé¢ dostgpu do drogi publicznej dla innych
dzialek,

realizacja inwestycji nie moze pozbawiaé oséb trzecich mozliwodci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkdw tgcznosct,

realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych w miejscach jej realizacji
oraz na gruntach sasiednich,

linie rozgraniczajgce inwestycji okreslono na kopii mapy w skali 1:500 stanowiacej
zalacznik do niniejszej decyzji, linig famana;

in

2)

ne warunki wynikajgce z przepiséw odr¢bnych:

projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 07
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609
ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02
marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.).

Uzasadnienie
Gmina Ztocieniec pismem z dnia 04 paZdziernika 2021 roku wystgpila o ustalenie

lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
parkingu samochodéw osobowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 0,2 ha wraz
z budowa odcinka sieci kanalizacji deszczowej przy ul. Sikorskiego i Kretej w Ztocieficu



na terenie dzialek nr ewid. 64/16, 64/15, 65, 17/1, 63 obreb ewid. 0011 jednostka ewid.
miasto Zlocieniec, dla ktérych Gmina Zfocieniec nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Organ rozpatrujgc wniosek, dokonat analizy wynikajacej z art. art. 53 ust. 3 pkt. 112
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zbadal przestanki wynikajace
z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wyznaczyl wokét
dziatki obszar analizowany zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie warunkéw zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku lgcznego spelnienia
nastepujacych warunkow:

a) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej zabudowana
jest w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci zabudowy,

b) teren ma dostgp do drogi publicznej;

c) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze,

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Wnioskowane zamierzenie spetnito lacznie wszystkie warunki wynikajace z art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ wystapil o uzgodnienie projektu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
w przedmiotowej sprawie. Po uzyskaniu uzgodnien przekazanego projektu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, organ pismem z dnia 13 grudnia 2021 roku
zawiadomit strony postepowania o wszczeciu i zakoficzeniu postepowania dowodowego oraz
poinformowal o prawie wypowiedzenia si¢ co do zebranych w spawie dowoddw, materiatow
1 zgloszonych zadan oraz mozliwosci zgloszenia przeprowadzenia dodatkowych dowodéw
mogacych mie¢ znaczenie w sprawie. Dodatkowo informacje o wszczeciu i zakonczeniu
postgpowania dowodowego obwieszczono w biuletynie informacji publicznej oraz na tablicy
Urzedu Miejskiego w Zlociencu. W wyznaczonym terminie strony nie zajely stanowiska.,

Zgodnie zatem z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie mozna odmoéwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrgbnymi i spetnia warunki okre§lone w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego, nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.



Ko ! | Pouczenie
Od ‘niniejsze} decyZJl stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Koszalinie, za posrednictwem Burmistrza Zlocienca, w terminie

14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa

do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

T

Stosownie do art. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy, maja zastosowanie przepisy
art. 36 1 37 odpowiednio.

Zalaczniki:
1. rysunek na kopii mapy w skali 1:500
2. wyniki analiz
Otrzymuig:
1. Gmina Ztocieniec, ul. Stary Rynek 3, 78-520 Ztocieniec
2. Powiat Drawski Plac Elizy Orzeszkowej 3, 78-500 Drawsko Pomorskie
3. Zarzad Drég Powiatowych ul. Zlocieniecka 22a, 78-500 Drawsko Pomorskie
4

a/a

Projekt decyzji przygotowal: mgr inz. Karol Jaworski.

Sprawc; prowad21 speqahsta ds. planowama przestrzennego Dorota Gaﬁuk Urzqd M1ejsk1
w Zlociencu ul. Wolnosci 10, 78-520 Ziocieniec, Referat Gospodarki Nieruchomosciami i Urbanistyki pokdj
nr 21 (I1 pietro), tel. 94-36-720-22 wew. 64.
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WYNIKI ANALIZ
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DLA USTALENIA WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZNU.6733.10.2021.DG.EA
I. Informacje ogélne
Imie, nazwisko, adres wnioskodawcy:
Gmina Zlocieniec
Lokalizacja inwestycji (nr ewid. dziatki, obreb, miejscowosé ulica):
dzialka nr ewid. 64/16, 64/15, 65, 17/1, 63 obrgb ewid. 0011 jednostka ewid. miasto
Zlocieniec
Przedmiot planowanej inwestycji: budowa parkingu samochodéw osobowych o powierzchni
uzytkowejnie wigkszej 0,2 ha wraz z budows odcinka sieci kanalizacji deszczowej.
II. Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu i jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna art. 53
ust 3 pkt. 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
1. Stan faktyczny i prawny terenu.

a) kierunek zmian w zagospodarowanie przestrzennym okreslony w studium
uwarunkowarl i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego: MU - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ushugowe;j;

b) aktualnos¢ planu: brak;

c) dostep do drogi publicznej: nie dotyczy;

d) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: Bi, B, dr;

e) wlasno$¢: gminny zaséb nieruchomosci, powiat;

f) ochrona przyrody: NATURA 2000 Ostoja Drawska, ochk Pojezierze Drawskie,;

g) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

h) ochrona zabytkéw: teren inwestycji potozony na obszarze starego miasta wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 29 oraz w granicach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego;

i) uzbrojenie terenu: nie dotyczy.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odrebnych.

a) ochrona gruntéw rolnych i lesnych — grunty nie wymagaja zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,

b) zgodnie z przepisami art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity -
Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) wymaga rozwazenia czy przedsiewziecie nie
bedzie potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na obszar Natura 2000 ,,0stoja Drawska",

c) inwestycja realizowana bedzie na obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, obowigzujg przypisy uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 roku w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091),

a) teren inwestycji potozony na obszarze starego miasta wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 29, obowiazuje uzgadnianie 1 opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich,
budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

b) w przypadku podjgcia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych,




d) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od
uzyskania stosownego pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
zgodnie z wymogami przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

e) zasady projektowania i sposob realizacji inwestycji: Prawo budowlane (tekst jednolity
- Dz U. 22021 r. poz. 2351 ze zm.) wraz z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999
roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 . poz. 124 ze zm.),

f) realizacja przedsigwzigcia w pasie drogi publicznej wymaga uzyskania zgody
zarzadcy zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) pozostate przepisy: pozostale przepisy odrebne nie ograniczaja mozliwos$ci realizacji
inwestycji.

Krzysqtof Zacharzewski
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