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Kod i nazwa zamoéwienia wedtug CPV:

74222100-1 Ustugi projektowania architektonicznego:

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania,

71223000-7 Ustugi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektéw budowlanych,
71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow,
71244000-0 Kalkulacja kosztéw, monitoring kosztéw,

71248000-8 Nadzér nad projektem i dokumentacja,

45000000-7 ROBOTY BUDOWLANE:

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe,

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych; roboty ziemne,

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich czesci,

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkdw,

45212000-6 Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych, sportowych,
kulturalnych, hotelowych i restauracyjnych obiektow budowlanych,

45220000-5 Roboty inzynieryjne i budowlane,

45262044-5 Wznoszenie konstrukgji ze stali konstrukcyjnej,

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach,

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne,

45313100-5 Instalowanie wind,

45320000-6 Roboty izolacyjne,

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne,

45350000-5 Instalacje mechaniczne,

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych,

51000000-9 UStUGI INSTALOWANIA (z wyjatkiem oprogramowania komputerowego),

51100000-3 Ustugi instalowania urzadzen elektrycznych i mechanicznych,

51300000-5 Ustugi instalowania urzadzen komunikacyjnych,

51700000-9 Ustugi instalowania sprzetu przeciwpozarowego,

71000000-8 UStUGI ARCHITEKTONICZNE, budowlane, inzynieryjne i kontrolne.

Tryb realizacji: formuta ,,zaprojektuj i wybuduj”
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CZESC OPISOWA:
Ogolny opis przedmiotu zamowienia:

Opis przedsiewziecia,

Przedmiot zamodwienia,

Opis stanu istniejgcego,

Ogdlny opis stanu projektowanego,
Ochrona konserwatorska,

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu i zakres robét:
Zakres planowanego przedsiewziecia,

Szczegdtowy zakres inwestycji poszczegdlnych budynkow,

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia:
Uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji, uksztattowania i sposobu zagospodarowania
terenu,

Uwarunkowania projektowe.

Szczegotowe witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:

Parametry inwestycji,
Zestawienie powierzchni inwestycji,
Miejsca postojowe.

Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia:
Wymagania ogolne dla prac projektowych,

Badania geotechniczne,

Dokumentacja projektowa,

Warunki wykonania i odbioru robot,

llos¢ egzemplarzy opracowan projektowych,
Zespot projektowy,

Przygotowanie terenu budowy,
Odtworzenie terenu budowy,

Zielen,

10) Ogdlne wymagania materiatowe,

11) Ogdlne wymagania dotyczgce robdt,

12) Zgodnos¢ robot z dokumentacjg projektows,

13) Ogdlne zasady wykonania robot,
14) Materiaty,
15) Zasady kontroli jakosci robot,

16) Badania i pomiary,

17) Badanie prowadzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego

18) Dokumenty budowy,

19) Ochrona i utrzymanie robét,
20) Sprzet,
21) Transport.



VI. Czas realizacji inwestycji, harmonogram prac i kosztorys szacunkowy:
1) Czas realizacji inwestycji,

2) Harmonogram prac,

3) 0Ogodlny zakres robot.

VIl. Dodatkowe wytyczne inwestorskie:

B. CZESC RYSUNKOWA KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ — ZAMIENNEJ:
1) Widok z géry —nrrys. 1,

2) Rzut piwnic—nrrys. 2,
3) Rzut parteru—nrrys. 3,
4) Rzut | pietra—nrrys. 4,
5) Rzut Il pietra—nrrys. 5,
6) Przekroje P1, P2 —nrrys. 6,
7) Elewacje —nrrys. 7,

8) Wizualizacja —nrrys. 8,
9) Wizualizacja—nrrys. 9,
10) Wizualizacja — nr rys. 10,
11) Wizualizacja — nrrys. 11,
12) Wizualizacja—nrrys. 12,
13) Wizualizacja — nrrys. 13,
14) Wizualizacja — nr rys. 14.

C. CZESCINFORMACYJNA:
1) Mapa do celdw projektowych,

2) Inwentaryzacja budynkow wraz z dokumentacjg fotograficzng,

3) Kosztorys szacunkowy,

4) Woyjsciowa koncepcja architektoniczna,

5) Interpretacja zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wiskitki,

6) Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,

7) Warunki przytagcza wodociggowego,

8) Warunki przytacza kanalizacyjnego,

9) Oswiadczenie o prawie dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

10) Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem robdt
budowlanych.
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A. CZESC OPISOWA:

Dot. Realizacji inwestycji: Rewitalizacja zespotu budynkéw starego mtyna w miescie Wiskitki
na obiekt muzealno-kulturalny wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcq — projekt
wspotfinansowany z funduszy POLSKI tAD.

Dziatki nr ew. 365, 364, 233, 234, 232/3, 235 236/4
Obreb 0037 Wiskitki



I. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1) Opis przedsiewziecia:

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie projektu budowlanego na podstawie koncepcji
architektonicznej stanowigcej zatgcznik do opracowania, a nastepnie na jego podstawie
realizacja zamierzenia budowlanego pn. Rewitalizacja zespotu budynkéw starego mtyna
w miescie Wiskitki na obiekt muzealno-kulturalny wraz z niezbedng infrastruktura
towarzyszgca — projekt wspotfinansowany z funduszy POLSKI tAD.

Lokalizacja: dziatki nr ew. 365, 364, 233, 234, 232/3, 235 i 236/4 w miescie Wiskitki, gmina
Wiskitki, powiat Zyrardowski, wojewédztwo Mazowieckie.

Zaméwienie obejmuje remont, renowacje, przebudowe, nadbudowe i adaptacje trzech
istniejacych budynkdéw oraz budowe dwdch nowych obiektéw w celu rewitalizacji starego
zespotu zabudowan na kompleks muzealno-kulturalny.

Inwestycja obejmuje réwniez budowe placu zabaw, parkingu, fontanny, kofa mtyniskiego
wraz z zagospodarowaniem catego terenu i wyposazeniem budynkow.

Catkowita powierzchnia uzytkowa zabytkowego kompleksu muzealno-kulturowego: 1927 m?,
trzykondygnacyjna, stanowigca centralny kwartat urbanistyczny miasta w narozniku
zabytkowego Placu Wolnosci.

Inwestycja w swym zamierzeniu bedzie obejmowac wszechstronny rozwdj infrastruktury

kultury w miescie Wiskitki i bedzie realizowana przez gmine Wiskitki.



2) Przedmiot zamodwienia:

Opracowanie Programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje wytyczne do zaprojektowania i
wykonania robdt budowlanych zwigzanych z zadaniem pn. Rewitalizacja zespotu budynkéw
starego miyna w miescie Wiskitki na obiekt muzealno-kulturalny wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszgcg — projekt wspoétfinansowany z funduszy POLSKI tAD.

Realizacja przedmiotu zamdwienia obejmowacé bedzie dwa etapy:

Etap I: Faza projektowa:

Wykonanie projektow budowlanych, wykonawczych i branzowych dla potrzeb realizacji
inwestycji ,,Rewitalizacja zespotu budynkéw starego miyna w miescie Wiskitki na obiekt
muzealno-kulturalny wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg”. Zakres planowanej
inwestycji jest bardzo rozbudowany i dotyczy rewitalizacji starego zespotu zabudowan na
kompleks muzealno-kulturalny. Zgodnie z zamierzeniem inwestycyjnym zamowienie
obejmuje remont, renowacje, przebudowe, nadbudowe i adaptacje trzech istniejgcych
budynkéw oraz budowe dwéch nowych obiektéw wraz z zagospodarowaniem terenu.

W zakres zamowienia wchodzi wykonanie projektu budowlanego (dopuszcza sie podziat prac
projektowych i budowlanych na etapy, obiekty istniejgce oraz obiekty projektowane),
uzgodnienie projektu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Warszawie, uzyskanie na jego podstawie pozwolenia na budowe a nastepnie realizacja
zamierzenia budowlanego zgodnie z opracowang dokumentacjg i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie.

Ustala sie nastepujace dziatania w ramach realizacji Etapu I:

e Uzyskanie przez projektanta wszelkich niezbednych opinii branzowych,

e Opracowanie koncepcji uktadu funkcjonalnego obiektow,

e Przedstawienie ostatecznej koncepcji Zamawiajgcemu i uzyskanie jego pisemnej akceptacji
na catos$¢ zadania;

e Uzyskanie wszelkich uzgodnien/decyzji wymaganych prawem;

e Wykonanie projektow budowlanych zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz projektow technologicznych;

e Przedtozenie projektow budowlanych i technologicznych wraz z kosztorysem prac
budowlanych i specyfikacjg zakupow wraz z cenami do akceptacji Zamawiajgcemu
w jednym egzemplarzu papierowym oraz w wersji elektronicznej w formacie pozwalajgcym
na edycje w ogodlnodostepnym bezptatnym programie komputerowym oraz uzyskanie
pisemnej akceptacji Zamawiajgcego dla dalszych prac;

e Wykonanie ostatecznej wersji projektow i ztozenie ich Zamawiajgcemu w formie okreslone;j
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. (Dz. U. z 2020r. poz. 1609) w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego na podstawie art. 34 ust. 6
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pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333). Zakres i
forma dokumentacji projektowej winna spetnia¢ wymogi niezbedne do uzyskania
pozwolenia na budowe i realizacje zadania. Dokumentacja winna by¢ wykonana zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami. Uzyskanie na podstawie upowaznien otrzymanych od
Zamawiajgcego wymaganych obowigzujgcymi przepisami stosownych opinii, uzgodnien i
pozwolen od odpowiednich organdw;

¢ Wykonanie projektéw wykonawczych.

Etap II: Faza wykonawcza:
Realizacja robot budowlano-remontowych oraz rozbidrkowych na podstawie wykonanej
dokumentacji technicznej, w tym robdt instalacyjnych wewnetrznych i zewnetrznych.

Ogdlny zakres przedmiotu zamowienia sktadajgcego sie na kompleks obiektéw muzealno-
kulturalnych wraz z zagospodarowaniem terenu:

A) Prace projektowe obejmujgce cate zamierzenie inwestycyjne,

B) Prace przygotowawcze i zabezpieczajgce wraz z rozbiérkami,

C) Roboty budowlane —istniejgcy budynek mtyna — Muzeum Mtyna,

D) Roboty budowlane — projektowany budynek rekreacyjny — ,,Stodota”,

E) Roboty budowlane — istniejagcy budynek ustugowy narozny — Muzeum Regionalne
i Centrum Kultury wraz z biblioteka i lokalami ustugowymi,

F) Roboty budowlane — istniejgcy budynek ustugowy — Muzeum Regionalne i Centrum
Kultury,

G) Roboty budowlane — projektowany budynek ustugowy — Muzeum Regionalne
i Centrum Kultury wraz z tacznikiem do Muzeum Mtyna,

H) Infrastruktura techniczna,

I) Roboty budowlane — projektowany plac zabaw,

J) Roboty budowlane — projektowany parking,

K) Zagospodarowanie terenu wraz z fontanng i kotem mtyniskim,

L) Wyposazenie wnetrz kompleksu muzealno-kulturowego.

Realizacja inwestycji, moze zosta¢ przeprowadzona kompleksowo w jednym etapie,
dopuszcza sie podziat na etapy. Po udzieleniu zamdwienia, kwestig priorytetowg dla
inwestora jest niezwtoczne przystgpienie do prac projektowych oraz budowlanych nie
wymagajacych pozwolen (np. prace przygotowawcze, remonty istniejgcych obiektéw), do
czasu uzyskania gtdwnego pozwolenia na budowe. Rewitalizacja zespofu budynkéw starego
mtyna w miescie Wiskitki na obiekt muzealno-kulturalny wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg jest priorytetowg inwestycjg Gminy Wiskitki, majgcg na celu stworzenie
innowacyjnego kompleksu muzealno-kulturalnego na terenie gminy, stanowigcego jedyny
taki obiekt na terenie gminy.



GLOWNE ZALOZENIA - STREFY FUNKCJONALNE KOMPLEKSU MUZEALNO-KULTURALNEGO

FUNKCJE GEOWNE

MUZEUM MLYNA - "MLYN WISKITKI"

SALE WYSTAWOWE, SALE MULTIMEDIALNE, ZAPLECZE

MUZEUM REGIONALNE | CENTRUM KULTURY

TRZY SALE WIELOFUNKCYJNE, PRACOWNIE, RECEPCJA, BIURA, ZAPLECZE

FUNKCJE UZUPEENIAJACE

REKREACYJNA - BUDYNEK "STODOtA"

SALA WIELOFUNKCYJNA, RECEPCIA, ZAPLECZE

MIEJSKO GMINNA BIBLIOTEKA PUBLICZNA

SALA BIBLIOTEKI, SALA MULTIMEDIALNA | WIELOFUNKCYJNA, BIURO, ZAPLECZE

WYSTAWIENNICZA - DESTYLARNIA WODEK

SALA WYSTAWOWA - IZBA PAMIECI, DESTYLARNIA, ZAPLECZE

UStUGOWA - PIEKARNIO-KAWIARNIA

PIEKARNIA, WYPIEK CHLEBA, BAR, SALA tACZNIKA, PRZYGOTOWALNIA, ZAPLECZE

UStUGOWA - RESTAURACJA LUB INNE

DWA LOKALE, ZAPLECZE

FUNKCJE TECHNICZNE

KOMUNIKACYJNA

KLATKI SCHODOWE | WINDY

SANITARNA

ZAPLECZE SANITARNE — SANITARIATY

TECHNICZNA
10

POMIESZCZENIA TECHNICZNIE - PIWNICE KOMPLEKSU

Do dnia 1 stycznia 2021 r. miejscowos¢ Wiskitki odzyskata prawa miejskie co stwarza
potrzebe rozbudowy i remontu tkanki miejskiej. Ww. inwestycja bedzie stanowita
reprezentacyjng czes¢ zabudowy, widoczng z gtéwnej drogi przebiegajacej przez miasto oraz
z centralnego Placu Wolnosci, stanowigcego zabytkowg strefe. Realizacja inwestycji otworzy
zamknietg do tej pory przestrzen publiczng oraz znacznie wptynie na rozwdj catej gminy,
promujac ja historycznie, turystycznie i kulturowo.




3) Opis stanu istniejacego:

Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie dziatek nr ew. 365, 233, 234, 232/3, 235
i 236/4 obreb Wiskitki, gmina Wiskitki, Powiat Zyrardowski, stanowigcych wtasno$é Gminy
Wiskitki oraz na fragmencie dziatki nr ew. 364 stanowigcej wfasnos¢ parafii
Rzymskokatolickiej. Dziatka zostata wydzierzawiona od parafii Rzymskokatolickiej na okres 15
lat. Docelowo planuje sie wykup tej czesci nieruchomosci. Gmina Wiskitki posiada zgode na
wykorzystanie ww. nieruchomosci na cele budowlane.

Dziatka nr ew. 365 jest zabudowana zespotem zabytkowych budynkéw: mtyna, ustugowo-
mieszkalnych, gospodarczych.

Dziatki nr ew. 233, 234, 232/3, 235 i 236/4 sg niezabudowane i znajdujg sie w bliskim
sgsiedztwie realizowanej inwestycji rozbudowy targowiska miejskiego - ,Mdéj Rynek”.

Teren pod planowane przedsiewziecie znajduje sie w gminie Wiskitki w miescie Wiskitki
w centralnej czesci i w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy ustugowe] oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Teren jest tatwo dostepny dla transportu
kotowego oraz przede wszystkim dla pieszych.

Dziatka nr ew. 365 potozona jest przy zachodniej granicy dziatki nr ew. 364,
a potnocna granicg obydwu dziatek jest ulica Zyrardowska. Od potudnia dziatka nr ew. 365
graniczy z dziatkg nr ew. 366 zabudowang zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng . Dziatka
364 jest w duzej czesci niezabudowana, natomiast w potudniowej czesci jest zabudowana
budynkiem o funkcji domu parafialnego — dom rekolekcyjny a od wschodu graniczy z dziatka
nrew. 362.

Dziatka nr ew. 365 graniczy od zachodu bezposrednio z Placem Wolnosci. Od zachodu wzdtuz
granicy dziatki nr ew. 364 zlokalizowana jest zabudowa mieszkalna graniczaca z przeciwnej
strony — zachodniej z Placem Wolnosci.
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Zakres inwestycji:

Zakres opracowania obejmuje:

Dziatke nr ew. 365, ktéra jest zabudowana budynkiem mtyna oraz budynkami ustugowo —
mieszkalnymi oraz budynkami gospodarczymi:

- Zgodnie z wypisem z bazy EGB dziatka ma powierzchnie 1345 m? — grunty rolne
zabudowane (Br — RVI).

- Cze$¢ dziatki nr ew. 364, ktdra jest niezabudowana o powierzchni okoto 2100 m?. Zgodnie
z wypisem z bazy EGB — grunty orne (RVI).

- Dziatki nr ew. 232/3, 233, 234, 235 i 236/4, ktére sg niezabudowane powierzchni: 103 m?,
95 m?, 127 m?, 232 m?, 143 m? - razem: 700 m? — grunty orne (RV).

Dla ww. terenu obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. Teren
inwestycji jest wpisany do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdéw, znajduje sie
w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B (ochrona uktadu ruralistycznego centrum
miasta).
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Zabytkowe zabudowania mfyna stanowig kwartat urbanistyczny, zlokalizowany na zbiegu
Placu Wolnoéci oraz ul. Zyrardowskiej, potozony w centrum miasta Wiskitki we frontowe;j
i ekspozycyjnej czesci.

Nieruchomosci zlokalizowane sg pomiedzy Placem Wolnosci a niezabudowang dziatkg nr ew.
364, co stwarza mozliwosci wykorzystania tego terenu na potrzeby rozszerzenia centrum i
stworzenia infrastruktury, ktérej obecnie brakuje mieszkancom gminy Wiskitki.
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Kryteria oceny dotyczqce istniejqcych budynkow:

Przyjeto nastepujgce kryteria oceny:

e stan techniczny dobry: element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen,; cechy i wfasciwosci materiatdow odpowiadajg wymaganiom
normy (0-15% zuzycia technicznego)

e stan techniczny zadowalajqgcy: element budynku utrzymany jest naleZycie; celowy jest
remont biezqcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach i konserwacji (16-30%
zuzycia technicznego)

e stan techniczny dostateczny: w elementach wystepujq niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczeristwu uzytkowania; celowy jest czesciowy remont kapitalny, lub
wzmocnienie elementdw (31-50% zuzycia technicznego)

e stan techniczny mierny (niezadowalajqgcy): w elementach wystepujg silne uszkodzenia i
lokalne ubytki; celowy jest remont kapitalny (51-70% zuzycia technicznego)

e stan techniczny zty: w elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki; cechy i
witasciwosci wbudowanych materiatdbw maja obnizona klase, nie petnig swojej funkcji (71-
100% zuzycia technicznego).

Na dziatce nr ew. 365 zlokalizowane sg nastepujgce obiekty budowlane:

1. Zabytkowy zespdt budynku miyna (1825 r.) sktadajacy sie z centralnej czesci
trzykondygnacyjnej oraz dwéch bocznych czesci jednokondygnacyjnych wraz z rampa
zatadunkowaq. Dawnej zesp6t mtyna motorowego.
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Zabytkowy budynek mtyna z 1825 r. w dostatecznym stanie technicznym, (zgodnie
z przyjetymi kryteriami na str. 12), budynek osadzony na jednej kondygnacji podziemnej
(wykorzystywanej w celach napedowych urzadzen) oraz trzech naziemnych. W obiekcie
widoczne jest centralne pekniecie wskazujgce na odchylenie sie jednej czesci budynku
w kierunku niezabudowanej dziatki nr ew. 364. Prawdopodobnie spowodowane jest to ztymi
wiasciwosciami nosnymi gruntu po tej stronie nieruchomosci, gdzie dawniej istniato stare
koryto rzeki Pisi.

W trzykondygnacyjnej czesci budynku zachowata sie kompletna i oryginalna linia
technologiczna stuzgca do czyszczenia i mielenia zboza wraz z petnym wyposazeniem.

Maszyny i zastosowane rozwigzania, stanowig historyczng technologie wykorzystywana
w procesie wytwarzania maki. Wyposazenie mtyna pochodzace z wieku pary i elektrycznosci,
w ktorym dokonata sie rewolucja przemystowa takze w mtynarstwie, stanowi unikatowy
w skali europejskiej przyktad dziedzictwa przemystowego, ktére jest mocno zwigzane
z dziejami wsi.

Na podstawie wstepnych ogledzin oraz stosowanych odkrywek stwierdzono:

Fundamenty: Jak wiekszos¢ budowana w tamtym okresie obiektow, kamienno-ceglane
szerokosci min. 60cm. Rozpoznana rzedna posadowienia okoto 2,3 m p.p.t. Brak izolacji
poziomej i pionowej.

Sciany fundamentowe: Sciany fundamentowe murowane z cegly ceramicznej petnej

o grubosci okoto 60cm.

Sciany zewnetrzne: Wykonane s3 jako murowane z cegty ceramicznej petnej, grubos¢ $ciany

tacznie z tynkami wynosi okoto 44cm. Sciany zewnetrzne podokienne wykonane sg jako
murowane z cegty ceramicznej petnej. Tynki wykonane z zaprawy wapiennej sg spekane,
odspojone oraz na znacznej czesci scian tynk odpadt.

Sciany wewnetrzne: Sciany wewnetrzne konstrukcyjne podfuzne sg jako murowane z cegty

ceramicznej petnej.

Stropy: W budynku wystepuje strop odcinkowy z belkami stalowymi, petna wysokosé
konstrukcji o wysokosci 30 cm. Rozstaw osiowy belek stropu wynosi 65cm. Strop oparty jest
na Scianach konstrukcyjnych oraz belki obwodowej na Scianach zewnetrznych. Oparcie
srodkowe stropu za pomocg belek i stupow stalowych.

Dach: Dwuspadowy o konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowej, nieocieplony, przykryty
warstwg papy oraz blachg trapezowg w kolorze zielonym. Czesci jednokondygnacyjne
przykryte warstwa papy.

Budynek posiada brame wjazdowa i rampe zatadunkowa, ktére sg w bardzo ztym stanie
technicznych. Dach budynku zostat zabezpieczony i naprawiony w latach 80, dlatego wnetrze
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obiektu przetrwato w dobrym stanie. Budynek posiada nieczynne przytacza: energetyczne,
wodociggowe i kanalizacyjne.

2. Pietrowy budynek mieszkalno-ustugowy z pierwszej potowy XIX w. zlokalizowany w
narozniku Placu Wolnosci i ulicy Zyrardowskie;.

Budynek ustugowo-mieszkalny z drugiej potowy XIX w., w dostatecznym stanie technicznym,
(zgodnie z przyjetymi kryteriami na str. 12). Budynek osadzony na jednej kondygnacji
podziemnej, posiada dwie kondygnacje naziemne oraz poddasze nieuzytkowe. Dach
budynku pokryty eternitem przeznaczonym do utylizacji. Elewacja budynku od frontu jak i od
dziedzifica fragmentarycznie zdegradowana. Istniejgce gzymsy w kilku miejscach zniszczone.
Okna i drzwi w budynku zostaty wymienione na PCV (kolor biaty). Budynek nie jest ocieplony
oraz wystarczajgco zaizolowany.

Na podstawie wstepnych ogledzin oraz stosowanych odkrywek stwierdzono:

Fundamenty: Jak wiekszo$s¢ budowana w tamtym okresie obiektdw, kamienno-ceglane
szerokosci min. 60cm. Rozpoznana rzedna posadowienia okoto 2,3 m p.p.t. Brak izolacji
poziomej i pionowej.
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Sciany fundamentowe: Sciany fundamentowe murowane z cegly ceramicznej petnej

o grubosci okoto 60cm.

Sciany zewnetrzne: Wykonane sg jako murowane z cegly ceramicznej petnej, grubo$¢ $ciany

tacznie z tynkami wynosi okoto 44cm. Sciany zewnetrzne podokienne wykonane s3 jako
murowane z cegly ceramicznej petnej. Tynki wykonane z zaprawy wapiennej, miejscowo
spekane i odspojone. Akcenty architektoniczne to gzymsy po przeciwlegtych stronach,
wschodnie] i zachodniej na dwdch poziomach.

Sciany wewnetrzne: Sciany wewnetrzne konstrukcyjne podtuine s3 murowane z cegly

ceramicznej petne;j.

Stropy: W budynku wystepuje strop odcinkowy z belkami stalowymi, petna wysokosé
konstrukcji o wysokosci to okoto 35cm. Rozstaw osiowy belek stropu wynosi 65cm. Strop
oparty jest na scianach konstrukcyjnych. Oparcie srodkowe stropu za pomoca belek i stupéw
stalowych.

Dach: Dwuspadowy o konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowej, nieocieplony, przykryty
eternitem.

Elewacja budynku utrzymana w charakterze niskiej zabudowy miejskiej. Budynek posiada
przyfacze wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne oraz instalacje centralnego ogrzewania
na olej opatowy. W obiekcie zlokalizowane sg dwa lokale ustugowe oraz dwa lokale
mieszkalne.

Budynek posiada 1 klatke schodowg z wejsciem z poziomu terenu, obstugujgcg piwnice
i wszystkie kondygnacje naziemne. Piwnica jest zalana woda gruntowg okoto 20 cm.

Budynek nie nadaje sie do przebudowy kondygnacji dachowej w celu adaptacji na o czes¢ sali
wielofunkcyjnej, bedacej strefg projektowanego Centrum Kultury. Projektowane zmiany
mogg wptynac niekorzystnie na obcigzenie konstrukcji budynku, dlatego w celu realizacji
zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie wzmocnienie elementdw konstrukcyjnych w tym
fundamentoéw istniejgcego budynku.
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3. Parterowy budynek ustugowy z korica XIX w. przebudowany i rozbudowany w okresie

powojennym (lata 70-te).

Parterowy niepodpiwniczony budynek ustugowy z konca XIX w. w ztym stanie technicznym,
(zgodnie z przyjetymi kryteriami na str. 12).

Na podstawie wstepnych ogledzin oraz stosowanych odkrywek stwierdzono:

Fundamenty: Jak wiekszo$¢ budowana w tamtym okresie obiektéw, kamienno-ceglane
szerokosci min. 60cm. Rozpoznana rzedna posadowienia okoto 0,7 m p.p.t. Brak izolacji
poziomej i pionowej.

Sciany fundamentowe: Sciany fundamentowe murowane z cegly ceramicznej petnej

o grubosci okoto 60cm.

Sciany zewnetrzne: Wykonane sg jako murowane z cegly ceramicznej petnej, grubos¢ $ciany

facznie z tynkami wynosi okoto 44 cm. Budynek zostat ocieplony styropianem i otynkowany
od strony Placu Wolnosci - fatalna jakos¢ materiatow i wykonawstwa elewacji zewnetrznej.
Tynki od strony dziedzinca wykonane z zaprawy wapiennej, miejscowo spekane i odspojone.

Sciany wewnetrzne: Sciany wewnetrzne konstrukcyjne podfuzne sg jako murowane z cegty

ceramicznej petnej.
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Stropy: W budynku wystepuje strop odcinkowy z belkami stalowymi, petna wysokosé
konstrukcji o wysokosci to okoto 35cm. Rozstaw osiowy belek stropu wynosi 65cm. Strop
oparty jest na $cianach konstrukcyjnych oraz belki obwodowej na $cianach zewnetrznych.

Dach: Dwuspadowy o konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowej, nieocieplony, przykryty
papa.

Elewacja budynku utrzymana w charakterze niskiej zabudowy miejskie;j.

Budynek posiada przytgcze wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne. Okna zostaty
wymienione na PCV — biate. W obiekcie zlokalizowany jest jeden lokal ustugowy.

Widoczne liczne spekania i pekniecia na Scianach wewnetrznych oraz na $cianie zewnetrznej
od dziedzinca.

Budynek nie nadaje sie do nadbudowy kondygnacji dachowej o dodatkowe dwie w celu
rozbudowy o czesci Muzeum Regionalnego i Centrum Kultury, gdzie zlokalizowany bedzie
pion komunikacyjny. Projektowane zmiany mogg wptyngé niekorzystnie na obcigzenie
konstrukcji budynku, dlatego w celu realizacji zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie
wzmocnienie elementow konstrukcyjnych istniejagcego budynku a nawet jego
fragmentaryczng rozbiérke i odtworzenie.
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4, Zespot zabudowy gospodarczo - podwdrkowej mityna wykonany w technologii
murowanej przeznaczony do rozbidrki.

Parterowe budynki gospodarcze w ztym stanie technicznym, (zgodnie z przyjetymi
kryteriami na str. 12). Konstrukcja murowana z ceglty ceramicznej petnej. Dachy
jednospadowe o konstrukcji drewnianej pokryte papa czeéciowo zapadniete. Sciany
konstrukcyjne oraz fundamenty w ztym stanie, widoczne spekania i ubytki.

a. budynek gospodarczy zlokalizowany wzdtuz elewacji podwdrkowej mtyna wykonany
w technologii murowanej przewidziany jest do wyburzenia w celu umozliwienia
zapoznania sie z mtynem dla zwiedzajacych

b. budynki gospodarcze zlokalizowane réwnolegle z dziatkg nr ew. 364 przeznaczone do
wyburzenia
c. budynki gospodarcze biegngce wzdtuz dziatki sgsiedniej nr ew. 366 przewidziane sg

do wyburzenia, na tym miejscu zlokalizowany bedzie budynek taczgcy funkcje kinows,
muzeum Wiskitek oraz muzeum mityna i funkgcji piekarnio-kawiarni.

Istniejacy teren jest w wiekszosci utwardzony przy uzyciu kostki kamienne;.
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5. Niezabudowany fragment dziatki nr ew. 364:

Od potudnia dziatka nr ew. 365 graniczy z dziatkg nr ew. 366 zabudowang zabudowa
mieszkalng jednorodzinng. Dziatka 364 jest w duzej cze$ci niezabudowana, natomiast
w potudniowej czesci zabudowana budynkiem o funkcji domu parafialnego — dom
rekolekcyjny, graniczy od wschodu z dziatkg nr ew. 362.

Na dziatlce wystepuja pojedyncze drzewa i jest czesciowo ogrodzona. Zjazd
i dojscie do nieruchomosci poprzez istniejagcy cigg pieszo - jezdny. Dawniej na dziatce
zlokalizowane byto stare koryto rzeki Pisi oraz staw, ktére zostaty zasypane w latach 60-70,
dlatego wystepujg stabe warunki gruntowe. Przez dziatke przebiega sie¢ kanalizacji
sanitarnej wraz ze studzienkami.
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6. Niezabudowane dziatki nr ew. 232/3, 233, 234, 235, 236/4:

q

Dziatki niezabudowane, zlokalizowane pomiedzy ul. Zyrardowskg a obecnie
przebudowywanym targowiskiem miejskim ,Moj Rynek”. Od zachodu graniczy z budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym.

Dziatki majg dostep do projektowanej drogi gminnej z ktorej docelowo ma by¢ obstugiwany
projektowany parking. Czesciowo teren utwardzony. Przez dziatke przebiega sieé
wodociggowa i zlokalizowany jest stup energetyczny oraz hydrant przeciwpozarowy. Teren
nachylony w kierunku potnocnym.

4) O0golny opis stanu projektowanego:

W ramach projektu planuje sie przeprowadzi¢ wszechstronny rozwdj infrastruktury kultury w
miescie Wiskitki. Zadanie bedzie miato charakter kompleksowy, bedzie w petni zaspokajaé
potrzeby mieszkancéw w zakresie kultury, edukacji, integracji i rekreacji.

Zamowienie obejmuje remont, renowacje, przebudowe, nadbudowe i adaptacje trzech
istniejacych budynkéw i budowe dwdéch nowych obiektow w celu rewitalizacji starego
zespotu zabudowan na kompleks muzealno-kulturalny wraz z zagospodarowaniem catego
terenu i wyposazeniem budynkow. Gtéwng ideg jest budowa Muzeum Mtyna oraz Muzeum
Regionalnego i Centrum Kultury z funkcjami uzupetniajgcymi oraz zapleczem.
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5) Ochrona konserwatorska:

Zgodnie z karta adresowa zbytku nieruchomego GEZ 122/19 gmina Wiskitki, powiat
Zyrardowski, woj. Mazowieckie, adres ul. Plac Wolnosci 26: ,Budynki istniejace,
zarejestrowane w Rejestrze Zabytkow nr rej. A-788, dec. z dn. 23.11.1996, ewidencja z 1987
r. budynki znajdujgce sie w uktadzie ruralistycznym. W catym uktadzie Wiskitek zabytkowg
warto$¢ przestrzenng przedstawia zesp6t dawnej rynku/obecnie Plac Wolnosci i kosciofa,
wartos$¢ historyczng przedstawia uktad urbanistyczny”. Teren inwestycji jest wpisany do
Wojewddzkiego Rejestru  Zabytkdw, znajduje sie w strefie czesciowej ochrony
konserwatorskiej B (ochrona ukfadu ruralistycznego centrum miasta). Budynki zlokalizowane
na dziatce e nr ew. 365 znajdujg sie w wojewddzkiej ewidencji konserwatorskiej.

. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU | ZAKRES
ROBOT.

1) Zakres planowanego przedsiewziecia:
W ramach przedsiewziecia przewiduje sie budowe zespotu muzealno-kulturalnego:

Muzeum Miyna oraz Muzeum Regionalnego i Centrum Kultury z funkcjami
uzupetniajgcymi oraz zapleczem.

Zadanie:

1. Remont i renowacja istniejgcego budynku mtyna — adaptacja na obiekt muzealny,
Muzeum Mtiyna - ,,Mtyn Wiskitki”. Zakres zadania to wzmocnienie fundamentow i
konstrukcji obiektu, remont budynku wraz z renowacjg ceglanej elewacji i renowacja
wnetrz trzykondygnacyjnej czesci mtyna. Adaptacja istniejacych przestrzeni na
budynek muzealno-wystawowy i pomieszczenia destylarni wdédek. Zadanie obejmuje
funkcjonalne potgczenie budynku z pozostatymi obiektami zespotu. Zakres dziatan
obejmuje nowg aranzacje pomieszczen, poprzez wyposazenie w eksponaty zwigzane
z mtynarstwem oraz destylacjg wdédek. Zamierzenie obejmuje réwniez wykonanie
instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, przeciwpozarowej, multimedialne;j,
alarmowej, wentylacyjnej wraz z klimatyzacjg oraz instalacjg centralnego ogrzewania.
W trzykondygnacyjnej czesci budynku zachowata sie kompletna i oryginalna linia
stuzgca do czyszczenia oraz mielenia zboza wraz z petnym wyposazeniem, ktéra
bedzie stanowi¢ gtéwng atrakcje. W pozostatej czesci budynku odtworzona
destylarnia wodek o funkcji wystawienniczej wraz z aranzacjg izby pamieci.

2. Budowa budynku rekreacyjnego ,Stodota” — nowo zaprojektowany parterowy
obiekt o lekkiej konstrukcji zlokalizowany na dziatce nr ew. 364 wraz z placem zabaw,
razem stanowigcy strefe rekreacji. Konstrukcja budynku ma umozliwia¢ przeniesienie
budynku w inne miejsce. Bryta budynku w ksztatcie stodoty, zaprojektowana z w stylu
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nowoczesnym. Przeszklona, wielofunkcyjna sala obiektu z antresolg, bedzie petnic
funkcje integracyjna, szkoleniowo-konferencyjng lub wystawowa. Zamierzenie
obejmuje wyposazenie budynku i wykonanie instalacji elektrycznej, wodno-
kanalizacyjnej, przeciwpozarowej, multimedialnej, alarmowej, wentylacyjnej wraz z
klimatyzacjg oraz instalacji centralnego ogrzewania.

Remont, przebudowa i nadbudowa istniejgcego budynku ustugowego naroznego —
Adaptacja i przebudowa wnetrz na funkcje lokali ustugowych na parterze, miejsko
gminnej biblioteki publicznej na | pietrze oraz Muzeum Regionalnego i Centrum
Kultury. Inwestycja zaktada remont oraz przebudowe kondygnacji dachowej i
renowacje elewacji. W budynku na parterze wydzielone bedg dwa lokale ustugowe
na wynajem wraz z zapleczem sanitarnym, istnieje mozliwos¢ potaczenia lokali.
Preferowane wykorzystanie na ustugi zwigzane z branzg gastronomiczno-rekreacyjna,
stanowigcg uzupetnienie oferty kompleksu. Pierwsza i druga kondygnacja potgczona z
istniejgcym budynkiem ustugowym. Na pierwszym pietrze zlokalizowana zostanie
biblioteka z biurami, salg multimedialng i zapleczem sanitarnym. Przebudowana
kondygnacja dachowa zaprojektowana zostata jako sala wielofunkcyjna z zapleczem.
Zakres prac i nadbudowa miesci¢ sie bedzie w dotychczasowej bryle budynku.
Zamierzenie obejmuje wyposazenie budynku i wykonanie instalacji elektrycznej,
wodno-kanalizacyjnej, przeciwpozarowej, multimedialnej, alarmowej, wentylacyjnej
wraz z klimatyzacjg oraz instalacji centralnego ogrzewania.

Remont, przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku ustugowego — na Muzeum
Regionalne i Centrum Kultury, o funkcji muzealno-kulturowej wraz z recepcja,
biurami, salami wystawowymi, zapleczem, sanitariatami oraz klatkg schodowg
z winda. Budynek bedzie posiadat czes¢ wspodlng z istniejgcym budynkiem ustugowym
naroznym wraz z bibliotekg oraz projektowanym budynkiem ustugowym z piekarnio-
kawiarnig. Zadanie obejmuje kompleksowy remont i wzmocnienie konstrukgcji
budynku oraz nadbudowe o dwie kondygnacje. Forma obiektu zachowana zgodnie z
obecnie istniejgcym budynkiem, nadbudowana zostanie o przeszklona elewacje. W
celach usprawniania komunikacji i dostepu do kompleksu przewiduje sie wykonanie
bramy wejsciowej. Zamierzenie obejmuje wyposazenie budynku i wykonanie
instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, przeciwpozarowej, multimedialnej,
alarmowej, wentylacyjnej wraz z klimatyzacjg oraz instalacji centralnego ogrzewania.

Budowe budynku Muzeum Regionalnego i Centrum Kultury — nowo projektowany
budynek trzykondygnacyjny w granicy z dziatkg nr ew. 366 zlokalizowany w miejscu
istniejacej zabudowy gospodarczej przeznaczonej do rozbiorki. Obiekt stanowigcy
czesc¢ istniejagcego budynku ustugowego zlokalizowanego od frontu Placu Wolnosci,
razem stanowigcy czes¢ wspdlna. Zadanie obejmuje réwniez budowe przeszklonego i
nowoczesnego tgcznika ww. obiektu z budynkiem istniejgcego miyna. W obiekcie

23



projektuje sie nastepujgce pomieszczenia: sale kinowo-konferencyjng, sale
wystawowa i wielofunkcyjna, piekarnio-kawiarnia ze stanowiskiem do samodzielnego
wypieku chleba, dwie sale pracowni, biura, sanitariaty oraz klatke schodowga z winda,
Obiekt funkcjonalne potgczony bedzie z Muzeum Miyna oraz budynkiem naroznym
stanowigcym jego cze$¢. Z punktu widzenia funkcjonalnego, realizacja obiektu
pozwoli na potaczenie wszystkich zabudowan w kompleks stanowigcy jedna catosc i
zaplecze inwestycji.

6. Budowa niezbednej infrastruktury techniczne;.

7. Budowa placu zabaw — strefa rekreacji dla dzieci.

8. Budowa parkingu — miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wraz z terenami
zieleni.

9. Zagospodarowanie terenu wraz z budowg fontanny i kota mitynskiego. Zakres
obejmuje remont istniejgcych oraz budowe nowych nawierzchni chodnikowych,
tereny zielone wraz z posadzeniem drzew i krzewdw, tawki, kosze, latarnie.
Koncepcja przewiduje lokalizacje trzech charakterystycznych elementéw matej
architektury:

- posadzkowej fontanny tryskaczowej w formie kota, bezpiecznej
z mozliwoscig uzytkowania przez dzieci z podswietleniem — 14 dysz,

- napisu reklamowego zlokalizowanego przy drodze: ,Miyn Wiskitki” wraz
z podswietleniem,

- ruchomego i podswietlanego drewniano-stalowego kota miynskiego,
zlokalizowanego przy bocznej elewacji budynku mtyna wraz z odtworzonym
fragmentem historycznego przebiegu koryta rzeki Pisi.

Projekt zaktada mozliwos¢ dostepu osob ze szczegdlnymi potrzebami do wszystkich funkcji
na dowolnej kondygnacji w budynku. Zaprojektowano w zwigzku z tym wejscia do budynku o
odpowiedniej szerokosci skrzydta drzwi oraz bez réznic w poziomie posadzki w stosunku do
chodnikdow wokét  budynku.  Komunikacja pionowa z wykorzystaniem dzwigéw
zlokalizowanych przy gtéwnych pionach komunikacyjnych budynkdw.

Wytyczne te majg charakter orientacyjny i powinny zosta¢ zmodyfikowane w przypadku
przyjecia przez projektanta i zamawiajgcego innych niz uwzglednione w tych dokumentach
rozwigzan konstrukcyjnych, dotyczgcych elewac;ji i podziatéw wewnetrznych budynkow.
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Wizualizacja:

g W W ”H

Gtéwnga ideg jest stworzenie kompleksu muzealno-kulturalnego, stanowigcego catosc.
Koncepcja zakfada potaczenie funkcjonalne Muzeum Mityna z Muzeum Regionalnym
i Centrum Kultury oraz strefg rekreacyjna.
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PROGRAM FUNKCIONALNO-UZYTKOWY KOMPLEKSU MUZEALNO-KULTURALNEGO

FUNKCJE GROWNE

MUZEUM MLYNA - "MtLYN WISKITKI"

PARTER
1 SALA WIELOFUNKCYINA
2 SALA WYSTAWOWA MUZEUM
1 3 ZAPLECZE
I PIETRO
4 SALA MULTIMEDIALNA
5 SALA WYSTAWOWA MUZEUM
Il PIETRO
6 | SALA WYSTAWOWA MUZEUM

MUZEUM REGIONALNE | CENTRUM KULTURY

PARTER
1 FOYER
2 RECEPCIA
3 SZATNIA
4 ZAPLECZE
5 SALA KINOWO-KONFERENCYJNA
| PIETRO
2 6 | SALA WYSTAWOWA - GALERIA
Il PIETRO
7 SALA WIELOFUNKCYJNA (wystawy, integracja, warsztaty,
uroczystosci)
8 BIURO
9 ZAPLECZE
10 PRACOWNIA
11 ZAPLECZE
12 PRACOWNIA

FUNKCJE UZUPEENIAJACE

REKREACYJNA - BUDYNEK "STODOtA"

PARTER
1 SALA WIELOFUNKCYJNA (wraz z przylegtym placem zabaw)
3 2 RECEPCJA Z BIUREM
3 PRZYGOTOWALNIA
4 SANITARIATY
| PIETRO
5  |ANTRESOLA
4 MIEJSKO GMINNA BIBLIOTEKA PUBLICZNA
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| PIETRO

SALA GEOWNA

SALA MULTIMEDIALNA

ZAPLECZE

SALA WIELOFUNKCYJNA

bW IN|F

BIURA

6

ZAPLECZE

WYSTAWIENNICZA - DESTYLARNIA WODEK

5 PARTER
1 IZBA PAMIECI
2 DESTYLARNIA
USLUGOWA - PIEKARNIO-KAWIARNIA
PARTER
1 | FOYER Z RECEPCIA | SZATNIA
| PIETRO
6 2 PIEKARNIA
3 STREFA SAMODZIELNEGO WYPIEKU CHLEBA
4 BAR KAWIARNI
5 SALA tACZNIKA
6 ZAPLECZE
7 PRZYGOTOWALNIA
USLUGOWA - RESTAURACJA LUB INNE
PARTER
7 . LOKAL USLUGOWY - PREF. FUNKCJA GASTRONOMICZNO-
RESTAURACYJNA
5 LOKAL USLUGOWY - PREF. FUNKCJA GASTRONOMICZNO-
RESTAURACYJNA
FUNKCJE TECHNICZNE
KOMUNIKACYINA
PARTER
1 KLATKA SCHODOWA W IST. BUDYNKU NAROZNYM
KLATKA SCHODOWA W MUZEUM REGIO. | DOMU KULTURY +
2
WINDA
8 3 KLATKA SCHODOWA W STREFIE PIEKARNIO-KAWIARNI + WINDA
| PIETRO
4 KLATKA SCHODOWA W IST. BUDYNKU NAROZNYM
c KLATKA SCHODOWA W MUZEUM REGIO. | DOMU KULTURY +
WINDA
6 KLATKA SCHODOWA W STREFIE PIEKARNIO-KAWIARNI + WINDA
Il PIETRO
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KLATKA SCHODOWA W MUZEUM REGIO. | DOMU KULTURY +
7
WINDA
SANITARNA
PARTER
1 SANITARIATY W IST. BUDYNKU NAROZNYM
, SANITARIAT DLA NIEPELNOSPRAWNYCH W MUZEUM REGIO. |
9 DK.
3 SANITARIATY W PIEKARNIO-KAWIARNI
I PIETRO
4 [SANITARIATY W IST. BUDYNKU NAROZNYM
Il PIETRO
7 [SANITARIATY W MUZEUM REGIO. | DOMU KULTURY
TECHNICZNA | OBSLUGOWA
10 PIWNICE
1 |POMIESZCZENIA TECHNICZNE

2) Szczegétowy zakres inwestycji poszczegdlnych budynkéw:

1. Remont i renowacja istniejgcego budynku mtyna — adaptacja na obiekt muzealny,
Muzeum Mtyna - ,,Mtyn Wiskitki”.
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W trzykondygnacyjnej czesci budynku zachowata sie kompletna i oryginalna linia stuzgca do
czyszczenia oraz mielenia zboza wraz z petnym wyposazeniem, ktdra bedzie stanowic gtéwna
atrakcje. W pozostatej czesci budynku odtworzona zostanie destylarnia wédek o funkcji
wystawienniczej. Obiekt potgczony tgcznikiem, stanowigcym réwniez wewnetrzna obstuge
komunikacyjng, z projektowanym budynkiem w ktéorym miesci¢c sie bedzie Muzeum
Regionalne i Centrum Kultury wraz z piekarnio-kawiarnig posiadajgcg stanowisko do
samodzielnego wypieku chleba.

Inwestycja obejmuje remont zabytkowego trzykondygnacyjnego budynku mtyna wraz z
jednokondygnacyjnymi czesciami obiektu stanowigcymi catosé. W budynku zgodnie z
historycznym przeznaczeniem ma znajdowac¢ sie Muzeum Miyna i mtynarstwa wraz z
destylarnig wodek.

Muzeum zlokalizowane bedzie na trzech kondygnacjach istniejgcego budynku. Ze wzgledu na
koncepcje zachowania wnetrza mtyna w oryginalnym stanie dostep bedzie poprzez
nowoprojektowang szklang klatke schodowga, zlokalizowang od dziedzinca. Poprzez
nowoprojektowane otwory dostepne z ww. klatki schodowej bedzie istniata mozliwosc
wejscia do wnetrza poszczegdlnych kondygnacji.

Obiekt oraz oryginalne maszyny, urzadzenia i inne elementy, umozliwiajg odtworzenie i
pokazanie catej technologii produkcji maki. Wszystkie urzgdzenia i maszyny muszg zostac
poddane renowacji i naprawie, tak aby byta mozliwos¢ odtworzenia trzykondygnacyjnej linii
produkcyjnej. Dodatkowo przewiduje sie wyposazenie w dodatkowe eksponaty muzealne
zwigzane z tg tematyka. Wnetrze budynku bedzie stanowi¢ historyczng i oryginalnie
zachowang przestrzen. Piwnice obiektu do wykorzystania na potrzeby techniczne i
magazynowe.

Mozliwos$¢é zwiedzania w petni zachowanego obiektu z oryginalnie zachowanym wnetrzem,
dodatkowo zaaranzowanym w potaczeniu z piekarnig dajagcg mozliwos¢ samodzielnego
wypieku chleba z samodzielnie wyprodukowanej maki, bedzie wyjagtkowsa i ciekawg forma
zwiedzania. Dopetnieniem ww. funkcji bedzie piekarnio-kawiarnia z tgcznikiem, gdzie bedzie
rowniez mozliwa degustacja regionalnych i lokalnych produktéw. Potgczenie piekarnio-
kawiarni z muzeum mtyna stworzy charakterystyczny i wielofunkcyjny klimat miejsca.

Zakres zadania to wzmocnienie fundamentow i konstrukcji obiektu, remont budynku wraz z
renowacjg ceglanej elewacji, renowacja wnetrz trzykondygnacyjnej czesci mtyna.
Zamierzenie obejmuje réwniez wykonanie instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej,
przeciwpozarowej, multimedialnej, alarmowej, wentylacyjnej wraz z klimatyzacjg oraz
instalacji centralnego ogrzewania.
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Przykfady:

Destylarnia wddek — inwestycja ma na celu odtworzenie sprawnej i funkcjonujacej
historycznej destylarni wdédek w celach ekspozycyjnych, bedaca jedng z atrakcji dla
zwiedzajgcych. W pomieszczeniach destylarni planuje sie utworzenie izby pamieci Gminy
Wiskitki. W pomieszczeniach przewiduje sie wystawe eksponatow zwigzanych z tematyka.

Przykfad:

Ogdlne parametry Muzeum Mtyna wraz z destylarnig wédek:

wymiary: 9x25m, wysoko$¢: 12m, powierzchnia zabudowy: 234m?, powierzchnia catkowita:
410m?, Kondygnacje: 3+piwnica, Kubatura: 2100m?3.
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Ogélny zakres prac budowlanych i innych: wzmocnienie istniejgcych fundamentéw, izolacja
zewnetrzna i wewnetrzna fundamentow, zabezpieczenia i naprawa pekniecia budynku,
adaptacja istniejgcej piwnicy, renowacja ceglanej elewacji, tynki wewnetrzne, wymiana
okien, wymiana drzwi zewnetrznych i wewnetrznych, wymiana bramy wjazdowe;j,
rekonstrukcja rampy zatadunkowej, wymiana pokrycia dachowego wraz z obrébkami,
wykonanie orynnowania, wykucie projektowanych otwordéw, wymiana elementéw
konstrukcji drewnianej wewnetrznej, oczyszczenie i zabezpieczenie elementéw metalowych
wewnetrznych, konserwacji i naprawa istniejgcego systemu maszynowego mtyna, aranzacja
i wyposazenie wnetrza muzeum, aranzacja i wyposazenie wnetrza destylarni waddek,
aranzacja wnetrza, instalacja elektryczna wewnetrzna, instalacja oswietleniowa wewnetrzna,
instalacja wentylacyjna — klimatyzacja, instalacja centralnego ogrzewania, instalacja
przeciwpozarowa, instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja odgromowa.
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2. Budowa budynku rekreacyjnego ,,Stodota”

Inwestycja obejmuje budowe budynku rekreacyjnego ,Stodota”. Obiekt parterowy
z uzytkowa antresolg wraz zapleczem sanitarno-magazynowym. Budynek o konstrukcji
lekkiej drewnianej lub stalowej, umozliwiajgcej demontaz i przeniesienie w inne miejsce.
posadowiony na fundamentach punktowych lub ptycie fundamentowej, dach dwuspadowy
przypominajgcy stodote w nowoczesnej formie i bryle. Przewiduje sie jego realizacje w
miejscu zblizonym do pierwotnie zlokalizowanych stodét, ktére kiedys w duzej ilosSci
wystepowaty na tym terenie. Koncepcja przewiduje wykonanie dwéch przeszklen, $ciany
frontowej oraz tylnej.

Wejscie do budynku bedzie poprzez wiatrotap podkreslony azurowag dobuddwka wykonang
z elementoéw drewnianych. Projektowane pomieszczenia wewnetrzne to: wiatrotap, szatnia,
sanitariaty, magazyn, kottownia i sala wielofunkcyjna. Sanitariaty usytutowane beda tak aby
dostep do nich byt od wewnatrz jak i od zewnatrz budynku — dla obstugi projektowanego
placu zabaw. Wielofunkcyjna sala przeznaczona bedzie do zaje¢ rekreacyjno-sportowo-
zabawowych, czasowych wystaw edukacyjnych oraz spotkan integracyjnych, szkoleniowych,
okolicznosciowych (np. moze petnic role sali slubdw).

Ogélne parametry budynku rekreacyjnego:

wymiary: 8x14m, wysokos$é: 6m, powierzchnia zabudowy: 125m?, powierzchnia catkowita:
176,3m?, Kondygnacje: 1+antresola, Kubatura: 560m?3.
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Ogdlny zakres prac budowlanych i innych: prace fundamentowe, stan surowy otwarty,
przeszklenia wraz z oknami, drzwi zewnetrzne i wewnetrzne, wykonanie pokrycia
dachowego wraz z obrébkami, wykonanie orynnowania, aranzacja i wyposazenie wnetrza,
instalacja elektryczna wewnetrzna, instalacja os$wietleniowa wewnetrzna, instalacja
wentylacyjna wewnetrzna wraz z klimatyzacja, instalacja centralnego ogrzewania, instalacja
przeciwpozarowa, instalacja wodno-kanalizacyjna wraz z przytgczami i instalacja
odgromowa.

Remont, przebudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw ustugowych - na Muzeum
Regionalne i Centrum Kultury, o funkcji muzealno-kulturowej wraz z recepcja, biurami,
salami wystawowymi, zapleczem, sanitariatami oraz klatkg schodowga z winda.

Wersja | - zgodnie z wyjsciowg koncepcjg architektoniczna:

Wstepna koncepcja zaktadata realizacje nowego budynku w miejscu istniejgcego budynku
ustugowego. Nowoczesna i charakterystyczna bryta oraz elewacja, zaktadata wprowadzenie
nietypowego i rzadko spotykanego rozwigzania architektonicznego, ktére na tle istniejgcej
zabudowy znacznie by sie wyrdzniato i byto wizytéwka miasta Wiskitki. Koncepcja spotkata
sie z wstepng negatywng opinig Konserwatora.

Wyijsciowa koncepcja architektoniczna poprzez swojg nowoczesnos¢ podkreslatby znaczenie
budynku zabytkowych, ale zaktadata rozbidrke istniejgcego budynku co w znacznym stopniu
uniemozliwia realizacje takiego zatozenia.
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Wersja Il — zgodnie z koncepcja architektoniczng - zamienng:

Poprawiona zmodyfikowana zamienna koncepcja ma na celu odtworzenie zabytkowej formy
budynku. Tylna cze$¢ budynku bedzie nadbudowana, tworzac integralng cze$¢ nowo
projektowanego budynku. Projekt w tej formie zostat wstepnie uzgodniony z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéow w Warszawie.

3. Remont, przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku ustugowego naroinego —
adaptacja na dwa lokale ustugowe z zapleczem, miejsko gminng biblioteke publiczng
oraz sale wielofunkcyjng Muzeum Regionalnego i Centrum Kultury, zaplecze wraz z
komunikacjg i sanitariatami:

Obiekt adaptowany do funkcji czesci Muzeum Regionalnego i Centrum Kultury. Inwestycja
zaktada remont kompleksowy wszystkich elementéow oraz przebudowe kondygnacji
dachowej w celu uzyskania powierzchni uzytkowej przeznaczonej na sale tematycznych
i czasowych wystaw.

W budynku na parterze wydzielone beda dwa lokale ustugowe na wynajem podmiotom
prywatnym wraz z zapleczem sanitarnym, bedzie istniata mozliwos¢ potaczenia lokali.
Preferowane, docelowe i dopetniajgce funkcjonalnie uzytkowanie to ustugi zwigzane z
branzg gastronomiczno-rekreacyjng. Atrakcyjna lokalizacja, umozliwiajgca funkcjonowanie
restauracji w tym punkcie, ktora bedzie stanowié¢ dopetnienie catego kompleksu muzealno-
kulturowego. Na swodj sposéb bedzie to rozwigzanie innowacyjne, gdyz na terenie miasta
Wiskitki aktualnie nie funkcjonuje tego typu lokal.

Pierwsza i druga kondygnacja potgczona bedzie z istniejgcym budynkiem ustugowym. Na
pierwszym pietrze zlokalizowana zostata biblioteka z biurami, salg multimedialng i zapleczem
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sanitarnym. Pomieszczenia miejsko gminnej biblioteki publicznej to: sala biblioteczna, sala
multimedialna, biura wraz z zapleczem i sanitariaty.

Przebudowana kondygnacja dachowa zaprojektowana jako czes¢ Muzeum Regionalnego
i Centrum Kultury to sale tematycznych i czasowych wystaw oraz sala konferencyjno-
szkoleniowa.

Ogdlne parametry istniejgcego budynku naroznego:

wymiary: 12x17m, wysoko$é: 12m, powierzchnia zabudowy: 281,6m?, powierzchnia
catkowita: 628,5m?, Kondygnacje: 3+piwnica, Kubatura: 2900m3,

Ogdlny zakres prac budowlanych i innych: wzmocnienie istniejgcych fundamentow, izolacja
zewnetrzna i wewnetrzna fundamentow, renowacja elewacji, tynki wewnetrzne, wymiana
okien, wymiana drzwi zewnetrznych i wewnetrznych, wymiana pokrycia dachowego wraz
z obrdbkami, wykonanie orynnowania, rozbidérka istniejgcej klatki schodowej, wykonanie
nowe] klatki schodowej, remont kominéw, remont wnetrz budynkdéw, aranzacja
i wyposazenie wnetrza, instalacja elektryczna wewnetrzna, instalacja oswietleniowa
wewnetrzna, instalacja wentylacyjna — klimatyzacja, instalacja centralnego ogrzewania,
instalacja przeciwpozarowa, instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja odgromowa.

4. Remont, przebudowa i nadbudowa istniejagcego budynku ustugowego — Muzeum
Regionalne i Centrum Kultury: recepcja, biura, zaplecze, sala wystawowa (galeria) i
sala wielofunkcyjna wraz z zapleczem, komunikacjg i sanitariatami:

Inwestycja obejmuje remont, przebudowe i nadbudowe istniejgcego budynku ustugowego
na Muzeum Regionalne i Centrum Kultury. Wejscie do budynku poprzez reprezentacyjne
foyer na pion komunikacyjny. Na parterze zlokalizowana bedzie recepcja wraz z biurem,
zapleczem

i szatnig. Sala wystawowa na | kondygnacji przeznaczona na statg wystawe muzealng dot.
Gminy Wiskitki z motywami: historyczny (w tym | i Il wojna), kulturowy, regionalny,
turystyczny oraz zwigzany z przysztosciowymi planami rozwoju gminy. Sala wielofunkcyjna
na Il kondygnacji przeznaczona bedzie na wystawy czasowe, integracje i szkolenia,
konferencje, warsztaty lub uroczystosci gminne.

Istnieje mozliwos¢ wykorzystania czesci sali wystawowej nr 1 na pierwszym pietrze na
potrzeby kawiarni, zlokalizowanej w projektowanym budynku Muzeum Regionalnego
i Centrum Kultury. Poprzez takie rozwigzanie, klienci kawiarni bedg mie¢ widok na strone
wschodnig (Plac Wolnosci) i zachodnig (Mtyn i strefa rekreacyjng).

Inwestycja zaktada kompleksowy remont wszystkich elementéw oraz przebudowe
kondygnacji dachowej w celu uzyskania dodatkowej powierzchni uzytkowe;.
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W budynku na parterze wydzielona zostanie recepcja, szatnia oraz zaplecze do sali kinowo-
konferencyjnej.

Budynek bedzie $cisle powigzany konstrukcyjne z projektowanym Muzeum Regionalnym i
Centrum Kultury. Pierwsza i druga kondygnacja zostanie potagczona z istniejgcym budynkiem
naroznym. Projekt zaktada wykonanie bramy wjazdowej w celu uzyskania mozliwosci
przejscia przez kompleks, bezposrednio z Palcu Wolnosci.

Ogdlne parametry istniejgcego budynku parterowego:

wymiary: 12,5x14m, wysoko$¢: 8m, powierzchnia zabudowy: 170m?, powierzchnia
catkowita: 318m?, Kondygnacje: 3, Kubatura: 1100m3.

Ogodlny zakres prac budowlanych i innych: wzmocnienie istniejgcych fundamentoéw, izolacja
zewnetrzna i wewnetrzna fundamentéw, renowacja elewacji, tynki wewnetrzne, wymiana
okien, wymiana drzwi zewnetrznych i wewnetrznych, wymiana pokrycia dachowego wraz z
obrébkami, wykonanie orynnowania, remont komindéw, remont wnetrz budynkéw,
wykonanie projektowanej bramy, aranzacja i wyposazenie wnetrza, instalacja elektryczna
wewnetrzna, instalacja oswietleniowa wewnetrzna, instalacja wentylacyjna — klimatyzacja,
instalacja centralnego ogrzewania, instalacja przeciwpozarowa, instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacja odgromowa. Zgodnie z koncepcja i formg rozbudowy
prawdopodobne bedzie czesciowe odtworzenie budynku. Zgodnie z koncepcja i formg
rozbudowy prawdopodobne bedzie cze$ciowe odtworzenie budynku.

5. Budowa budynku Muzeum Regionalnego i Centrum Kultury:
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Muzeum Regionalne i Centrum Kultury wraz z salg kinowo-konferencyjng, salg wystawowa
i wielofunkcyjna, piekarnio-kawiarnig ze stanowiskiem do samodzielnego wypieku chleba,
pracowniami, biurami, sanitariatami oraz klatkg schodowg z windg. Obiekt funkcjonalne
potgczony Muzeum Mtyna oraz istniejgcym budynkiem naroznym stanowigcym jego czesc.
Projektowana zabudowa bedzie stanowita cze$¢ wspdlng z istniejagcym budynkiem
naroznym. tgcznik pomiedzy mtynem a projektowanym budynkiem z nowg klatkg schodowg,
potaczy ze sobg przestrzenie z dwdch funkcji muzealnych.

W obiekcie znajduje sie reprezentacyjne foyer wejsciowe z szatnig pod schodami. Ponadto
budynek bedzie $cisle powigzany konstrukcyjne z istniejgcymi budynkami ustugowymi.
Projekt przewiduje otwarte przejscie przez tgcznik w celu urbanistycznego powigzania Placu
Wolnosci z projektowang strefg rekreacyjng. Mozliwos¢ jednoczesnego zapoznania sie z
historig mtynarstwa oraz historig Gminy Wiskitki w pofgczeniu z innymi atrakcjami bedzie

wyjatkowa mozliwoscig rozszerzenia swojej wiedzy. Potaczenie z piekarnio-kawiarnig,
bibliotekg oraz budynkiem mtyna stworzy charakterystyczny i niepowtarzalny klimat miejsca.

Konstrukcja budynku bedzie w wiekszosci zelbetowa monolityczna ze $cianami
wypetniajagcymi murowanymi z bloczkéw betonowych i ,,silka”. Dla tacznika budynku nowego
z budynkiem miyna przewidziana jest konstrukcja szkieletowa drewniana. Czes¢ nad salg
wystawowq

i nadbudowa na kondygnacji Il budynku naroznego to konstrukcja stalowa. W czesci
nowoprojektowanej przewiduje sie dachy ptaskie na stropie zelbetowym. Konstrukcja
tacznika nadwieszonego pomiedzy budynkiem nowym, a istniejgcym mtynem dzwigary z
drewna klejonego przenoszgce obcigzenie konstrukcji dachu szklanego. Elewacja z cegty
rozbidrkowej, zgodna z elewacjg budynku mtyna.
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Ogdlne parametry Muzeum Regionalnego i Centrum Kultury:

wymiary: 9x21m, wysoko$é: 10m, powierzchnia zabudowy: 244m?, powierzchnia catkowita:
490,0m?, powierzchnia uzytkowo-ustugowa (sala kinowo-konferencyjna wraz z piekarnio-
kawiarnig): 150m?, Kondygnacje: 3, Kubatura: 2500m3.

Ogdlny zakres prac budowlanych i innych: prace fundamentowe, stan surowy otwarty,
przeszklenia wraz z oknami, drzwi zewnetrzne i wewnetrzne, wykonanie pokrycia
dachowego wraz z obrébkami, wykonanie orynnowania, aranzacja i wyposazenie wnetrza,
instalacja elektryczna wewnetrzna, instalacja os$wietleniowa wewnetrzna, instalacja
wentylacyjna wewnetrzna wraz z klimatyzacja, instalacja centralnego ogrzewania, instalacja
przeciwpozarowa, instalacja wodno-kanalizacyjna wraz z przytgczami i instalacja
odgromowa.

Projektant zaprojektuje w uzgodnieniu z Inwestorem wyposazenie state poszczegdlnych sal,
w tym w szczegdlnosci systemy nagtosnienia i multimedidw.

Koncepcja catego kompleksu zaktada mozliwos¢ dostepu osdb ze szczegdlnymi potrzebami
do wszystkich funkcji na dowolnej kondygnacji w budynku. Obiekty powinny by¢
dostosowane dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zapisem art. 5 ust. 1 i ust. 4
ustawy — Prawo budowlane.

6. Budowa niezbednej infrastruktury techniczne;j:

Na potrzeby realizacji inwestycji, inwestor bedzie zobowigzany do przebudowy istniejgcych
lub budowy projektowanych sieci i przytgczy w zakresie umozliwiajgcym funkcjonowanie
kompleksu muzealno-kulturowego:

- sie¢ wodociggowa, przytagcze do istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z aktualnymi
warunkami technicznymi stanowigcymi zatgcznik do dokumentacji,

- kanalizacja sanitarna, przytgcze do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
aktualnymi warunkami technicznymi stanowigcymi zatacznik do dokumentaciji,
- przytacze energetyczne przebudowa istniejgcych przytaczy z istniejgcej sieci energetycznej,

- przytacze gazowe z istniejgce;j sieci, zgodnie z warunkami technicznymi,

- sieci kanalizacji deszczowe] wraz z drenazem opaskowym, wody beda odprowadzone do
istniejgcej kanalizacji deszczowej (przycisku zlokalizowanego pod ul. Zyrardowska do starego
koryta rzeki Pisi),

38



- przygotowanie pomieszczenia do gromadzenia i segregacji odpadow statych zlokalizowane
bedzie w projektowanej wiacie zlokalizowanej na dziatce 364 przy granicy z ulica
Zyrardowska,

- przytacze telekomunikacyjne na warunkach operatora.

7. Budowa placu zabaw - strefa rekreacji dla dzieci.

Ogoélnym zatozeniem jest stworzenie ogdlnodostepnego terenu rekreacji i wypoczynku
w miescie Wiskitki. Plac zabaw bedzie stanowit integralng czes¢ z budynkiem rekreacyjnym
»Stodota” i jako strefa rekreacji uzupetniat funkcje Muzeum Miyna oraz Muzeum
Regionalnego i Centrum Kultury.

Zadanie obejmuje realizacje budowy obiektow matej architektury, ogrodzenia oraz Sciezek
pieszych na terenie dziatki ewidencyjnej nr ew. 364 o powierzchni opracowania 2100 m?2.
Powierzchnia placu zabaw to okoto 300m?.

Inwestycja obejmuje montaz czternastu urzadzen zabawowych na nawierzchni bezpiecznej
poliuretanowej. Dodatkowo projektuje sie namiot zabawowy. Przewidziane zostaty rowniez
elementy matej architektury, ktore sktadajg sie z oSmiu tawek z oparciem, pieciu koszy na
Smieci oraz trzech tablic z regulaminem. Koncepcja zaktada Sciezki piesze o nawierzchni
z ptyt granitowych zakonczone obrzezami betonowymi.

Projektant zaprojektuje w uzgodnieniu z Inwestorem rodzaj i design urzagdzen zabawowych,
tawek i koszy.

8. Budowa parkingu — miejsca postojowe na samochody osobowe.

Parking ten przeznaczony bedzie przede wszystkim dla samochodéw osobowych. Dodatkowo
nalezy przewidzie¢ jedno miejsce autokarowe oraz stojaki na rowery. Inwestycja obejmuje
wykonanie projektu oraz robdét ziemnych, profilowanie, wykonanie stabilizacji gruntu
cementem, ustawienie kraweznikdw betonowych ulicznych 15x30 cm, wykonanie
nawierzchni z kostki betonowej szarej, roboty wykonczeniowe i oznakowanie.

Parking bedzie zaprojektowany dla obcigzenia ruchem KR-1 z jezdnig dwukierunkowa
i stanowiskami postojowymi po obu stronach. Dostep poprzez droge gminng, ktéra obecnie
jest na etapie realizacji i bedzie rowniez obstugiwa¢ budowane targowisko miejskie — ,Méj
Rynek”. Parking bedzie parkingiem ogdlnodostepnym ukierunkowanym pod osoby
odwiedzajgce kompleks muzealno-kulturalny.
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9. Zagospodarowanie terenu wraz z budowg fontanny i kota mtynskiego.

Zakres obejmuje remont istniejgcych oraz budowe nowych nawierzchni chodnikowych z ptyt
granitowych szarych, tereny zielone wraz z drzewami i krzewami, tawki, kosze, latarnie.
Ogélne parametry:

Powierzchnia chodnikdw do remontu: 660 m?

Powierzchnia ciggu pieszo-jezdnego do remontu: 300 m?

Powierzchnia chodnikéw do budowy: 300 m?

Powierzchnia terenéw zielonych: 700 m?

tawki: 8 szt.

Kosze: 4 szt.

Latarnie: 8 szt.

Inne elementy opisane ponizej:

Koncepcja przewiduje lokalizacje trzech charakterystycznych
elementéw matej architektury:

- Posadzkowej fontanny tryskaczowej w formie kota,
bezpieczniej z mozliwoscig uzytkowania przez dzieci
z podswietleniem — 14 dysz z funkcjg podswietlenia i
zmiany koloru.

- Napisu reklamowego zlokalizowanego przy drodze:
»Mtyn Wiskitki” wraz z podswietleniem. Elementy
liter obracane, wykonane z kortenu.

- Ruchomego i podswietlanego drewniano-stalowego
kota miyniskiego, zlokalizowanego przy bocznej
elewacji budynku mtyna wraz z odtworzonym
fragmentem historycznego przebiegu koryta rzeki
Pisi.

Projektant zaprojektuje w uzgodnieniu z Inwestorem rodzaj
i design wszystkich ww. elementéw matej architektury,
chodnikdw, ciggu pieszo-jezdnego oraz nasadzen zieleni.




1l. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

1) Uwarunkowania wynikajace z lokalizacji, uksztattowania i sposobu
zagospodarowania terenu:

Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie w centralnej czesci miasta Wiskitki. Strefa
ochrony uktadu ruralistycznego centrum miasta wpisana do rejestru zabytkéw. Lokalizacja
planowanego przedsiewziecia jest bardzo atrakcyjna, z potencjatem rozwoju. Obszar
zlokalizowany bardzo blisko wezta drogowego autostrady A2 i drogi krajowej nr 50. W
sgsiedztwie Wezta Wiskitki wystepujg wielkopowierzchniowe obszary inwestycyjne, gdzie w
realizacji jest kilka duzych inwestycji magazynowych oraz planowane sg kolejne. Dzieki
wybudowaniu wezta w 2012 r. miasto Wiskitki zyskato nowg perspektywe rozwoju, ktéra
obecnie procentuje. Dobre potaczenia drogowe z Warszawg oraz innymi duzymi miastami
bedg oddziatywac¢ na zainteresowanie kompleksem muzealno-kulturalnym w Wiskitkach.
Zwiedzenie i skorzystanie z oferty bedzie dobrg alternatywa na tak zwang wycieczke
jednodniowga. Na terenie gminy Wiskitki jest zlokalizowanych kilka ciekawych obiektow
zabytkowych takich jak np. klasztor w Miedniewicach, patac w Guzowie, dworek w Sokulu
czy cafa strefa urbanistyczna Wiskitek. Muzeum Miyna i Muzeum Regionalne bedzie
dopetnieniem i réwniez bazg do zwiedzania catego obszaru. Warto zaznaczy¢ ze kompleks
jest zlokalizowany réwniez blisko Zyrardowa, XIX wiecznej osady fabrycznej. Dnia 4 stycznia
2012 roku Zyrardowska Osada zostata uznana za Pomnik Historii.

Na terenie Gminy Wiskitki ma zostaé zlokalizowany Centralny Port Komunikacyjny wraz z
licznymi polaczeniami kolejowymi oraz drogowymi. Planowana inwestycja catkowicie moze
odmienié¢ dotychczasowe zagospodarowanie. Centralny Port Komunikacyjny to planowany
wezet przesiadkowy miedzy Warszawg i todzig, ktory zintegruje transport lotniczy, kolejowy i
drogowy. W ramach tego projektu w odlegtosci 37 km na zachdd od Warszawy, na obszarze
ok. 3 000 hektaréw zostanie wybudowany Port Lotniczy ,Solidarno$é¢”, ktéry w ramach
pierwszego etapu bedzie w stanie obstugiwac 45 min pasazeréw rocznie. W sktad CPK wejdg
tez inwestycje kolejowe: wezet w bezposredniej blisko$ci portu lotniczego i potgczenia na
terenie kraju, ktore umozliwig przejazd miedzy Warszawg a najwiekszymi polskimi miastami
w czasie nie dtuzszym niz 2,5 godz. Inwestycja powinna umozliwi¢ stworzenie ponad 150 tys.
nowych miejsc pracy. W rejonie CPK powstanie Airport City, w sktad ktdérego wejda m.in.
obiekty targowo-kongresowe, konferencyjne i biurowe.

Inwestycja jest zgodna z zapisami planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego -
uchwata nr 28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia 04.07.2008 oraz interpretacjg zapisow
MPZP stanowigcym zatgcznik do czesci informacyjnej do PFU.
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Przeznaczenie terenéw:

Teren o symbolu 1IMN/MW/U i 2MN/MW/U

a) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy wielorodzinnej i ustug,

- realizacja zabudowy jednorodzinnej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania
zabudowaniami i zagospodarowaniem,

- realizacja zabudowy wielorodzinnej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania
zabudowaniami i zagospodarowaniem,

- lokalizacje zabudowy ustugowej z niezbednymi do jej funkcjonowania zabudowaniami
i zagospodarowaniem o powierzchni uzytkowej do 150m?,

- jednoczesna lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze sie wzajemnie

wyklucza¢, zabudowa i sposéb uzytkowania wprowadzone jako kolejne w stosunku do

zabudowy istniejgcej nie mogg kolidowac z istniejgcym zagospodarowaniem terenu.

b) ustala sie:

- wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych

i ustugowych moze wynosi¢ nie wiecej niz12 m,
- wysokos¢ projektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych moze wynosi¢ max 6
m,

- maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru projektowanych budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno — ustugowych i ustugowych wynosi 0,80 m n.p.t

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru projektowanych budynkéw garazowych
i gospodarczych wynosi 0.3 m n.p.t.,
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- kat nachylenia potaci dachowych projektowanych budynkow mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych i ustugowych — w nawigzaniu do istniejagcych budynkow mieszkalnych,
mieszkalno — ustugowych,

- kat nachylenia potaci dachowych pozostatych projektowanych budynkéw moze wynosié
od 102 do 359,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 25%,

- budowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych
i ustugowych w obu granicach dziatek sgsiednich prostopadtych do Placu Wolnosci,

- linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych oraz
garazowych znajdujgcych sie w bryle tych budynkdéw scisle okreslone, pokrywajgce sie
z linig rozgraniczajacej drég — ulicy Zyrardowskiej i Pl. Wolnosci zgodnie z rysunkiem
planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdw gospodarczych i garazowych
wolnostojgcych — 10m od linii rozgraniczajgcej drogi ulicy Zyrardowskiej i Pl. Wolnosci
zgodnie z rysunkiem planu

- nieprzekraczalna linia zabudowy wzgledem drég nie wyznaczonych na rysunku planu
i nowo wydzielanych wynosi 7 m od linii rozgraniczajgcej drogi.

Teren o symbolu 1US/ZP

a) przeznaczenie terenu - tereny sportu i rekreacji oraz zieleni

b) dopuszcza sie:

- realizacja ciggu pieszego o szerokosci minimum 2,0 m z wykluczeniem nawierzchni
betonoweji bitumiczne;j,

- realizacje obiektéw matej architektury,

c) zakazuje sie:

- budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatéw betonowych od strony drogi.

2) Uwarunkowania projektowe:

Rozwigzania projektowe muszg uzyskac akceptacje Inwestora. Prace projektowe i roboty
budowlane muszg by¢ wykonane zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych polskich
przepisdw, norm i instrukcji. Nie wyszczegdlnienie w niniejszych wymaganiach
Zamawiajgcego jakichkolwiek obowigzujgcych aktéw prawnych nie zwalnia wykonawcy
od ich stosowania. Na etapie opracowywania dokumentacji technicznej wykonawca
zobowigzany jest do:

e przeprowadzenia uzupetniajgcych badan archeologicznych (w zaleznosci od zalecen
konserwatora zabytkow)

e opracowania ekspertyz mykologicznej i konstrukcyjnej obiektow istniejgcych
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e analizy i weryfikacji zatozen odnosnie projektowanego obiektu,

e wykonania koncepcji architektonicznej i funkcjonalnej,

e sporzadzenie programéw prac konserwatorskich przedmiotowych obiektow w zakresie
elementow historycznych do konserwacji, restauracji i odtworzenia. Kazdy program prac
konserwatorskich musi uzyska¢ akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
potwierdzong decyzjg administracyjng,

e obliczenia bilansu zapotrzebowania na media, a w szczegdlnosci energii elektrycznej,
ciepta i wody, w zaleznosci od przyjetych przez zamawiajgcego ostatecznie rozwigzan
i idgcq za tym potrzebe wystgpienia od odpowiednie dostawy tych medidw do
odpowiednich gestorow,

e uzgodnienia z gestorami sieci odnosnie projektowanych rozwigzan dla wykonania
przytaczy ,

e sporzadzenia projektéw budowlanych i technicznych oraz branzowych dla
przedmiotowej inwestycji i uzyskanie pozwolenia na budowe,

e sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

e uzyskanie niezbednych decyzji, opinii i pozwolen wtasciwych organdow, koniecznych do
uzyskania pozwolenia na budowe,

e sporzgdzenie projektow wykonawczych i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych (zgodnie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. Dz. U. z 2020r.
poz. 1609 w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego na podstawie
art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333),

e sporzadzenie przedmiaréw robdt i kosztorysow wraz z wyliczeniem i zestawieniem
ilosci jednostek przedmiarowych robot podstawowych,

e uzyskanie pozwolenia na budowe,

e dokonanie zgtoszenia robdt nieobjetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe,

UWAGA: W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia prac budowlanych znaczacych
eksponatow archeologicznych moze zaistnie¢ potrzeba zweryfikowania rozwigzan
przyjetych w dokumentacji projektowej, a nawet moze wystgpi¢ koniecznosc¢
wprowadzenia znaczacych zmian w projekcie. Zamawiajgcy oczekuje, ze Wykonawca
uzgodni z nim przyjete zatozenia projektowe w odniesieniu do danych zawartych
w programie funkcjonalno-uzytkowym. Zamawiajgcy zglosi swoje uwagi do
proponowanych rozwigzan i wyda zalecenia do uwzgledniania w projekcie budowlanym.
Wykonawca opracuje projekty budowlane zamierzenia budowlanego w zakresie
wynikajacym z rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. (Dz. U. z
2020r. poz. 1609) w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego na
podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333), uzyska dla nich wymagane przepisami uzgodnienia, zgody, w
szczegblnosci uzgodni wszystkie rozwigzania projektowe z witasciwym Wojewddzkim
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Konserwatorem Zabytkow i uzyska pozwolenie na budowe, wraz z ze zmiang sposobu
uzytkowania obiektdw. Po wykonaniu robdét, wykonawca uzyska pozwolenie na
uzytkowaniem obiektdw, a takze wszelkie wymagane zgody i pozwolenia w zakresie
oddania obiektow do eksploatacji. Przed ztozeniem wniosku Wykonawcy o wydanie
pozwolenia na budowe niezbedne bedzie uzyskanie akceptacji od Zamawiajgcego
rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym. Zamawiajagcy wymaga
rowniez przedtozenia do akceptacji rysunkow wykonawczych i szczegdtowych specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych przed ich skierowaniem do
realizacji, w aspekcie ich zgodnosci z ustaleniami programu funkcjonalno-uzytkowego i
umowy.

Ponadto wykonawca powinien zapewni¢ wykonanie:

- harmonogramu realizacji inwestycji,

- harmonogramu ptatnosci

- projektu zagospodarowania placu budowy,

- projektu organizacji robot (POR),

- informacji projektanta o wymaganiach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

- programu prac archeologicznych,

- planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ),

- planu zapewnienia jakosci wykonywanych robét budowlanych (PZ)),

Wszystkie powyzisze dokumenty muszg uzyskaé¢ akceptacje Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego.

V. OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCIONALNO-UZYTKOWE

Idea rewitalizacji zabudowan stanowigcego dawniej zespotu zabudowan mtyna motorowego
w miescie Wiskitki, zrodzita sie stosunkowo niedawno. Pod koniec roku 2020 nieruchomos¢
zostata wystawiona na sprzedaz przez osobe prywatng. Gmina Wiskitki przewidujgc dalszy
rozwdj i che¢ poprawy wizerunkowej centrum miasta, zaczeta rozpatrywa¢ mozliwosé
zakupu ww. nieruchomosci. Liczne spotkania, analizy i konsultacje w tym temacie sprawity,
ze w styczniu 2021 r. Gmina Wiskitki stata sie wifascicielami dziatki nr ew. 365 wraz
z istniejgcymi zabudowaniami.

Wstepne plany i koncepcje wykorzystania nieruchomosci dotyczyty przede wszystkim funkcji
spotecznych podnoszacych jakos¢ zycia mieszkancow. Postawiono na pomyst rozbudowy i
potgczenia istniejgcych budynkow tak aby stanowity jeden wspdlny kompleks o funkcjach
muzealnych, kulturalnych, edukacyjnych, integracyjnych, szkoleniowych, rekreacyjnych oraz
ustugowych.

W celu realizacji koncepcji postanowiono na budowe nowego obiektu wraz z fgcznikiem do
budynku mtyna. Dodatkowo dzieki parafii Rzymskokatolickiej wydzierzawiono dziatke nr ew.
364 przylegta od strony wschodniej. Dzieki temu teren inwestycyjny znacznie sie powiekszyt i
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powstata mozliwos¢ zaplanowania ogoélnodostepnej strefy rekreacji stuzacej na potrzeby
kompleksu ale réwniez dla mieszkaricéw Wiskitek.

Istniejacy budynek mtyna wraz z dobrze zachowanym wnetrzem nakierunkowat plany na
stworzenie w tym miejscu muzeum miynarstwa, ktdre stato by sie gtdwng atrakcjg miejsca i
przyciggneto turystéw. Zdecydowano, ze na dziatkach nr 365 i 364 powstanie kompleks
muzealno-kulturowy w sktad, ktorego wejdzie:

Muzeum Mtyna ,,Mtyn Wiskitki”,
Muzeum Regionalne i Centrum Kultury.

Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze proponowane funkcje planowanych instytucji
przyciggng nie tylko mieszkancéw okolicznych gmin ale réowniez turystow z catej Polski.
Obecnie na terenie gminy Wiskitki nie istnieje jakikolwiek obiekt muzealny czy kulturalny (za
wyjatkiem miejsko gminnej biblioteki publicznej). Dlatego zauwazono potrzebe realizacji
takiej inwestycji dodatkowo biorgc pod uwage bogatg 800 letnig historie miasta Wiskitki.

Gtodwne zatozenia: Muzeum Mtyna, Muzeum Regionalne i Centrum Kultury, Destylarnia

Waddek, Biblioteka oraz strefa rekreacji.

1) Muzeum Mtyna ,Mtyn Wiskitki” zlokalizowane w istniejgcym budynku mtyna.

W sktad muzeum miynarstwa mieszczgcego sie w oryginalnym trzykondygnacyjnym wnetrzu
starego miyna bedzie wchodzi¢ takze destylarnia wodek, niegdys mieszczgca sie w budynku.
Obiekt bedzie petnit funkcje muzealng i edukacyjng, poprzez zachowana linie technologiczng
stuzaca do czyszczenia oraz mielenia zboza wraz z petnym wyposazeniem, statg wystawe
eksponatéw zwigzanych z mtynarstwem oraz prezentacje i zabawy multimedialne.

Wprowadzenie uzupetniajgcej funkcji gastronomicznej w postaci piekarni z miejscem
przeznaczonym do samodzielnego wypieku chleba potaczonej z kawiarnia, bedzie stanowic
dodatkowsg atrakcje.

2) Muzeum Regionalne i Centrum Kultury.

Korzystajac z zatozenia lokalizacji w kompleksie muzeum mtyna postanowiono rozszerzy¢
funkcje muzealne o Muzeum Regionalne oraz uzupetni¢ koncepcje o funkcje kulturalng
poprzez utworzenie Centrum Kultury.

a) Muzeum Regionalne przede wszystkim bedzie zwigzane z tematykg historyczng catej
gminy i 800 letniego miasta Wiskitki. Przewiduje sie réwniez powierzchnie na
potrzeby wystaw czasowych.

b) Centrum Kultury bedzie posiadato matg sale kinowg, sale wielofunkcyjng, piekarnie
oraz pracownie. Planuje sie rowniez potgczenie Centrum Kultury z istniejaca juz
miejsko gming bibliotekg publiczky, ktdra obecnie posiada nienajlepsza lokalizacje.
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W ramach projektu planuje sie przeprowadzenie wszechstronnego rozwoju infrastruktury
kultury w mies$cie Wiskitki. Zadanie bedzie miato charakter kompleksowy, bedzie w petni
zaspokajac potrzeby mieszkancow w zakresie kultury, edukacji, integracji i rekreacji.

V. SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCIONALNO-UZYTKOWE

1) Parametry inwestycji:

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej nr ew. 365: - 1345m?
Zespot budynkéw gospodarczych do wyburzenia: -280,0m?
Powierzchnia zabudowy po wyburzeniach: - 640 m?
Powierzchnia zabudowy projektowana: -310,0 m?
Powierzchnia zabudowy tacznie: -950,0 m?
Powierzchnia utwardzen dojs¢: -60,0 m?

- powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki inwestycyjne;j

- powierzchnia biologicznie czynna — 25% pow. dziatki inwestycyjnej

Powierzchnia czesci niezabudowanej dziatki nr ew. 364: -2100 m?
Projektowany budynek rekreacyjna -130,0 m?
Fontanna - 20,0 m?
Powierzchnia utwardzen dojs¢ - 430,0m?
Powierzchnia utwardzen strefa zabaw dzieci -300,0 m?

- powierzchnia zabudowy -7,5 % powierzchni dziatki inwestycyjnej

- powierzchnia biologicznie czynna — 59% pow. dziatki inwestycyjnej
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2) Zestawienie powierzchni uzytkowych:

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWYCH m2
FUNKCJE GROWNE 895
MUZEUM MLYNA - "MLYN WISKITKI" 383
PARTER 159,6
1 SALA WIELOFUNKCYJNA 34,4
2 SALA WYSTAWOWA MUZEUM 91,7
1 3 ZAPLECZE 33,5
| PIETRO 124,7
4 SALA MULTIMEDIALNA 34,4
5 SALA WYSTAWOWA MUZEUM 90,3
Il PIETRO 98,8
6 | SALA WYSTAWOWA MUZEUM 98,8
MUZEUM REGIONALNE | DOM KULTURY 511
PARTER 162
1 FOYER 32,9
2 RECEPCIA 26,7
3 SZATNIA 7
4 ZAPLECZE 25
5 SALA KINOWO-KONFERENCYJNA 70,4
2 | PIETRO 100
6 | SALA WYSTAWOWA - GALERIA 100
Il PIETRO 249,4
7 SALA WIELOFUNKCYJNA 150,8
8 BIURO 11,7
9 ZAPLECZE 5,6
10 PRACOWNIA 26
11 ZAPLECZE 9
12 PRACOWNIA 46,3
FUNKCJE UZUPEENIAJACE 769
REKREACYJNA - BUDYNEK "STODOLA" 176
PARTER 118,7
1 SALA WIELOFUNKCYJNA (wraz z przylegtym placem zabaw) 92,4
3 2 RECEPCIJA Z BIUREM 7
3 PRZYGOTOWALNIA 9,3
4 SANITARIATY 10
| PIETRO 57,3
5 | ANTRESOLA 57,3
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MIEJSKO GMINNA BIBLIOTEKA PUBLICZNA 175
| PIETRO 175
1 |SALA GtOWNA 51,2
a 2 |SALA MULTIMEDIALNA 26,2
3 |ZAPLECZE 6
4  |SALA WIELOFUNKCYJNA 37
5 |BIURA 23
6 | ZAPLECZE 31,6
WYSTAWIENNICZA - DESTYLARNIA WODEK 52,6
5 PARTER 52,6
1 |1ZBA PAMIECI 29,6
2 |DESTYLARNIA 23
UStUGOWA - PIEKARNIO-KAWIARNIA 202
PARTER 32,5
1 |FOYER ZRECEPCIA | SZATNIA 32,5
| PIETRO 169,9
6 2 | PIEKARNIA 19,4
3 |STREFA SAMODZIELNEGO WYPIEKU CHLEBA 20
4  |BAR KAWIARNI 21
5 | SALA tACZNIKA 76,1
6 | ZAPLECZE 17
7 | PRZYGOTOWALNIA 16,4
UStUGOWA - RESTAURACJA LUB INNE 163
PARTER 162,7
7 | |LOKALUSLUGOWY - PREF. FUNKCIA GASTRONOMICZNO- 299
RESTAURACYINA ’
,  |LOKALUSEUGOWY - PREF. FUNKCIA GASTRONOMICZNO- -
RESTAURACYINA ’
FUNKCJE TECHNICZNE 264
KOMUNIKACYJNA 152
PARTER 70,9
1 | KLATKA SCHODOWA W IST. BUDYNKU NAROZNYM 27,1
, | KLATKA SCHODOWA W MUZEUM REGIO. | DOMU KULTURY + 185
WINDA
8 3 | KLATKA SCHODOWA W STREFIE PIEKARNIO-KAWIARNI + 253
WINDA
| PIETRO 60
4 | KLATKA SCHODOWA W IST. BUDYNKU NAROZNYM 19,7
KLATKA SCHODOWA W MUZEUM REGIO. | DOMU KULTURY +
> | WINDA 18,5
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KLATKA SCHODOWA W STREFIE PIEKARNIO-KAWIARNI +
6 21,8
WINDA
Il PIETRO 21,1
KLATKA SCHODOWA W MUZEUM REGIO. | DOMU KULTURY +
7 21,1
WINDA
SANITARNA 112
PARTER 68,5
1 SANITARIATY W IST. BUDYNKU NAROZNYM 29,4
5 SANITARIAT DLA NIEPELNOSPRAWNYCH W MUZEUM REGIO. | 53
9 DK. !
3 SANITARIATY W PIEKARNIO-KAWIARNI 33,8
| PIETRO 29,6
4 |SANITARIATY W IST. BUDYNKU NAROZNYM 29,6
Il PIETRO 13,8
7 |SANITARIATY W MUZEUM REGIO. | DOMU KULTURY 13,8
TECHNICZNA X
10 [piwnICE
1 | POMIESZCZENIA TECHNICZNE X
FUNKCJE GLOWNE 895
FUNKCJE UZUPEENIAJACE 769
FUNKCIJE TECHNICZNE 264
suma 1927
ZESTAWIENIE ZBIORCZE m2
1 MUZEUM MLYNA - "MLYN WISKITKI" 383
2 MUZEUM REGIONALNE | DOM KULTURY 511
3 BUDYNEK REKREACYJNY - "STODOLA" 176
q MIEJSKO GMINNA BIBLIOTEKA PUBLICZNA 175
5 DESTYLARNIA WODEK 52,6
6 MRIDM - PIEKARNIO-KAWIARNIA 202
7 LOKALE USLtUGOWE - PREF. GASTRONOMIA 163
8 KOMUNIKACJA 152
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9 SANITARIATY 112

10 POMIESZCZENIA TECHNICZNE X
CALKOWITA POWIERZCHNIA UZYTKOWA 1927
CALKOWITA IST. POWIERZCHNIA UStUGOWA (komercyjna) 163

3) Miejsca postojowe:

Na terenie inwestycji nie planuje sie zlokalizowania miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych. Inwestor posiada prawa do innych nieruchomosci na terenie miasta Wiskitki, na
ktédrych mozna zorganizowaé miejsca parkingowe mogace obstugiwa¢ projektowang
inwestycje.

W celu zapewnienia miejsc postojowych na potrzeby funkcjonowania kompleksu muzealno-
kulturalnego przewiduje sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie Placu Wolnosci,
bezposrednio przy obiekcie oraz na projektowanym parkingu po drugiej stronie ul.
Zyrardowskiej, ktory bedzie stanowit cze$¢ wspdlng wraz z obecnie realizowanym parkingiem
targowiska miejskiego.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ustala 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej powierzchni ustugowej.

Istniejgca powierzchnia uzytkowa ustugowa: 163 m?
Projektowana powierzchnia uzytkowa ustugowa: 126 m?
Suma powierzchni uzytkowej ustugowej: 289, m? nalezy zapewni¢ 6 miejsc postojowych.

Biorgc pod uwage, ze obiekt bedzie petnit przede wszystkim funkcje muzealne i kulturowe,
nalezy zapewni¢ wiecej miejsc postojowych. Przewiduje sie zarezerwowanie 30 miejsc
postojowych: 8 na terenie parkingu Placu Wolnosci i 10 na terenie projektowanego parkingu
i 12 na terenie targowiska miejskiego, ktére funkcjonuje tylko 2 dni w tygodniu.
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VI. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1) Wymagania ogdlne dla prac projektowych:

Cata kompletna dokumentacja powinna by¢ wykonana w wersji papierowej oraz
elektronicznej w postaci plikéw edytowalnych. Projektant przed sporzadzeniem projektu
budowlanego winien wykonaé¢ koncepcje szczegdétowy obejmujgcg uktad funkcjonalny
obiektu, architekture, lokalizacje w terenie oraz wyposazenie w media, oraz uzyskac
akceptacje Zamawiajgcego.

Kazdy projekt powinien by¢ uzgodniony z Zamawiajagcym (uzgodnienie dokumentacji
z Zamawiajacym) — uzyskanie statusu dokumentacji: ,zatwierdzone” jest warunkiem
rozpoczecia prac realizacyjnych.

Rozwigzania budowlano — konstrukcyjno — materiatowe dla projektowanych budynkdéw:

a. fundamenty zelbetowe lub ptyta fundamentowa,
b. konstrukcja obiektu tradycyjna, z mozliwoscig zastosowania konstrukcji stupowej,

c. sciany zewnetrzne budynku murowane z materiatéw budowlanych, zapewniajgcych
trwato$¢ oraz dobrg izolacyjnos¢ termiczng — warstwowe,

d. Sciany wewnetrzne murowane — np.: z cegty ceramicznej petnej,

e. Scianki dziatowe — z gazobetonu lub cegly petnej gr. 12 cm w piwnicy i na parterze,
warstwowe z ptyt g-k na poddaszu,

f. stolarka okienna elewacji zewnetrznej — aluminiowa,
g. wiezba dachowa — drewniana i zelbetowy stropodach,
h. wierice zelbetowe;

i. nadproza — zelbetowe;

j. przewody wentylacyjne — z ksztattek wentylacyjnych.

Projektant ma mozliwo$¢ zaproponowania innych rozwigzan, przy zatozeniu ich zgodnosci
z koncepcjg architektoniczng oraz ogoélng wizjg projektowa, po uzgodnieniu z Zamawiajacym.

Ponadto projekt powinien spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. (Dz. U. z 2020r. poz. 1609) w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
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budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. Wykonawca ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za bezpieczernstwo wszystkich elementéow konstrukcyjnych oraz za ich
wytrzymatos¢ i trwatos¢. Wykonawca, przed przystgpieniem do prac projektowych winien
jest wykonac inwentaryzacje terenu budowy.

W przypadku gdy przekazana mapa do celéw projektowych przez gmine Wiskitki straci
wazno$é, nalezy sporzadzié mapg do celow projektowych w skali 1:500 obejmujaca swoim
zakresem obszar zamierzenia.

Wykonawca wytyczy w terenie lokalizacje poszczegdlnych obiektéw, trasy przebiegu sieci
zewnetrznych i dokona na swoj koszt ich inwentaryzacji.

2) Badania geotechniczne:

Wykonawca zleci na swodj koszt wykonanie badan geotechnicznych, jezeli uzna to za
konieczne.

3) Dokumentacja projektowa:

Nalezy opracowac w podziale na projekt koncepcyjny oraz projekt budowlany i techniczny.
Projekt techniczny musi zawiera¢ wszystkie branze jakie bedg wynika¢ z zakresu projektu.
Koncepcja a poiniej projekt budowlany muszg by¢ pisemnie zatwierdzone przez
Zamawiajgcego.

Niniejsze opracowanie okresla zakres zadan, ktére Projektant winien uwzgledni¢ w
dokumentacji projektowej, jednakze w sytuacji uzasadnionej wzgledami prawnymi lub
funkcjonalnymi uwzgledni on i zastosuje w projekcie rozwigzania alternatywne Ilub
uzupetniajgce, réwniez w sytuacji jesli wymagatoby to dodatkowych opracowan i zgdd.
Zastosowanie innych, niz przyjete w PFU, rozwigzan wymaga akceptacji Zamawiajgcego.
Natomiast zakres zadan nalezy traktowac sztywno

Wykonawca przedmiotu zamodwienia bedzie zobowigzany do:

- opracowania dokumentacji projektowej wielobranzowej: architektonicznej, konstrukcyjnej,
instalacji elektrycznej wraz z przytgczami, instalacji wodno—kanalizacyjnej wraz z przytgczami,
instalacji gazowej wraz z przytgczami, odprowadzenia wéd opadowych, drogowej utwardzen
i innej jezeli bedzie to konieczne,

- uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (jezeli bedzie taka koniecznos¢),
- uzgodnienia projektu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,
- uzyskania pozwolenia na budowe w Starostwie Powiatowym,

- wykonania dokumentacji powykonawczej,
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- wykonanie niezbednych pomiaréw i odbioréw przez stuzby powiatowe,

- uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie w PINB.

Projekt budowlany i techniczny powinien zawiera¢ muszg by¢ wykonane zgodnie z
przepisami odrebnymi:

Zaproponowane W niniejszym opracowaniu rozwigzania Projektant winien traktowac jak
koncepcyjne podejscie ideowe, stagd tez na bazie niniejszego dokumentu sporzadzi on
koncepcje docelowych rozwigzan projektowych i uzyska akceptacje Zamawiajacego.

4) Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych:

Wykonawca jest odpowiedzialny za realizacje prac projektowych zgodnie z umowg oraz za
jakos$¢ zaproponowanych rozwigzan budowlanych, zastosowanych materiatow.

Nastepstwa jakiegokolwiek btedu w robotach, spowodowanego przez Wykonawce, zostang
poprawione przez Wykonawce na wiasny koszt.

Wykonawca odpowiedzialny jest za przestrzeganie aktualnie obowigzujgcych przepiséw
prawa. Zasady odbioru robdt zostang szczegdétowo opisane w umowie, ktéra bedzie zawarta
miedzy Zamawiajgcym i Wykonawca. Zostanie w niej ujeta kolejnos¢ i charakter odbiorow
oraz zakres dokumentacji niezbednych do skutecznego uzyskania odbioru.

5) llos¢ egzemplarzy opracowan projektowych:

Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu nastepujace ilosci egzemplarzy projektow:

1. Projekt budowlany — 6 egzemplarzy w wersji papierowej plus 2 egzemplarze w wersji
elektronicznej PDF.

2. Projekt techniczny — 6 egzemplarzy w wersji papierowej plus w wersji elektronicznej PDF.
6) Zespot projektowy
W sktad zespotu projektowego muszg wchodzi¢ projektanci w specjalnosci:

- architektonicznej — osoba posiadajgca uprawnienia projektowe bez
ograniczen,

- konstrukcyjnej — osoba posiadajgca uprawnienia projektowe bez ograniczen,

- instalacji elektrycznych — osoba posiadajgca uprawnienia projektowe bez ograniczen,
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- instalacji sanitarnych — osoba posiadajgca uprawnienia projektowe bez ograniczen,
- drogowej — osoba posiadajgca uprawnienia projektowe bez ograniczen.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wglagdu do projektu budowlanego i weryfikacji
zawartych w nim danych pod wzgledem zgodnosci z umowg i programem funkcionalno —
uzytkowym przed uzyskaniem decyzji administracyjnych lub skierowaniem projektu do
realizacji. Ze wzgledu ze teren inwestycji znajduje sie w scistej ochronie konserwatorskiej
dopuszcza sie wprowadzenie zmian projektowych, materiatowych i rozwigzan
konstrukcyjnych zgodnie z wytycznymi oraz decyzjami Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Projekt budowlany musi zosta¢ pisemnie zatwierdzony przez

Zamawiajacy przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do realizacji umowy oraz
zespotu Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego w zakresie wynikajgcym z przepiséw Prawa
budowlanego i zapisow umowy.

Inspektorzy bedg uprawnieni do dokonywania odbioréw (robdt zanikowych,
czesciowych poszczegdlnych elementéw, korncowych oraz przeglagdow w okresie gwarancji),
kontroli uzytych wyrobow budowlanych w odniesieniu do ich parametréw oraz zgodnosci
z dokumentacjg, jakosci i doktadnosci wykonania robét, kontroli przeprowadzania préb
i pomiaréw, kontroli prawidtowosci funkcjonowania zamontowanych urzadzeh i
wyposazenia.

W czasie wykonywania prac budowlanych teren budowy musi byé wygrodzony
i zabezpieczony prze dostepem 0s6b nieuprawnionych.

W zwigzku z przygotowaniem terenu pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ warunki
gruntowo-wodne podfoza, nachylenie i spadek dziatki w kierunku PN jako do zasypania
i wyrdwnania, istniejgce nasadzenia drzew jako do likwidacji oraz istniejgce sieci
przebiegajace w terenie.

7) Przygotowanie terenu budowy:
Na terenie budowy nalezy uwzgledni¢ miejsce na zaplecze socjalno-biurowe placu budowy.
Gtéwnym celem inwestycji jest dostosowanie standardu projektowanych obiektéw do
wspotczesnych wymogoéw wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw oraz wymagan, jakie
stawia sie obecnie obiektom uzytecznosci publicznej. Dotyczy to réwniez podniesienia

standardu substancji budowlanej i wyposazenia obiektéw oraz poprawy warunkdéw
i ekonomiki obiektow.
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Odpady: odpady powstajgce w trakcie prac budowlanych nalezy gromadzi¢ w miejscu w tym
celu wyznaczonym; przewidzie¢ odpowiednie pojemniki na odpady i regularnie je oprdzniad.
Odpady nadajace sie do przetworzenia nalezy sortowac.

Ogrodzenie: Zaplecze placu budowy oraz miejsce sktadowania materiatdéw/maszyn nalezy
wygrodzi¢ uniemozliwiajgc dostep oséb postronnych.

Sktadowanie: sktadowanie materiatéw budowlanych powinno odbywac sie tylko w miejscach
w tym celu wyznaczonych. Wysokos¢ sktadowania, rozmieszenie i sposdb pobierania
materiatow powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami i wytycznymi producentow
materiatow.

8) Odtworzenie terenu:

W ramach inwestycji nalezy wykona¢ odtworzenie terenu i nawierzchni drég zniszczonych
w czasie wykonywania prac budowlanych. Wykonawca jest zobowigzany do odtworzenia
nawierzchni drég do stanu nie gorszego niz pierwotny i zapewnienia przejezdnosci drog.

9) Ogodlne wymagania materiatowe:

Wykonawca robdt budowlanych musi stosowac tylko materiaty, ktore spetniajg wymagania
Ustawy Prawo Budowlane, sg zgodnie z polskimi normami oraz posiadajag wymagane
przepisami aprobaty, certyfikaty i deklaracje zgodnosci.

Wykonawca opracuje dokumentacje projektowg obejmujgcg wszystkie branze wchodzace
w skfad planowane] inwestycji. Forma i zakres dokumentacji projektowej musi spetniac
wymogi Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego. Wykonawca uzyska w imieniu Zamawiajgcego Pozwolenie na
budowe.

10) Ogdélne wymagania dotyczgce roboét:

Wykonawca robét budowlanych jest odpowiedzialny za jakos$¢ ich wykonania oraz zgodnos¢
z Dokumentacjg Projektows.

Roboty budowlane winny by¢ wykonane zgodnie z najnowszg, powszechnie stosowang
praktyka inzynierska. Wszelkie konstrukcje winny byé zaprojektowane i wykonane zgodnie
z Polskimi Normami. Polskie Normy s3 w wiekszosci odpowiednikami norm
miedzynarodowych (PN-ISO, PN-IEC) i europejskich (PN-EN). W przypadku, jezeli Normy Unii
Europejskiej bedg zapewniaé¢ wyziszg jakos¢ niz Normy Polskie beda one miaty
pierwszenstwo.
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11) Zgodnos$é robot z dokumentacjg projektowa:

Podstawg wykonania jest dokumentacja projektowa (projekt budowlany i techniczny).
W przypadku rozbieznosci zakresu robét Wykonawca nie moze wykorzystywac btedéw lub
brakdow w dokumentacji, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomic¢ Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego i Projektanta, ktéry dokona odpowiednich zmian lub poprawek.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materialy bedg zgodne z dokumentacjg
projektowa i przepisami obowigzujgcymi.

Przy wykonywaniu robot nalezy uwzgledniac instrukcje producenta materiatéw oraz przepisy
zwigzane i obowigzujgce normy.

12) Ogdlne zasady wykonania robot:

Catos¢ robot powinna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Polskimi
Normami lub odpowiadajgcymi im normami europejskimi. Jesli dla okreslonych robét nie
istniejg odpowiednie Polskie Normy, zastosowanie bedg miaty uznane i bedgce w uzyciu
normy i standardy europejskie (EN). Catos¢ robdt powinna by¢ zaprojektowana i
wybudowana w systemie metrycznym SI. W przypadku, gdy materiaty i standard wykonania
nie s3 w petni wyspecyfikowane w niniejszym dokumencie lub nie ujete w Normach,
Zasadach i Instrukcjach nalezy zapewnié¢ wykonanie robot na jak najwyzszym poziomie. W
takich okolicznosciach Inspektor okresli czy materiaty oferowane i dostarczane na plac
budowy nadajg sie do zastosowania w robotach.

Wykonawca robét jest odpowiedzialny za:

- jakos¢ wykonania zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi Normami, przepisami Techniczno-
Budowlanymi i instrukcjami producentéw,

- zgodnosc¢ z dokumentacja techniczng i poleceniami Inspektora Nadzoru Inwestorskiego,
- jakos¢ zastosowanych materiatow,

- zabezpieczenie terenu budowy,

- ochrone Srodowiska w czasie wykonania robdt,

- ochrone przeciwpozarowg,

- ochrone wtasnosci publicznej i prawnej,

- bezpieczenstwo i higiene pracy,

- ochrone i utrzymanie robot,

- stosowanie sie do przepisOw prawa i innych przepiséw.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za  dokfadne wytyczenie w  terenie
i wyznaczenie wszystkich elementéw robdt zgodnie z dokumentacjg projektowg. Nastepstwa
jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczeniu robot
zostang, poprawione przez Wykonawce na witasny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robét
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przez Inwestora Nadzoru Inwestorskiego nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za
ich doktadnosc.

13) Materiaty:

Wykonaweca przedstawi informacje dotyczace proponowanego zrédta pozyskania materiatéw
i w wymaganych sytuacjach odpowiednie atesty, aprobaty, dopuszczenia oraz Swiadectwa
badan laboratoryjnych oraz probki do zatwierdzenia przez Inwestora Nadzoru
Inwestorskiego przed planowanym wbudowaniem jakichkolwiek materiatéw i urzadzen
przeznaczonych do robot. Wykonawca poniesie wszystkie koszty a w tym: optaty,
wynagrodzenia i jakiekolwiek inne koszty zwigzane z dostarczeniem materiatéow i urzadzen
do robét.

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadane materiaty, do czasu, gdy bedg one
potrzebne do robdt, byly zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowaty swojg jakos¢ i
wtasciwosc do robot i byty dostepne do kontroli Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Miejsca
czasowego skftadowania bedg zlokalizowane w obrebie terenu budowy w miejscach
uzgodnionych z Inwestorem lub poza terenem budowy w miejscach zorganizowanych przez
Wykonawce.

14) Zasady kontroli jakosci robot:

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole robodt i jakosci materiatéw. Inspektor
Nadzoru Inwestorskiego ustali, jaki zakres badan jest konieczny, aby zapewnié wykonanie
robot zgodnie z kontraktem. Na zyczenie Wykonawca dostarczy Inspektorowi Nadzoru
Inwestorskiego Swiadectwa, potwierdzajagce ze zastosowane urzadzenia posiadajg wazng
legitymacje, zostaly prawidtowo skalibrowane i odpowiadajg wymaganiom norm
okreslajacych procedury badan.

15) Badania i pomiary:

Wszystkie pomiary i badania bedg przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W
przypadku, gdy normy nie obejmujg jakiegokolwiek badania, stosowa¢ mozina wytyczne
krajowe, albo inne procedury, zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

16) Badanie prowadzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego:

Dla celéw kontroli jakosci i zatwierdzenia, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego uprawniony
jest do dokonywania kontroli, pobierania prébek i badania materiatéw u Zrédta ich
wytwarzania.
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17) Dokumenty budowy:
Dokumentacje robdét stanowig nastepujgce dokumenty:
- Pozwolenie na budowe,
- Projekt budowlany i techniczny,
- Projekty branzowe,
- Badania geotechniczne,
- Plan BIOZ,
- Dziennik budowy, prowadzony i przechowywany zgodnie z wymogami prawa Budowlanego,
- Pomiary geodezyjne,
- Dokumentacja fotograficzna.
18) Ochrona i utrzymanie robét:

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone robodt i za wszystkie materiaty i urzgdzenia
uzywane do robdt od daty rozpoczecia do daty wydania potwierdzenia zakonczenia przez
Inwestora.

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia Terenu Budowy w okresie trwania realizacji
inwestycji, az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robdt. Tablice informacyjne i
ostrzegawcze beda utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caty okres
realizacji robot. Wykonawca ma obowigzek znaé i stosowaé w czasie prowadzenia robot
wszelkie przepisy dotyczace ochrony srodowiska naturalnego.

Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisow ochrony przeciwpozarowej. Materiaty
tatwopalne beda sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone
przed dostepem oséb trzecich. Podczas realizacji robdot, Wykonawca bedzie przestrzegac
przepisdw dotyczgcych bezpieczennstwa i higieny pracy oraz stosowac sie do zalecen Planu
Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia.

19) Sprzet:

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktdry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robot. Liczba i wydajnosé sprzetu bedzie
gwarantowac przeprowadzenie robdt, zgodnie z zasadami ustalonymi w dokumentacji
projektowej. Sprzet bedacy wtasnosciag Wykonawcy badz wynajety do wykonania robdt ma
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by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Musi by¢ on zgodny z normami
ochrony srodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy
Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego kopie dokumentéw potwierdzajacych dopuszczenie
sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami.

20) Transport:

Wykonawca stosowaé sie bedzie do ustawowych ograniczen na o$ przy transporcie
materiatow i sprzetu na i z terenu robot. Wykonawca jest zobowigzany do stosowania
jedynie takich srodkéw transportu, ktdre nie wptyng niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych
robét i przewozonych materiatéw. Srodki transportu nieodpowiadajgce warunkom
dopuszczalnych obcigzen na osie moga by¢ uzyte przez Wykonawce pod warunkiem
przywrdcenia do stanu pierwotnego uzytkowanych odcinkéw drog publicznych na koszt
Wykonawcy. Wykonawca bedzie usuwaé na biezgco, na wtasny koszt, wszelkie
zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do
terenu budowy.

VIl. CZAS REALIZACJI INWESTYCIl, HARMONOGRAM PRAC | KOSZTORYS
SZACUNKOWY:

1) Czas realizacji inwestycji:

Zaktada sie realizacje inwestycji maksymalnie w okresie 2 lat od momentu podpisania
umowy na wykonanie zamierzenia inwestycyjnego.

2) Harmonogram prac:

2021 2022 2023
11 111 111
LP |POZYCIA 12123456789012123456789012
MIG | PRACE KONCEP.
W |+PFU
MIG | PROCEDURA
W | PRZETARGOWA
A PRACE
PROJEKTOWE
B PRACE
PRZYGOT.
C BUDYNEK
MLYNA
D PROJ. BUDYNEK
REKREACYJNY
BUDYNEK
E |UStUG. -
NAROZNY
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c BUDYNEK
UStUGOWY
G PROJ. BUDYNEK
UStUGOWY
H INFRASTRUKTU
RA TECHNICZNA
| | PLAC ZABAW
J | PARKING
< ZAGOSP.
TERENU
MIG | PRACE
W | KONCOWE

3) Ogdlny zakres robot:

Wstepny i ogdlny zakres robdt budowlanych:

LP POZYCIA J.M | OBMIAR

A PRACE PROJEKTOWE (dla catego zamierzenia inwestycyjnego) KPL. 1

B | PRACE PRZYGOTOWAWCZE WRAZ Z ROZBIORKAMI KPL. 1

C REMONT | RENOWACIJA ISTNIEJACEGO BUDYNKU MLYNA - MUZEUM KPL. 1
MLYNA

D |BUDOWA BUDYNKU REKREACYIJNEGO - STODOtA KPL. 1

£ REMO!\IT, PRZEBUDOWA, | NADBUDOWA IST. BUDYNKU UStUGOWEGO KPL. 1
NAROZNEGO

F | REMONT, PRZEBUDOWA, | NADBUDOWA IST. BUDYNKU UStUGOWEGO KPL. 1

G |BUDOWA BUDYNKU MUZEUM REGIONALNEGO | CENTRUM KULTURY KPL. 1

H BUDOWA NIEZBEDNEJ INFRASTRUKTURY TOWARZYSZACEJ KPL. 1

I BUDOWA PLACU ZABAW - STREFY REKREACYJNEJ KPL. 1

J BUDOWA PARKINGU KPL. 1

K |ZAGOSPODAROWANIE TERENU - FONTANNA | KOtO MLYNSKIE KPL. 1

A | PRACE PROJEKTOWE (dla catego zamierzenia inwestycyjnego) J.M | OBMIAR

1 INWENTARYZACJA OBIEKTOW WRAZ Z EKSPERTYZAMI KPL. 1

2 PROJEKT ARCHITEKTONICZNY (zgodnie z zatwierdzong koncepcj3) KPL. 1

3 UZGODNIENIE KONSERWATORSKIE (wraz z koniecznymi ekspertyzami) KPL. 1

4 | PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY KPL. 1
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PROJEKTY BRANZOWE WEWNETRZNE (insalacje elektryczne, wod-kan, gaz,

> wentylacja) KPL. 1
6 | PROJEKT WNETRZ IST. BUDYNU MtYNA KPL. 1
7 | PROJEKT RENOWACII WNETRZNA MtYNA WRAZ Z RENOWACIA MASZYN KPL. 1
8 | PROJEKT WNETRZ IST. BUDYNU MtYNA - MUZEUM KPL. 1
9 | PROJEKTY WNETRZ POZOSTALYCH OBIEKTOW KPL. 1
10 |PROJEKT PRZYtACZA WODNO-KANALIZACYJNEGO KPL. 1
11 | PROJEKT PRZYtACZA GAZOWEGO KPL. 1
12 | PROJEKT PRZYtACZA ENERGETYCZNEGO KPL. 1
13 | PROJEKT KANALIZACJI DESZCZOWEIJ KPL. 1
14 | PROJEKT NASADZEN ZIELENI KPL. 1
15 | NADZOR AUTORSKI KPL. 1
16 | NADZOR BUDOWLANY KPL. 1
17 | ODDANIE OBIEKTOW DO UZYTKOWANIA (przygotowanie dokumentacji) KPL. 1
B |PRACE PRZYGOTOWAWCZE WRAZ Z ROZBIORKAMI J.M |OBMIAR
1 | PRACE ROZBIORKOWE WRAZ Z WYWOZEM KPL. 1
2 | PRACE ZIEMNE WRAZ Z WYWOZEM KPL. 1
3 | PRZYGOTOWANIE ZAPLECZA BUDOWY KPL. 1
4 | OZNACZENIE TERENU KPL. 1
5 |DEMONTAZ ELEMENTOW KPL. 10
6 |ZAPEWNIENIE DOSTEPU DO PLACU BUDOWY KPL. 1
7 | ROZBIORKA ISTNIEJACEJ SIECI KANALIZACYJNEJ KPL. 1
8 | ROZBIORKA ISTNIEJACE] SIECI WODOCIAGOWE KPL. 1
9 | ZABEZPIECZENIE | WYPOMPOWANIE WODY Z PIWNIC OBIEKTOW KPL. 1
C REMONT | RENOWACIA ISTNIEJACEGO BUDYNKU MtYNA - MUZEUM M | oBMIAR
MLYNA

1 | WZMOCNIENIE FUNDAMENTOW MB 120
2 | IZOLACIA ZEWNETRZNA FUNDAMENTOW MB 120
3 |IZOLACIA WEWNETRZNA FUNDAMENTOW MB 120
4 | ZABEZPIECZNIE | NAPRAWA PEKNIECIA BUDYNKU KPL. 1
5 | ADAPTACJA PIWNICY MKW 250
6 | RENOWACIA ELEWACII MKW 630
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7 | TYNKI WEWNETRZNE MKW 600
8 | WYMIANA OKIEN SZT. 20
9 | WYMIANA DRZWI ZEWNETRZNYCH SZT. 4
10 | WYMIANA DRZWI WEWNETRZNYCH SZT. 6
11 | WYMIANA BRAMY WJAZDOWE)J SZT. 1
12 | REKONSTRUKCJA RAMPY ZAtADUNKOWEJ KPL. 1
13 | WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO WRAZ Z OBROBKAMI MKW 150
14 | WYKONANIE ORYNNOWANIA KPL. 1
15 | WYKUCIE PROJEKTOWANYCH OTWOROW SZT. 3
16 | WYMIANA ELEMENTOW KONSTRUKCJI DREWNIANEJ WEWNETRZNEJ KPL. 1
17 | ZABEZPIECZENIE KONSTRUKCJI DREWNIANEJ WEWNETRZNEJ KPL. 1
18 OCZYSZCZENIE | ZABEZPIECZENIE ELEMENTOW METALOWYCH KPL. 1
WEWNETRZNYCH
19 KONSERWACIJA | NAPRAWA ISTNIEJACEGO SYSTEMU MASZYNOWEGO KPL. 1
MLYNA
20 ARIANZACJA I WYPOSAZENIE WNETRZA MUZEUM (wystawa, destylarnia KPL. 1
waddek, sale multimedialne)
21 | INSTALACJA ELEKTRYCZNA WEWNETRZNA KPL. 1
22 | INSTALACJA OSWIETLENIOWA WEWNETRZNA KPL. 1
23 | INSTALACJA WENTYLACYJNA WEWNETRZNA + KLIMATYZACIJA KPL. 1
24 | INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA KPL. 1
25 | INSTALACIA PPOZ KPL. 1
26 | INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJNA KPL. 1
27 | INSTALACJA ODGROMOWA KPL. 1
D |BUDOWA BUDYNKU REKREACYJNEGO - STODOtA J.M |OBMIAR
1 |PRACE FUNDAMENTOWE MKW 125
2 | STAN SUROWY OTWARTY MKW 125
3 PRZESZKLENIA WRAZ Z OKANMI KPL. 1
4 DRZWI ZEWNETRZNE SZT. 4
5 DRZWI WEWNETRZNE SZT. 5
6 | WYKONANIE POKRYCIA DACHOWEGO WRAZ Z OBROBKAMI MKW 150
7 | WYKONANIE ORYNNOWANIA KPL. 1
8 | ARANZACJA | WYPOSAZENIE WNETRZA (sala wielofunkcyja, recepcja) KPL. 1
9 INSTALACJA ELEKTRYCZNA WEWNETRZNA KPL. 1
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10 |INSTALACJA OSWIETLENIOWA WEWNETRZNA KPL. 1
11 | INSTALACJA WENTYLACYJNA WEWNETRZNA + KLIMATYZACIJA KPL. 1
12 | INSTALACIJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA KPL. 1
13 | INSTALACIJA PPOZ KPL. 1
14 | INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJNA KPL. 1
15 |INSTALACJA ODGROMOWA KPL. 1
E :EAI\:(?;IJI,EGPSZEBUDOWA, | NADBUDOWA IST. BUDYNKU UStUGOWEGO M | oBMIAR
1 | WZMOCNIENIE FUNDAMENTOW MB 140
2 | IZOLACIA ZEWNETRZNA FUNDAMENTOW MB 140
3 |IZOLACIA WEWNETRZNA FUNDAMENTOW MB 140
4 | ADAPTACJA PIWNICY MKW 280
5 | RENOWACIJA ELEWAC]I MKW | 480
6 | TYNKI WEWNETRZNE MKW 340
7 | WYMIANA OKIEN SZT. 25
8 | WYMIANA DRZWI ZEWNETRZNYCH SZT. 6
9 | WYMIANA DRZWI WEWNETRZNYCH SZT. 14
10 | WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO WRAZ Z OBROBKAMI MKW 340
11 | WYKONANIE ORYNNOWANIA KPL. 1
12 | ROZBIORKA IST. KLATKI SCHODOWE! KPL. 1
13 | WYKONANIE NOWEJ KLATKI SCHODOWE! KPL. 1
14 | REMONT KOMINOW SZT. 2
15 |REMONT WNETRZ BUDYNKU MKW 560
16 | ARANZACJA | WYPOSAZENIE WNETRZA (biblioteka, sala wielofunkcyjna) KPL. 1
17 |INSTALACIJA ELEKTRYCZNA WEWNETRZNA KPL. 1
18 | INSTALACJA OSWIETLENIOWA WEWNETRZNA KPL. 1
19 |INSTALACJIA WENTYLACYJNA WEWNETRZNA + KLIMATYZACIJA KPL. 1
20 | INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA KPL. 1
21 |INSTALACIA PPOZ KPL. 1
22 | INSTALACJA WODNO-KANALIZACYINA KPL. 1
23 | INSTALACJA ODGROMOWA KPL. 1
F | REMONT, PRZEBUDOWA, | NADBUDOWA IST. BUDYNKU UStUGOWEGO J.M | OBMIAR
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1 | WZMOCNIENIE FUNDAMENTOW MB 60
2 IZOLACJA ZEWNETRZNA FUNDAMENTOW MB 60
3 IZOLACJA WEWNETRZNA FUNDAMENTOW MB 60
4 | RENOWACIA ELEWACII MKW 210
5 | TYNKI WEWNETRZNE MKW 100
6 | WYMIANA OKIEN SZT. 6
7 | WYMIANA DRZWI ZEWNETRZNYCH SZT. 3
8 | WYMIANA DRZWI WEWNETRZNYCH SZT. 4
9 |WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO WRAZ Z OBROBKAMI MKW 150
10 | WYKONANIE ORYNNOWANIA KPL. 1
11 | WYKONANIE PROJEKTOWANEJ BRAMY KPL. 1
12 | REMONT KOMINOW SZT. 1
13 | REMONT WNETRZ BUDYNKU MKW 200
14 | ARANZACJA | WYPOSAZENIE WNETRZA (recepcja, biura) KPL. 1
15 | INSTALACJA ELEKTRYCZNA WEWNETRZNA KPL. 1
16 | INSTALACJA OSWIETLENIOWA WEWNETRZNA KPL. 1
17 | INSTALACJA WENTYLACYJNA WEWNETRZNA + KLIMATYZACIA KPL. 1
18 | INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA KPL. 1
19 |INSTALACIJA PPOZ KPL. 1
20 | INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJNA KPL. 1
21 | INSTALACJA ODGROMOWA KPL. 1
G |BUDOWA BUDYNKU MUZEUM REGIONALNEGO | CENTRUM KULTURY J.M | OBMIAR
1 PRACE FUNDAMENTOWE MKW 250
2 | STAN SUROWY OTWARTY MKW 500
3 PRZESZKLENIA WRAZ Z OKANMI KPL. 1
4 | DRZWIZEWNETRZNE SZT. 4
5 DRZWI WEWNETRZNE SZT. 5
6 | WYKONANIE POKRYCIA DACHOWEGO WRAZ Z OBROBKAMI MKW 300
7 | WYKONANIE ORYNNOWANIA KPL. 1
8 KLATKI SCHODOWE | WINDY SZT. 2
9 |SANITARIATY SZT. 2
10 | SZKLANY tACZNIK Z MtYNEM KPL. 1
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ARANZACJA | WYPOSAZENIE WNETRZA (sala kinowa, piekarnia, pracownie,

11 tacznik) KPL. 1
12 | INSTALACJA ELEKTRYCZNA WEWNETRZNA KPL. 1
13 | INSTALACJA OSWIETLENIOWA WEWNETRZNA KPL. 1
14 | INSTALACJA WENTYLACYJNA WEWNETRZNA + KLIMATYZACIA KPL. 1
15 | INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA KPL. 1
16 | INSTALACIA PPOZ KPL. 1
17 | INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJNA KPL. 1
18 | INSTALACJA ODGROMOWA KPL. 1
H |BUDOWA NIEZBEDNEJ INFRASTRUKTURY TOWARZYSZACE) J.LM | OBMIAR
1 | PRZYLACZE WODOCIAGOWE KPL 1
2 | PRZYtACZE KANALIZACYJNE KPL 1
3 | PRZYtACZE GAZOWE KPL 1
4 | PRZYtACZE ENERGETYCZNE KPL 1
5 | KANALIZACJA DESZCZOWA KPL 1
6 |INTERNET SWIATLOWODOWY KPL 1
| |BUDOWA PLACU ZABAW - STREFY REKREACYJNE) J.LM | OBMIAR
1 | PRACE PRZYGOTWAWCZE KPL. 1
2 | MONTAZ ELEMENTOW WYPOSAZENIA KPL. 1
3 | NAWIERZCHNIE PLACU MKW | 450
4 | ODWODNIENIE PLACU KPL. 1
J | BUDOWA PARKINGU J.LM | OBMIAR
1 | PRACE PRZYGOTOWAWCZE KPL. 1
2 | PRACE ZIEMNE KPL. 1
3 | NAWIERZCHNIE PARKINGU MKW | 600
4 | ODWODNIENIE KPL. 1
5 |ZJAZD KPL. 1
6 |OSWIETLENIE KPL. 1
7 | TERENY ZIELONE KPL. 1
K |ZAGOSPODAROWANIE TERENU - FONTANNA | KOLO MLYNSKIE J.M |OBMIAR
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1 PRACE PRZYGOTOWAWCZE KPL. 1
2 PRACE ZIEMNE KPL. 1
3 NAWIERZCHNIE ISTNIEJACE - PRZEBUDOWA MKW 900
4 | NAWIERZCHNIE PROJEKTOWANE MKW 430
5 ODWODNIENIE KPL. 1
6 |OSWIETLENIE KPL. 1
7 | TERENY ZIELONE KPL. 1
8 | WYKONANIE FONTANNY TRYSKACHOWEJ KPL. 1
9 |ODTWORZENIE STAREGO KORYTA RZEKI KPL. 1
10 | WYKONANIE | MONTAZ KOtA MtYNSKIEGO KPL. 1
11 | MONTAZ tAWEK SZT. 8
12 | MONTAZ KOSZY NA SMIECI SZT. 6
13 | MONTAZ STOJAKOW ROWEROWYCH SZT. 2
14 | MONTAZ ELEMENTOW MALEJ ARCHITEKTURY KPL. 1
15 | MONTAZ NAPISU "MtYN" KPL. 1

VIIl. DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE:

Dokumentacje projektowg nalezy wykonaé zgodnie z niniejszym Programem Funkcjonalno-
Uzytkowym. Wszelkie zmiany i odstepstwa od programu funkcjonalno-uzytkowego
wymagaja uzyskania przez Wykonawce zgody od Zamawiajacego.

Opracowanie przedmiotu zamdwienia powinno by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami.

Wszelkie problemy podczas realizacji zadania, takze postepowania o uzyskanie decyzji
administracyjnych, obcigzajag Wykonawce, dlatego winien on na kazdym etapie uczestniczy¢
w postepowaniu administracyjnym. Przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji pozwolenia
na budowe konieczne jest uzyskanie petnej akceptacji od zamawiajgcego wszelkich
przyjetych rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym. Zamawiajgcy
wymaga przedfozenia opracowanych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
oraz dokumentacji kosztorysowej w celu sprawdzenia ich zgodnos$ci z programem
funkcjonalno—uzytkowym i umows.

Inwestycja: ,,Rewitalizacja zespotu budynkdw starego mtyna w miescie Wiskitki na obiekt
muzealno-kulturalny wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg” jest dofinansowana
z programu POLSKI tAD, dlatego przewiduje sie nastepujgce rozliczenie z wykonawcg:
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- pierwsza transza w wysokosci nie wyzszej niz 20 proc. kwoty wartosci catego zamowienia,
- druga transza w wysokosci nie wyzszej niz 30 proc. kwoty wartosci catego zamdwienia,

- trzecia transza w wysokosci kwoty wartosci catego zamodwienia, pomniejszonej o kwoty
wyptacone we wczesniejszych transzach.

Etapy inwestycji nalezy okresla¢ w odniesieniu do catej inwestycji, a nie oddzielnie do kazdej,
realizowanej w ramach inwestycji umowy.

68



email: ppblanko@ppblanko.com.pl

BLANKO sp.z0.o0.

‘ 05-800 PRUSZKOW UL.NARUTOW ICZA 21

B. CZESC RYSUNKOWA KONCEPCJI
ARCHITEKTONICZNEJ - ZAMIENNEJ:

Dot. Realizacji inwestycji: Rewitalizacja zespotu budynkéw starego mtyna w miescie Wiskitki
na obiekt muzealno-kulturalny wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca — projekt
wspotfinansowany z funduszy POLSKI tAD.

Dziatki nr ew. 365, 364, 233, 234, 232/3, 235 236/4
Obreb 0037 Wiskitki
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email: ppblanko@ppblanko.com.pl

BLANKO sp.z0.o0.

‘ 05-800 PRUSZKOW UL.NARUTOW ICZA 21

C. CZESC INFORMACYINA

Dot. Realizacji inwestycji: Rewitalizacja zespofu budynkéw starego mtyna w miescie Wiskitki
na obiekt muzealno-kulturalny wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcq — projekt
wspotfinansowany z funduszy POLSKI tAD.

Dziatki nr ew. 365, 364, 233, 234, 232/3, 235 236/4
Obreb 0037 Wiskitki
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