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2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Projekt budowlany adaptacji samodzielnego lokalu ustugowego w istniejagcym
budynku mieszkalno — ustugowym na potrzeby filii Powiatowego Urzedu Pracy

w Pabianicach zlokalizowanej w Konstantynowie £.6dzkim przy ul. Jana Pawta II 26.
Decyzja nr 286/2021, znak AB.6740.254.2021.MK, wydana dnia 07.07.2021 r.

przez Starostg powiatowego w Pabianicach ws przebudowy pomieszczen dla potrzeb
Filii PUP Pabianice Konstantynowie L.odzkim ul. Jana Pawta II nr 26.

Domiary i1 wizje lokalne na nieruchomosci 1 w budynku.

Dokumentacje projektowe archiwalne rzeczonego budynku.

Umowa Powiatu Pabianickiego z PPHU Perimex.

3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Zadaniem autorOw niniejszego opracowania bylo opracowanie zagospodarowania
wnetrza wynajetego lokalu oraz utozenie technologii uzytkowania pomieszczen filii
Powiatowego Urzedu Pracy, aby w sposob najbardziej efektywny, ekonomiczny
1uwzgledniajacy bezpieczenstwo epidemiczne (covid-19) uzytkowania, optymalnie
wykorzysta¢ istniejgce zasoby z siedziby istniejacej filiit w Konstantynowie todzkim
przy ulicy Stanistawa Moniuszki 3 oraz pomieszczenia lokalu, ktory bedzie nowa
siedzibg filii. Zakres opracowania obejmuje:

podziat lokalu lekkimi §ciankami dzialowymi na wyodrgbnione pomieszczenia oraz
strefy pracy pracownikoOw 1 obslugi petentow biura z montazem projektowane;
wewnetrznej stolarki okienno drzwiowej,

wykonanie ukladu fragmentarycznych sufitow podwieszonych dla przestonigcia
instalacji wewnetrznych (istniejacych rurociggéw, projektowanej wentylacji
mechanicznej z rekuperacja, okablowan instalacji elektrycznej n.n. i niskopradowych
/sie¢ komputerowa i alarmowa/ oraz rurociagu c.o.),

wykonania podposadzkowego podigczenia nowych odplywow do istniejacego
poziomu kanalizacji sanitarnej dla przylaczenia projektowanych elementow
sanitarnych (umywalka 1 wiszgca miska ustepowa) w WC dla petentow, wykonanie
z profili stalowych dla gipsokartonu, szkieletu komory; o wysokosci 120 cm,
dla montazu elementdéw zbiornikéw wody do sptukiwania WC 1 pisuaru,

wykonanie nowych podtaczen wody cieptej 1 zimnej w WC dla petentéw (dwa dolno-
ptuki 1 bateri¢ umywalkowa) wykorzystujac, jako element zasilajacy, istniejace
podejscia po zdemontowanej baterii w pomieszczeniu ustugowym (rurociagi beda
zlokalizowane w $ciankach gipsowo — kartonowych) do projektowanych urzadzen,
wykonania przebudowy (skrocen lub wydluzen grzejnikow oraz wykonanie
podlaczen 1 montazu grzejnikbw w zmienionych lokalizacjach) istniejacej instalacji
c.0.,

wykonania wraz z przepustami w S$cianach instalacji wentylacji (mechanicznej
1 grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie),

wykonania ptytowania szkieletow $cian gipsowo - kartonowych wraz
z wykonczeniem zgrubnym,

wykonanie ptytowania sufitow podwieszonych z ptyt gipsowo — kartonowych wraz
z wykonczeniem zgrubnym i kasetonowego typu Armstrong,
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e wykonanie napraw istniejacych Scian 1 sufitow po robotach montazowych oraz
wykonania pelnego zakresu robot malarskich dla uktadu pomieszczen po wszelkich
robotach adaptacyjnych,

e montaz sprzegtu elektrycznego n.n., sieci komputerowej, telefonicznej 1 alarmowej
w nowych $cianach gipsowo - kartonowych.

4. OPIS SAMODZIELNEGO LOKALU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Pomieszczenia objete opracowaniem zlokalizowane sg w centralnej 1 wschodniej czesci
parteru, dwukondygnacyjnego budynku mieszkalno — ustugowego. Jest samodzielnym
lokalem uzytkowym o funkcji ustugowej, z wtasnym przylaczem gazu ziemnego, energii
elektrycznej, telekomunikacyjnym, podiagczeniem wody poprzez zarejestrowany przez
dystrybutora podlicznik, a odprowadzenie $ciekOw sanitarnych realizowane jest
do wspodlnej instalacji wraz z przylaczem do kanalizacji w ulicy Jana Pawta II.

Lokal uslugowy posiada dwa wejscia, jedno, tzw. ,pracownicze” - podwodrzowe,
od potudnia, od strony parkingu na dziatce, drugie, gtdbwne, bezposrednio z ulicy JP II,
dla petentow biura. Ilos¢ otworow przeszklen stolarki okienno drzwiowe] wypehia
wymagania przepisow dotyczacych ilosci swiatta dziennego dostepnego w lokalu, gdzie
odbywac si¢ bedzie stata praca.

Lokal wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng n.n., wodna, kanalizacji sanitarnej,
gazowa, z lokalng kotlownig na gaz ziemny, alarmowa, telekomunikacyjna, ponadto,
trzy = pomieszczenia  wyposazone s3  we wloty  wentylacji  grawitacyjnej
(2 w pomieszczeniu ustugowym i 1 w WC pracowniczym) oraz w przewod kominowy
w WC pracowniczym, do ktorego podtaczony jest istniejagcy gazowy piec C.O.

Istniejgce posadzki sg terakotowe, w stanie dobrym, nadajg si¢ do dalszej eksploatacji
w przewidzianym sposobie uzytkowania lokalu.

Istniejgce tynki wewnetrzne, to w przewazajacej czesci, oktadziny z plyt gipsowo —
kartonowych, zuzupetlieniem tynkami cementowo wapiennymi. Pomieszczenie
istniejgcego WC pracowniczego oraz socjalne wytozone do wysokosci ok. 2 metrow
glazurg, powyzej pomalowane farbami emulsyjnymi tynki cementowo - wapienne.
Nalezy dokona¢ drobnych napraw tynkarskich, reperacji wynikajacych z robot
adaptacyjnych oraz kompleksowego malowania tynkow farbami emulsyjnymi

Generalnie ocenia si¢ stan techniczny budynku 1 rzeczonego lokalu jako dobry,
umozliwiajacy adaptacje 1 wynajetych pomieszczen, a nastgpnie wykorzystanie ich
na przewidywany cel, w sposdb bezpieczny dla zycia i zdrowia pracownikow oraz
petentow Filii PUP.

5. WIELKOSCI CHARAKTERYSTYCZNE

ZESTAW POMIESZCZEN OBJETYCH OPRACOWANIEM:

Wiatrolap - 4,46 m?’

Strefa petenta - 40,65 m°’
WC dla petentéw - 450 m?’

Rejestracja - 12,94 m?
Ksiegowa - 11,84 m’
Kierownik - 14,68 m?
Posrednictwo - 28,83 m°
Archiwum - 1243 m’



Strefa pracownicza - 7,70 m’
Socjalne - 491 m°®
WC pracownicze - 4,12 m’
Gospodarcze - 1,68 m®

RAZEM: - 148,68 m’p.u-

6. OPIS ROBOT BUDOWLANYCH NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA

ADPTACJI LOKALU NA POTRZEBY USLUG BIUROWYCH PUP PABIANICE

Opisowo okreslony zakres przewidzianych budowlanych robot adaptacyjnych wraz
z sugerowang kolejnoscia ich wykonywania:

l.

9.

Wykonanie projektowanych czgSciowych demontazy grzejnikOw c.o. oraz
przebudowa istniejagcych podejs¢ instalacji grzewczej dla przewidzianych
zamiennych lokalizacji odbiornikéw.

. Wykonanie szkieletéw $cian gipsowo - kartonowych z profili stalowych (75 mm),

mocowanych do posadzki 1 stropu zelbetowego, wraz z montazem wieszakow
dla przewidzianych urzadzen.

. Wykonanie szkieletow sufitow podwieszonych z profili stalowych (50 mm)

montowanych do stropu zelbetowego.

. Wykonanie przepustow przez $ciany dla instalacji wentylacji mechaniczne;j

1 elektrycznej n.n. 1 niskopradowych.

. Montaz nawierzchniowy instalacji elektrycznych 1 rurociaggéw w pomieszczeniach

zaplecza socjalnego i serwerowni oraz centrali wentylacyjnej nawiewno - wywiewnej
z rekuperacja.

. Uzbrojenie szkieletow S$cianek dziatowych i1 sufitow podwieszonych w elementy

instalacyjne:

a) kabli elektrycznych, logicznych, telefonicznych, sterowniczych i alarmowych,

b) rurociaggow wodnych dla podtaczenia przewidzianych, w pomieszczeniu urzadzen
w strefie projektowanego WC dla petentow,

c) rurociggdw c.o. dla nowej lokalizacji grzejnika.

. Wykonanie rozkucia fragmentu posadzki wraz z wykonanie wykopu w rejonie

projektowanej miski ustgpowej, celem odkrycia fragmentu poziomu kanalizacyjnego
1 wykonania w nim wymiany trdjnika ze 150/50 na 150/100 oraz wykonania podejs¢
kanalizacyjnych pod projektowane urzadzenia, w strefe szkieletbw nos$nych
dla wiszacych misek ustepowej + pisuaru i dalej, w szkielecie $cianki gipsowo -
kartonowej do umywalki wiszace;.

. Wykonanie w pomieszczeniu WC dla petentow na istniejgcej Scianie murowanej

z profili stalowych dla gipsokartonu, szkieletu komory; o wysokosci 120 cm,
dla montazu elementdéw zbiornikéw wody do sptukiwania WC 1 pisuaru,

Wykonanie zasypek 1 uzupeknienie posadzek terakotowych, po wykonaniu nowych
podejs¢ kanalizacyjnych w pomieszczeniu WC dla petentow.

10.Wykonanie plytowania Scian gipsowo - kartonowych wraz z wypetnieniem $cianek

dziatowych wetng mineralng (dotyczy tylko pomieszczen kierownika i1 ksiggowej).
Plytowanie przegrod pionowych obnizen sufitow podwieszonych jednostronne —
zewngtrzne).

11.0bsadzenie stolarki okienno drzwiowej oraz elementow wywiewnych z zamknigtych

pomieszczen (ksiggowa 1 kierownik).
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12.Montaz, na stale do istniejacych S$cian, szafy dwudrzwiowe] z ptyty MDF
dla montazu dolnego zlewu (55x55 cm), w pomieszczeniu WC dla personelu, wraz
z podiaczeniem wody (32 — cieptej 1 zimnej) oraz kanalizacji (d50), do wykonania
w przestrzeni szafki pod istniejagcg umywalka.

13.Uzupetnienie 1 naprawa pozostatych $cian 1 sufitow, a nast¢pnie wykonczenie catosci
oktadzin $cienno — sufitowych oraz wykonanie oktadziny z glazury Sciennej w WC
petentow, do wysokosci drzwi na $cianach, na ktérych zamontowano urzadzenia
hydrauliczne.

14.Dwukrotne malowanie $cian 1 sufitéw farbami emulsyjnymi, odpornymi na $cieranie
1 zmywalnymi.

15.Montaz grzejnika w pomieszczeniu ksiggowej oraz uzupetnienie innych zgodnie
ze wskazaniami projektu. Napehienie instalacji c.o. oraz przeprowadzenie naleznych
prob dziatania instalacji. Sprawdzenie poprawnosci dziatania uktadu wentylacji
mechanicznej

16.Montaz osprzetu elektrycznego n.n. i1 niskopradowego, elementow os$wietlenia,
czerpni 1 wywiewni wentylacyjnych.

17.Roboty wykonczeniowe, montaz skrzydet drzwiowych oraz listwowanie styku $cian
z posadzkami.

18.Roboty porzadkowe po robotach budowlanych.

SPECYFIKACJA CZASTKOWYCH ELEMENTOW BUDOWLANYCH

a) elementy Scienne o peilnej wysokosci kondygnacji dla pomieszczen wydzielonych
(kierownik, ksiggowa i WC dla petentéw, z wyjatkiem $ciany pomiedzy WC,
a archiwum) — $ciany dzialowe gipsowo — kartonowe, na bazie profilu stalowego
h=75 mm, plytowane dwustronnie, jednowarstwowo, plytami GKF grubosci 12,5
mm,

b) elementy $cienne o pelnej wysokosci kondygnacji dla pomieszczen otwartych,
pomigdzy holem dla petentéw, a pomieszczeniami rejestracji 1 posrednictwa -
sciany dzialowe gipsowo — kartonowe, gipsowo - kartonowe na bazie profilu
stalowego h=75 mm, ptytowane dwustronnie, dwuwarstwowo ptytami GKF grubosci
9 mm,

c) elementy $cienne o wysokos$ci pomiedzy sufitem podwieszonym, a tynkiem stropu
oraz pomi¢dzy dwoma poziomami sufitow kasetonowych (Armstronga) - Sciany
dzialowe gipsowo — kartonowe, gipsowo - kartonowe na bazie profilu stalowego
h=50 mm, ptytowane jednostronnie — od strony zewngtrznej, jednowarstwowo
ptytami GKF grubos$ci 9 mm,

d) elementy opuszczonych sufitow, ptytowe, gipsowo - kartonowe na bazie profili
stalowych zimnogietych z oktadzing ptytg gipsowo kartonowa GKF grubosci 9 mm

e) sufit podwieszony kasetonowy typu Armstrong z ptytami w kolorze biatym oraz
profilem stalowym réwniez w kolorze bialtym,

f) stolarka okienna plastikowa wewnetrzna:

- okno plastikowe fix, biale jednoszynowe, migdzy pokojami kierownika,
a posrednictwa,
- okno plastikowe jednoszybowe w kolorze biatym dwudzielne, w poziomie,
z unoszonym elementem dolnym, elementem, z powigkszonymi obustronnymi
parapetami (dla tzw.: okienka podawczego),
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g) stolarka drzwiowa — drzwi wewngtrzne, pokojowe, pltytowe pelne, bez naswietli,
drzwi do WC dla klientéw dodatkowo wyposazone w otwory napowietrzajace,

h) oktadziny $cienne z glazury matowej w kolorze potpelnym jasno — bragzowe na kleju
w WC dla petentow, fugowane w kolorze ciemnym zsynchronizowanym
z odtworzong posadzka w postaci terakoty,

1) powtoki malarskie wewng¢trzne dwuwarstwowe z farb emulsyjnych, zmywalnych
w kolorach jasnych potpetnych (jasno bezowe) dla $cian 1 w kolorze bialym
na sufitach, malowanie nalezy wykona¢ po przygotowaniu istniejagcych powierzchni
(oczyszczenie mechaniczne lub mycie),

j) listwy podtogowe przyscienne z profili PCV o wysokosci od 5-10 cm w kolorze
zsynchronizowanym z kolorem istniejgcej terakoty.

8. TECHNOLOGIA ROZBIOREK, GOSPODARKI ODPADAMI Z PROCESU
INWESTYCYJNEGO

Ewentualny gruz z rozbidrek lub z innych czynnos$ci budowlanych nalezy sktadowac
W sposob 1 miejscu uzgodnionym z lokalnym odbiorca nieczystosci statych.

Dla projektowanych rob6t nie ma potrzeby sporzadza¢ planu BIOZ.

Materialy z rozbidrek i1 procesu inwestycyjnego Wykonawca zagospodaruje zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o ochronie srodowiska i gospodarki odpadami. Inwestor
zobowigzany jest do przedlozenia dokumentdéw o ilosci, rodzaju odpaddéw oraz sposobie
ich zagospodarowania do Wydziatu Ochrony Srodowiska.

Prace budowlane nalezy wykonywaé¢ i odebra¢ zgodnie z warunkami
technicznymi  wykonania iodbioru robot budowlano- montazowych

i rozbiorkowych, sztuka budowlang, zasadami wiedzy technicznej i przepisami
BHP.



