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Szczegotowy opis Przedmiotu Zaméwienia

Przedmiotem Zamowienia jest opracowanie, na podstawie posiadanej koncepcji, projektu
architektoniczno — budowlanego budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Grunwaldzkiej 65 na dziatkach nr 36/1, 47/3 1 47/4, obr. 10, wraz z projektem zagospodarowania
dziatki oraz projektem drogi dojazdowej ze wszystkimi koniecznymi uzgodnieniami, badaniami
1 zatlozeniami niezbednymi do uzyskania pozwolenia na budowe.

I. Przedmiot Zamowienia zgodnie z ustawa Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 418)
zawiera:

1. projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celéw

projektowych lub jej kopii, obejmujacy:

1) okreslenie granic dziatki lub terenu,

2) usytuowanie, obrys i uklady istniejacych i projektowanych obiektoéw budowlanych, w tym
sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem
budowlanym,

3) sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,

4) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementow,
wymiaréw, rzednych i wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej
I projektowanej zabudowy terendow sgsiednich,

5) informacj¢ o obszarze oddzialywania obiektu.

2. projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:

1) uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych,

2) zamierzony sposob uzytkowania obiektow budowlanych, w tym liczbg projektowanych do
wydzielenia lokali, z wyszczegolnieniem lokali mieszkalnych,

3) charakterystyczne parametry techniczne obiektoéw budowlanych,

4) opini¢ geotechniczng oraz informacj¢ o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,

5) projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne majace wplyw na otoczenie, w tym
srodowisko,

6) charakterystyke ekologiczna,

7) informacj¢ o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrodle lub
zrédlach ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;,

8) opis dostepnosci dla o0sob niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji
0 prawach 0sob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006
w tym 0s0b starszych w ogdlnej liczbie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym
(zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 4a) Prawa budowlanego).

9) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, o ktorym mowa w art. 9 Ustawy, jezeli
zostalo wydane.

Il. Szczegélowy zakres Przedmiotu Zamoéwienia obejmuje:

1. Etap | — opracowanie i przekazanie kompletnej dokumentacji projektowej budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym zlokalizowanego w Swinoujsciu
przy ul. Grunwaldzkiej 65 w Swinoujsciu, niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe
tzn.:



1)

2)
3)
4)
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6)
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Wykonanie projektu rozbiorki istniejgcych budynkéw, wiat 1 budynkoéw gospodarczych,
nawierzchni utwardzonych 1 infrastruktury podziemnej wraz z niezbedng wycinka
istniejacego drzewostanu zlokalizowanych przy ul. Grunwaldzkiej 64 i 65 w Swinoujéciu na
potrzeby oczyszczenia terenu w celu budowy nowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Wykonanie projektu zagospodarowania dzialki lub terenu.

Wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego.

Wykonanie projektu drogi dojazdowej wraz ze zjazdem z drogi publicznej, zgodnego
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Uzgodnienie dokumentacji z wszelkimi stuzbami dostawcami i odbiorcami mediéw oraz
jednostkami bioragcymi udzial w procesie jej tworzenia.

Przedlozenie Zamawiajacemu gotowej uzgodnionej dokumentacji projektowej umozliwiajacej
ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe (projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
i projekt architektoniczno-budowlany).

Projekt architektoniczno — budowlany bedzie uwzglednial:

Przystosowanie mieszkan dla 0sob z niepelnosprawnoscig ruchowa zgodnie z odpowiednim
rozporzadzeniem, tym samym nalezy przewidzie¢ bezproblemowy dostep do budynku oraz
wbudynku do tych mieszkan, a takze innych pomieszczen administracyjnych
i gospodarczych niezbednych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych dla o0sob
Z niepelnosprawnoscig ruchowa.

Budowe przylaczy sieci zewng¢trznych do budynkéw, w tym przebudowe kolizyjnego
uzbrojenia.

Budowg instalacji kanalizacji deszczowej.

Wykonanie optymalnego energetycznie i ekonomicznie systemu ogrzewania, podgrzewania
cieptej wody 1 zasilania w energi¢ elektryczng - o ile bedzie to uzasadnione z uwzglednieniem
OZE (przedstawi¢ warianty z rekomendacjg optymalnego 1 uzasadnieniem).

Budowg zjazdow z drogi publicznej zaprojektowa¢ w uzgodnieniu z Gming.

Wykonanie zagospodarowania terenu w zakresie terendéw biologicznie czynnych oraz
utwardzonych z uwzglednieniem zminimalizowania oplat zwigzanych z wielkosciag
powierzchni utwardzonych.

Uwzglednienie monitoringu budynkow i terenu.

Uwzglednienie w kazdym z budynkéw pomieszczenie teletechniczne ktore umozliwi montaz
instalacji teletechnicznych 1 mozliwo$¢ podiaczenia si¢ réoznych dostawcow mediow (TV,
Internet, telefon, domofon monitoring z mozliwo$cia odtwarzania nagran z kamer).

W kazdej klatce schodowej powinien znajdowac si¢ dzwig osobowy umozliwiajacy transport
0sOb niepetnosprawnych na noszach obstugujacy wszystkie kondygnacje.

Nalezy wydzieli¢ komorki lokatorskie dla kazdego mieszkania.

Zatwierdzenie dokumentacji przez Zamawiajacego:

e Wykonawca w trakcie realizacji prac projektowych bedzie uzgadniat z Zamawiajagcym
rozwigzania techniczne 1 zakres ww. projektow.
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e Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu dokumentacj¢ do zatwierdzenia, a po
uzyskaniu jej akceptacji bedzie kontynuowat prace projektowe.

e Zamawiajacy w ciggu 14 dni roboczych dokona analizy i akceptacji projektu w celu
dalszej jego realizacji.

Etap Il — sprawowanie nadzoru autorskiego nad wykonang w Etapie I dokumentacja.

Nadzor autorski obejmuje wykonywanie podstawowych obowigzkoéw projektanta w zakresie
nadzoru autorskiego, wynikajacego z art.. 20 ust. 1 pkt. 4) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
Budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 418).

W szczegolnosci nadzor autorski sprawowany przez Wykonawce obejmowal bedzie:

Udzielenie pisemnych wyjasnien dotyczacych projektu podczas postepowania przetargowego
na wybor wykonawcy robot. Udzielenie odpowiedzi w terminie 4 dni od czasu przekazania
zapytania.

Stwierdzenie w toku wykonywanych robot zgodnosci robdt budowlanych z opracowanym
projektem.

Niezwloczne wyjasnianie wszelkich watpliwosci dotyczacych dokumentacji projektowej
1 zawartych w niej rozwigzan oraz uzupehienia szczegétow dokumentacji projektowe;.
Uzgadnianie z Zamawiajacym i Wykonawca realizowanych na podstawie projektu
mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidywanych
w projekcie w odniesieniu do materiatow 1 konstrukcji oraz rozwigzan technicznych
i technologicznych.

Czuwanie by zakres wprowadzanych zmian nie spowodowat istotnej zmiany zatwierdzonego
projektu budowlanego wymagajacej uzyskania zmiany lub nowego zezwolenia na realizacje.
Udzial w organizowanych radach budowy i naradach technicznych na kazde wezwanie
Zamawiajacego lub jego przedstawiciela na budowie w terminie do 3 dni od daty otrzymania
wezwania.

Kontrola budowy z czgstotliwoscig uzalezniong od postepu robot, na kazde udokumentowane
wezwanie Zamawiajacego lub przedstawiciela na budowie w terminie 3 dni od daty
otrzymania wezwania, jednak nie rzadziej niz raz na miesigc w dniu roboczym potwierdzona
protokotem potwierdzajagcym dokonania nadzoru autorskiego lub potwierdzona stosownym
wpisem w dzienniku budowy.

Nadzor autorski sprawowany bedzie od planowanego terminu rozpoczecia robot budowlanych
przez okres realizacji rob6t. (Przewidywany okres realizacji robdt — do 18 miesigcy.)

Nalezy wykona¢ wszystkie niezbedne opracowania projektowe wraz z koniecznymi opiniami
I warunkami technicznymi, uzyska¢ na rzecz Zamawiajacego wszelkie opinie, uzgodnienia,

pozwolenia, zezwolenia, decyzje, zgody itp. dokumenty niezbedne dla wykonania Umowy zgodnie

z wymaganiami Zamawiajgcego.
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