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2. Przedmiot , cel i zakres ekspertyzy budowlanej

2.1.

2.2.

2.3.

Przedmiotem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego konstrukcji w budynku
mieszkalnego przy ul. Nehringa 65 w Szczecinie.

Zamierzeniem Zamawiajagcego jest ocena, wskazanie ewentualnych
nieprawidlowosci 1 sposobu naprawy.

Celem ekspertyzy jest przeprowadzenie oceny pod katem bezpieczenstwa
konstrukcji.

W szczegolnosci w zakres ekspertyzy wchodzi:

Zbadanie, ocena elementow.

Opracowanie niezbg¢dnej dokumentacji do wykonania napraw.

Opracowania dokumentacji fotograficznej wskazujacej nieprawidtowosci.
Wskazanie zakresu I sposobu naprawy.
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3. Podstawa formalna opracowania ekspertyzy budowlanej, wykorzystane
materialy.

3.1.Ekspertyze opracowano na podstawie umowy Nr 205/DZP/2020 zawartego
przez Zleceniodawce z autorem ekspertyzy — rzeczoznawca ujetym w

Centralnym Rejestrze Rzeczoznawcow Budowlanych pod poz. 31/08/R/C.

3.2.Przy opracowaniu analizy wykorzystano:

» dokumentacje¢ fotograficzng opracowang w czasie wizji lokalne;j, °
informacje  udzielone przez Zamawiajacego 1  lokatora.
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4. Charakterystyka budynku

4.1. Lokalizacja budynku
Przedmiotowy budynek potozony jest przy ul. Nehringa 65

figuruje w ewidencji zabytkow.
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4.2. Ogolna charakterystyka budynku
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Budynek o konstrukcji tradycyjnej murowej z dachem stromym pokrytym dachowka
zaktadkowa. Podpiwniczony, niedocieplony.
5. Wystepujace nieprawidlowosci i uszkodzenia

Zamontowano znaczniki zarysowan z paskow szkta — nie oddajace pracy konstrukcji
budynku.
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Otwory okienne sg wigksze niz nadproza ceglane — stan taki powoduje dalsze
ostabienie konstrukcji i zarysowania
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Fragment dostawionego budynku gospodarczego
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Dostawiony fragment (pozostatosci) budynku gospodarczego
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Korytarz
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Piwnice - zejscie
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W piwnicach widoczne sg otwory po wykonane iniekcji jednorzedowej i dwurzedowe;j
ma wysokosci ok. 25 cm nad posadzka
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Pomiary zawilgocenia pokazaly stan wilgotny o typowych odczytach dla pomieszczen
piwnicznych. W piwnicach widoczne sg pozostatosci (uciety rurarz po instalacjach
wodociggowych.
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SENSOR

Sciany ponizej iniekcji na odcinku pomiedzy posadzka a iniekcja pokazaty odczyty o
warto$ciach przekraczajacych 40%
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Pod warstwag posadzki cementowej natrafiono na posadzke pierwotng ceramiczng (z
cegly klinkierowej).
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Pomiary sprawdzajgce — grubos¢ muru piwnicznego ok. 50 cm, posadzka zaglebiona
ponizej terenu ok. 60 cm.
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W piwnicy od strony izontowej stwierdzono uszkodzenie muru ceglanego:

ubytki w strukturze, czgsciowg degradacje struktury cegiet. Widoczne $lady po
zamurowaniu otworu drzwiowego.
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Sciana niedbale wymurowana, znaczne ubytki spoin (gt 2-5 cm) ceglanych.

ostabiony.
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Wykonano odkrywki kontrolne — stwierdzono izolacj¢ bitumiczng powtokowa, folig
czarng 1 foli¢ ttoczong kubetkowa
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Odspojone prefabrykaty stopnic schodowych. Cz¢$¢ stopnic utozona bezposrednio na
gruncie.
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6. Analiza i oceny

Przeprowadzona analiza stanu technicznego budynku pokazata szereg uszkodzen w
wiekszosci powstatych wskutek nieprawidlowosci wykonawczych.

Zarysowania murow w strefie otworoOw okiennych powstaty przede wszystkim
wskutek poszerzenia otworéw okiennych — poza strefy oddziatywania nadprozy
ceramicznych. Obecnie nadproza nie maja oparcia na murach poza $wiatlem
os$ciezy. Stan taki powoduje $cinanie — zarysowania muru na oknami wskutek
oddziatywania sit $cinajacych. Na zewnatrz murdw oraz w czgSci piwniCznej
wykonano 1zolacj¢ poziomg (iniekcje jednorzegdowa) oraz zewnegtrzng izolacje
pionowg — zabezpieczenie masg bitumiczng z folig budowlang oraz folig kubetkowa
z dociskiem listwowym do muru nad poziomem terenu. Pomiary zawilgocenia
wykazaty stan wilgotny (widoczne dosychanie $cian). Stan mokry stwierdzono na
fragmencie uszkodzonej od wewnatrz $ciany zewnetrznej (w strefie posadzkowej) —
wykonanej prawdopodobnie jako zamurowanie otworu drzwiowego. Na posadzce
zalega warstwa piasku i ziemi (ok. 5 cm) przyczyniajace si¢ rowniez do utrzymania
wilgoci.

Uszkodzenie ~ schodow  wejsciowych ~ powstalo  wskutek  odspojenia
prefabrykowanych stopnic od podioza, oraz ulozenia cze$ci bezposrednio na

gruncie.
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Uszkodzenia (zarysowania $cian) stwierdzono réwniez na korytarzu w strefie
wejscia do budynku, powstate wskutek pracy konstrukcji budynku. Na
przedmiotowych $cianach stwierdzono nieznaczne zawilgocenie z widocznym
dosychaniem (zwtaszcza w miejscu usunigtego przy posadzce tynku).

W lokalu mieszkalnym (parter) stwierdzono drobne wykwity spowodowane przede
wszystkim niedostateczng wymiang powietrza- brak wentylacji w drzwiach do
tazienki, brak nawiewnikéw w oknach.

7. Zakres i sposob wykonania napraw i wzmocnien

ROBOTY NA ZEWNATRZ BUDYNKU

» Usuna¢ luzny, odparzony tynk.

» W otworach okiennych zamontowaé¢ stosujgac stemplowanie na zaprawe
monterska dodatkowe nadproza stalowe z katownika 120x120 mm (dlugos¢

otwor +25¢m+25 cm).
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» W strefie zarysowan muru (po mon. 50 cm z kazdej strony) usuna¢ luzne ,
odparzone tynki, poszerzy¢ spoiny w murze ceglanym, oczysci¢ rysy z kurzu,
zanieczyszczen wprowadzi¢ iniekcyjnie zaprawe naprawczg. W poszerzone spoiny
wcisngé na zaprawe monterska pret zebrowany $r. 8 mm. Wykonac szpryc

cementowy 1 wklei¢ siatkg stalowg cigto-ciggniong i otynkowac cate pole.

» Naprawi¢ uszkodzone schody wejsciowe (usunac stopnice betonowe).
Pozostawione podtoze wykorzysta¢ jako podtoze pod nowe schody z usunigciem
humusu 1 wykonaniem podbudowy (dopuszcza si¢ ponowne zamontowanie stopnic
lub wykonanie nowych lub montaz gotowych prefabrykowanych.

» Rozebra¢ przylegajacy fragment (pozostalos¢) budynku gospodarczego z

zachowaniem przepisow prawa.
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» Wykona¢ miejscowq naprawe odsloni¢tego muru poprzez uzupelnienie

cegiel i spoin.

» Teren robot uporzadkowac z wyprofilowaniem spadku od budynku.

ROBOTY WEWNATRZ BUDYNKU

» Uszkodzong w czesci piwnicznej (od strony ul. Nohringa) zewnetrzng Sciane

murowang naprawic¢ od wewngtrz w sposob nastepujacy:

- oczysci€, usung¢ piasek gliniasty, odkurzy¢ uszkodzony mur ceglany,

- luzne cegly usung¢ i ponownie wprowadzi¢ na zaprawie murowej nowe,

- brakujace uzupehic, uszkodzone wymienic,

- uzupehic¢ cato$¢ spoin zaprawa murarska (do pelnej spoiny),

- na calej Scianie wykonac szpryc cementowy,

-wklei¢ siatke cigto ciggniong (oczka typu romb ok. 62 x 23 mm x 3 mm — min.

grubos¢ siatki 2mm),

- otynkowac zaprawg tynkarskg cementowa (do kat. II).

» W sasiadujacym od strony ul. Nohringa pomieszczeniu piwnicznym

wykona¢ nastepujace prace:

- oczyscic, podtoze,

- usung¢ nieczynng instalacje rurowa,

- naprawi¢ miejscowe uszkodzenia,

- wykona¢ szpryc cementowy,

- wklei¢ siatke¢ cieto ciggniong 1 otynkowac tynkiem cementowym kat. II. W
pozostalych pomieszczeniach piwnic wykona¢ naprawe muru na wysokos¢
ok. 30 cm (do poziomu wykonanej iniekcji) w sposob nastepujacy:

- oczysci¢ , odkurzy¢ spoiny w murze ceglanym,

- wypehi¢, uzupeli¢ brakujace spoiny (do spoiny pelnej), - otynkowacé tynkiem

cementowym Kat. 11.
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KORYTARZ PRZY WEJSCIU DO BUDYNKU

» Usunac zarysowania Sciany w strefie wejscia w sposob nastepujacy:

- usung¢ tynk w strefie zarysowac (po 50 cm z kazdej strony),

- usung¢ pozostaty odparzony, luzny tynk na korytarzu,

- pogtebic spoine cegiet do glebokosci ok. 3 cm,

- wklei¢ na zaprawe monterska pret zebrowany §r. 8 mm,

- wykonac szpryc cementowy, wklei€ siatke cigto ciggniona,

- otynkowac korytarz tynkiem cementowo-wapiennym kat. III licujac z istniejacym,

- wykona¢ malowanie farbg systemowa lateksowa o wysokich parametrach
przepuszczalnosci .

» Zleci¢ stuzbom kominiarskim sprawdzenie wentylacji w pomieszczeniach

mieszkalnych.

EKSPERTYZA OCENY STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO PRZY UL. NEHRINGA 65 W
SZCZECINIE



8. Zalecenia wykonania robot w kolejnych etapach:

e Sprawdzi¢ szczelno$¢ pokrycia dachowego (wykona¢ ewentualne roboty
naprawcze).

e Zamontowa¢ nawiewniki higro sterowalne we wszystkich oknach.

e Wykona¢ otwory wentylacyjne w drzwiach do lazienki (dotem - nie mniej niz

0,022 m2).

e Wykona¢ niezbedne pomiary instalacji 1 usung¢ nieczynng instalacje elektryczna.

e Usung¢ pozostate tynki zewnetrzne.

e Wykona¢ naprawy miejscowe (uwidocznione po usuni¢ciu tynkow).

e \Wykona¢ nowe tynki cementowo-wapienne (w $cianie zewngtrznej szczytowe]
potnocnej bez okien wklei¢ siatke stalowg cigto ciggniong).

e Wykona¢ docieplenie systemowe wszystkich §cian wraz ze strefa cokotu.

e W piwnicach usuna¢ warstwg piasku, ziemi — do istniejgcej posadzki cementowej
| ceramicznej.

e Zamontowa¢ okienka piwniczne uchylne z nawiewnikami 1 mozliwoscig

dodatkowego rozszczelnienia.
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9. Podsumowanie

9.1. budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Nehringa 65 w Szczecinie
wybudowany w technologii tradycyjnej.

9.2. Stan techniczny budynku okres$la si¢ jako $redni, w miejscach zarysowan zty
wymagajacy napraw.

9.3. W budynku w S$cianach zewngtrznych stwierdzono szereg zarysowan i
uszkodzen, powstalych gléwnie w wyniku poszerzenia otworow okiennych
poza zakres pracy (oparcia) nadprozy okiennych.

9.4. W strefie piwnic stwierdzono uszkodzenie zewng¢trznego muru ceglanego w
postaci odspojonych, wysunietych, bez czg$ci spoin cegiel.

9.5. Ponadto za budynkiem pozostal fragment budynku gospodarczego z brakiem
opaski 1 niewlasciwym wyprofilowaniem terenu.

9.6. Schody zewnetrzne (stopnie betonowe) sg odspojone od podioza, a w czesci
utozone bezposrednio na gruncie.

9.7. W lokalu mieszkalnym (parter) wystepuja $lady — drobne wykwity
spowodowane niewlasciwg wentylacja (w oknach brak nawiewnikow, w
drzwiach do tazienki otworow wentylacyjnych), pomiar wilgotno$ci muru nie
wykazal stanu nadmiernego zawilgocenia.

9.8. W budynku wykonano izolacj¢ pionowg 1 poziomg iniekcyjna.
9.9. Zakres prac do wykonania wskazano w punkcie 6 ekspertyzy.

9.10. Zaleca si¢ wykonanie prac wskazanych w punkcie 7.
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8.11. Prace nalezy wykona¢, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, etapowo, ze szczegolng ostrozno$cig stosujgc niezbedne
stemplowania 1 zabezpieczenia istniejgcej konstrukeji nosnej budynku.

Pod wzgledem oceny bezpieczenstwa i oceny stanu technicznego ekspertyza
zachowuje wazno$¢ do wrzesnia 2021 roku.

Zaswiadczenia
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- b/ budowli-nie begacych aadynkami

DreXxiPAP-Urz.%oj.w Szcz,50egz. ,483/06
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GLOWNY INSPEKTOR )
NADZORU BUDOWLANEGO Warszawa, 2008-09-1/5
DOA/INN/601/554/08
AMR

g DECYZJA

Na podstawie art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 11 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2000 1. Nt 98, poz.1071 z pézn. zm.),

MAREK PRZEMYSEAW NOWAK

magister inZynier budownictwa lagdowego

ustanowiony na mocy decyzji
wydanej przez Krajowa Komisje Kwalifikacyjna Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa
w dniu 30 czerwca 2008 r. Nr RZE/X/0025/08 znak KK-0056-0022/07/08

Rzeczoznawca Budowlanym

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

obejmujacej wykonawstwo dla budynkéw niskich i $redniowysokich
w zakresie posiadanych uprawnied

zostat wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU RZECZOZNAWCOW BUDOWLANYCH
pod pozycja 31/08/R/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w caloéci zadania strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa nie
wymaga uzasadnienia.

Niniejsza decyzja jest ostateczna. W zwiazku z powyzszym, w oparciu o art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji  technicznych
w budownictwie.

Strona moze w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji wystapi¢ na podstawie art. 127 § 3
Kpa oraz stosownie do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9.12.1996r., sygn. akt
OPS 4/96 z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie Sprawy.

2 ypowazrnenia

oW VLANEGO

i 3 DYRE
(1.?21\ Marek Nowak
ul. Pickna 19 Barbara Lusinska
72-123 Kliniska Wielkie
2.Polska Izba Inzynieréw Budownictwa
3.aa
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-5YE-WGL-KW2 *

Pan Marek Przemystaw NOWAK o numerze ewidencyjnym ZAP/B0O/0519/01

adres zamieszkania ul. Piekna 19, 72-123 KLINISKA WIELKIE

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2020-01-01 do 2020-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2019-12-10 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr-130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiaéciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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