IV. EKSPERTYZA TECHNICZNA cz¢sci budynku objetej opracowaniem

[. UKEAD KONSTRUKCYJINY BUDYNKU
Opis zaczerpnigty z ogledzin budynku

1. Sciany:

Zewngtrzne parteru 42 cm warstwowe z ociepleniem styropianem gr 12 cm,
2.Scianki dziatowe:

murowane o gr.12 cm

3. Strop betonowy :

4. Kominy :
Kanaty spalinowe i wentylacyjne murowane. Wentylacja grawitacyjna.

II. OPIS WYKONCZENIA BUDYNKU :
1. Tynki wewnetrzne :
- cementowo wapienne
2. Posadzki :
- plytki podtogowe w pomieszczeniach socjalnych i na korytarzu
- posadzka betonowa w pomieszczeniach kottowni 1 technicznych
3. Malowanie :
- §cian farbami zmywalnymi i emulsyjnymi, w pomieszczeniach socjalnych i na korytarzu
- fazienka : na $cianach ptytki ceramiczne i malowanie farbg emulsyjna,

4. Stolarka :
- okna typowe PCV
- drzwi wewngtrzne typowe drewniane ptytowe petne ,
- drzwi zewngtrzne stalowe
5. Elewacja :
- tynk zewnetrzny mineralny ,
- cokot : tynk malowany,

1. INSTALACIE :
- instalacja elektryczna i odgromowa,
- instalacja wodociggowa

—instalacja kanalizacyjna z odprowadzeniem $ciekoéw do kanalizacji ,
-instalacja centralnego ogrzewania — kotly na paliwo state

IV. PLANOWANA ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA I ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA

Przedmiotem inwestycji na terenie dziatki nr 1202/1 zlokalizowanej w Krzywiniu jest
rozbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen piwnicy na
pomieszczenia rozwoju fizycznego. Przeznaczenie catego obiektu jest rozne. W czesci stanowi



on Miejsko Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, w czesci stanowi on szkote podstawowa, w
czesci Posterunek Policji, w czg$ci gabinety lekarskie, w cze¢sci piwnicy gabinety sgsiadujacej z
pomieszczeniami przeznaczonymi do przebudowy znajdujg si¢ gabinety rehabilitacyjne.
Obecnie, jako kontynuacja ustug usprawniajacych spoteczenstwo oraz z racji zwolnienia
pomieszczen poprzez likwidacje kottowni weglowej planowane jest stworzenie pomieszczen
dla sitowni. Obecnie dostep do tych pomieszczen jest poprzez pochylni¢ bezposrednio do
kotlowni lub od strony tylnej budynku poprzez zaplecze magazynowo techniczne. W ramach
przebudowy przewiduje si¢ wykonanie doj$cia oraz schodow z platforma dla oséb
niepelnosprawnych.

Dla przedmiotowego obiektu wydane byto pozwolenie na budowe, decyzja nr 546/2022 z dn.
22.09.2022, AB.6740.24.10.2022 w zwiazku z przebudowg kotlowni. W ramach tego projektu
zaprojektowano rowniez schody zewnetrzne, ktore nie bgda realizowane ze wzgledu na
rozwigzania wprowadzone niniejszg dokumentacja. Zmiang sposobu rozwigzania schodow
kwalifikuje si¢, jako zmiang nieistotng w rozumieniu Prawa budowlanego.

V. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Zuzycie techniczne to zuzycie wynikajace z wieku obiektu budowlanego, trwatosci
zastosowanych materiatéw, jakosci wykonawstwa budowlanego, sposobu uzytkowania i
warunkow eksploatacyjnych, wad projektowych oraz prowadzonej gospodarki remontowe;.
Jest ono wynikiem zuzycia poszczegdlnych jego elementow konstrukcyjnych,
wykonczeniowych i instalacji. Przy ocenie zuzycia technicznego obiektu uwzgledniono takie
czynniki wplywajace bezposrednio na stan poszczeg6lnych elementow jak: ruchy gruntéw i
osiadanie, szkody gornicze, poziom wod gruntowych, wstrzasy i drgania, odksztatcenia

termiczne, agresywne dziatanie pytow, zwigzkéw chemicznych, itp.

Klasyfikacje oceny zuzycia obiektu dokonano biorgc pod uwage wskazane procenty zuzycia
elementu wg opracowania dr. inz. Jacka Zabielskiego ,,Podstawy budownictwa”, w ktorym

podane zostaty ,,Kryteria pomocnicze dla okreslenia zuzycia gtownych elementéw budynku”.

: o .

Klasyﬁkaqa stanu 1% zuzycie 20znaki zuzycia

technicznego elementu
Mury i posadzki piwnic suche. Deformacje nie wystepuja.

b. dobry 0-10 % Elementy nos$ne jak stupy, filary, nadproza oEipowmdan
wymaganiom normowym. Moga wystepowac drobne
rysy w tynkach.

dobry 11-25% Stan elem.entow Jest dobry.. Mury i posadzki suche.
Odchylenia muréw od poziomu mate.
Nieliczne szczeliny w sklepieniach lub stropach,

. a0 o glownie na wyzszych kondygnacjach budynku.

zadowalajacy 26-40% Zawilgocenia nad poziomem terenu. Niewielkie uszkodzenia
muréw.

zty 40— 50 % Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia od poziomu




i pionu nieco wigksze. Peknigcia sklepien i filarkow w ilosci
10% powierzchni elementow.

Mury silnie zawilgocone, wystepuja powierzchniowe i wgtebne
korozje. Znaczne odchylenie od poziomu i pionu.

awaryjny 50 % Liczne peknigcia sklepien i filaréw, duze zniszczenie

muréw w roznych miejscach. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materialdéw w stosunku do nowych — duze zniszczenie.

1. Stan techniczny budynku okres$la si¢ jako dobry. Budynek od momentu wybudowania jest w
sposob ciagly uzytkowany, a tym samym stan techniczny jest stale monitorowany i poddawany
okresowym konserwacjom. Nie stwierdza si¢ ingerencji srodowiska zewngtrznego wewnatrz
budynku — $ciany, stolarka okienna szczelna, brak §ladu zaciekow od strony sufitoéw z stropu
pierwszej kondygnacji. Na $cianach nie zauwazono zarysowana konstrukc;ji.

2. Instalacja elektryczna jest poddawana biezacej kontroli.

3. Kontrola przewodow kominowych jest dokonywana okresowo.

4. W zakresie izolacyjnos$ci termicznej stwierdzono potrzebe wykonania docieplenia budynku

od strony zewng¢trznej zarowno $cian fundamentowych, §cian przyziemia i dachu.

VI. WNIOSKI

1. Majac na uwadze art. 5. ustawy Prawo budowlane przeanalizowano mig¢dzy innymi w
zakresie czy budynek jako calo$¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi, bioragc pod uwage przewidywany okres jego uzytkowania,
spetniaja wymogi: nosnosci 1 statecznosci konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, higieny,
zdrowia 1 srodowiska, bezpieczenstwa uzytkowania, ochrony przed halasem, oszczednosci
energii 1 izolacyjno$ci cieplnej, warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w
szczegllnosci w zakresie: zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do
potrzeb, w energie cieplng, usuwania sciekow 1 odpadow;

2. Stan graniczny no$nosci 1 uzytkowania konstrukcji fundamentu oraz podtoza gruntowego w
wyniku rozbudowy nie zostanie przekroczony.

3. W zakresie bezpieczenstwa uzytkowania nie stwierdzono uchybien mogacych powodowac
niemozliwe do zaakceptowania ryzyko wypadkow w trakcie uzytkowania.

4. Jednoczesnie stwierdza si¢, ze planowana rozbudowa nie wplynie w sposob niekorzystny na
tereny sgsiednie.

5. Nie przewiduje si¢ niekorzystnego oddziatywania obiektu budowlanego na srodowisko.

6. Nalez zachowa¢ przepisy ppoz dla $cian projektowanych w odlegtosci < 4 m od granicy

dziatki sgsiedniej 1 w odleglosci < 8m od $ciany budynku na sgsiedniej dzialce.



VI. ZALECENIA

W zwiazku z planowang rozbudowa o dojscie i schody zewngetrzne trzeba zwrdci¢ szczegolng
uwage na odkrywanie $ciany zewnetrznej i wykonywanie nowych fundamentéw, tj. $ciny
oporowej 1 fundamentu schodéw. Poziom posadowienia fundamentow projektowanych nie
moze znajdowac si¢ ponizej poziomu taw istniejgcych. Ponadto projektowana cz¢s¢ budynku
powinna by¢ oddylatowana od istniejace;j.

W zwigzku z planowanym obnizeniem poziomu posadzki nalezy przed rozpoczgciem prac
zwerytikowac¢, dokonujac odkrywki, poziom posadowienia istniejgcych fundamentow.

W przypadku gdyby fundamenty byly posadowione ptyciej niz zaklada dokumentacja
przebudowy nalezy dokona¢ wzmocnienia i podbicia fundamentéw aby nie dopusci¢ do ich
naruszenia.

Nalezy zadba¢ o to by woda opadowa nie zalewala istniejagcych muréw, dlatego nalezy
wykona¢ spadki w projektowanym dojsciu do istniejgcej kratki przed wejsciem.

W zwiazku z przebiegajaca na dzialce siecig kanalizacji deszczowej nalezy wody opadowe z
rur spustowych odprowadzi¢ do kanalizacji.

W budynku znajduja si¢ kotty na paliwo state 1 duza ilo$¢ rur instalacyjnych zwigzanych z
ogrzewaniem. Wszystkie mozliwe orurowania nalezy zdemontowac, pozostate zabezpieczy¢
przed uszkodzeniem w trakcie uzytkowania pomieszczen po zmianie.

Wszystkie przewidywane prace nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi normami, a
takze wymaganiami technicznymi dla poszczegdlnych rodzaju robot.

Materialy uzyte do wykonywania prac powinny posiada¢ aktualne atesty i dopuszczenia do
stosowania. Za jako$¢ wykonywanych robdt oraz zastosowanych elementdw i materiatow
odpowiedzialny bedzie wykonawca robot. Ze wzgledu na charakter istniejagcych pomieszczen

wykonawca powinien dobrze zapoznac si¢ ze stanem faktycznym obiektu.

VI. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU ISTNIEJACEGO.

Opracowanie:



