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I. Projekt zagospodarowania dziafki

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji na terenie dziatki nr 1202/1 zlokalizowanej w Krzywiniu
jest projekt budowlany dla przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
pomieszczen piwnicy na pomieszczenia rozwoju fizycznego. Przeznaczenie catego
obiektu jest rozne. W czesci stanowi on Miejsko Gminny Os$rodek Pomocy
Spotecznej, w czesci stanowi on szkote podstawowg, w czesci Posterunek Policji, w
cze$ci gabinety lekarskie, w czesci piwnicy gabinety sasiadujacej z
pomieszczeniami przeznaczonymi do przebudowy znajduja sie gabinety
rehabilitacyjne. Obecnie, jako kontynuacja ustug usprawniajacych spoteczenstwo
oraz z racji zwolnienia pomieszczen poprzez likwidacje kotlowni weglowej
planowane jest stworzenie pomieszczen dla sitowni. Obecnie dostep do tych
pomieszczen jest poprzez pochylnie bezposrednio do kottowni lub od strony tylnej
budynku poprzez zaplecze magazynowo techniczne. W ramach przebudowy
przewiduje sie wykonanie dojscia oraz schoddéw z platformg dla oséb
niepetnosprawnych.

Dla przedmiotowego obiektu wydane byto pozwolenie na budowe, decyzja nr
546/2022 z dn. 22.09.2022, AB.6740.24.10.2022 w zwigzku z przebudowg
kottowni. W ramach tego projektu zaprojektowano rowniez schody zewnetrzne,
ktére nie bedg realizowane ze wzgledu na rozwigzania wprowadzone niniejszg
dokumentacja. Zmiane sposobu rozwigzania schoddw kwalifikuje sie, jako zmiane
nieistotng w rozumieniu Prawa budowlanego.

2. Istniejqcy stan zagospodarowania dziatki nr 1202/1

Dziatka jest terenem zabudowanym i przeznaczonym, jako Centrum Ustug
Spotecznych. Dziatka jest zagospodarowana, posiada miejsca postojowe, miejsca
zieleni, wydzielona miejsca przyszkolne, miejsce gromadzenia odpaddéw Dziatka
posiada przyftacza wody, pradu, gazu i kanalizacji.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki nr 1202/1

Zagospodarowanie terenu ulegnie zmianie wytgcznie w zakresie budowy dojscia do
nowych pomieszczen oraz w zwigzku z budowg schoddéw. Pozostate elementy
zagospodarowania terenu nie ulegng zmianie.

3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z budynkiem

Istniejace, przytacze wodociggowe
Istniejace, przytacze kanalizacyjne
Istniejgce, przytacze energetyczne
Istniejgce, przytacze kanalizacji deszczowej

3.2 Sposbéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow

Scieki odprowadzane sa do sieci kanalizacyjnej i sytuacja nie ulegnie zmianie.

3.3. Uktad komunikacyjny

Dostep do czesci budynku objetej opracowaniem usytuowany bedzie od strony
zachodniej, w sasiedztwie istniejgcego dojscia do gabinetow rehabilitacyjnych i
lekarskich. Dojscie prowadzi od ul. D. Chtapowskiego, obok miejsc postojowych
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3.4 Sposdb dostepu do drogi publicznej

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ulicy Chtapowskiego

3.4 Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

Na dziatce znajdujq sie sieci :

wodociggowa o $rednicy 100 mm,

kanalizacji sanitarnej o $rednicy 160 i 200 mm
kanalizacji deszczowej o $rednicy 300 mm i 200 mm
energetyczna eND

3.5. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

W zagospodarowaniu dziatki nie przewiduje sie zmian w zakresie uksztattowania
terenu, réwniez inwestycja nie wymaga zmian w uktadzie zieleni.

4. Zestawienie powierzchni

5.

Powierzchnia dziatki 7 945,00 m?
Powierzchnia zabudowy pro;j.: 29,83 m?
Powierzchnia zabudowy istn.: 1 282,00 m2
Powierzchnia utwardzen 18.95 m?

przebudowanych:

Povylgrzchnla utwardzen 3020,00 m?

istniejgcych:

Powierzchnia biologicznie

czynna: 6715,35 m?

Informacje i dane:

5.1 o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie wynikajace z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Rady Miejskiej Krzywinia, nr VIII/76/99 z dnia 17 czerwca 1999, ktorej
zapisy odwotujq sie do zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej Krzywinia nr XIX/207/96 z dnia 16 grudnia
1996 r.

Obszar objety inwestycjg nalezy do jednostki 1UO - ustugi oswiaty, dla ktorej
obowigzujq nastepujace ustalenia:

- istniejacy budynek moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, rozbudowie pod
warunkiem podniesienia jego walorow architektonicznych, funkcjonalnych i
technicznych - warunek jest spetniony, funkcja budynku zostanie wzbogacona o
pomieszczenia rozwoju fizycznego.

- rozbudowe budynku ustugowego ( szkolnego) przewidywa¢ w kierunku potudniowym
( pomieszczenia dydaktyczne), w kierunku zachodnim ( ptywalnia kryta). Wysokos¢
max. 2 kondygnacje lub 10 m, czesci rozbudowywane powinny by¢ zlokalizowane w
obrebie nieprzekraczalnej linii zabudowy - budynek nie jest rozbudowywany o
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kolejne pomieszczenia a jedynie o schody do istniejacych pomieszczen, ktére zostaty
zlokalizowane w granicach wyznaczonych linii zabudowy

- w narozniku pétnocno zachodnim zlokalizowa¢ parking dla samochodéw osobowych
z wjazdem z ul. D. Chtapowskiego - parking istniejacy, bez zmian

- na terenie ustug publicznych nalezy wykonaé niezbedne urzadzenia budowlane
zwigzane z budynkami, takie jak wjazdy, place postojowe, place pod $mietniki,
ogrodzenia, bramy, furtki, a takze obiekty matej architektury i zielen urzadzong -
niniejszy projekt nie ingeruje w zagospodarowanie terenu w tym zakresie, wszystkie
wymienione elementy na terenie juz sie znajduja.

- podniesienie waloréw architektonicznych poprzez zmiane istniejacego stropodachu
wymaga wydania decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - nie objete
niniejszg dokumentacja.

5.2. Informacja o ochronie konserwatorskiej

Budynek podlegajacy rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania nie
jest objety ochrong Konserwatora Zabytkow.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu teren lezy w strefie ,W” ochrony
archeologicznej, projektowane schody zewnetrzne znajdujg obszarze juz wczesniej
zainwestowanym, uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow nie jest
zatem wymagane.

Przez dziatke 1202/1 przebiega strefa widokowa miasta objeta ochrona
konserwatorskg, jednak rozbudowa budynku o schody znajduje sie poza tg strefa.

5.3. Informacja o wptywie eksploatacji gérniczej

Dziatka 1202/1 nie lezy na terenach eksploatacji goérniczej, nie jest narazona na
niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych.

5.4 Informacja o istniejacych i przewidywanych zagrozeniach dla
srodowiska i zdrowia ludzi

Na dziatkach nie wystepujg warunki mogace mie¢ negatywny wplyw na stan
$rodowiska lub zdrowie i higiene ludzi.

Projektowana czes$ciowa wewnetrzna przebudowa budynku i rozbudowa o schody
zewnetrzne nie wptynie na pogorszenie stanu srodowiska oraz zdrowie i higiene
ludzi.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

a) Powierzchnia:
- zabudowy istniejgca 878 m2
- kubatura brutto istniejgca 8780 m3
- Wysokos$¢ :  budynek niski - 10,0 m
- Liczba kondygnacji:
nadziemnych- ZLIII -2
poziomow podziemnych - 1
b. klasyfikacja pozarowa
Przeznaczenie obiektu budowlanego- budynek oswiatowo ustugowy - ZL III
c. Klasa odpornosci pozarowej: D, z materiatéw NRO
gtdéwna konstrukcja nosna - R30 — bez zmian
konstrukcja dachu - R15 - nie okresla sie
strop — REI30 - bez zmian
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éciana zewnetrzna - EI30 - bez zmian

$ciana wewnetrzna - EI15 - nie okresla sie

przekrycie dachu - RE15 - nie okresla sie

elementy oddzielenia przeciwpozarowego: rozbudowa i przebudowa nie dotyczy
zmiany stref pozarowych o nowych wydzielen przeciwpozarowych

Elementy wykonczenia:

- Okfadziny sufitbw oraz sufity podwieszone nalezy wykonywac¢ z materiatéw
niepalnych lub niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajacych pod wptywem ognia.
Wymaganie to nie dotyczy mieszkan.

- Przestrzen miedzy sufitem podwieszonym i stropem powinna by¢ podzielona na
sektory o powierzchni nie wiekszej niz 1000 m2, a w korytarzach - przegrodami co
50 m, wykonanymi z materiatéw niepalnych.

- zabronione jest uzywanie do wykonczenia wnetrz materiatdw i wyrobdow tatwo
zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne Iub
intensywnie dymigce,

d. Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych:

nie wystepuje.

e. Warunki usytuowania:

obiekt wolnostojacy,

odlegtos¢ budynku od budynkdéw na sasiednich dziatkach > niz wymagane 8m

f. informacje o przygotowaniu do dziatan ratowniczych

Do budynku zapewniony jest dojazd pozarowy drogq publiczng o szerokosci 7,0 m.
W odlegtosci do 75 m od dziatki 1202/1 zlokalizowany jest 1 hydrant nadziemny
na sieci oraz drugi w odlegtosci do 150 m od dziatki 1202/1. Uzyskano
odstepstwo ze wzgledu na brak hydrantu w odlegtosci do 75 m
WZ.52840.89.2.2022.MG z dn. 18.03.2022r.. Na rozwigzania zamienne uzyskano
pozwolenie na budowe nr 546/2022 z dn. 22.09.2022 r.

Wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych dla b. uzytecznosci publicznej
-10dm3/s

Wymagana ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych dla jednostek osadniczych do
2 000 mieszkancow- 5 dm?/s

obowigzek drogi pozarowej - stan istniejgcy, mozliwos¢ dojazdu wzdtuz catego
budynku o szer. 4m

Warunki ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob:

- Z III - z sitowni prowadzg 2 wyjscia ewakuacyjne bezposrednio na zewnatrz
budynku,

zaktada sie mozliwos$¢ przebywania do 20 kobiet i do 20 mezczyzn

projektuje sie komunikacje o szer. 1,48 m

projektuje sie wyjscia ewakuacyjne o szerokosci : 2 x 1,2 m

Dojscia o dtugosci do 40 m.

Urzgdzenia przeciwpozarowe:

Budynek wyposazony w przeciwpozarowy wytacznik pradu

Hydrant wewnetrzny - istniejacy

g. informacja o rozwigzaniach zamiennych, zastosowanych na podstawie zgody,
oktorej mowa w art. 6¢c pkt.1 lub 2 ustawy o ochronie przeciwpozarowej

nie dotyczy

7. Inne niezbedne dane

Miejsca postojowe znajdujg sie przed terenem ogrodzonym szkoty, na terenie
utwardzonym. Nie przewiduje sie zmian.
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8. Obszar oddziatywania obiektu

Oddzialywanie inwestycji ma charakter zwigzany wytacznie z
ucigzliwosciami wynikajgcymi z prac budowlanych o dotyczy¢ bedg
funkcjonowania szkoty. Wymaga to zorganizowania prac
budowlanych w taki sposdb by nie stanowity ucigzliwosci i
zagrozenia dla przebywajacych w szkole osob.

Rozbudowa zlokalizowana jest wewnatrz dziatki, zachowane sq
wszystkie odlegtosci od budynkoéw i granic dziatki okreslone w
warunkach technicznych

Opracowanie:

techn. bud. Marian Kubiak

mgr inz. Beata Kownacka upr. nr 247/75/Pw
upr. nr WKP/B0O/0212/PO0OK/04 specj. architektoniczna i konstr. -
specj. konstrukcyjno budowlana inz.
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