Załącznik nr 1 do SWZ
WGN.271.08.2024/SA
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
wraz ze wskazaniem wymagań jakościowych 

odnoszących się do głównych elementów składających się na przedmiot zamówienia

1. Nazwa przetargu: Wykonanie operatów szacunkowych – część I (8 zadań). 
2. Zakres zamówienia: Zamówienie obejmuje wykonanie operatów szacunkowych określających wartość nieruchomości. Zamówienie zostało podzielone na 8 zadań (części) i obejmuje: 
Zadanie nr 1
Wykonanie trzech operatów szacunkowych określających wartość rynkową prawa własności niezabudowanych nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Tarnowa przeznaczonych do zbycia w trybie bezprzetargowym na poprawę warunków zagospodarowania nieruchomości przyległych. Wycena dotyczy:
	Lp.
	Nr działki
	Obręb
	Powierzchnia [m2]
	Poprawa warunków zagospodarowania nieruchomości oznaczonych jako działki

	1
	52/25
	300
	55
	52/15 i 51/5 obrębu 300

	2
	289/4
	9
	221
	288/8 obrębu 9

	3
	25/13
	262
	20
	25/11, 25/12 i 17/3 obrębu 262

	
	48/4
	262
	169
	


Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 2
Wykonanie trzech operatów szacunkowych określających wartość rynkową prawa własności niezabudowanych nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Tarnowa przeznaczonych do zbycia w trybie przetargu ustnego ograniczonego na poprawę warunków zagospodarowania nieruchomości przyległych. Wycena dotyczy:
	Lp.
	Nr działki
	Obręb
	Powierzchnia [m2]
	Poprawa warunków zagospodarowania nieruchomości oznaczonych jako działki

	1
	248
	200
	205
	45 lub 46/1 lub 59 lub 41/1 lub 44/3 obrębu 200

	2
	59/10
	248
	118
	55/31 lub 59/9 lub 59/23 lub 59/11 lub 55/30 obrębu 248

	3
	25/13
	199
	52
	25/8 lub 349/5 obrębu 199


Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 3
Wykonanie trzech operatów szacunkowych określających wartość rynkową prawa własności niezabudowanych nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Tarnowa przeznaczonych do zbycia w trybie przetargu ustnego nieograniczonego. Wycena dotyczy:

	Lp.
	Nr działki
	Obręb
	Powierzchnia [m2]

	1
	17/4
	278
	393

	
	18/4
	
	

	2
	17/34
	155
	2 027

	
	17/35
	
	

	
	17/40
	
	

	3
	16
	193
	1 046


Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 4
Wykonanie dwóch operatów szacunkowych określających wartość rynkową:
1) prawa użytkowania wieczystego nieruchomości oznaczonej jako działka nr 18/2 obrębu 206 o powierzchni 62 m2,
2) prawa własności nieruchomości oznaczonej jako działki nr 17/5 i nr 18/3 obrębu 206 o łącznej powierzchni 1 312 m2.

Działka nr 18/2 obrębu 206 jest niezabudowana, natomiast działki nr 17/5 i nr 18/3 obrębu 206 są zabudowane budynkiem handlowo-usługowym, który nie podlega wycenie.

Wyceniane nieruchomości stanowią własność Gminy Miasta Tarnowa w użytkowaniu wieczystym osób fizycznych. Operaty wykonywane są w celu zamiany nieruchomości.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 5
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość: 
1) prawa własności budynków i budowli położonych na działce nr 355/1 obrębu 199 tj.: budynku magazynowego o powierzchni użytkowej 119,58 m2, budynku przemysłowego o powierzchni użytkowej 104,75 m2, zbiornika przeciwpożarowego, silosu na płyny technologiczne,
2) przysługującego Gminie Miasta Tarnowa, ustanowionego do dnia 4 grudnia 2089 roku, prawa użytkowania wieczystego gruntu Skarbu Państwa położonego w Tarnowie w rejonie ul. Wiesława Wody, stanowiącego kompleks składający się z działek nr 355/1 obrębu 199 o powierzchni 9 846 m2 oraz nr 155/6 obrębu 199 o powierzchni 2 362 m2, o łącznej powierzchni 12 208 m2. 
W operacie należy podać wartość kompleksu z wyszczególnieniem wartości prawa własności dla każdej działki oraz prawa własności każdego z budynków i obiektu budowlanego.

Przedmiotowy kompleks jest położony w terenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oznaczonym symbolem 3.PP – teren zabudowy techniczno-produkcyjnej. 

Kompleks został przeznaczony do zbycia w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.
Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 6
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość kompleksu składającego się z działek w obrębie 253 nr 158/1 o powierzchni 309 m2, nr 157/4 o powierzchni 108 m2, nr 157/7 o powierzchni 436 m2. 

Działka nr 158/1 jest zabudowana budynkiem o adresie ul. Cicha 3. Jest to budynek murowany z cegły kryty blachą ocynkowaną, wybudowany w roku ok. 1900, o powierzchni zabudowy 80 m2, powierzchni użytkowej 52 m2, parterowy z nieużytkowym strychem. Znajdujący się na działce nr 157/7 garaż blaszak nie podlega wycenie.

Na terenie obejmującym przedmiotowy kompleks obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W planie kompleks położony jest w terenie oznaczonym symbolem 1MNW – co oznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej.

Zgodnie z informacją  WUOZ w Krakowie Delegatura w Tarnowie, kompleks składający się z działek nr 157/4, 157/7 i 158/1 obrębu 253 znajduje się na obszarze wpisanego do rejestru zabytków nieruchomych układu urbanistycznego miasta Tarnowa.
W operacie szacunkowym należy podać wartość całego kompleksu, wyszczególnić wartość poszczególnych działek wchodzących w skład kompleksu oraz wartość budynku.

Przedmiotowa nieruchomość została przeznaczona do zbycia w trybie przetargu ustnego nieograniczonego. 

Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.
Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 7
Wykonanie trzech operatów szacunkowych określających wartość jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie służebności gruntowych polegających na prawie przechodu i przejazdu:
1) przez działkę nr 113 obrębu 109 pasem drogi o szerokości 5,0 m biegnącej od ul. Klikowskiej (w tym szerokość drogi na wjeździe do działki nr 160/2 - 7,00 m i na zjeździe do ul. Klikowskiej-14,00 m)  o łącznej powierzchni 188 m2  na rzecz każdoczesnych właścicieli nieruchomości oznaczonej jako działki nr 160/2 obrębu 109,
2) przez działkę nr 335/7 obrębu 77 pasem drogi (o nieregularnym kształcie) o szerokości 3,70 m biegnącej od ul. Osterwy do zjazdu na działkę nr 44/3 o szerokości 9,24 m o łącznej powierzchni 48,6 m2 na rzecz każdoczesnych właścicieli nieruchomości oznaczonej jako działka nr 44/3 obrębu 77,

3) przez działkę nr 44/22 obrębu 192 pasem drogi wewnętrznej o szerokości 4,0 m, długości 27,0 m i o powierzchni 108 m2 do drogi ogólnodostępnej na działce nr 44/12 obrębu 192 na rzecz każdoczesnych właścicieli nieruchomości oznaczonej jako działki nr 44/21 obrębu 192.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 8
Wykonanie dwóch operatów szacunkowych określających wartość niżej wskazanych nieruchomości, w celu określenia wysokości odszkodowania zgodnie z ustawą z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych oraz § 36 ust. 1 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego, w związku z decyzją Prezydenta Miasta Tarnowa Nr 2/D/2022 z dnia 16 lutego 2022 r. znak: WAB-III.6740.126.2021.TK o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej pn.: Rozbudowa drogi powiatowej nr 1358K ul. Tuchowska w km od 0+000,00 do 0+128,88 tj. na odcinku od skrzyżowania z ul. Zamkową do zjazdu z drogi krajowej nr 94 w ramach zadania pod nazwą „budowa połączenia ul. Tuchowskiej z Al. Tarnowskich wraz z rozbudową ul. Tuchowskiej – część III”. Wycenę części składowych nieruchomości, należy dokonać w oparciu o sporządzone opisy szczegółowe. Przy dokonywaniu wyceny nieruchomości należy uwzględnić stan wycenianej nieruchomości na dzień wydania decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej oraz wartość nieruchomości na dzień sporządzonej wyceny. Wycena dotyczy nieruchomości oznaczonych jako:

1) działka nr 6/8 obrębu 297 o powierzchni 3 m2, która powstała z podziału działki nr 6/4 obrębu 297 o powierzchni 754 m2,

2) działka nr 11/16 obrębu 310 o powierzchni 27 m2 i działka nr 18/8 obrębu 310 o powierzchni 81 m2.

Wycenie podlega wartość gruntu oraz składników budowlanych i roślinnych.
Wykonawca zobowiązany jest do uczestniczenia w czynności zapoznawania stron z wartościami nieruchomości określonymi w operacie przez Wykonawcę i do udzielania ewentualnych wyjaśnień dotyczących treści tego operatu.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
3. Operat szacunkowy winien być wykonany zgodnie z powszechnie obowiązującymi standardami zawartymi w rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomości (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832), które określa m.in.: rodzaje metod i technik wyceny nieruchomości oraz sposoby określania wartości nieruchomości, sposoby określania wartości nieruchomości dla różnych celów, jako przedmiotu różnych praw oraz w zależności od rodzaju nieruchomości i jej przeznaczenia, sposoby określania wartości nakładów i szkód na nieruchomości, sposób sporządzania, formę i treść operatu szacunkowego oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z późn. zm.), określającej zasady dokonywania wyceny nieruchomości i standardy zawodowe rzeczoznawcy majątkowego. 

Operaty szacunkowe stanowią zestandaryzowane dokumenty, których kompletność oraz prawidłowość wykonania pod względem formalnym zostanie sprawdzona przez Zamawiającego przy ich odbiorze. 

Ponadto dokumenty te nie generują żadnych dodatkowych kosztów zarówno po stronie Zamawiającego, jak i Wykonawcy, niż te które określono w opisie przedmiotu zamówienia.
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WGN.271.08.2024/SA - Opis przedmiotu zamówienia
1

