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Urzad Miejski w Skarszewach

Zastepca Burmistrza @

Skarszewy, dnia 01.04.2025 r.

ZB.271.03.2025 %
Wszyscy Skarszewy
Wykonawcy

Dot. Budowy boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem o stalej konstrukcji przy szkole podstawowej
w Godziszewie

Na podstawie art. 284 ust. 2 i ust. 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. 22024 r., poz. 1320), Zamawiajacy, w zwigzku z ztozonymi zapytaniami, wyjasnia
tre$¢ SWZ jak ponizej:

Pytanie nr 1:
Zdaje sie ze nie ma zadnych zatgcznikow.

Odpowiedz:
Zamawiajacy zamiescit pelng dokumentacj¢ zwigzang z niniejszym postepowaniem.

Pytanie nr 2:
W zwiqgzku z checig zlozenia Panstwu kompletnej, kompetentnej i optymalnej cenowo oferty zwracam
sie z prosbg o wydtuzenie terminu sktadania ofert do dnia 25.04.2024 r.

Odpowiedz:
Na dzien udzielania wyjasnien, termin sktadania ofert zgodnie z SWZ i ogloszeniem o zamowieniu to
04.04.2025 1.

Pytanie nr 3:
Prosze o informacje, w nawigzaniu do poprzednich nierozstrzygnigtych postegpowan dotyczqcych tego
zadania, czy zamawiajgcy przewidzial zmiang przeznaczonego na ten cel budzetu.

Odpowiedz:
Zamawiajacy poczynit starania w celu zwigkszenia kwoty przeznaczonej na finansowanie niniejszego
zadania.

Pytanie nr 4:
Czy Inwestor jest w posiadaniu prawomocnego pozwolenia na budowe, jezeli tak prosze o
Udostepnienie.

Odpowiedz:
Zamawiajacy jest obecnie w trakcie procedowania zamiennego pozwolenia na budowe dla
przedstawionego w postgpowaniu zakresu inwestycji.

Pytanie nr 5:
Zgodnie z dokumentacjq techniczng w celu realizacji inwestycji nalezy wycigé drzewa (tuje) wg.
odrebnej procedury. Czy w wycenie nalezy uwzgledni¢ wycinke tych drzew?
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Odpowiedz:

Tak w wycenie nalezy uja¢ wycinke drzew.

Pytanie nr 6:

Wg. schematu elektrycznego w pozycji RG/B znajduje si¢ zasilanie bramy (nienaniesione na PZT) — brak
informacji w jakichkolwiek dokumentacjach by brama miata by¢ otwierana elektrycznie. Prosze o
doprecyzowanie oczekiwan w tym zakresie.

Odpowiedz:
Zamawiajacy oczekuje doprowadzenia przewodu do bramy pozostawia¢ mozliwos¢ w przysztosci
zmiany systemu otwierania. Wycenie podlega jedynie doprowadzenie zasilania.

Pytanie nr 7:
Wg schematu elektrycznego w pozycji RG/EV znajduje sie zasilanie punktu tadowania. Punkt ladowania
nie naniesiony na PZT w Zadnej z branz, brak tez go w opisie. Prosze o doprecyzowanie oczekiwan w
tym zakresie.

Odpowiedz:
Zamawiajacy rezygnuje z pkt. tadowania.

Pytanie nr &:

Par. 4 ust. 1 Umowy — wykonanie prac zgodnie z warunkami wykonania i odbioru robot, normami i
normatywami stosowanymi w budownictwie.
Nie wszystkie normy budowlane posiadajq status ich obowigzkowego stosowania a pojecie
normatywu budowlanego nie ma swojej definicji, jest nieprecyzyjne a parametry tych norm,
wymagan mogq by¢ uznaniowo narzucane przez Zamawiajgcego, co jest niedopuszczalne w
Swietle ustawy Prawo Zamowien Publicznych. Takze warunki wykonania robot powinny zosta¢
okreslone w Dokumentacji Projektowej (specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych, bedqgce sktadowq tej dokumentacji).

Wnosimy o doprecyzowanie zapisu, poprzez dopisanie iz te normy i normatywy zostaly wskazane

w Dokumentacji Projektowej . Zdania otrzyma tres¢ ponizszq lub podobng:
,» Wykonawca zobowigzany jest do wykonania Przedmiotu Umowy (...), warunkami wykonania
i odbioru robot okreslonymi w Dokumentacji Projektowej oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym przepisami BHP, jak rowniez normami i normatywami stosowanymi
w budownictwie a ktore zostaly okreslone w Dokumentacji Projektowej .”

Odpowiedz:

Zapis § 4 ust. 1 Umowy, wskazujagcy m.in. na obowigzek wykonania robot zgodnie z dokumentacja
projektowa oraz normami i normatywami stosowanymi w budownictwie, nalezy odczytywac jako
spojny i niesprzeczny z przepisami ustawy Prawo zamowien publicznych. Uzyte sformutowanie odnosi
si¢ wprost do dokumentacji projektowej jako podstawowego zrodta okreslajacego warunki wykonania i
odbioru robot oraz zakres stosowanych norm i wymagan technicznych. Jednocze$nie odwotanie do
,»horm i normatywow stosowanych w budownictwie” ma charakter uzupetniajacy i odnosi si¢ do zasad
wiedzy technicznej 1 sztuki budowlanej, ktore nie zawsze sg literalnie przywotane w dokumentacji, lecz
stanowig powszechnie akceptowany standard w branzy. Zamawiajacy nie narzuca zadnych
dodatkowych, uznaniowych norm i nie pozostawia swobody w ich doborze, lecz odwotuje si¢ do
obiektywnych i jednoznacznych zrodet — tj. dokumentacji projektowej i powszechnie obowigzujacych
przepisow.

W konsekwencji, Zamawiajacy uznaje zapis § 4 ust. 1 umowy za precyzyjny i wystarczajacy, a
postulowana zmiana nie wptywa na zwigkszenie przejrzystosci obowigzkow stron.
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Pytanie nr 9:

Par. 4 ust. 9 Umowy — koszty w przypadku koniecznosci przerwania robot lub ograniczenia zakresu
rzeczowego Przedmiotu Umowy
Z przerwania robot wynikajq nie tylko koszty prac zabezpieczajgcych a przede wszystkim
koszty ogolne utrzymania budowy, np. ogrodzenie placu budowy, dzierzawa zurawi
wiezowych. To zbyt duze ryzyko finansowe- musi by¢ ono ujete precyzyjnie.

Wnosimy o doprecyzowanie zapisow przerwania robot i ponoszenia kosztow z tym zwigzanych:
wprowadzenie ograniczenia  okresu przerwania robot, po ktorym Wykonawca jest
zobowigzany do wznowienia prac bez dochodzenia roszczen zwigzanych z przerwaniem robot
i wydluzeniem ich realizacji np. przerwanie prac na okres nie dtuzszy niz w simie 30 dni.

Koszty ogolne budowy nie stanowig osobnej pozycji wynagrodzenia Wykonawcy a nie sg
ponoszone proporcjonalnie do wartosci samych robot budowlanych. Mozliwos¢ dowolnego
ograniczenia zakresu przez Zamawiajgcego stanowi istotne ryzyko finansowe dla Wykonawcy.
Prosimy o doprecyzowanie ryzyka zwigzanego z ograniczaniem zakresu prac przez
Zamawiajgcego i wprowadzenie mozliwosci ich ograniczenia do kwoty stanowigcej np. 2%
wartosci przedmiotu umowy.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze w tre§ci umowy nie wystepuje § 4 ust. 9, w zwigzku z czym nie jest mozliwe
odniesienie si¢ do wskazanego zapisu. Po analizie tresci pytania nalezy przyjaé, ze pytajacemu chodzito
0 § 9 ust. 5 umowy, ktory reguluje sytuacj¢ koniecznosci przerwania robot lub ograniczenia zakresu
rzeczowego Przedmiotu Umowy.

Zapis ten dotyczy sytuacji wezesniejszego zakonczenia realizacji Umowy — w catosci lub w czesSci 1
przewiduje, ze w takim przypadku Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za roboty faktycznie
wykonane oraz koszty robot zabezpieczajacych, o ile zostang potwierdzone w protokole inwentaryzacji.
Wskazany przepis obejmuje zatem wszystkie uzasadnione koszty zwigzane z zakonczeniem robot, ktore
moga zostac ujgte w protokole, w tym rowniez koszty ogodlne, o ile wynikaja bezposrednio z zaistnialej
sytuacji. Tym samym nie zachodzi potrzeba doprecyzowania tre§ci postanowienia ani wprowadzenia
ograniczenia zakresu jego stosowania.

Pytanie nr 9:

Par. 9 ust. 1 Umowy — uwzglednienie w cenie ,, koszty wszelkich przeglgdow, napraw dla wykonanych
i zamontowanych urzgdzen”
Prosimy o potwierdzenie, ze powyzszy zapis oznacza ujecie w kosztach  przeglgdow
gwarancyjnych wg par. 15 ust. 5 umowy a naprawy urzqdzen dotyczq wylgcznie wad tych
urzqdzen wynikajgcych z udzielonej gwarancji, rekojmi (co nie obejmuje kosztu napraw
wynikajgcych np. z uszkodzen mechanicznych przez osoby trzecie, niewlasciwej eksploatacji
itp.)

Odpowiedz:

Zapis § 9 ust. 1 Umowy odnosi si¢ do wynagrodzenia ryczattowego, ktore obejmuje wszelkie koszty
zwigzane z realizacjg Przedmiotu Umowy, w tym takze koszty wszelkich przegladoéw i napraw dla
wykonanych i zamontowanych urzadzen. Zapis ten nalezy odczytywa¢ w powigzaniu z obowigzkami
Wykonawcy wynikajacymi z Umowy.

Koszty napraw wynikajacych z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy — jak np. uszkodzenia
mechaniczne spowodowane przez osoby trzecie czy niewlasciwa eksploatacja — nie sg objete tym
wynagrodzeniem.
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Pytanie nr 10:

Par. 11 ust. 3 Umowy — odbiory robot zanikajgcych lub ulegajqgcych zakryciu
Umowa okresla koniecznos¢ zgloszenia gotowosci do odbioru ale nie okresla ale nie okresla
terminu zakonczenia tych czynnosci przez Nadzor Inwestorski i dokonania stosownego wpisu
w dzienniku budowy .
Prosimy o doprecyzowania warunkow umowy i wprowadzenia terminu dla zakonczenia
czynnosci odbiorowych , np. zakonczenie odbioru w ciggu 1 dnia roboczego, liczqc od daty
zgloszenia gotowosci przez Wykonawce.

Odpowiedz:

Zapis § 11 ust. 3 Umowy okresla obowigzek Wykonawcy w zakresie zgloszenia gotowosci do odbioru
robot zanikajacych lub ulegajgcych zakryciu. Umowa nie przewiduje odrgbnego terminu na dokonanie
odbioru przez nadzor inwestorski, przy czym nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 Umowy,
nadzor inwestorski, jako przedstawiciel Zamawiajgcego, jest zobowigzany do dokonywania m.in.
odbioréw robdt zanikajacych lub ulegajacych zakryciu. Obowigzek ten realizowany jest w ramach
biezacej obstugi inwestycji, co zapewnia sprawnos¢ i terminowos¢ czynnosci odbiorowych. Ustalanie
sztywnego terminu (np. jednego dnia roboczego) nie znajduje uzasadnienia, biorgc pod uwage
roznorodno$¢ robdt i koniecznos¢ odpowiedniego przygotowania odbioru. W ocenie Zamawiajacego,
obecny ksztatt postanowienia jest wystarczajacy i nie wymaga doprecyzowania, w zwigzku z czym,
Zamawiajacy nie przewiduje zmiany zapisu w tym zakresie.

Pytanie nr 11:

Par. 11 ust. 4 Umowy — odbiory czesciowe - Date odbioru ustala nadzor inwestorski.
Zapisy umowy powinny by¢ precyzyjne i jednoznaczmnie okreslone, tak aby wykluczyé
uznaniowos¢ i dowolnosc ich stosowania. Obecnie Wykonawca nie moze okresli¢ prawidtowo
ryzyka zwigzanego z dokonaniem odbioru czesciowego i zaplaty wynagrodzenia.
Prosimy o doprecyzowania warunkow umowy i wprowadzenia terminu dla zakonczenia
czynnosci odbioru czesciowego i wydania stosownego protokotu.
Proponujemy zapis:
,,»Date odbioru ustala nadzor inwestorski, jednakze czynnosci odbiorowe zostang zakonczine
nie pozniej niz w ciggu 3 dni roboczych , liczqc od daty zgloszenia przez Wykonawce gotowosci
do odbioru czesciowego.”

Odpowiedz:

Zamawiajacy wskazuje, ze odbiory czg¢sciowe sg istotnym elementem kontroli jakosci oraz rozliczen
zaawansowania prac, dlatego tez wymagaja indywidualnego podejscia z uwzglednieniem zakresu robot
i stanu przygotowania dokumentacji przez Wykonawce. W ocenie Zamawiajacego, obecny zapis § 11
ust. 4 Umowy zapewnia odpowiedni poziom precyzji i przewidywalnosci dla stron umowy oraz
umozliwia sprawne przeprowadzenie odbioréw z uwzglednieniem realiow budowy oraz niezbednych
formalno$ci. Wprowadzenie sztywnego terminu dokonania czynnosci odbiorowych mogloby nie
uwzglednia¢ faktycznego zakresu robot objetych odbiorem ani rzeczywistych warunkéw na placu
budowy, w tym gotowos$ci kompletnej dokumentacji po stronie Wykonawcy.

Jednoczesnie, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 2 Umowy, odbiory cze¢Sciowe nalezag do obowigzkoéw nadzoru
inwestorskiego jako przedstawiciela Zamawiajacego, co wyklucza dowolno$¢ czy arbitralno$¢ dziatania.
Majac na uwadze powyzsze, Zamawiajacy nie przewiduje zmiany tre§ci umowy w proponowanym przez
pytajacego zakresie.
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Pytanie nr 12:

Par. 11 ust. 11 Umowy — odbior koncowy — mozliwos¢ odmowy dokonania odbioru w przypadku
stwierdzenia jakiejkolwiek wady do czasu usuniecia tej wady .
Zapis ustepu oznacza mozliwos¢ zgdania odbioru bezusterkowego.

Zgodnie ze stanowiskiem zaaprobowanym powszechnie w orzecznictwie sqdow, w tym Sqgdu
Najwyzszego nie mozna uzaleznia¢ wyplaty wynagrodzenia naleznego wykonawcy od braku
jakichkolwiek wad, niewazny jest rowniez taki zapis umowny (por. wyrok SN z dnia 22 czerwca
2007 r., sygn. akt: V CSK 99/07). Istnienie wad w wykonanym obiekcie budowlanym nie
stanowi podstawy do odmowy jego przyjecia i zaptaty wynagrodzenia, tylko do ich zgtoszenia
wykonawcy i skorzystania z uprawnien jakie daje rekojmia lub gwarancja Jedynie takie wady,
ktore uniemozliwiajq korzystanie z obiektu i jednoczesnie swiadczq o braku zakonczenia prac
dajq podstawe do odmowy przyjecia przedmiotu robot (por. wyrok SN z dnia 22 czerwca 2007
r., sygn. akt: V CSK 99/07, wyrok SA w Katowicach z dnia 6 wrzesnia 2016 r., sygn. akt: V
ACa 935/15, wyrok SA w Krakowie z dnia 8 marca 2016 r., sygn. akt: I ACa 1626/15, wyrok
SA w Gdanski z dnia 24 lutego 2012 r., V ACa 198/12).

Wnosimy o usuniecie niezgodnosci i wprowadzenie odmowy dokonania odbioru koricowego
w wyniku wystgpienia wad istotnych, j.w.
. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady:
1) wady istotne, uniemozliwiajqce uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem —
Zamawiajgcy moze odmowic¢ odbioru koncowego do czasu usuniecia tych wad,
2) pozostatych wad — Zamawiajgcy dokona odbioru koncowego z wyszczegolnieniem
stwierdzonych wad oraz wyznaczy termin na ich usuniecie z uwzglednieniem realnych,
obiektywnych mozliwosci usuniecia tych wad.”

Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, ze interpretacja zapisu § 11 ust. 11 Umowy przedstawiona przez pytajacego nie
zashuguje na uwzglednienie. Zostata ona oparta na wybidérczym czytaniu zapisow umowy i nie znajduje
potwierdzenia w jej catosciowej tresci. Wskazany zapis nie ustanawia obowigzku dokonania tzw.
odbioru bezusterkowego.
§ 11 ust. 11 w sposob klarowny roznicuje sytuacje, w ktorej w toku odbioru koncowego stwierdzone
zostaja:

— wady nadajace si¢ do usuni¢cia, co moze skutkowa¢ odmowg odbioru do czasu ich usunigcia,

— oraz wady nie nadajace si¢ do usuniecia, w odniesieniu do ktérych Zamawiajacemu przystuguja

uprawnienia okreslone w § 15 ust. 12 Umowy.

Dodatkowo, § 11 ust. 12 Umowy przewiduje, ze w razie odmowy przez Zamawiajgcego odbioru
koncowego z przyczyn, o ktérych mowa w ust.11, nowy termin osiggnig¢cia gotowosci przedmiotu do
odbioru koncowego ustala si¢ zgodnie z ust. 6.
Istotne jest jednak, ze Umowa nie wyklucza mozliwosci odbioru koncowego mimo istnienia wad. § 15
ust. 12 Umowy jednoznacznie przewiduje, ze Zamawiajacy moze odebra¢ przedmiot umowy z
zastrzezeniem wad nadajacych si¢ do usunigcia, a nastepnie skorzysta¢ z uprawnien polegajacych na
zadaniu ich usunigcia lub obnizeniu wynagrodzenia. Tym samym tre$¢ § 11 Umowy, odczytywana
systemowo wraz z § 15, nie ustanawia obowigzku tzw. odbioru bezusterkowego. Odbidr koncowy moze
zosta¢ dokonany mimo istnienia wad.
W zwiazku z powyzszym, obowigzujace zapisy nie naruszaja powszechnie przyjetej linii orzeczniczej
ani nie uzasadniajg ich modyfikacji.

Pytanie nr 13:
Par. 11 ust. 14 Umowy — odbior koncowy — czas na zakonczenie czynnosci odbiorowych.
Umowa okresla termin na potwierdzenie gotowosci Wykonawcy do Odbioru Koncowego ale
nie okresla terminu na rozpoczecie i zakonczenie czynnoSci odbiorowych i wydania
stosownego protokotu.
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Sposob realizacji przedmiotu umowy nie jest opisany precyzyjnie i jednoznacznie —
Wykonawca nie moze okreslic prawidtowo ryzyka zwigzanego z dokonaniem odbioru
koncowego i zaptaty wynagrodzenia . Zamawiajgcy powinien ksztattowac zapisy umowy w
sposob przejrzysty — to wymog art. 16 PZP.

Prosimy o doprecyzowania warunkéw umowy i wprowadzenie terminu dla zakonczenia
czynnosci odbiorowych, ktore zakonczq sie zajeciem stanowiska przez Komisje odbiorowq :
podpisaniem protokotu odbioru koncowego lub pisemng odmowq podpisania z podaniem
uzasadnienia .

Proponujemy dodanie zdania na koncu ustepu:
,, Czynnosci Odbioru Koncowego zostang zakonczone ciggu 7 dni, loczgc od daty uzyskania
potwierdzenia gotowosci do odbioru koncowego.”

Odpowiedz:

Zapisy § 11 umowy nalezy odczytywaé caloSciowo i1 systemowo. W ocenie Zamawiajacego
obowigzujace zapisy zapewniajg przejrzystos¢ i przewidywalnos¢ procedury odbiorowej, okreslajac
sposdb 1 moment zakonczenia czynnosci odbiorowych. W mys$l § 11 ust. 6, odbioru koncowego
dokonuje si¢ protokolarnie po catkowitym zakonczeniu wszystkich robét sktadajacych si¢ na Przedmiot
Umowy, na podstawie oswiadczenia Kierownika Budowy oraz innych czynno$ci przewidzianych
przepisami ustawy Prawo budowlane, potwierdzonych przez nadzoér inwestorski, uzyskaniu braku
sprzeciwu do zakonczenia robot budowlanych lub decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Odbior
koncowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale nadzoru inwestorskiego, upowaznionych
przedstawicieli Zamawiajacego oraz w obecnosci Wykonawcy reprezentowanego przez co najmniej
Kierownika Budowy, jak réwniez w obecnosci przedstawicieli jednostek, ktorych udzial nakazujg
odr¢bne przepisy. Zgodnie z § 11 ust. 13 i 14, czynnosci odbioru koncowego konczg si¢ w dniu
podpisania przez strony protokotu odbioru koncowego, ktory zostaje doreczony Wykonawcy w tym
samym dniu. Dzien ten stanowi jednocze$nie dat¢ odbioru koncowego.

Nadzor inwestorski jako przedstawiciel Zamawiajgcego jest zobowigzany do dokonania odbiorow w
trybie 1 na zasadach wynikajacych z § 11 ust. 1 umowy, co ogranicza mozliwo$¢ dowolnego
przedhuzania czynno$ci odbiorowych.

Z uwagi na powyzsze, Zamawiajacy nie przewiduje zmiany tresci umowy w zakresie postulowanego
przez pytajacego wprowadzenia sztywnego terminu (liczby dni) zakonczenia czynno$ci odbiorowych.

Pytanie nr 14:

Par. 14 ust. 3 Umowy — zabezpieczenie na caly okres realizacji zamowienia (z uwzglednieniem
okresu rekojmi)
Realizacja zamowienia przekracza okres 5 lat .
W zwiqzku z zaistnialg niezgodnosciq zapisow Umowy z Prawem Zamowien Publicznych,
wnosimy o zastgpienie istniejgcego zapisu umowy w § 14 ust 3, tresciq zgodng z Art. 452.
Pkt. 8-10 Ustawy Prawo Zamowien Publicznych.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, ze postanowienie § 14 ust. 3 Umowy, zgodnie z ktérym ,,zabezpieczenie wnosi
si¢ na caly okres realizacji zamowienia (z uwzglednieniem okresu rekojmi)”, nie narusza przepisow
ustawy Prawo zamowien publicznych, w szczegolnosci art. 452 ust. 8-10.

Umowa przewiduje zgodny z tym wymogiem mechanizm zapewniajacy cigglo$¢ zabezpieczenia przez
caly okres obowigzywania umowy, w tym r¢kojmi. § 14 ust. 7 Umowy naklada na wykonawce
obowigzek przedtuzenia zabezpieczenia lub wniesienia nowego, odpowiednio do zmienionego okresu
realizacji zamowienia - co odpowiada wymogowi art. 452 ust. 8 PZP dla zabezpieczen innych niz w
pienigdzu. Dodatkowo, § 14 ust. 8 Umowy umozliwia wykonawcy zmiang formy zabezpieczenia z
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zachowaniem ciggtosci i niezmienionej wysokosci, co potwierdza elastyczno$¢ i zgodnos$¢ zapisow z
przepisami PZP.

W zwigzku z powyzszym, brak jest podstaw do zmiany § 14 ust. 3 Umowy, gdyz jego tre$¢ jest zgodna
z przepisami ustawy Prawo zamowien publicznych.
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