Zalacznik nr 9 do umowy z dnia

Metoda sprawdzania kosztorysoéw inwestorskich:

Weryfikacja kosztorysu inwestorskiego opiera si¢ na porownaniu sumy wartosci istotnych pozycji pobranych
z kosztorysu (X wpk) z sumg wartosci tych samych pozycji kosztorysowych okreslonych na podstawie
srednich cen jednostkowych pobranych z bazy cen (X wpr).

Dla ustalenia sumy warto$ci istotnych pozycji w kosztorysach sprawdzane powinny by¢ takie pozycje
kosztorysowe, ktorych warto$¢ stanowi co najmniej 2,5% wartosci kosztorysowej catosci robdt i tacznie
stanowig nie mniej niz 75% warto$ci kosztorysowej cato$ci robot.

W przypadku gdy suma wybranych pozycji stanowi mniej niz 75% wartosci kosztorysowej catosci robot,
nalezy stopniowo obniza¢ warto$¢ istotnych pojedynczych pozycji kosztorysowych, az osiaggnie si¢
wymagany poziom minimum 75%. Natomiast, w przypadku, gdy suma wybranych pozycji znacznie
przewyzsza 75% wartosci kosztorysowej catosci robdt, dopuszczalne jest zwigkszenie wartosci istotnych
pojedynczych pozycji kosztorysowych (powyzej 2,5%), do osiagnigcia wymaganego poziomu minimum 75%.
Ma to szczeg6lne znaczenie przy matych inwestycjach budowlanych, dla ktorych sprawdzenie istotnych
pozycji o warto$ci co najmniej 2,5% wartoSci kosztorysowej moze skutkowac sprawdzeniem kosztorysu
nawet w 90% wartosci kosztorysowej, co w konsekwencji znaczaco wydtuza czas weryfikacji kosztorysu
inwestorskiego.

Zalecane jest przeprowadzenie w tabeli (zataczanej jako tzw. §lad rewizyjny) poréwnanie sprawdzanych cen
1 sumy warto$ci sprawdzonych pozycji kosztorysowych.
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Przykiadowa tabela pordwnania sumwartosciistotnych pozyceji pobranych z kosztorysu z suma wartosci
tvch santvch pozyejikosztorysowych okreslonych na podstawie srednich cen jednostkowych pobranych z
bazy cen (np. wykonane w atkuszu Exrcela).

Wycena kosztorvsu ...

Znak SPIaAWY . oo

Data weryfikacp (kwartalROK): ... .
Wartosc kosztorysowa (z kosztorysu):

Wartosc istotne] pozycji kosztorysu

(co najnmie) 2.5% wartosci kosztorysu):

Wk= 107 655,02 z1 wpr=  2691,38 z1
. Kosztorys Cena rynkowa L
Pozycje z .. Zawyienie
kosztorysu losc cena jedn. wartos ¢ cena jedn. wartos¢  |ceny jedn. [%]
2 2324 41748 9702.24 441,00 10248.84 -5.33%
3 18,02 401,15 020256 558,50 10566.82 -12.06%
5 4,76 121141 5766.31 1149.40 347114 5,30%
8 8.47 33143 280721 335,50 2841.69 -1.21%
9 4371 9512 4157.70 77.60 339190 22.58%
12 154,57 0080 15440,00 96,40 14900.55 3.62%
13 2,05 4062.89 832802 4158.50 852403 -2.30%
15 1231 225559 27766,31 1880.40 2314772 19.95%
Z wpk [z1]| 8326125 Z wpr [z1] 79093,59 5,27%
Udazal sunwy ww. pozyci w calym kosztorvsie: T7%
Zawvzenie kosziorysu: 5,270

Przykladowa tabela porownania sum wartosciistotnych pozyen kosztorvsowych wykazala, ze sprawdzenm

podlegalo: T7% (Zwpk/Wk) wartosci kosztorysowej robot, co stanowl wiecej niz wymagane 75% .

Przyjeta wartos¢ istotnej pozycji kosztorys. = 2 807,21 z1 Zbadana suma wartosciistotnych pozyeji
kosztorys. jest zawyZona o ok: w stosunku do cen rynkowych, co omacza if analizowany
kosziorys nalezy uznac za poprawny, gdyz suma wartosci istetnych pozycp kosztorysowych nie preewyzsza
o wiecej niz 10% sumy referencymej (£ wpr) = 70 (03,50 z1 obliczonejna podstawie dostepnej bazy cen

W tym przypadku, przyvjmmje sie, 2 ceny w kosztorysie 53 rynkowe.

Kosztorys dla tego przypadku uznaje si¢ za poprawny, jezeli suma wartoSci istotnych pozycji pobranych z
kosztorysu nie jest wyzsza o wigcej niz 10% od sumy wartosci tych samych pozycji kosztorysowych
okreslonych na podstawie srednich cen jednostkowych pobranych z bazy cen (suma wartosci referencyjna), tj
£wpk <1,1) £ wpr.

Jezeli suma wartoSci istotnych pozycji kosztorysowych obiektu/robdt ustalona na podstawie kosztoryséw
inwestorskich (£ wpk) bedzie wyzsza o wigcej niz 10% od sumy wartosci tych samych pozycji
kosztorysowych okreslonych na podstawie $rednich cen jednostkowych pobranych z bazy cen (£ wpr), to
nalezy rozpoczaé weryfikacje cen jednostkowych ustalonych istotnych pozycji kosztorysowych (zawartych w
ww. tabeli) pod katem ich zawyzenia o wigcej niz 10% w stosunku do ceny referencyjnej i kazde takie
zawyzenie bedzie wymagato ztozenia wyjasnien od podmiotu ubiegajacego si¢ o przyznanie pomocy. Dla cen
jednostkowych niemozliwych do okreslenia nalezy poprosi¢ podmiot ubiegajacy si¢ o przyznanie pomocy o
przedstawienie kalkulacji szczegotowych tych cen.

Zasady sprawdzania przedmiaru w kosztorysie.

W kazdym kosztorysie inwestorskim sprawdzane powinny by¢ obliczenia przedmiaréw robot dla pozycji
kosztorysowych:

a) w przypadku, gdy wskaznik ceny obiektu okre$lony w oparciu o kosztorys nie jest wyzszy o wigcej niz
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10% wskaznika cen referencyjnych:

- ktorych warto$¢ jest wicksza od 4 % wartosci kosztorysowej calego kosztorysu,

- okre$lajacych cechy charakterystyczne obiektu i ktdore moga podlega¢ kontroli na miejscu podczas
autoryzacji platnosci {np. powierzchnia zabudowy w zakresie nieprzekraczajacym 5%, czy wymiary
zewngtrzne budynku (wysoko$é, dlugos¢ lub szeroko$¢) w zakresie nieprzekraczajacym 2% lub ilo$é okien
czy ilos¢ drzwi w stosunku do okreslonej w dokumentacji projektowe;},

- ktore maja wplyw na ustalenie wskaznika ceny obiektu z kosztorysu (np. powierzchnia uzytkowa, kubatura
itp.), oraz

b) w pozostatych przypadkach
- ktore uznane zostaly za pozycje istotne lub pozycji, ktorych suma stanowi nie mniej niz 75% wartosci

kosztorysowej catosci robot.

Pozostawienie $ladu rewizyjnego ze sprawdzenia cen jednostkowych.

Nalezy obowigzkowo zaltaczy¢ wydruki lub kserokopie cen jednostkowych dla wszystkich istotnych pozycji
kosztorysu inwestorskiego. Wydruki te mogg by¢ wykonane z bazy cen jednostkowych Iub z bazy naktadéw
rzeczowych wykonywanych robot budowlanych, ze stron internetowych lub innych materialow.

Osoba weryfikujaca kosztorys powinna w odrgbnej notatce wykazac, jakie zrodta zostaly wykorzystane do
pozyskania cen rynkowych do sprawdzania istotnych pozycji kosztorysowych (przyktadowo z podaniem
nazwy katalogu, wydawcy, roku wydania i numerow tablic). W notatce powinna réwniez przedstawi¢ wyniki
analizy okre$lajacej przyjety dla danego kosztorysu poziom istotno$ci (warto$¢ wskaznika wartoSci
kosztorysowej i wskaznika referencyjnego z podaniem zrddta jego pozyskania). Do dokumentacji wniosku
nalezy zatgczy¢ opis ustalenia wskaznika ceny jednostkowej (opisa¢ poréwnywalne cechy charakterystyczne
obiektu z wniosku i referencyjnego, wskazniki czgstkowe, jezeli byly okreslane itd.) oraz zalgczyc
wydruk/kserokopig¢ stron z katalogu bazy cen, na ktorych zostat okreslony wskaznik ceny jednostkowe;.

Gdy osoba weryfikujaca kosztorys uzna, iz zachodzi potrzeba wyjasnienia przyczyn zawyzenia istotnych
pozycji kosztorysu wyjasnienia brakoéw, poprawy przedmiaru lub innych wyjasnien, to powinna dokladnie
opisac te braki w notatce. W notatce tej powinno by¢ jednoznacznie wskazane miejsce wystepowania brakow
(rozbieznosci cen, wyliczen przedmiarowych itd.), powinny zosta¢ okreslone pozycje przyktadowe, poprawne
warto$ci $rednich rynkowych cen jednostkowych z podaniem miejsca pobrania tej warto$ci oraz miejsce
wystgpienia niejasnosci/bledow przedstawionych wyliczen przedmiarowych, poprawne wyliczenia
przedmiarowe, jezeli bedzie to mozliwe do okres§lenia. Notatka musi umozliwi¢ jednoznaczne okres$lenie
brakow w dokumentacji kosztorysowej. Zalecane jest rowniez dotgczenie kserokopii dokumentacji wniosku
z naniesionym miejscem wystgpienia braku. Ustalenia dotyczace stanu faktycznego nalezy udokumentowaé
W notatce.

Braki formalne w dokumentacji projektowej:

W notatce nalezy zamiesci¢ informacje o wszelkich brakach, niekompletnosciach i niespojnosciach
stwierdzonych w dokumentacji projektowej (np. brak dokumentaCJl projektowej z naniesionymi wymiarami
pozwalaja,cym1 na sprawdzenie przedmiaru robot, brak istotnych elementéw projektu budowlanego,
niesp6jnos¢ np. w wymiarach namesmnychwposzczegolnych rysunkach, niekompletnos¢ - brak przekrojow,
stron, opiséw technicznych itp.).

Braki formalne w dokumentacji kosztorysowe;j:

W notatce nalezy zamieSci¢ informacje o brakach stwierdzonych w dokumentacji kosztorysowej (np. w
kosztorysie nie ujgto catego zakresu robot budowlanych wynikajacych z dokumentacji projektowej, przyjeto
odmienne zatozenia kosztorysowe dla roznych czesci przedsiewziecia itp.
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Woystapienie z prosba o uzasadnienie zawyzenia/zanizenia cen jednostkowych.

Osoba weryfikujaca kosztorys (kosztorysant) w odrebnej przekazywanej notatce musi okreslic poprawne
wartosci 1 miejsca wystepowania brakow oraz sformutowaé prosbe o dostarczenie wyjasnienia wielko$ci cen
jednostkowych przyjetych w kosztorysie oraz prosbe o ewentualna poprawe wystepujacych brakow w
przypadku braku uzasadnienia wartosci przyjmowanych cen jednostkowych. Jako uzasadnienie zawyzenia
cen moze by¢ przedstawiona przez wnioskodawcg kalkulacja ceny jednostkowej z uwzglednieniem kosztow
wszystkich sktadnikow robot budowlanych ujetych w tej cenie (np. cena wykonania wykopu obejmuje cene
szalowania $cian wykopu) lub wyjasnienie zasadnosci takiej konstrukcji ceny przy uwzglednieniu specyfiki
wykonania rob6t w ograniczonej przestrzeni, wystepowania warunkéw ucigzliwych itp.

Przedmiar robdt zostal prawidlowo opracowany

W tym punkcie nalezy sprawdzi¢ miedzy innymi, czy dokonano poprawnego wyliczenia ilosci jednostek
przedmiarowych w istotnych pozycjach kosztorysowych opisanych we wstepie. Przedmiar powinien odnosi¢
si¢ do robot podstawowych. Za roboty podstawowe uwaza si¢ minimalny zakres prac, ktore po wykonaniu sg
mozliwe do odebrania pod wzglgdem ich ilosci i wymogow jakosciowych oraz uwzgledniajg przyjety stopien
zagregowania robot.

Zweryfikowaé nalezy rowniez, czy przedmiar w zakresie istotnych pozycji kosztorysowych mozna sprawdzi¢
na podstawie wymiaréw z zalgczonych do wniosku rysunkow charakterystycznych i planow sytuacyjnych.
W przypadku stwierdzenia btedow w wymiarowaniu, niejasnos$ci dotyczacych poprawnos$ci wymiarow
naniesionych na rysunkach, braku pewnych wymiaréw oraz w sytuacji, gdy brak jest mozliwos$ci sprawdzenia
znaczacych pozycji przedmiarowych (tj. okreslajacych duze ilo$ci jednostek przedmiarowych), nalezy
poprosi¢ wnioskodawce o dodatkowe wyjasnienia lub poprawienie przedmiaru.

Dodatkowo nalezy sprawdzi¢, czy jednoznacznie zidentyfikowano planowane do wykonania roboty. Nalezy
sprawdzi¢ poprawno$¢ przyjetych jednostek przedmiarowych oraz poprawnos$¢ wyliczenia istotnych pozycji
przedmiaru pod katem okreslenia ilosci jednostek przedmiarowych, np. czy nie ma powtarzania przedmiaru
do tych samych robot.

Zaleca si¢ w pierwszej kolejnoSci wykonaé sprawdzenie poprawnosci wyliczen dla wybranych pozycji
kosztorysu, ktore okreslajg znaczace ilosci jednostek przedmiarowych, tj. takich, ktore majg duzy wplyw na
warto$¢ kosztorysowa (czesto okreslajg koszt w wysokosci 5-10% warto$ci kosztorysowej).

Przedmiar na potrzeby przyznania pomocy w zakresie kosztow objetych wsparciem nie moze zawieraé
wskaznikowych jednostek przedmiarowych (kosztorys musi by¢é wykonany z wylgczeniem mozliwosSci
stosowania wskaznikéw cen jednostkowych, jako podstawy okreslania warto$ci kosztorysowej robot).

W punkcie tym nalezy ponadto sprawdzi¢, czy zakres rzeczowy robot budowlanych ustalony w przedmiarze
robot odpowiada zakresowi robot przyjetych w charakterystyce operacji zamieszczonej we wniosku, czy jest
zgodny z celem operacji okreslonym we wniosku.

Kalkulacja w kosztorysie jest zgodna rzeczowo z przedmiarem robot budowlanych

Nalezy sprawdzi¢, czy wszystkie pozycje z przedmiaru zostaly przeniesione do kosztorysu. Opis pozycji
powinien by¢ jednoznaczny w przedmiarze oraz w kosztorysie. W kosztorysie pozycje robot powinny by¢
poréwnywalne z przedmiarem roboét. Jednostki przedmiarowe powinny by¢ takie same w odpowiednich
pozycjach przedmiaru i kosztorysu.

Opis pozycji kosztorysu robot budowlanych, przewidzianych do wykonania, jest zgodny z podstawa wyceny

Nalezy sprawdzi¢, czy roboty budowlane zostaty tak opisane, ze wystepuje mozliwos¢ identyfikacji jednostki
kosztorysowej w oparciu o powszechnie stosowane katalogi oraz mozliwe jest okreslenie cen z tych katalogow
(pozycje przedstawione w kosztorysie inwestorskim powinny by¢ tak opisane, by nie byto watpliwosci czy
odpowiada on opisowi wystepujacemu w odpowiednich katalogach, na podstawie ktorych okresla si¢ ceny
jednostkowe).
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Aby zapobiec wystapieniu trudno$ci z identyfikacja roboty z powszechnie stosowanymi katalogami Iub inne
utrudnienia przy weryfikacji wnioskow opis obiektow i robot powinien w miare szczegdtowo odzwierciedlac
rodzaj i sposob planowanych do wykonania rob6t, gdyz pominigcie czgsci opiséw tych pozycji w stosunku do
opisu pozycji katalogowych moze oznacza¢ (sugerowacd) np. dublowanie tych samych rob6t w innych
pozycjach kosztorysu. Przyktad: opis pozycji w katalogu zawiera wykonanie izolacji uszczelniajacej plyte
denna niecki ztozonej z dwoch warstw, a wnioskodawca dwukrotnie powtarza t¢ pozycj¢ opisujac ja raz jako
»pierwsza warstwa uszczelnienia”, a nastgpnie powtarza j3 z opisem druga ,,warstwa uszczelnienia”.

Opis robo6t budowlanych powinien by¢ kompletny i uyymowac wszystkie elementy i sktadniki planowanych do
wykonania robot.

Ceny jednostkowe obiektu/robdt sa rynkowe lub uzasadnienie przyjetej ceny jest wystarczajace

Osoba weryfikujaca kosztorys powinien dokonaé analizy kosztorysu z wytypowaniem istotnych pozycji
kosztorysowych, zgodnie z metoda sprawdzania czy kosztorys jest poprawny. W kosztorysie okreslonym jako
poprawny ceny jednostkowe 1 warto$¢ kosztorysowa sa poprawne i nieprzekraczajace warto$ci rynkowych.
Jezeli kosztorys jest poprawny, to rowniez wystepujace w nim ceny jednostkowe niemozliwe do okreslenia
uznaje si¢ za poprawne.

Najczesciej wykorzystywang w Agencji bazg cen rynkowych jest baza informacji o cenach w budownictwie
opracowana przez BISTYP Consulting Sp. z 0.0. (zawierajgca miedzy innymi ceny jednostkowe wykonania
rob6t budowlanych i obiektow budowlanych, ceny jednostkowe materialow, najmu sprzetu oraz ceny maszyn
1 urzadzen). Oddzialy Regionalne mogg rowniez dokonywac sprawdzenia cen jednostkowych i naktadow
rzeczowych w innych bazach cenowych. Przyjmuje si¢, ze kazda $rednia cena jednostkowa pobrana z bazy
cen dla poréwnywalnych robot budowlanych moze by¢ wykorzystana do weryfikacji cen jednostkowych w
kosztorysach inwestorskich.

W punkcie tym sprawdzane sa ceny jednostkowe w kosztorysach uproszczonych oraz szczegdtowych.
Kosztorysy uproszczone sg sporzadzone na podstawie okre§lonych cen jednostkowych, ktore nalezy
poréwnywacé z cenami w dostepnej w Agencji bazie cenowej. W tym celu nalezy w katalogu wybracd
odpowiedni poziom cen na kwartal, w ktorym zostat opracowany kosztorys. Jest to o tyle wazne, ze ceny za
roboty budowlane zr6znicowane, zmieniajg si¢ z uptywem czasu.

W kosztorysach szczegdtowych, z uwagi na ich wykonanie w oparciu o formule pierwsza, ceny jednostkowe
sa wyliczone dla kazdej pozycji na podstawie naktadow rzeczowych wykonania robdt budowlanych. Cena
jednostkowa wyliczona na podstawie naktadéw rzeczowych powinna zawieraé w sobie rowniez wszystkie
wymagane narzuty (koszty posrednie i1 zysk, jezeli sa nalezne), wigc powinna wystepowaé peina
porownywalno$¢ ceny jednostkowej wyliczonej w kosztorysie szczegdlowym z ceng okreslong w
powszechnie stosowanych katalogach, np. z baza BISTYP-u lub z inng baza cenowa. W przypadku
dysponowania bazg cen naktadow rzeczowych robot budowlanych mozliwe bedzie réwniez sprawdzanie
wielko$¢ poszczegbdlnych naktadow rzeczowych niezbednych do wykonania rob6t budowlanych, okreslajac
jaki wptyw na cen¢ jednostkowa maja poszczegdlne naktady rzeczowe (np. ceny materialow budowlanych).

W przypadku, gdy kosztorys szczegdlowy zostal wykonany w oparciu o formute druga (narzuty dodano
dopiero na koncu kosztorysu lub rozdziatu), nie wystepuje porownywalnos$¢ ceny jednostkowej z kosztem
jednostkowym z kosztorysu. Koszt jednostkowy jest zawsze mniejszy od ceny jednostkowej i nie nalezy go
poréwnywac. W takiej sytuacji nalezy poprosi¢ wnioskodawce o przedstawienie wlasciwego kosztorysu
wykonanego w oparciu o formule pierwsza, wg. ktérej bezposrednio w kazdej pozycji kosztorysowej
dodawane sa nalezne narzuty i obliczana jest cena jednostkowa robot podstawowych w tej pozycji. Nalezy
dodatkowo zwroci¢ uwage, czy warto$ci narzutow nie zostaly policzone dwukrotnie, tj. jeden raz w kazdej
pozycji kosztorysowe;j 1 drugi raz na koncu kosztorysu lub na koncu kazdego rozdziatu.
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Gdy uznano, ze przedstawiony kosztorys nie jest poprawny, to sprawdzeniu w kosztorysie podlegajg istotne
ceny jednostkowe majgc na uwadze kryterium rynkowosci tych cen (zawyzenie cen w sytuacjach opisanych
W czg$ci wstepnej).

Gdy cena jednostkowa jest wyzsza od ceny w dostepnej dla Agencji bazie cenowej w sposob opisany w czesci
»Metodyka sprawdzania kosztorysow inwestorskich”, nalezy zwroci¢ si¢ do wnioskodawcy z prosba o
przedstawienie uzasadnienia jej wartosci, np. poprzez przedstawienie kalkulacji ceny jednostkowej z
uwzglednieniem kosztow wszystkich sktadnikow robot budowlanych ujetych w tej cenie lub wyjasnienie
zasadnosci takiej konstrukcji ceny przy uwzglednieniu specyfiki regionalne;j.

W przypadku, gdy wnioskodawca dokonuje zmniejszenia wartosci cen robot do wartoéci rynkowych lub
uzasadnia podstawy zawyzenia cen, osoba weryfikujgca kosztorys odnotowuje ten fakt i umieszcza w notatce
shizbowej, ze przyjete ceny sg uzasadnione i nie przekraczaja ich wartosci rynkowych.

Pewne trudnos$ci mogg powstac przy sprawdzaniu cen jednostkowych na roboty wykonywane w nowych lub
nowatorskich technologiach, przy stosowaniu nowych materiatdéw, przy zwickszonym standardzie
planowanych do wykonania robo6t itp. W takiej sytuacji pomocne mogg by¢ oferty wykonawcoéw na realizacje
rob6t wg. takich technologii lub na dostawe nowych materialdow. Jedna poprawnie wykonana oferta
(przyktadowo zawierajaca kosztorys ofertowy na dostawe ocieplonych nowym materiatem drzwi do chtodni
oraz montaz tych drzwi) moze by¢ wystarczajaca do uzasadnienia kosztu wykonania robot. Ceny robot
wykonywanych w nowych technologiach wykonawczo-materialowych moga by¢ réwniez sprawdzane na
podstawie katalogow opracowanych przez dostawcow tych technologii (rozwigzania systemowe) lub innych
materiatow dostarczonych przez wnioskodawce, badz na podstawie informacji pobranych z Internetu.
W przypadku, gdy wnioskodawca samodzielnie kupuje materiaty budowlane i wykonuje roboty budowlane
we wlasnym zakresie (tak zwanym ,,systemem gospodarczym’), w takiej sytuacji zatagcznikiem do kosztorysu
inwestorskiego powinno by¢ zestawienie materiatéw budowlanych wykonane na podstawie wskaznikow
zuzycia tych materiatéw w danych robotach budowlanych. Podobnie w przypadku wynajmowania maszyn
budowlanych — konieczne jest przedstawienie zestawienie czasu pracy maszyn.

Osoba weryfikujgca kosztorys w takim przypadku powinna dokona¢ sprawdzenia w dostepnej bazie, czy
naklady rzeczowe niezbedne do wykonania robdt budowlanych (ceny nabycia materiatow budowlanych, ceny
wynajmu i pracy sprz¢tu lub ceny robocizny) nie przekraczaja warto$ci rynkowych.

W kosztorysie inwestorskim powinny by¢ wydzielone koszty, ktore nie sg objete wsparciem wystepujace w
ramach sktadnikow kosztéw robot budowlanych (przyktadowo robocizny, jezeli nie jest ona objeta
wsparciem). W zakresie kosztow, ktdre nie sa objete wsparciem kosztorys moze by¢ sporzadzony na
podstawie wskaznikéw cen jednostkowych.

Kosztorys zawiera poprawnie wyliczona warto$¢ kosztorysowa

Jesli w trakcie weryfikacji 0soba oceniajgca kosztorys uznal, ze jest poprawny, to roéwniez uznajemy, ze
poprawnie wyliczona zostata warto$¢ kosztorysowa.

Jezeli kosztorys nie zostat uznany za poprawny, to po sprawdzeniu cen jednostkowych oraz dokonaniu korekty
cen nierynkowych (lub uzyskaniu wyjasnien, ze przedstawione w kosztorysie ceny nie sg zawyzone) nastgpuje
doprowadzenie tego kosztorysu do poprawnosci.

W poprawionym kosztorysie uznajemy, ze zawiera on poprawnie wyliczong warto$¢ kosztorysowa.



Z przeprowadzonej weryfikacji kosztorysu inwestorskiego nalezy sporzadzi¢ notatke zawierajaca
nastepujace elementy (poza wskazanymi powyzej):

1. Przedmiar robét zostat prawidtowo opracowany - TAK/NIE

Uwagi/komentarze (np. zgodno$¢ przedmiaru z projektem/wymiarami na rysunkach
charakterystycznych; uwagi dotyczace wyliczenia przedmiarow w poszczegolnych pozycjach
kosztorysu; poprawno$¢ wyliczenia i wskazanie sposobow obliczania iloéci robot; niepoprawne
jednostki przedmiarowe w kosztorysie ze wskazaniem miejsca wystepowania i wskazaniem
podstawy przyjecia poprawnej jednostki; uwagi naniesione na zalaczonej kserokopii z przedmiaru,
np. w kosztorysie zastosowano niewlasciwe jednostki przedmiarowe, w poz. ... zdjecie warstwy
humusu obliczono w m? kubatury gruntu, a jednostkg przedmiarowg powinien by¢ nr powierzchni,
po dokonaniu uzupehien i poprawieniu bledéw przedmiar robot jest poprawnys;).

2. Kalkulacja w kosztorysie jest zgodna rzeczowo z przedmiarem robdt- TAK/NIE
Uwagi/komentarze (np. jednostki przedmiarowe w kosztorysie odpowiadajg jednostkom
przedmiarowym w przedmiarze; wystepujace pomyiki i bledy we wskazanych pozycjach
kosztorysu; przedmiar robdt nie jest zgodny z kosztorysem - poz. nr. ... przedmiaru nie
odpowiadajg odno$nym pozycjom w kosztorysie; nie wszystkie pozycje z przedmiaru sg
umieszczone w kosztorysie itp.).

3. Opis pozycji kosztorysu rob6t budowlanych przewidzianych do wykonania jest zgodny
z podstawa wyceny TAK/NIE

Uwagi/komentarze (np. pozycja nr. .. w kosztorysie jest opisana niezgodnie z opisem w podstawie
wyceny; zastosowana metoda analogii jest nieodpowiednia w pozycji kosztorysu nr. ...; roboty
ziemne planowane sg do wykonania jako nowa inwestycja na dzialce budowlanej, a zastosowano
podstawe wyceny dla robot remontowych; roboty budowlane zostaty tak opisane, ze wystepuje
mozliwos¢ identyfikacji jednostki kosztorysowej w oparciu o powszechnie stosowane katalogi;
wystepuje powtarzanie (dublowanie) tych samych robdt w innych pozycjach kosztorysu w poz.
nr...kosztorysu itp.)

4. Ceny jednostkowe obiektu/robdt rynkowych nie sg wyzsze od okreslonych w dostepnych zbiorach
cen jednostkowych lub uzasadnienie przyjetej ceny jest wystarczajace - TAK/NIE

Uwagi/komentarze (np. wskazanie pozycji, w ktorych ceny jednostkowe sg wyzsze o wigcej niz 10%
od $redniej ceny referencyjnej, co wymaga przedstawienia uzasadnienia; podane w kosztorysie ceny
jednostkowe mogg by¢ razaco zanizone; ceny jednostkowe czynnikoéw produkcji do kalkulacji
szczegolowej sg zawyzone w pozycjach wyszczegdlnionych ponize;j... ; porownanie wskaznika ceny
jednostkowej z kosztorysu do wskaznika wskazuje, ze kosztorys jest poprawny i1 zamieszczone w
nim ceny jednostkowe sa cenami rynkowymi; kalkulacja wlasna ceny jednostkowej wymaga
uzasadnienia itp.).

5. Kosztorys zawiera poprawnie wyliczong warto$¢ kosztorysowa - TAK/NIE

Uwagi/komentarze (np. poréwnanie sumy wartosci istotnych pozycji z kosztorysu z sumg wartosci
tych samych pozycji kosztorysowych okre§lonych na podstawie $rednich cen jednostkowych
pobranych z bazy cen wskazuje, ze kosztorys jest poprawny i wyliczona warto$¢ kosztorysowa robot
nie przekracza wartosci rynkowej itp.).



