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. OPIS TECHNICZNY

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO

Przedmiotem zamierzenia inwestycyjnego jest przebudowa, rozbudowa i remont budynku klubu

sportowego na terenie stadionu miejskiego w Kro$niewicach.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego: UCHWALA NR XXXIV/231/17 RADY
MIEJSKIE] W KROSNIEWICACH z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Krosniewice
obejmujgcy rejon ulic: Toruniskiej, Przemystowej, Prusa, teczyckiej i Kasztanowej

mapa do celéw projektowych

inwentaryzacja i ogledziny przedmiotowego budynku

wytyczne Inwestora

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka objeta opracowaniem jest zagospodarowana, na dziatce znajduja sie:

budynek klubu sportowego
infrastruktura techniczna naziemna i podziemna

utwardzenia terenu

Na dziatkach sgsiednich o poszczegdlnych numerach ewidencyjnych znajduja sie:

20/1 - stadion miejski wraz z trybunami dla widzéw i urzgdzeniami sportowymi, budynek
portierni

880/8 — garaze na samochody osobowe

880/7 — garaze na samochody osobowe

888/9 — plac zabaw dla dzieci

20/3 — boisko wielofunkcyjne wraz z urzgdzeniami sportowymi, budynek gospodarczy

19/11 - droga dojazdowa

w
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

4.1 Projektowany obiekt
W ramach inwestycji projektuje sie przebudowe, rozbudowe i remont budynku klubu sportowego na

terenie stadionu miejskiego w Kro$niewicach.

Istniejgcy budynek klubu sportowego jest budynkiem dwupietrowym, czeSciowo podpiwniczonym.

Gtowna bryta budynku w rzucie w ksztatcie dwdch przesunietych wzgledem siebie prostokatéw o
wymiarach zewnetrzny 15,61x21,80m. Wysokos¢ budynku wynosi 8,12m liczgc od poziomu ternu do
kalenicy dachu oraz 8,20m liczac od poziomu ternu do attyki dachu. Od strony pdtnocnej znajdowacd
sie wejscie gtdwne wraz z zadaszeniem.

Sciany budynku murowane wykoriczone od zewnatrz tynkiem cementowo-wapiennym. Przekrycie
budynku stropodachem ptaskim dwuspadowym krytym papa.

Projektowana rozbudowa znajdowac sie bedzie od strony wschodniej i bedzie budynkiem parterowym,
nie podpiwniczony. Bryta budynku w rzucie w ksztatcie prostokata o wymiarach 6,45x8,50m. Wysokos$¢
budynku wynosi 3,80m liczac od poziomu ternu do attyki dachu.

Sciany budynku murowane wykoriczone od zewnatrz tynkiem sylikonowym. Przekrycie budynku
stropodachem ptaskim jednospadowym krytym papa.

Od strony potnocno-zachodniej projektuje sie pochylnie zewnetrzna dla oséb niepetnosprawnych
stanowigcg komunikacie z poziomu terenu na parter budynku.

Na potrzeby projektowanej inwestycji projektuje sie likwidacje studzienki kanalizacyjnej kolidujacej z
projektowana pochylnia.

4.2 Warunki infrastruktury technicznej

e istniejgce przytgcze wodociggowe ze wzgledu na niewystarczajgca wydajnosé do odtgczenia.
Zasilanie budynku w wode do celéw sanitarno-bytowych z wodociggu miejskiego poprzez
przytgcze istniejgce oraz projektowang zewnetrzng instalacje zasilajgcg. Wykonanie
projektowanej instalacji zasilajgcej wg odrebnego opracowania.

e istniejgce przytagcze kanalizacji sanitarnej do likwidacji. Odprowadzenie S$ciekdw
sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez przytacze projektowane.
Wykonanie projektowanego przytacza wg odrebnego opracowania.

e zasilanie budynku w energie elektryczng z przytgcza istniejgcego
e zasilanie budynku w energie cieplng z kottowni lokalnej opalanej gazem ziemnym

e zasilanie budynku w paliwo gazowe poprzez przytgcze projektowane. Wykonanie przytacza wg
odrebnego opracowania.

e odprowadzenie wdd deszczowych z dachu budynku i terendw utwardzonych
powierzchniowo w sposdb niezorganizowany na tereny nie utwardzone -biologicznie czynne
dziatki inwestora

e gromadzenie odpaddw statych (bytowych) z segregacja na terenie dziatki nr ew. 20/3
stanowigcej wtasnos¢ inwestora w wyznaczonym miejscu w sposéb dotychczasowy. Odbiér
odpaddéw poprzez upowazniony podmiot na podstawie zawartej umowy.



BIG- BUD PROJEKTOWANIE BUDOWLANE
Przemystaw Rybczyniski

ul. Zeromskiego 2, 99-300 Kutno
tel. 507 157 949, e-mail: bigbud.projekt@gmail.com

4.3 Warunki komunikacji

Dostep na dziatke inwestycyjng do drogi publicznej zapewniony jest posrednio poprzez dziatke nr ew.
20/1 stanowigcg wtasnos¢ inwestora i istniejgcy zjazd z drogi miejskiej - nr ew. dz. 19/9.

4.4 Uksztattowanie terenu i uktadu zieleni

Teren w miejscu lokalizacji projektowanej rozbudowy jest ptaski.

Projektowana inwestycji nie powoduje zmiany uksztattowania terenu oraz kierunku sptywu wadd

opadowych.

Grunty prochniczne uzyskane z obszaru projektowanej inwestycji zagospodarowane bedg na cele
rekultywacyjne powierzchni biologicznie czynnych dziatek inwestora.

Na dziatce w miejscu projektowanej inwestycji nie znajduje sie zielen w postaci drzew i krzewow.

Inwestycja nie wymaga wycinki drzew i krzewodw.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK

Powierzchnia zabudowy

istniejgcy budynek klubu

projektowana rozbudowa budynku klubu

Powierzchnia utwardzen terenu

istniejgce schody zewnetrzne

projektowane schody zewnetrzne
projektowana pochylnia dla niepetnosprawnych
istniejgce ciagi piesze

projektowane ciggi piesze

Projektowana powierzchnia zabudowy i utwardzen terenu

Powierzchnia dziatki

Wskaznik powierzchni zabudowy

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy *

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

265,50m?
54,80m?
320,30m?

12,5m?

5,5m?
33,0m?
34,0m?

94,0m?
145,0m?

465,0m?
1376,0m?
23%

do 50%

66%
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Dopuszczalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej * min 0,10%
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,32
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy * 0,01-1,5

* warunek wg Miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego

6. INFORMACIJE | DANE UZUPEENIAJACE

6.1 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren pod inwestycje objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego - UCHWALA
NR XXXI1V/231/17 RADY MIEJSKIE) W KROSNIEWICACH z dnia 22 czerwca 2017 r.

Dziatka znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem 1U - teren zabudowy ustugowe;.

W planie miejscowym dla terenu 1U okreslono nastepujgce paramenty zabudowy:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od
0,01 do 1,5,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m

e maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -4,

e dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych, piwnic

e kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°

e pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, blachg, pokryciem bitumicznym lub z tworzyw
sztucznych w kolorach czerwonych, ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych

e zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych imitujgcych dachéwke

6.2 Warunki ochrony zabytkéw

Dziatki przeznaczone na inwestycje nie znajdujg sie na obszarze podlegajgcym ochronie zabytkow na
podstawie wpisu do rejestru zabytkdéw o gminnej ewidencji zbytkéw oraz nie sg objete ochrong
konserwatorska.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong archeologiczna.

6.3 Informacja o eksploatacji gérniczej i zagrozenia powodzig
Teren pod inwestycje nie podlega wptywom eksploatacji gérniczej.

Dziatki pod inwestycje nie znajdujg sie na terenie wymagajgcym ochrony przed zalaniem, a takze na
obszarach zagrozonych powodzig i osuwiskami mas ziemnych.
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6.4 Warunki ochrony srodowiska

Projektowana inwestycja zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz Rozporzqdzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko nie wymaga postepowania odnosnie wptywu na srodowisko naturalne.

Podczas eksploatacji obiektu nie przewiduje sie:
e zanieczyszczenia wody, gleby i powietrza
e emisji pytow i odorow do powietrza atmosferycznego
e emisji drgan i promieniowania elektromagnetycznego i promieniotworczego
e emisji hatasu ponad stan okreslony przepisami prawa
e wytwarzania odpaddw zakwalifikowanych jako niebezpieczne

e wywierania wplywu na istniejagcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

7. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

Planowana inwestycja na etapie budowy i uzytkowania nie bedzie powodowaé ograniczenia
uzytkowania terendw sgsiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrone:

e przed pozbawieniem:

o dostepu do drogi publicznej

o mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
Srodkow tacznosci,

o dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. - ewentualne ucigzliwosci nie beda przekraczaé granic

wtasnosci

e przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, istniejgcej zieleni i drzewostanu

8. OBSZAR ODDZIALtYWANIA OBIEKTU

Warunki ogdlne inwestycji

Projektowana inwestycja nie powoduje ograniczenia dla terendw sgsiednich w dostepie do drogi
publicznej, wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i Srodkow tgcznosci.

Projektowana inwestycja nie powoduje negatywnego wptywu na Srodowisko naturalne zgodnie
ustawg Prawo ochrony srodowiska.

Istniejgcy budynek klubu i projektowana rozbudowa nie powoduje zacieniania i zmniejszenia
nastonecznienia budynkow na dziatkach sgsiednich zgodnie z wymaganiami § 13. i § 60 Rozporzqdzenia
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Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie)

Istniejgcy budynek klubu

Istniejgcy budynek klubu od strony potudniowej i zachodniej znajduje sie w granicy dziatek sgsiednich
nrew. 880/8i880/9.

Sciana budynku od strony granicy dziatki nr ew. 880/9 posiada otwory okienne, a dziatka ta
przeznaczona jest na plac zbaw dla dzieci.

Sciany od strony granicy dziatek sgsiednich nr ew. 880/8 i 880/9 projektuje sie jako $ciany oddzielenia
pozarowego o odpornosci ogniowej REI60 oraz okna o odpornosci EI30.

Najmniejsza odlegtos¢ pozostatych Scian istniejgcego budynku od granic dziatek sgsiednich wynosi
powyzej 10,0m.

Projektowana rozbudowa budynek klubu

Odlegtos¢ projektowanej rozbudowy od najblizszej granic dziatki sgsiedni od strony potudniowej
wynosi 3,10m. Sciane te projektuje sie jako $ciane oddzielenia pozarowego o odpornoéci ogniowej
REI60 z materiatéw niepalnych bez otworéw. Najmniejsza odlegtos¢ pozostatych Scian rozbudowy od
granic dziatek sgsiednich wynosi 13,50m.

Zgodnie z Rozporzqgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) §12 ust. 1, pkt. 1 i 2 budynki
nalezy sytuowac w odlegtosci:

o 4,0m - w przypadku budynku zwrdéconego $ciang z oknami lub drzwiami w strone tej
granicy

o 3,0m - w przypadku budynku zwrdéconego sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy
Lokalizacja projektowanej rozbudowy budynku klubu jest zgodna z wymaganiami przepiséw prawa.

Projektowana lokalizacja budynku spetnia przepisy o ochronie pozarowe;.

Ze wzgledu na lokalizacje istniejgcego budynku klubu w granicach dziatek sgsiednich nr ew. 880/8 i
880/9 obszar oddziatywania inwestycji wykracza poza w granice dziatki inwestora.
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9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

9.1 Informacja o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji

Powierzchnia zabudowy:

e istniejgcy budynek klubu 265,50m?
e projektowana rozbudowa budynku klubu 54,80m?
320,30m?

Wysokos¢ budynku — budynek o dwdch kondygnacjach nadziemnych, czeSciowo podpiwniczony.
Wysokos¢ budynku liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu —8,12m oraz do attyki -8,20m.

Budynek zakwalifikowano jako niski (N).

9.2 Informacja o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania
Budynek stuzy jako zaplecze socjalno-biurowe klubu sportowego .

Kategoria zagrozenia ludzmi — ZL lIl.

9.3 Informacja o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy

Wymagana klas odpornosci pozarowej niskiego budynku ZL 11l ,,C”, dopuszczalna dla budynku o dwdch
kondygnacjach ,D” .

Wymagana klasa odpornosci ogniowej dla elementow budynku dla klas odpornosci pozarowej D:

Gtéwna Konstrukcja Stropy Sciany Sciany Przekrycie
konstrukcja dachu zewnetrzne wewnetrzne dachu
nosna
R 30 bez wymagan REI 30 El 30 bez wymagan | bez wymagan

Wszelkie elementy budynku projektuje sie jako nie rozprzestrzeniajgce ognia (NRO), pokrycie gérne
dachu BROOF(t1).

Budynek spetnia wymagang klase odpornosci ogniowej D.

9.4 Informacja o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewnetrznej

W projektowanym budynku nie wystepujg pomieszczenia i strefy zagorzenia wybuchem.
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9.5 Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje o
odlegtosciach od sasiadujacych obiektéw budowlanych, dziatek lub terendw oraz
parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Wszystkie $ciany zewnetrzne budynku istniejgcego i projektowanej rozbudowy posiadajg na
powierzchni >65% odpornos¢ ogniowa wymagang dla budynku o klasy odpornos¢ pozarowej D w
stopniu NRO.

Odlegtos¢ projektowanej rozbudowy od najblizszej granic dziatki sgsiedni od strony potudniowej
wynosi 3,10m. Sciane te projektuje sie jako $ciane oddzielenia pozarowego o odpornoéci ogniowej
REI60 z materiatéw niepalnych bez otworéw. Najmniejsza odlegtos¢ pozostatych Scian rozbudowy od
granic dziatek sgsiednich wynosi 13,50m.

Istniejgcy budynek klubu od strony potudniowej i zachodniej znajduje sie w granicy dziatek sgsiednich
nrew. 880/8 i 880/9. Sciana budynku od strony granicy dziatki nr ew. 880/9 posiada otwory okienne,
a dziatka ta przeznaczona jest na plac zbaw dla dzieci. Sciany od strony granicy dziatek sasiednich nr
ew. 880/8 i 880/9 projektuje sie jako $ciany oddzielenia pozarowego o odpornosci ogniowej REI60 oraz
okna o odpornosci EI30. Najmniejsza odlegto$¢ pozostatych $cian istniejgcego budynku od granic
dziatek sgsiednich wynosi powyzej 10,0m.

9.6 Informacja o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o: — drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip
ratowniczych, — zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o
wymaganej ilosci wody do celdw przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych
rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu
zrédet wody do celéow przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych
punktow poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw
pozarniczych

Droga pozarowa dla projektowanego budynku nie wymagana — budynek niski kategorii zagorzenia ludzi
ZLIII.

Wymagane zapotrzebowanie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku wynosi min.
10dm3/s.

Zaopatrzenie w wode dla budynku zapewniono z istniejgcych hydrantéw nadziemnych zasilanych z
sieci wodociggu miejskiego. Hydranty zlokalizowane sg od strony p6tnocnej w odlegtosci ~62m i 130m
od obiektu.

Wymagana odlegtos¢ pierwszego hydrantu od obiektu chronionego do 75,0m, kolejnych do 150m.
9.7 Informacja o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt 1

lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

Nie przewiduje sie rozwigzan zamiennych dla projektowanego budynku w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.
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