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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO
BYDGOSKIEGO DOMU SENIORA PRZY ULICY DWORCOWEJ 3
W BYDGOSZCZY.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1 Umowa z Inwestorem — Miastem Bydgoszcz reprezentowanym przez Michata Sztyble-
Zast¢pee Prezydenta Miasta-Umowa nr WIM272-146-2019 z dnia 17-12-2019r

1.2 Program funkcjonalno-uzytkowy dostarczony przez Inwestora

1.3 - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonywania i odbioru
robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 z
pézniejszymi zmianami

1.4 Uchwata Nr L/1621/02 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 maja 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Dworcowa , Gdanska, Marszatka Focha, Dr Emila Warminskiego, w obszarze $rédmiescia
Bydgoszczy. (Bydgoszcz, dnia 6 sierpnia 2002 r.)

1.5. Opinia nr 098/2020 — ekspertyza dotyczaca urzadzen grzewczo-kominowych z dnia 23-06-
2020r opracowana przez Zaktad Kominiarski —Witold Zuchowski ul. Gnieznienska 21 , 85-
313 Bydgoszcz

1.6. Ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej dotyczaca przebudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego po bytym salonie fryzjerskim na potrzeby
Bydgoskiego Centrum Seniora w budynku przy ul. Dworcowej 3 w Bydgoszczy opracowana
przez inz. Adama Biernackiego — rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych i przez
mgr inz. mgr inz. Andrzej Banasia - rzeczoznawcg budowlanego z czerwca 2020r.

1.7 Ocena stanu technicznego elementdéw konstrukcyjnych dotyczaca lokalu ustugowego w
budynku przy ul. Dworcowej 3 przeznaczonego na Bydgoskie Centrum Seniora opracowana
przez mgr inz. Marcina Zotnowskiego

1.8. Orzeczenie mykologiczno-budowlane dotyczace lokalu ustugowego przy ul. Dworcowej 3 w
Bydgoszczy przeznaczonego na Bydgoskie Centrum Seniora z lutego 2020r.opracowane przez
mgr inz. arch Danutg Jaroszewska

1.9. Ocena stanu zasiedlenia przez gatunki chronione ptakow i nietoperzy budynku przy ul.
Dworcowej 3 w Bydgoszczy sporzadzona przez mgr Rafata Kazmierskiego

1.8.Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych skala 1:500
2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA :

Opracowanie dotyczy przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego
po bytym salonie fryzjerskim w budynku przy ul. Dworcowej 3 w Bydgoszczy na potrzeby
Bydgoskiego Centrum Seniora. Zakres prac obejmowac bedzie 3 poziomy- parter, I pigtro i
przynalezng do lokalu piwnice. Przystosowanie lokalu do nowych potrzeb wymaga
zainstalowania platformy dzwigowej dla 0so6b starszych i niepetnosprawnych, wykonanie
nowych schodow w miejscu starych drewnianych schodow wraz z wymiang stropu nad
parterem , wzmocnienie stropu nad piwnicg, wykonania pomieszczen sanitarno-higienicznych
, przebudowe instalacji wewnetrznych wraz z zapewnieniem odpowiedniej wentylacji



pomieszczen, remont wszystkich pomieszczen wraz z wymiang stolarki okiennej ,stolarki
drzwiowej wewngetrznej, wykonanie nowej witryny szklanej wraz z drzwiami wejsciowymi z
ulicy do lokalu

3. PRZYJETE ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE :

Bydgoskie Centrum Seniora funkcjonowac bedzie jako przestrzen ogdlnodostepna
dedykowana seniorom. Na parterze przewidziana zostata kawiarnia , w ktorej serwowane beda
napoje cieple i zimne, desery w formie cateringu , recepcja ( welcom desk) oraz biblioteka
typu bookcrossing celem popularyzowania ksigzek bez zadnych ram instytucjonalnych, optat czy
kart bibliotecznych. Na parterze znajdowac si¢ bedzie rowniez jedno pomieszczenie WC dla osob
niepetnosprawnych . Z pomieszczenia parteru seniorzy dostang si¢ na I pig¢tro za pomocg platformy
dzwigowej ora schodéw , ktore spetnia¢ beda wymagane warunki dla schodow stuzacych ewakuacji.
Na I pi¢etrze znajdowac si¢ bedzie sala konferencyjna do 50 osob, salka szkoleniowa dla 15 oséb i
pokoj pracy dla 3 urzednikow ( Bydgoskie Biuro Seniora). Na I pietrze zaprojektowane zostaty tez
sanitariaty odrgbne dla kobiet i m¢zczyzn oraz jedno WC dla 0séb niepelnosprawnych , pomieszczenie
kuchenki oraz pomieszczenie porzadkowe dla personelu sprzatajacego ze zlewem zawieszonym 50cm
nad posadzka oraz umywalka do rak.

Szczegolowy opis wyposazenia poszczegolnych pomieszczen Bydgoskiego Centrum Seniora:
PARTER:
Hall wejsSciowy :

W hallu wejsciowym przewiduje si¢ lade recepcyjna- Stanowisko pierwszego kontaktu z go$ciem
wyposazone bedzie w laptop z drukarka, szafke¢/kontener na dokumenty oraz pétke na dokumenty
formatu A4.

1 gniazdo internetowe + 1 gniazdo telefoniczne

WITRYNA SKLEPOWA zaaranzowana od wewnatrz jako siedziska; nad nimi szyna ( podwiesie)
umozliwiajgca mocowanie zmiennych ekspozycji.

BOOKCROSSING : Na $cianie parteru przed wejsciem do windy przewidziana zostata potka na
glebokos¢ 30-40cm przeznaczona na ,.bookcrossing”.

WINDA/ PLATFORMA DZWIGOWA :W hallu wejSciowym przewidziana zostata platforma
dzwigowa ; na jednej ze $cian obudowy windy znajdowac¢ si¢ bedzie dotykowy ekran LCD . Ekran
o przekatnej min 50 cali obstugiwany przez terminal sieciowy z systemem Windows zawiera¢ bedzie
informacje na temat biezacej oferty Centrum Seniora oraz planowanych szkolen.

1 gniazdo internetowe

POMIESZCZENIE WC : zaprojektowane zostato 1 pomieszczenie WC z funkcjg dla osoéb
niepetnosprawnych .

Kawiarnia/ Bufet :

W kawiarni przewiduje si¢ serwowanie napojow zimnych i cieptych oraz deseréw w formie cateringu.
Kawiarnia wyposazona zostanie w lade kawiarniang , zlew oraz umywalke do rak, zmywarke z
funkcjg wyparzania , lodéwke 1 witryne gastronomiczng do gotowych deserdw , w ktorej
przechowywane i jednoczes$nie eksponowane beda desery i ciasta.

Instalacja elektryczna ( gniazda elektryczne) pozwalaé¢ beda na korzystanie z : mikrofali, opiekacza,
ekspresu do kawy.

W pomieszczeniu kawiarni planuje si¢ naglo$nienie mono, z glo$nikami nasciennymi lub sufitowymi
lub zwieszonymi gwarantujgcymi rOwnomierne nate¢zenie dzwigku ( sugeruje si¢ 3 glosniki dwudrozne
o0 tacznej mocy min 90W) podtaczone do sterowanego pilotem wzmacniacza miksujgcego



umozliwiajacego odtwarzanie plikow mp3 ( bez tunera radiowego) i podtaczenie zewngtrznego zrodia
dzwigku z podstawowg korekcja natezenia i barwy dzwigku.
PIETRO
Pomieszczenie biurowe ( pom. nr 5) :
Pomieszczenie biurowe do pracy dla 3 osob- miejsce obstugi klientow. Pokoj dostepny bedzie
dla klientow w godzinach urzgdowania- drzwi wyposazone zostang w karty magnetyczne. Z
pomieszczenia projektuje si¢ dodatkowe wyjscie na korytarz. W pomieszczeniu przewiduje si¢
na $Scianie zachodniej szafy biurowe do przechowywania akt biurowych. W pomieszczeniu
przewiduje si¢ 5 gniazd internetowych i 4 gniazda telefoniczne.
Pomieszczenie nr 6- salka szkoleniowa:
Pomieszczenie przeznaczone jest do szkolenia max 15 oséb; przewiduje si¢ stoty sktadane 1
krzesta. Pomieszczenie wyposazone bedzie w flipchart mobilny , magnetyczny 70x100, ekran
LCD o przekatnej min 50cali; w pomieszczeniu przewiduje si¢ 1 gniazdo internetowe i 1
gniazdo telefoniczne.
Pomieszczenie nr 8- salka konferencyjna:
Sala konferencyjna dla 50 osob z 2 drzwiami wejSciowymi. 1 gniazdo internetowe i 1 gniazdo
telefoniczne.
4 PRACE OGOLNOBUDOWLANE KONIECZNE DO REALIZACJI
PRZEDSIEWZIECIA:

Roboty budowlane obejmowa¢é beda:
4.1 Roboty budowlane wewngtrzne wraz z wymiang instalacji wewngtrznych z

zastosowaniem wentylacji mechanicznej we wszystkich pomieszczeniach oraz wykonanie
sufitow podwieszonych ostaniajacych trasy przewodow wentylacyjnych.

4.2 Przebudowa pomieszczen w celu przystosowania lokalu do potrzeb w zakresie nowej
funkcji( przebicia na nowe otwory drzwiowe, przebudowa i budowa nowego zaplecza
sanitarno-higienicznego)

4.3 Wzmocnienie stropu nad piwnicg oraz obnizenie rz¢dnej parteru poprzez wymiang
wierzchnich warstw posadzki celem przystosowania lokalu dla os6b niepelnosprawnych

4.4 Wyburzenie stropu nad parterem wraz z istniejagcg drewniang klatkg schodowa taczaca
poziom parteru z I pigtrem lokalu i wykonanie nowego stropui nowej zelbetowej klatki
schodowe;j .

4.5.Prace budowlane konieczne do montazu platformy dzwigowej dla osob niepetnosprawnych

4.6 Budowa czerpni i wyrzutni dla wentylacji mechanicznej na $cianie zewnetrznej od strony
podworka

4.7. Wymiana okien i drzwi w remontowanym lokalu

4.8 Przebudowa witryny i drzwi wejSciowych do lokalu od strony ul. Dworcowej i
remont balkonu na I pietrze od strony ul. Dworcowej

5. ZAGADNIENIA OCHRONY P-POZAROWEJ BUDYNKU:
W zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania i przebudowy pomieszczen na parterze i I pietrze
w budynku przy ul. Dworcowej 3 w Bydgoszczy na potrzeby Bydgoskiego Centrum Seniora
sporzadzona zostala Ekspertyza Techniczna Stanu Ochrony Przeciwpozarowej , ktorej
autorami sg : mgr inz. Andrzej Banas- rzeczoznawce budowlanego oraz inz. Adama
Biernackiego -rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych .
W/W ekspertyze nalezy rozpatrywac lacznie z niniejszym projektem



Opis konstrukcji budynku — istniejacy

Uktad konstrukcyjny -Konstrukcja tradycyjna murowana, masywna.

Fundamenty - Sciany fundamentowe murowane z cegly pelnej gr. 38cm i 50cm.
Fundamenty murowane z cegty peine;.

Sciany zewnetrzne - Murowane z cegly pelne;j

Sciany wewnetrzne - Sciany wewnetrzne no$ne gr. 38cm z cegly penej. Sciany dziatowe

gr. 12 i 25cm — murowane z cegly dziurawki oraz lekkie z ptyt gipsowo — kartonowych.

Stropy -Nad piwnicg stropy odcinkowe z cegty, oparte na belkach stalowych w uktadzie

Strop nad parterem drewniany na belkach drewnianych 20x26cm w rozstawie co ok. 100cm.
Strop ze $lepym putapem oraz polepa gr. ok. 13cm. Na belkach deskowanie gr. 2,2cm oraz
ptyta widérowa 2,0cm. Od spodu strop wykonczony deskowaniem gr. 2,2cm oraz tynkiem
wapiennym na trzcinie.

Dach — Drewniany kryty, kryty papa.

Klatka schodowa - Z piwnicy schody murowane z cegly powyzej wykonano schody
dwubiegowe spocznikowe w konstrukcji drewnianej, od spodu otynkowane, W czgsci
Bydgoskiego Centrum Seniora pomigdzy parterem, a I pietrem istniejace schody drewniane
zostang wymienione na zelbetowe.

Izolacje termiczne :

Elewacja frontowa ( péinocno-wschodnia ) i elewacja poludniowo-wschodnia objeta
remontem konserwatorskim —naprawa tynkow i malowanie- bez docieplenia.

Elewacja potudniowo-zachodnia i poétnocno-zachodnia ocieplona styropianem samogasnacym
0 gr.14,0cm

Sciana wschodnia przejazdu —ocieplona welng mineralng o gr.14,0cm
Sciana zachodnia przejazdu — nieocieplona

Strop przejazdu — drewniany zabezpieczony Fobos-4 —-miedzy belkami ocieplenie z welny
mineralnej SUPERROCK o gr.14,0cm+ folia paroizolacyjna+ ptyta gipsowo-witdknowa
FERMACELL gr.2x1,25cm.

Budynek jest wyposazony w instalacje :elektryczna , wodociagowa, kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania z wlasnej kotlowni gazowej, odgromowa, wentylacj¢ grawitacyjng.

Kottownia gazowa z piecem o mocy cieplnej 32 KW.

Dane liczbowe budynku , powierzchnia , liczba kondygnacji:

-Powierzchnia zabudowy 250,10 m2

Powierzchnia przynalezne:

- parter 49,0 m2

- I pigtro 171,11 m2

- piwnicy 19,39 m2
Razem 239,5 m2
Kubatura budynku 19500,0m3
Ilo$¢ kondygnacji 3 + poddasze nieuzytkowe
Wysokos¢ 16 m
Obiekt zalicza si¢ do budynkow sredniowysokich (SW).
Powierzchnia catkowita budynku - 1150,0m2

Gestos¢ obciazenia ognioweqo.




W magazynie i pomieszczeniach gospodarczych wystepuje gesto§¢ obcigzenia ogniowego <
500 MJ/m?,

Kategoria zagrozenia ludzi.
Pomieszczenia na parterze i I pietrze przeznaczone sg do uzytku osdb starszych, ktore maja
ograniczong zdolno$¢ poruszania sig.

Zgodnie z § 209 WT rozporzadzenia budynek po zmianie przeznaczenia zalicza si¢ do
kategorii zagrozenia ludzi ZL II + ZL IV. Przewiduje si¢ , ze na parterze BCS nie bedzie
przebywac wiecej niz 20 oséb , a na I pietrze nie wigcej niz 75 0sob . Na I pigtrze projektuje si¢
sale konferencyjng do 50 o0sob i salke konferencyjng dla ok 6 0sob.

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych.

W budynku nie wystepuja substancje, ktore moga powodowac zagrozenie wybuchem.
Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku: _Wykonczenie wnetrz i wyposazenie
stale.

.zgodnie z § 216.1 dla poszczeg6lnych elementow budynku wymagane klasy odpornosci
ogniowej ,,” sg nastepujace:
- gtéwna konstrukcja nosna — R 120;-

- stropy - REI 60;- Nad piwnicg stropy odcinkowe z cegly, oparte na belkach stalowych w
uktadzie poprzecznym.

- Strop nad parterem drewniany na belkach drewnianych 20x26cm w rozstawie co ok. 100cm.
Strop ze $lepym pulapem oraz polepa gr. ok. 13cm. Na belkach deskowanie gr. 2,2cm oraz
ptyta wiorowa 2,0cm. Od spodu strop wykonczony deskowaniem gr. 2,2cm oraz tynkiem
wapiennym na trzcin

- §ciany wewnetrzne — El 30; Sciany wewnetrzne nosne gr. 38cm z cegly pelnej.

sciany  dziatowe gr. 12 i 25cm — murowane z cegly dziurawki oraz lekkie z ptyt ~ gipsowo —
kartonowych.
- §ciany zewnetrzne — EI 60; ; Sciany wewnetrzne nosne gr. 38cm z cegly petnej
- konstrukcja dachu — R 30; - konstrukcja drewniana
- przekrycie dachu —  E 30.- dach kryty papa

Podzial na strefy pozarowe:

-Zgodnie z § 227.1 WT dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej w budynku
$redniowysokim, zaliczonym do kategorii ZL Il + ZL IV zagrozenia ludzi wynosi 3500 m?.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi ok. 1100 m2, co spetnia wymagania.

-Zgodnie z § 220.1 WT pomieszczenie kottowni na paliwo gazowe o tacznej mocy cieplnej
powyzej 30 kW powinno by¢ wydzielone:

- $cianami wewngtrznymi o klasie odpornosci ogniowej EI 60,

- stropami o klasie odpornosci ogniowej REI 60,

- drzwiami o klasie odpornosci ogniowej EI 30

Uwaga: Przepusty instalacyjne przechodzace przez strop piwnicy powinny mie¢ klase
odpornosci ogniowe] RET60.

- 7 uwagi na pierzejowa zabudowe- wzajemne sgsiedztwo budynkoéw istniejacych , przy ul.
Dworcowej 3 nie spelniony jest warunek § 235. 2 ( odleglosci okien miedzy sgsiadami) o0raz
§ 271.11 1 § 232 ust. 4 WT strefy pozarowe budynkow, zaliczonych do kategorii zagrozenia
ludzi, potaczonych ze sobg $cianami zewnetrznymi pod katem 90° powinny posiadaé na
szerokosci 4 m $ciany wykonane z materialdbw niepalnych o wymaganej klasie odpornos$ci
ogniowej REI 120- odstepstwo zawarte w Ekspertyzie p-poz.

Informacje o usvtuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym o odleglosci od
obiektow sasiadujacych;




- Zgodnie z § 271.1. WT odlegtos$¢ budynku zaliczonego do kategorii zagrozenia ludzi ZL 11
powinna wynosi¢: — 8,00 m.

- Obiekt jest elementem zwartego ciggu zabudowy potudniowej pierzei ul. Dworcowej i objety
jest MPZP (Uchwata Nr L/1621/02 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 maja 2002 r ) i w
zwigzku z tym nie jest spelniony warunek z § 271.2. WT ( sasiednie budynki posiadaja dachy
drewniane oraz warunek § 272.3 WT i § 232 ust. 4 WT ( budynek usytuowany

bezposrednio przy granicy dziatki powinien mie¢ od strony sasiedniej dziatki $ciane
oddzielenia przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej REI 120 — wymaganie nie jest
spelnione - patrz ekspertyza ochrony przeciwpozarowej budynku

. Warunki ewakuacji.

Lokal BCS obstugiwany bedzie przez dwie klatki schodowe {istniejaca , drewniang klatke
schodowa budynku prowadzgca od parteru na poddasze obstugujgca glownie lokale
mieszkalne oraz projektowang zelbetowg klatk¢ schodowg , bedaca wewnetrzng klatka
schodowg BCS) .

- Projektowana wewngtrzna klatka schodowa posiada szeroko$¢ biegu-1,2m, szeroko$é
spocznika 1,5m i wysokos¢ stopnia 17,5cm . Klatka spetnia wymagania WT.

- Istniejaca klatka schodowa drewniana mieszkancow nie spetnia wymagan WT z uwagi na
szeroko$¢ spocznika i wysokos¢ stopni oraz z uwagi na fakt, ze jest klatkag schodowa drewniang
oraz z uwagi na drewniany strop klatki schodowe;j.

- Istniejace drzwi dwuskrzydtowe w klatce schodowej mieszkancow stanowiace wyjscie
ewakuacyjne na I pigtrze zgodnie z § 240.1nalezy wymieni¢ na drzwi z dwoma skrzydtami , w
tym jedno skrzydto nieoblokowane o szerokosci nie mniejszej niz 0,9 m

Sposéb zabezpieczenia instalacji uzytkowych.

-. Z uwagi na kubatur¢ budynku przekraczajacg 1000 m® budynek winien by¢ wyposazony w
przeciwpozarowy wylacznik pradu z odpowiednim oznakowaniem. Budynek wyposazony jest
w istniejacy wylacznik pradu , przy istniejacej rozdzielnicy gtdéwnej znajdujacej si¢ w
korytarzu gtéwnym klatki schodowej dla mieszkancow ( parter )

- Na drogach ewakuacyjnych o$§wietlonych wytacznie §wiatlem sztucznym wymagane jest
wykonanie o$wietlenia awaryjnego ewakuacyjnego (§ 181.3 WT)- na korytarzu I pigtra

3

zaprojektowane zostato oswietlenie awaryjne.
-Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.
Dla budynku zapotrzebowanie na wode do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm®/s.

Wymaganie zapewnig hydranty zewngtrzne na miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowane
pierwszy w odlegtosci do 75 m 1 150 m od budynku.

Droga pozarowa.
W przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi, w szczegolnos$ci architektonicznymi

droga pozarowa moze by¢ poprowadzona w taki sposéb, aby byt zapewniony dostep do: 100%
dhugosci elewacji od frontu budynku przy zabudowie pierzejowej — wymaganie jest spetnione,
albowiem droge pozarowa stanowi ulica Dworcowa.

Nie spelnia wymagania odleglo$¢ drogi pozarowej od $ciany budynku wynoszaca ponizej 5 m.

Zalecenia wynikajace z ekspertyzy :

-wyposazenie klatki schodowej dwubiegowej prowadzacej do czesci mieszkalnej oraz schodow
wewngtrznych w Centrum Seniora w awaryjne oswietlenie ewakuacyjne,



-wymiana w Bydgoskim Centrum Seniora pomig¢dzy parterem a I pigtrem drewnianej klatki
schodowej na zelbetowa,
-oddzielenie na | pigtrze lokalu Bydgoskiego Centrum Seniora od istniejacej Kklatki schodowej
mieszkancow drzwiami o klasie odpornosci ogniowej EIS 30
-Wydzielenie kottowni jako odrgbnego pomieszczenia( odrgbnej strefy pozarowej ) w piwnicy i
zamkniecie jej drzwiami o odpornosci EI30.
-ostonigcie drewnianych stropow na parterze i I pigtrze (na podtodze) ptytami FERMACELL o
gr 2 cm, a sufitow (na tynku na trzcinie) ptytami gipsowo-kartonowymi ognioodpornymi o gr.
12,5 mm,
-)wyposazenia pomieszczen na parterze (calkowita ochrona parteru jest konieczna, ze wzgledu
na polaczenie parteru z I pietrem otwartymi schodami) i komunikacji na I pigtrze w
autonomiczne czujki dymu typu ADR-20N potaczone w siec. (taki zakres ochrony czujkami
umozliwi wezesne wykrycie pozaru oraz zaalarmowanie i bezpieczng ewakuacj¢ ludzi).
- wyposazenia budynku w gasnice, w ktorych jedna jednostka srodka gasniczego 2kg

(lub 3 dm?®) zawartego w gasnicy przypada na kazde 50 m? powierzchni.

-wykonania przeciwpozarowego wytacznika pradu —budynek wyposazony jest w istniejacy
wylacznik pradu , przy istniejacej rozdzielnicy gldéwnej znajdujacej si¢ w korytarzu gtdéwnym
klatki schodowej dla mieszkancow ( parter )
-oddzielenia piwnicy od parteru drzwiami o klasie odpornosci ogniowej EI 30
-opracowania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego
-oznakowania budynku znakami bezpieczenstwa (Polska Norma [5]).
w/w zalecenia zostaly ujete w niniejszym projekcie.
6. POMIESZCZENIA HIGIENICZNO- SANITARNE W BYDGOSKIM DOMU
SENIORA :
Pomieszczenia WC:
W Bydgoskim Centrum Seniora zaprojektowane zostaly nast¢pujace pomieszczenia WC:
- jedno pomieszczenie WC dostgpne dla niepetnosprawnych na parterze
-po jednym ( osobno dla kobiet i osobno dla m¢zczyzn ) WC na I pigtrze
-jedno pomieszczenie WC dla niepelnosprawnych ( uzytkowane jednoczesnie przez
pracownikow BCS) PARTER :
Kawiarnia — do 20 osob + 2 osoby w recepcji + 1 osoba w aneksie kawiarnianym
Razem — nie wigcej niz 23 osoby
Na parterze przewidziane zostalo pomieszczenie WC dla 0s6b niepetnosprawnych. PIETRO:
Sala konferencyjna -50 osob
Salka szkoleniowa — 15 0sob
Pokoj biurowy — 3 urzednikoéw + goscie — 10 osob
Razem — nie wigcej niz 80 0sdéb
Na | pietrze zaprojektowane zostato 1 WC przystosowane dla oséb niepetnosprawnych- 20
0s6b
1 WC dla mezczyzn z kabing ustepowa i pisuarem oraz umywalkg- 30 os6b
1 WC dla kobiet z 2 kabinami ustepowymi — 40 os6b ~ Wykonczenie $cian ptytkami
glazurowanymi — na cala wysoko$¢ pomieszczenia. W sanitariatach przewidziane zostaty
sufity podwieszone zgodnie z projektem wykonawczym.
Pomieszczenie porzadkowe:
Na I pigtrze zaprojektowane zostato pomieszczenie gospodarcze ze zlewem zawieszonym na
wysokosci 0,5m nad posadzka w bezposrednim sgsiedztwie windy.
Pomieszczenie socjalne : Pomieszczenie socjalne dla pracownikow kawiarni wydzielone
zostalo na I pigtrze w foyer .




Kuchenka :
Na I pietrze zaprojektowane zostalo pomieszczenie kuchenki, w ktérej znajdowac sie beda
szafki kuchenne, zlewozmywak, lodowka i czajnik elektryczny .

7 PRZYSTOSOWANIE BCS DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH:

Bydgoski Dom Seniora bgdzie catkowicie przystosowany dla oso6b niepetnosprawnych poprzez:
obnizenie stropu przyziemia wraz z wymiang wierzchnich warstw posadzki ( az do stropu
wlasciwego) 1 wykonanie nowych warstw posadzki

- zaprojektowanie platformy dzwigowej wewnatrz lokalu
- zaprojektowanie zarowno na parterze jak i na I pigtrze 1 pomieszczenie WC przystosowane dla
0sOb niepetnosprawnych.

8.ZAGADNIENIA KONSERWATORSKIE:

8.1 Budynek, w ktorym znajdowac si¢ bedzie BCS objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego- Uchwata Nr L/1621/02 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29
maja 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

ograniczonego ulicami: Dworcowa , Gdanska, Marszatka Focha, Dr Emila Warminskiego, w

obszarze srédmiescia Bydgoszczy. (Bydgoszcz, dnia 6 sierpnia 2002 r.)

STAN ISTNIEJACY BUDYNKU

Sciany zewnetrzne budynku zostaly remontowane na podstawie projektu budowlanego
opracowanego przez Przedsiebiorstwo Ustlugowo-Handlowe ,, Grama” , ul. Fordonska 108/16, 85-
739 Bydgoszcz z dnia 21 -05-2013r .

WPLYW ROBOT NA ZABYTEK :

Roboty budowlane obejmowac beda:- Roboty budowlane wewng¢trzne wraz z wymiang instalacji
wewnetrznych z zastosowaniem wentylacji mechanicznej we wszystkich pomieszczeniach
Przebudowa pomieszczen w celu przystosowania lokalu do potrzeb w zakresie nowej funkcji(
przebicia na nowe otwory drzwiowe, przebudowa i budowa nowego zaplecza sanitarno-
higienicznego)

- Obnizenie stropu przyziemia wraz z wymiang wierzchnich warstw posadzki ( az do stropu
wlasciwego) 1 wykonanie nowych warstw posadzki celem przystosowania lokalu dla oso6b
niepetnosprawnych

- Prace budowlane konieczne do montazu platformy dzwigowej dla os6b niepetnosprawnych
oraz wyburzenie istniejacej drewnianej klatki schodowej 1aczacej poziom parteru z I pigtrem
lokalu 1 budowa nowej zelbetowej klatki schodowe;j

- Budowa czerpni i wyrzutni dla wentylacji mechanicznej na $cianie zewng¢trznej od strony
podworka

- Wymiana drzwi i okien na okna skrzynkowe z zachowaniem historycznego podziatu na
skrzydta i kwatery ( stolarka odtworzeniowa) w remontowanym lokalu

- Przebudowa witryny i drzwi wejsciowych do lokalu od strony ul. Dworcowej —

nowoprojektowana witryna bedzie nawigzywacé materialowo 1 stylistycznie do witryny sasiednie;j



( Stara Mydlarnia). Nalezy zachowa¢ podziat na kwatery i detal profili witryny ( materiat i kolor —
ciemny braz zgodnie z projektem budowlanym remontu elewacji frontowej Ul. Dworcowa 3 w
Bydgoszczy - Decyzja Nr 418/2013 autorstwa mgr inz. arch. Aleksandry Graczek) zgodnie z
witryng istnicjgcg w lokalu obok — w Starej Mydlarni. Przebudowa witryny wymaga obnizenia
istniejgcego cokotu .

Uwaga:Przedstawiciel wybranej firmy dokona obmiaru elementow wypelnienia witryny w
oparciu o ewentualng konsultacje konserwatorska.

- Remont balkonu na I pietrze od strony ul. Dworcowej : remont balkonu polega¢ bg¢dzie na:
zerwaniu ptytek, wyroéwnaniu podtoza, potozeniu izolacji pltynnej warstwy samopoziomujacej,
wylozeniu nowych ptytek. Ostone balkonu nalezy podwyzszy¢ zgodnie z warunkami
technicznymi o 12cm ( istniejgca $ciana ma wysoko$¢ 70 cm +korytko na kwiaty wykonane z
ptaskownika stalowego o wysokosci tacznej 18cm ) poprzez wstawienie stupkéw stalowych pod
istniejgce korytko na kwiaty.

9 IZOLACJE TERMICZNE | HYDROIZOLACYJNE W BUDYNKU:
IZOLACJA TERMICZNA:

- Sciana fundamentowa od podworka ( pomieszczenie magazynu Bydgoskiego Centrum
seniora) — ocieplenie od wewnatrz piankg PUR o gr. 11cm - Wspotczynnik przewodnosci cieplnej
4= 0,20 W/m2xK < 0,45 W/m2xK
- Sciany zewnetrzne od ulicy Dworcowe;j ( parter i I pigtro) z cegly petnej gr. ok. 65 cm (wraz z
boniowaniem)- ocieplone od wewnatrz pianka PUR o gr 11cm A= 0,20 W/m2xK

IZOLACJA PRZECIWWODNA SCIAN FUNDAMENTOWYCH PIWNIC- ( $ciana od
podworka na catej dtugosci) :
Izolacja przeciwwodna od wewnatrz bez konieczno$ci odkopywania $cian fundamentowych —z

zastosowaniem mikrozaprawy mineralnej uszczelniajacej . Podtoze powinno by¢ nosne,
czyste, wolne od wszelkich substancji obnizajgcych przyczepnos¢. Stare tynki nalezy skuc,
usung¢ wszystkie stabe odspojone elementy ze $ciany, fugi powinny zosta¢ wyskrobane.
Podtoze nalezy zagruntowac gteboko penetrujacym preparatem gruntujacym , ktory
dodatkowo wzmacnia podtoze 1 wigze sole, ktore moga wystgpowaé w podtozu. Ubytki w
Scianie nalezy uzupelni¢ stosujac wodoszczelna, szybkowiazaca zaprawe do uzupetniania
ubytkéw w betonie. Na styku $ciany z fundamentem dla uniknigcia naprezen w warstwie
hydroizolacji nalezy wykona¢ fasete (wyoblenie) z szybkowiazacej pgczniejacej zaprawy do
uzupehnienia ubytkdw w betonie .

IZOLACJA PRZECIWWODNA POSADZKI NA GRUNCIE- w pomieszczeniach objetych
opracowaniem tj. : pomieszczeniu archiwum BCS , komunikacji ogdlnej nalezy sku¢ wierzchnie
warstwy posadzki i wykona¢ izolacje pozioma posadzki - 1x folia PE

10. ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE:
STROPY:

Stropy drewniane nad parterem 1 nad I pigtrem nalezy zgodnie z Ekspertyza p-poz
zabezpieczy¢ od gory plyta Fermacell o gr. 2cm , a od spodu wymieni¢ tynk na trzcinie na ptyte
GKF 12,5mm.

POSADZKI/PODLOGTI:

POSADZKA PIWNIC:

Wierzchnig warstwe posadzki nalezy skué¢( ok. 6cm) 1 wykona¢ izolacj¢ poziomg piwnic na
wyréwnanym , 0CZyszczonymi zagruntowanym podtozu w postaci 1x folii PE. Na folii nalezy



wykona¢ nowa warstwe podtoza betonowego o gr. 4cm-5cm . Posadzke wykonczy¢ ptytkami
gresowymi.

POSADZKA KLATEK SCHODOWYCH:

Posadzki klatek schodowych i korytarzy komunikacji ogdlnej ptytki gresowe

a) podesty - plytki gresowe

b) cokoliki - ptytki gresowe do wysokoci 10,0cm

c) biegi schodowe - stopnice ptytki gresowe - stopnice z zakonczeniem antyposlizgowym

d) podstopnice - ptytki gresowe

Parametry greséw: Gresy gr. min. 8mm, gat. I o nastepujgcych parametrach: -wedtug skali
Mohsa klasa twardo$ci minimum 6 -$cieralnos¢ V-V klasa —nasigkliwosci ponizej 0,1%
POSADZKA PARTERU:
Poziom posadzki parteru nalezy obnizy¢ i wykonaé¢ nowe warstwy o rzednej + 2cm nad poziom
wejscia do lokalu. Wierzchnie warstwy nalezy zdja¢ ( do konstrukcji wtasnej stropu ) i
zastosowac foli¢ PE 0,3mm , styropian ekstradowany 4,0cm , 2x plyte Fermacell cementow3 (
2x1,0cm=2cm) , a nastepnie wykonczy¢ ptytkami gresowymi na zaprawie elastyczne;.

POSADZKA PIETRA:

Strop nad parterem jest stropem drewnianym. Nalezy usung¢ wierzchnig warstwe¢ posadzki-
wyktadzine rolowang . Istniejace deski zachowac , a strop zabezpieczy¢ do wymaganej klasy
odpornosci pozarowej ptytami Fermacell o gr. 2,0cm, a nastgpnie posadzke wykonczy¢ ptytkami
gresowymi lub zamiennie panelami drewnianymi.

Panele drewniane — klasa $cieralnos$ci ACS5 , klasa uzyteczno$ci 34 zastosowac w Sali
konferencyjnej , Sali narad i pomieszczeniu biurowym. ( do decyzji Inwestora- w trybie nadzoru)

SCIANY I TYNKI:

SCIANY ISTNIEJACE :Istniejace tynki nalezy skué i wykonaé¢ nowe tynki cementowo-
wapienne z dodatkiem sktadnikow uszlachetniajacych zwigkszajacymi plastycznos¢ tynku i jego
przyczepnos¢ do podioza. Tynk trojwarstwowy z obrzutka, narzutem i gladzia. Kategoria tynku

IV Flub IVW.

SCIANY NOWE: Nowoprojektowane §ciany wykonaé piwnicy z cegly petnej, na pigtrach
sc1any GKF o gr.75mmz obustronnym poszy01em z ptyty GK 2x 12,5mm.

SCIANY POMIESZCZEN MORYCH : Sciany pomieszczen mokrych wylozyé ptytkami
ceramicznymi na catg wysoko$¢ pomieszczenia( do wysokosci sufitu podwieszonego)

MALOWANIE SCIAN: Sciany malowa¢ farbami lateksowymi z gruntowaniem zgodnie z
warunkami technicznymi i okreslonymi przez producenta . Sciany powyzej sufitu
podwieszonego malowaé farba akrylowa. Sciany piwnic malowaé¢ farba akrylowa.

Obudowy przewodow instalacji sanitarnych w pomieszczeniach mokrych wykona¢ z ptyt GK —
impregnowanej na stelazu systemowym, natomiast obudowy w pozostatych pomieszczeniach z
ptyt GK na stelazu systemowym.

DRZWI WEWNETRZNE:

Drzwi drewniane, petne okleinowane, o konstrukcji ptytowej z wypetnieniem ptyta widorowa o
izolacyjnosci akustycznej 32 dB z listwa opadajacag akustyczng, progowe, osScieznice
regulowane, kolorystyka w trybie nadzoru

.WITRYNA ZEWNETRZNA:
Witryna 1 drzwi zewnetrzne ma nawigzywac¢ materiatowo 1 stylistycznie do witryny

sasiedniej ( Stara Mydlarnia). Nalezy zachowa¢ podziat na kwatery i detal profili witryny (
materiat i kolor — ciemny braz . Witryng wykonac¢ jako jednoramowa z drewna sosnowego
szklong szklem zespolonym o wspotczynniku U < 0,9W/m?K
STOLARKA OKIENNA ZEWNETRZNA:

Stolarka odtworzeniowa- okna drewniane skrzynkowe z zachowaniem historycznego podzialu
na skrzydfa i kwatery . Dopuszcza si¢ wymiang skrzydet wewngtrznych na jednoramowe

zespolone ( skrzydta wewnetrzne nie powinny mie¢ podziatdow , aby nie zdwaja¢ w widoku



perspektywicznym szczeblin). Catkowita izolacyjno$¢ akustyczna Umax nie wigksze niz
0,9W/m?K

PARAPETY:

Parapety okienne wewnetrzne- konglomerat kamienny gr. 3cm

Parapety zewnetrzne z blachy tytanowo-cynkowej gr.0,8mm; parapety przyklejane klejem np.
Enkolit ( klej do blach na zimno)

ZALUZJE WEWNETRZNE:

Zaluzje wewnetrzne typu ,, Verticale”-kolorystyka w trybie nadzoru

PLATFORMA DZWIGOWA

Dane techniczne dzwigu platformowego CIBES:

Wymiary platformy: Powierzchnia platformy wewngtrznej: 1004 x 1467 mm (szer. x gl.)
wymiary zewnetrzne urzadzenia: 1400 X 1600 mm (szer. x gt.)

Platforma dostarczana jest zawsze z wtasna konstrukcja szybu. Sciany szybu montowane sa z
paneli stalowych wypelionych piankg malowanych na kolor RAL 9016. Profile narozne i listwy
wykonane s3 z anodowanego aluminium. Projekt zaktada opcj¢ dodatkowg ; panele dwoch $cian
szybu( $cian frontowa z drzwiami i $ciana boczna przylegajaca do biegu poczatkowego
schodow) zostang przeszklone bezpiecznym szklem hartowanym. Drzwi do kabiny- przeszklone
bez poprzeczki- typ ALA4.

Wysokos¢ szybu — na petng wysokos¢ I pigtra.

Podszybie: nie jest wymagane. Zalecane jest wykonanie na najnizszym przystanku zaglebienia o
wysokosci 50 mm pod cala powierzchnig urzadzenia.

Zasilanie:

Zasilanie: 380V, 3 fazy, 50/60 Hz Przewody przylaczeniowe: 5 x 2.5mm? (nie wchodza w sktad
wyposazenia) Bezpieczniki na przylagczu:16 A zwloczny (nie wchodza w sktad wyposazenia)
Opcja dodatkowa : o§wietlenie sufitu, wyposazenie w falownik- tagodne starty.

SUFITY PODWIESZONE:

PARTER | SALA KONFERENCYJNA: sufit STG

POZOSTALE POMIESZCZENIA - sufit kasetonowy mineralny z kryta konstrukcja ; wzor
plyty wypetniajacej regularne dziurkowanie np. Sterbild lub Cosmos plus.

BALUSTRADY: Balustrady klatki schodowej wewnetrznej nowoprojektowanej: Balustrady o
wysokoci 110cm w konstrukcji stalowej ze stali nierdzewnej . Konstrukcja- pionowe stupki
@50, poziomych rury i pochwyty @36 oraz wypehienie szktem hartowanym przezroczystym
lub szktem dekoracyjnym z kolorowa foliag w $rodku. Wypehienie balustrad w trybie nadzoru.
Elementy taczone ze stropem lub Scianami kotkami typu Hilti zgodnie z aprobatg techniczng do
danego rodzaju materiatu. Elementy tagczone ze sobg za pomoca $rub.

11. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI :

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
NR POMIESZCZENIE | Posadzka PO"‘E'%‘]:h”'a Uwagi

PIWNICA

Archiwum Tarket 5,14

Korytarz Gres 9,49

Powierzchnie

Korytarz Gres 9,34+ 4,51 dodatkowe
Korytarz Gres 5,80

Pom.BCS Gres 14,90




Kl. schodowa Gres 6,56
Magazyn BCS Gres 6,97
Kottownia gazowa Gres 12,69
Komorka lokatorska Beton 22,78
RAZEM: 98,18
PARTER
1 Hall Gres 14,94
Kawiarnia Gres 25,37
WC NP Gres 3,99
RAZEM: 44,30
I PIETRO
4  iFoyer Gres/tarkett 27,79
5 iBiuro Gres/tarkett 30,82
6 iSalka szkoleniowa Gres/tarkett 17,75
7 iKuchenka Gres/tarkett 4,02
8 iSala konferencyjna Gres/tarkett 58,17
9 iKomunikacja Gres/tarkett 14,39
10 :WCM Gres 3,68
11 :WCNP Gres 4,10
12 iWCD Gres 7,97
13 Pom. soch. sprzataczek: Gres 2,42
RAZEM: 171,11
K1 iKlatka schodowa 15,64 Droga ewakuacyjna
Projektant

Mgr inz. arch. Danuta Jaroszewska




