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1.Dane ogolne
1.1 Podstawa opracowania:
Opracowanie wykonano na podstawie:

e Umowy Nr WIM 272.146/ 2019 z dnia 17-12-2019 r. zawartej w Bydgoszczy pomig¢dzy
Miastem Bydgoszcz, majacym swoja siedzibe przy ul. Jezuickiej 1 w Bydgoszczy, a Pracowni¢
Projektowo-Consultingowg Danuta Jaroszewska w Bydgoszcz.

o wizji lokalnej

e inwentaryzacji budowlanej sporzadzonej przez Pracowni¢ Projektowo-Consultingowa
Danuta Jaroszewska w Bydgoszczy

e przegladu stanu zachowania konstrukcji poddanych ocenie technicznej,
e pomiardéw stopnia zawilgocenia przegrod budowlanych

1.2 Parametry budynku:

- dtugos$¢ elewacji frontowej ( od ul. Dworcowej)- 20,32m

- szeroko$¢ max - 13,28m

- wysokos$¢ elewacji frontowej od terenu do okapu-  12,95-13,05m
- wysokos¢ elewacji frontowej od terenu do kalenicy — 16,25-16,35

- pow. zabudowy - 252,00m?

- kubatura - 4270,00m®
“kubatura uzytkowa zmiany sposobu uzytkowania - 1172m?

1.3 Parametry lokalu Bydgoskiego Domu seniora:

- pow. uzytkowa lokalu: 220.1 1m2, W tym:

-parter — 49,0m?

- 1 pigtro- 171,11m?



“pow. uzytkowa przynaleznych piwnic- -19,39m?

Razem — 239,5m?

2. Przedmiot opracowania:
Przedmiotem opracowania jest lokal ustugowy ( byty salon fryzjerski) w budynku przy ul.
Dworcowej 3 w Bydgoszczy przeznaczony na potrzeby Bydgoskiego Domu Seniora.

3. Cel opracowania

Celem orzeczenia mykologiczno- budowlanego jest okreslenie stopnia uszkodzenia elementow
konstrukcyjnych . Orzeczenie zostalo opracowane w celu:

e okreslenia aktualnego stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych,
e oceny stanu porazenia elementéw budowlanych przez czynniki destrukcji biologicznej,
e oceny stopnia zawilgocenia przegrod budowlanych,

e oceny wystepowania rodzaju szkodliwych soli budowlanych i stopnia zasolenia §cian
fundamentowych,

e okreslenia przyczyn porazenia drewnianych konstrukcji przez czynniki biodestrukeji,
e okreslenia przyczyn zawilgocenia przegréd budowlanych.

4.0pis stanu istniejacego:

Lokal Bydgoskiego Domu Seniora ( lokal po bylym salonie fryzjerskim) zlokalizowany zostat
na parterze i | pigtrze ( wraz z przyleglymi piwnicami) budynku mieszkalno ustugowego na
dz. nr ewid. 196/1, 196/2 i 195/2 w Obr. 128 przy ul. Dworcowej 3 w Bydgoszczy .

Obiekt jako sktadnik historycznej zabudowy ujety jest w zasobach gminnej ewidencji
zabytkow miasta Bydgoszczy. Wszelkie dziatania budowlane wymagaja opinii stuzb
konserwatorskich zgodnie z ,, Ustawa o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami” z dnia 23
lipca 2003 r. ( Dz. U. Nr 162 p0z.1568).

Jest to budynek trzykondygnacyjny z poddaszem strychowym i sienig przejazdowa w
przyziemiu , podpiwniczony w zwartym ciggu zabudowy potudniowej pierzei ul. Dworcowe;j.
Sciany budynku murowane sa z cegly , obustronnie otynkowane , strop piwniczny ceramiczny,
wyzej stropy drewniane, dach o konstrukeji drewnianej, dwuspadowy ptaski , kryty papa.
Sciany zewnetrzne budynku zostaly remontowane na podstawie projektu budowlanego
opracowanego przez Przedsi¢biorstwo Ustlugowo-Handlowe ,, Grama” , ul. Fordonska 108/16,
85-739 Bydgoszcz z dnia 21 -05-2013r .

Elewacje: pétnocno-wschodnia i potudniowo —wschodnia zostata remontowana pod nadzorem
konserwatorskim zaktadajagcym naprawe uszkodzen technicznych, naprawe i1 uszlachetnienie

tynkéw , malowanie farbg silikatowa bez docieplenia $cian. Na cokole zastosowano obrzutke z
tynku podktadowego CERESIT CR 61 z dodatkiem emulsji kontaktowej CC81, grub. warstwy
ok 0,5cm oraz tynk renowacyjny specjalistyczny CERESIT CR 62, grub. ok.2x1,0cm.
Elewacja potudniowo-zachodnia i pdtnocno-zachodnia zostata wyremontowana i ocieplona .
Zakres prac obejmowal remont uszkodzen technicznych, wykonanie nowego tynku
cokotowego, docieplenie powierzchni powyzej cokolu warstwa izolacji grub. 14,0cm.

Cokot wyremontowany zostal nast¢pujacymi warstwami:



- obrzutka z tynku podktadowego CERESIT CR 61 z dodatkiem emulsji kontaktowej
CERESIT CC81, grub. ok. 0,5cm.

- tynk podktadowy gruntujaco-wyréwnawczy CERESIT CR61, grub. ok. 1,0cm.

- powtoka uszczelniajaca w strefie przygruntowej CERESIT CR166/powtoka krystalizujgca
CRYSTALISER CR90

- tynk renowacyjny specjalistyczny CERESIT CR 62, grub.ok.2,0cm.

- tynk cienkowarstwowy mineralny gladki CERESIT CT34 , uziarnienie 0-0,6mm, grubo$¢
warstwy 0-3,0mm.

Remont i docieplenie $cian i stropu w przejezdzie :

Strop przejazdu ocieplony zostal welng mineralng SUPERROCK firmy Rockwool gr. 14,0cm
z folig paroizolacyjng ROCKWOOL i ptyta gipsowo-wldknowa FERMACELL grub. 2x
1,25cm.

Sciang wschodnig przejazdu ( wydzielajaca lokal Bydgoskiego Domu Seniora) ocieplono weltna
mineralng grub. 14,0cm .

5. Ocena stopnia zawilgocenia przegréd budowlanych:

PARTER:

Wilgotnos¢ Scian budynku przyziemia waha si¢ :

-0d 8 % ( $ciana przy przejezdzie — strona wschodnia przejazdu/ $ciana zachodnia lokalu) , do
8,8 % - $ciana frontowa budynku

- 6,2 % $ciana lokalu graniczaca z klatka schodowa mieszkancow

- 6,2 % $ciana poludniowa zewnetrzna budynku ( ocieplona).

Fot. nr 1 — widok $ciany parteru

PIETRO: - wilgotnos¢ $cian zewnetrznych wynosi ok. 8,4% - 10 %

- wilgotnos$¢ $ciany od klatki schodowej 0 %,

- wilgotno$¢ $ciany wewngetrznej ( migdzy foyer- pom. nr 4, a korytarzem wewnetrznym )- ok
14,4% .



PIWNICA:

W piwnicy wilgotno$¢ muréw odnotowano az 50% .Poziom wilgotnosci $cian budynkow jest
zawyzony z uwagi na brak ogrzewania . Budynek obecnie jest nieuzytkowany. Badania
wilgotnosci Scian budynkow wskazujg jednak , ze gtdéwnag przyczyng zawyzonego Stopnia
wilgotnosci jest wilgo¢ pochodzaca w wyniku zalania piwnic od strony elewacji potudniowe;j (
od podworza ) oraz pochodzgca z kapilarnego podciggania wody. W wyniku informacji
uzyskanych od zamieszkujacych budynek mieszkancow wiadomo jest, ze Sciana potudniowa
zalewana byta na skutek nieszczelnosci z bytej ( obecnie zasypanej ) studzienki doswietlajacej
pomieszczenie pralni ( pom. nr 01/1). Obecnie najgorsza sytuacja jest w pomieszczeniu w
bezposrednim sasiedztwie z klatka schodowa ( pom. nr 01/3) — w ktéorym na posadzce zalega
woda, a na Scianach widnieje plesn .

Wilgotno$¢ $cian piwnic:
- Sciana klatki schodowej w osi 2 — 50%

- §ciana pom. 01/3 w osi 3 - 32%

- §ciana pom. 01/3 stykajaca si¢ z klatkg schodowa- 45,5%
- §ciana zewnetrzna piwnic od strony poludniowej- 36%

- Sciana wewngtrzna piwnic — korytarzowa w osi C- 25,3%
- Sciana wewnetrzna piwnic — korytarzowa w osi B — 8,6%

- §ciana wewnetrzna piwnic w osi 4 ( pom. 01/10)- 16,4%

Fot.2 — widok $ciany klatki schodowej w piwnicy



Fot. 3 — widok §ciany w pom. 01/3

6 .Ocena porazenia drewnianych konstrukeji przez czynniki biodestrukcji.

Podczas wizji lokalnej nie zauwazono zadnych spekan lub rozwarstwien drewna,
nadmiernych ugi¢¢ oraz korozji biologicznej stropu. Strop nad parterem i pigtrem jest

w stanie technicznym dobrym.

7 . Whnioski:

Na podstawie wynikdéw pomiardéw stopnia wilgotno$ci muréw i po uwzglednieniu
wykonanych prac remontowo- konserwacyjnych $cian zewnetrznych budynku na
podstawie projektu budowlanego opracowanego przez Przedsiebiorstwo Ustugowo-
Handlowe ,, Grama” , ul. Fordonska 108/16, 85-739 Bydgoszcz z dnia 21 -05-2013r ocenia
sig, ze :

- Sciany nadziemne zewnetrzne remontowane nowym tynkiem sg mniej zawilgocone (
8%) niz Sciana wewnetrzna ( przy pom nr 4-foyer ), ktorej wilgotnos¢ wynosi 14% -
$ciany piwnic sg mokre , bo si¢gaja az 50 % wilgotnosci w wyniku nieszczelnosci muru
od strony poludniowej budynku

- bardzo duza wilgotno$¢ $cian fundamentowych przy jednoczesnie mniejszym stopniu
zawilgoceniu tych $cian w miare wzrostu wysokosci tych Scian §wiadczy o braku izolacji
poziomej budynku- wskazuje to rowniez wigksza wilgotno$¢ Sciany wewnetrznej w osi B
mierzona na I pigtrze w stosunku do wilgotnosci Sciany zewnetrznej w osi A mierzonej na
I pietrze..

- bardzo duza wilgotno$¢ $cian fundamentowych zewnetrznych $wiadczy 0 nieszczelnosci
tych $cian oraz o braku izolacji pionowej tych $cian

7. Zalecenia:

1. Nalezy sku¢ istniejace tynki i wysuszy¢ §ciany

2. Nalezy wykona¢ izolacj¢ pozioma posadzki piwnic i wykona¢ izolacj¢ pionowg $cian
fundamentowych

3. Sciany w pom. 01/3 oraz $ciany klatki schodowe]j piwnicy oraz catg $ciang
fundamentowg elewacji potudniowej nalezy za pomocg szpachelki lub szczotki drucianej



doktadnie oczysci¢ z plesni z uwzglednieniem spoin migedzy ceglami. Nastepnie
oczyszczong powierzchni¢ nalezy sptuka¢ czysta woda, starannie osuszy¢ i malowac
preparatem grzybobdjczym. Nowy tynk uktada¢ zgodnie z zaleceniami producenta
preparatu.

4. Lokalne zagrzybienia $cian parteru i pigtra nalezy oczysSci¢ z zagrzybienia i malowac
preparatem grzybobdjczym.



