PROJEKT-

Strzelne, dnla 2023r.
RG.6733.8.2023.VIN

DECYZJA nr

Na podstawle art, 4 ust. 2 pkt 1, art, 50 ust, 1 » Brt. 81 ust, 1, pkt 2, art. 53 ust. 4, art, 54 art,
55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanliy | Zagaspadarowaniy przestrzennym (Dz, U, z 2022r.,
poz. 503 ze zm.) oraz art 104 ustawy z dnla 14 ozerwca 1960 I. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz, U, 2 2022 1, poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wnlosku Powlatu

Mogileriskiego, ul. Gabriela Narutowicza 1, 88-300 Mogilno, z cdnia 20.03.2023 r. (wplyw:
21.03,2023r),

USTALAM

DLA
Powiatu Mogileriskiego,
ul. Gabriela Narutowicza 1 ; 88.300 Mogilno,

L.okalizacje inwestycji celu publicznego

dla zmiany Zagospodarowania terenu polegajace] na hudowie hali sportowe] przy
Zespole Szkél w Strzelnie, na terenie dzialki nr 832, obreb Strzelno, m. Strzelne,

Rotzaf Inwestycji — zabudowa sportu i rekreacii,

1. Warunki I szczegétowe zasady zagospodarowania fereny oraz fego zabudowy wynikajgce 2

Przepisow odrebnych:

) 1) Inwestycje nalezy projektowad Zgodnie z obowlgzujgaymi przeplsam| ustawy z dnla 7 fipca
1894 r. ~ Prawo budowlane — (Dz. U. z 2021 poz. 2351 ze zm.) orez z przepisami
wykcnawszymi do wiw ustawy & takie z warunkami wynikajgeymi z Polskich Nerm;

2} projekt budowlany winien zawleraé pozytywns opinle Jjednostek opiniujgeych | Uzgadniajgeych,
wymaganych Przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedslewziacla.

2. Parametry, cochy | wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz Zagospodarowanla tarenu:
1) dopuszeza sie budowa hall sportowe] z zapleczem kontenerowym sanltarno-szatniowym:
2) budynek lednokondygnacyjny:

3} maksymaina wysokoda projektowanego budynku do By,
4) maksymaina szerokoss elewacji frontowej projektowanego budynku do 51 m;
§) powlerzehnla zabudowy projektowanego budynku do 1800m2,
8) geomatria dachu:
- dach dwuspadowy;
kat nachylenia polagci dachowef od 5° do 20¢:
7) dopuszoza sig rozbiorkg Istnigjgoego budynku gospodarczego;
8) minimum 50% powierzehni tarenu objgtego hiniejszg decyzjg naley zachowaé w formie
blologicznis CzZynnej;
9) linia zabudowy - nie wyznacza sig.

3. Warunkl dotyczgce achrony $rodowiska 1 zdrowia tudzi - planowana inwestycla nfe nalezy do
przadsigwzigt, o ktdrych mowa w ustawle z dnia 3 pazdziernika 2008 . 0 Udoatepnianiu Informagjl o
srodowlsku | jego ochronie, udziale spoleczestwa W ochronie érodowlska oraz o ocanach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r,, poz. 1029 »a zm.) i nle znajduje sie w katalogu
Zawartym w rozporzgdzeniy Rady Ministréw 2z dnia 10 wrzesdnia 2019 r, w sprawie przedsiewzied
mogacyceh znaczqco oddzlalywad na $rodowisko (Dz. U, 2 2022 I, poz, 1071),

4. Ustalenla dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesne] —~ planowana Inwestycia nie jest zlokallzowana na terenie objetym forms ochrony
zabytkéw, o kiorej mowa w art, 7 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 . 0 achronie zabytkéw | cplece nag
zabytkaml {Dz, U. z 2022 1. poz. 840),
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. Ustalenia dotyczace obslugl w zakresie infrastruktury technicznej | komunikacji:

a)

0)

- 9)

zaopatrzenle w energig elekiryczng - 2 Istniejacego przytaeza elektroenergetycznedo nd
warunkach gestora sleci;

zaopatrzenie w wode — 2 istniejgeego przylacza wodoclagowego na warunkach gestora
siecl;

sposdb odprowadzania Scielkéw - do czasu zrealizowania gminnej siect kanalizacyjnej
dopuszcza  sle odprowadzanle $ciekdw do istnisjacego, szezelnego  zbiornika
bazodplywowego;

gospadarka odpadami statymi ~ nalaty zapewnié utrzymanie porzadku | czystodcl przez
korzystanle z urzgdzet sluzacych do zbierania odpadéw komunalnych w sposdd
umoziiwiajacy ich segregacie (art. 5 ust, 1 ustawy z dnla 13 wrzesnia 1088 .
o utrzymaniu czystoéal 1 porzadku W grinach, Dz, U. z 2022 r., poz. 2519},

sposab odprowadzania wod opadowych | roztopawych —~ wody opadowe i roztapowe 2
projektowanych obiektdw dopuszeza sle odprowadzaé powlerzchniowo na grunt, przy
sachowanil warlnkaw okreglonych w przepisach odrebnych | szczegdlnych,

dostep do drogi publicznej - obstuga komunilacylna terenu z publicznej drogl gminnej (dz.
nrewld, 7/31) poprzez dzialkg nr 7/142;

wymagana (lo§¢ migjsc parkingowych - nalezy wyznaczyé minimum cztery miejsca
parkingowe.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osbb frzecichs

a)

Okredlenie warunkaw ochrony przed pozbawleniem dostepu do drogi publiczna;

<przez analogle do przeplsu art. 144 ystawy z dnia 23 kwletnia 1964 1. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2022 r, poz 1360) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywad slg od dziatan, Kktare by zakiocaly korzystanle z nieruchomoscl
sgslednich, wynikajgeg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nleruchomosol |
stogunkew miejscowych, w tym od dziatan polegajgeych ha pozbawieniu kogaokotwiek
dostepu do drogi publicznej.

Okreslenia_warunkdw_ochrony  przed pozbawieniem mozliwesc! korzystania z wody,
kanalizacii, energit elektrycznel | clepine] oraz ze srodidw facznosch:

- nalezy speinié warunkl umowy © przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przylgezenia okreslone przez poszczegdine jadnostkd organizacyjne, dokonujgee
przylaczenia  podmiotow do sleci wodnokanalizacyjnyeh,  energetyoznych ]
telekomunikacyjnych.

Okredlenie_warunkow_ochrony przed pozbawieniem dostepu_$wiatta dziennego do
- nalezy spelnié wymagania okrelone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z
dnia 12 kwistnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki | lch usytuowanie (Dz. U, z 2023 1., poz. 297), stosownie do przepiséw § 41§ 5
tego rozporzedzenla, z sastosowanlem w razie potrzeby, odpowiednich rozwlazah
funkejonaino-technicznych fub odstepstwa od przeplsow techniczno-budowlanych.
Okredlenie warunkéw oghrony przed uclazliwoiclami_powodowanyml _przez hatas,
_ stosownie do art, 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony 4rodowiska
(Dz. U. z 2022 r,, poz, 2850 ze zm.), poziom halasu nie moze przekraczaé wartosci
ustalonych dla tych terenéw podanych W tabeli 1 rozporzgdzenia Minlstra Srodowiska z
dnia 14 czerwea 2007 r. w sprawle dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.
U.z 2014 1., poz. 112);

- planowana inwestycla nie moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi

wibragli w rozumienlu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawe ochrony
srodowiska (Dz. U, z 2022 r,, poz. 2666 z8 zm.);

- nalezy przestrzegaté wymagan okraslonych w warunkach praytaczenia do sied
slektroenergetycznej w zakresie Jel zabezpleczenia przed zalddceniami slektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowane] Inwestycji
stosownie do przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 1. W
sprawle szczegolowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.
U. Nr 93, poz. 623 ze zm.).

) Okreslenle warunkow ochrony przed zanleczyszezenlem powiatrza, wody i gleby:

. planowana inwestycja nie moze pogarszaé Jakescl powietrza | powinna pozwalac na
utrzymanie w nim poziomow substanc]i ponize] dopuszezainych dia nich poziomow lub
co najmniej na tych pozlomach, kiore zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 24 slerpnia 2012 . W sprawie pozloméw nlektorych substancfi w
pawletrzu (Dz. U, z 2021 r.,, poz. 845);
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- planowana inwestycja nle moze pogarszet Jakoscl wod | powinna pozwalaé na
utrzymenie je] powyie albo co najmniej na pozicmie wymaganym w przeplsach
wykonawszych do ustawy z dnia 20 !lpca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U, z 2022 ., poz,
2625 ze zm.),;

- planowana Inwestycja nle moze pogarszat standardow Jakosci gleby okredlonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnla 1 wrzeénia 2018 r. w sprawie sposobu
orowadzenla oceny zanieczyszczenla powlerzehnt zlem! (Dz. U. 2 2016 r,, poz. 1395),

7. Ustalenia dotyczace granic | sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym tereny gémlcze, zagroone powodzia, osuwiska):

a) Teren wnioskowanego zalnwestowanla nie znajduje slg na terenie gorniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 1. Prawo geoioglczns [ gomicze (Dz, U. z 2022, poz. 1072 za
zm.) | tym samym obszar ten nie jest narazony na szkadliwe wptywy robét garniczych zakiadu
garniczege, w tym na osuwanle sie mas ziamnych.

by Teren planowane] inwestycli nie lezy w obszarze szezegolnego zagrozenia powodzig w
rozumleniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodna (D2, U. 2 20221, poz. 2625 ze zm.).

8, Ustalenia wynikajace z innych przeplséw odrgbnych:
- nie wystepuja.

9, Uzyskane uzgodnienia { apinie: ‘
- projekt  decyzif  uzgodniono ze  Starostq Mogilefiskim  (postanowienls  znak:

rerreen ey 2 008 s )}
- Frojekt decyzji uzgodnlono z Dyrektoram Zarzgdu Zlewnl Wodly Polskle w nowroctawiu
(postancwienle znakl ... 1 17- FYTTORPURSON »

10, Linia rozgraniczajaca teren Inwestycji wyznaczono na mapie w skall 1:1000 - zalgeznlk nr 1 -
stanowigoy integralng czess niniejsze] dacyzl.

t

UZASADNIENIE

W dnly 20.03.2023 r. (wplyw: 21.03.2023r.) Pawlat Mogllenskl wystapit do Burmistrza Miasta
PGy Slzolno 2 wiloaklom o ustalonlo lokallzac]i inwestycji celu publicznego dla zmiany
zagospodarowanla terenu polegajgee) na budowle hai sportowe| przy Zespole Szkdt w Strzelnie, na
terenie deialki nr 832, obrab Strzelno, m. Strzelno,

QOcena przedstawionego zamierzenia budowlanego pizeprowadzona przez fut, organ wykazala,
76 planowana zmiana zagospodarowania tersnu nalezy do fzw, innych Inwestye)t w rozumienlu art. 4
ust, 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanlu | zagospodarowaniu przestezennym |
wymaga ustalenia, w drodze decyz)i, lokalizacjt Inwestycil celu publicznagoe. Tym samym wniosek
inwestora zostat sformutowany prawidiowo | zawlerat wszystide niezbedne elementy, ktdre okreslono
w art. 52 ust 2 wspomniang ustawy i nle wymagal dotgezenta do nlego zadnych dokumentow
wynliaigeych z przepiséw szczegdolnych,

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgetnie z att. 61 § 4 Kodeksu
Pestgpowania Administracyjnego Burmistrz Miasta | Giminy Strzelno pismem z dnia ...... 2023 1,
zawiadomlt strony o wszczeclu postgpowanla w przedmiotowa] sprawle. .

Sporzadzenie projeldu decyz]l powlerzano osoble postadajgee| uprawnienia urbanistyczne.

Widnlu......... organ otrzymal projekt decyzjl.

Analizujge wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan | Kierunkow zagospodarowanla
przestrzannego gminy Strzelno uchwalonego uchwalg nr XXM78/2020 Rady Misjskie} w Strzelnie z
dnia 21 maja 2020 r., Burmistiz Miasta i Gminy Strzelno stwlerdzlt, ze nle zachodzl okollcznoss
wynlkajgea z art. 82 ust. 2 ustawy o planowanit | zagospodarowaniy przestrzennym, a dotyczaca
obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla chszaru
objetego wniosklem, oraz nie zachodzl konlecznosé uzyskania oplnil oraz uzgodnien wynikajgeych z
art, 53 ust.4 pkt. 1-5a, 7-18 cytowane] wyZe] ustawy,

W ramach anallzy, o ktére] mowa w art. 53 ust. 3 wspomniane| ustawy, tut. organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego plancwang inwestysla. Przeprowadzono
specyfikacle powszechinie obowlgzujgcych przepisow odrabnych w celu ustalenia na ch pedstawie
warunkéw | zasad zagospodarowanla terenw arez Jego zabudowy, Ustalono rowniez, e obecnie teren
ten nle Jest objety planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesleniu do kitrego istnigje
obowigzek Jego sporzadzenla na podstawie przepisow odrgbnych. Na podstawie egzemplarza
archiwalnego miejscowago planu, ktdry utracit moc na podstawle art. 67 ustawy, o ktore] mowa w art.
38 ust. 1 ustalono, e teran planowane] inwestycji nle lezy na terenach przeznaczonych w tym planie
dla realizac)i inwestycji celu publicznego, o ktdrym mowa w art, 39 ust, 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem projekt decyzji nie wymaga uzgodnierh z wojewods,
marszalkiem wojewadziwa oraz starosta.
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Zgodnle z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowanlu przestrzennym, w
sprawach dotyczgeych ustalenia lokalizag)l Inwestycii celu publicznego, art. 61 ust. 1 pht. 4 ww.
ustawy stosuje sle odpowiednlo. Zatem tut. organ przeanalizowat czy teren objety wnlosklem nie
wymaga uzyskanla zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieleéne lub czy |est oblely zgadq uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych planéw, kiore utracily
mo¢ na podstawie art. 67 ustawy, ktérej mowa w art, 88 ust. 1. Na podstawie ewidencjl gruntow
| budynkéw stwlerdzono, Ze teren objety whioskiem stanowi grunty Klasy Rl | Rllla. Teren inwestycil
polozony |est w granjca administracyjnych_miasta Strzelna, dlateqo nle jest wymagane uzyskanie
2gody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cela nlerglnicze.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Strzelno pismem z dnia ......... wystapil o uzgodnienie projektu
decyzji do:
1) Starosty Mogileriskiego,
2) Zarzgdu Zlewnl Wody Polskie w Inowroctawlu,

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1980 r, Kodeks postgpowania administracyinege
Organ | instancji zapewnlt stronom czynny udzlat w kazdym etaple postgpowania, a przed wydaniern
decyzji umozliwit wypowiedzenie sie, co do zebranych dowoddw | materiatow.

Po zebranlu wszystkich dowoddw dotyczacych ninlejsze} sprawy oraz po przygotowaniu
przez Urbaniste projektu decyz]i, Burmistrz dnia ......... wydat decyzjg ustalajacy lokalizacie inwestycj!
celu publicznego dia przedmiotowe] Inwestycji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Ninlejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien
0sdb trzecich. Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do tereny, nle przysiuguje roszczenle o zwrct
nakladéw paniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacy lokalizacje Inwestycji celu
publicznego.

Ningjsza decyzja wygasnie, Jezell:

- inny wnioskadawca uzyska pozwolenie na budowe,

. zostanie uchwalony misjscowy plan zagospodarowania przesirzennego lub jego zmlana,
zawierajgce Ustalenia Inne niz ustalenia decyz]], z wyjatklem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwolanle do  Samorzadowego  Kolegium
Ocwotawezego w Bydgoszezy za moim pogrednictwem w terminie cztarnasty dni od daty jej
doreczenia, Odwolanie od decyzjl ¢ ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawlera¢ zarzuty
odnoszace sig do dacyzji, okreslad istote | zakres radania bedacego przedmiotem odwolania oraz
wakazywaé dowody uzasadnigjgce to zadanie.

‘W trakcle blegu terminu do wnieslenla odwolania strona mode zrzec sig prawa do
whieslenia odwolanla wobec organu administracjl publicznej, kidry wydat decyzle. Z dniem
dorgczenia organowl administracil publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do whiesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna | prawomaocna,
- o oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu | brak jest moziiwosct zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiege Sgdu Administracyjnego. Nie Jest mozliwe skuteczne cofnigeie
odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienla odwolania.

Jezeli ninlejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przeplsow postepowania,
a konleczny do wylasnienia zakres sprawy ma Istotny wplyw na Jej rozstrzygniecie, na zgodny
wnlosek wszystkich stron zawarly w odwolaniu, organ odwolawezy przeprowadza postgpowanie
wyjasnlajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigela sprawy. Organ odwotawezy przeprowadza
postepowanle wyjasnigjgce takze wawezas, gdy Jedna ze stron zawara w odwolaniu wnlosek o
przeprowadzenia przez organ adwolawezy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strany wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnla
doreczenia im zawladomienla 0 wniesleniu odwolania, zawlerajacego wniosek o przeprowadzenle
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasnigjgcego W zakresie hiezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy,

Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycli celu publicznego
przysluguje prawo do wniesienia do Wajewedy, za podrednictwem organu wiagclwego do wydania
decyzji, 2adania w sprawle wymlerzenia kary pienigzne] w wysokogel 500zt za kazdy dzien zwioki w
przypadku niewydania decyzji w terminie 65 dni od dnia ziozenla wniosku z uwzglednienlem art, 51
ust. 2¢ i 2d ustawy z dnla 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Wplywy z kar plenlgznych stanowlg dochad budzetu panstwa.
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iacznik:
1 - Czesé graficzna - mapa w skall 1:1000

‘Zymuja:
1, strony postepowania
2. Ala
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