Tuliszkéw, dnia 11.08.2022 r.

RRG.6727.139.2022

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TULISZKOW

- uchwata Nr VIII/68/03 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 29 sierpnia 2003 roku,
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 156,
poz. 2942 z dnia 03 pazdziernika 2003 roku,

- zmiana uchwata Nr XXV/164/05 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 17 lutego 2005
roku, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 36,
poz. 1025 z dnia 24 marca 2005 roku,

- zmiana uchwata nr IX/50/07 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 12 lipca 2007 roku,
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 134, poz. 3034
z dnia 14 wrzesnia 2007 roku,

- zmiana uchwata nr XXVIII/206/2009 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 2 wrzesnia
2009 roku ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 184,
poz. 3128 z dnia 19 pazdziernika 2009 roku,

dla dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 174/13, 181, 187, 267/2,
343, potozonych w obrebie Pietno

ROZDZIAL I

USTALENIA OGOLNE
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tuliszkéw.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem oznaczono na rysunku planu w skali

1: 10 000, ktory jest integralng czescig niniejszej uchwaly, stanowigc do niej zatgcznik

Nr 1.pt. ,Gmina Tuliszkéw Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,

3. Granice terendw ktdrych funkcja ulega zmianie zaznaczono na rysunkach planu:

— w skali 1:5 000, bedacych integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigc do niej
zatgczniki od Nr 2 do Nr 6 i od Nr 8 do Nr 23. pt. ,Gmina Tuliszkdw Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego,,

— w skali 1:1 000, bedgcym integralng czeScig niniejszej uchwaty stanowigc do niej
zatgcznik Nr 7. pt. ,Gmina Tuliszkéw Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego,,

4. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

a) przeznaczenia terendw na rézne funkcje,

b) przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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ROZDZIAL II

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§2

Przeznaczenie terendw na rézne funkcje:

1. Ustala sie nastepujgce, wedlug oznaczefi naniesionych na rysunku planu,
przeznaczenie terendw pod: '

- dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 174/13

TAG — zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg nieucigzliwg, dozwolona
jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego,

- dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 181

MN — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwoscig lokalizacji
nieucigzliwych  ustug  stanowigcych  uzupetnienie  przeznaczenia
podstawowego,

R — uprawy polowe i ogrodnicze z prawem zabudowy, dozwolona lokalizacja

zabudowy rolniczej i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 187
R — uprawy polowe i ogrodnicze z prawem zabudowy, dozwolona lokalizacja

zabudowy rolniczej i urzadzen infrastruktury technicznej,

- dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 267/2

DP —  droge powiatowg wraz z obiektami towarzyszacymi zwigzanymi
z eksploatacjg oraz obstugg podrdznych i pojazddw,
LR — linia radiowa ze strefg ochronng,

- dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 343

MN — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwoscig lokalizacii
nieucigzliwych  ustug  stanowigcych  uzupetnienie  przeznaczenia
podstawowego,

ZP — teren zieleni.

Funkcje terendw:

1) podstawowa — oznaczona jest na rysunku planu jako symbol lub zbiér symboli
rozdzielonych przecinkiem, przed ukosnikiem,

2) uzupetniajgca — oznaczona jest na rysunku planu jako symbol funkcji po ukoéniku.
Lokalizacja zabudowy realizowanej w zakresie funkcji uzupetniajgcej moze by¢
dokonana jedynie przy realizacji funkcji podstawowej. Zakaz realizacji budynku
w zakresie funkcji uzupetniajgcej jako samodzielnej inwestycji na dziatce.
Przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej, budynek

mieszkalny nalezy lokalizowac poza strefg ewentualnej ucigzliwosci prowadzonej
2/11



3)

4)

)

6)

dziatalnosci. Standard zamieszkiwania w budynku zapewnia inwestor we wasnym
zakresie. Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie moze narusza¢ interesu
prawnego lub uprawnien wiascicieli sasiednich  dziatek, wynikajgcych
z przeznaczenia terenu.

wykluczona — stwarzajgca zagrozenie dla zdrowia ludzi dziatalno$¢ produkcyjna

i ustugowa.
Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o nieucigZliwych ustugach Iub nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej - nalezy rozumie¢ przedsiewziecia, ktdrych

oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi , poza terenem do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o ilosci kondygnacji, oznacza to ilo$¢ kondygnaciji
nadziemnych bez uwzglednienia poddaszy uzytkowych.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o ucigzliwosci - nalezy rozumie¢ zjawiska fizyczne
lub stan powodujgcy przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. W ramach zabudowy zwigzanej z okreslong planem funkcjg terenu dopuszcza sie
realizacje obiektéw budowlanych w granicy dziatki.

3. W ramach zabudowy zwigzanej z okreslong planem funkcjg terenu dopuszcza
si¢ w celu dostosowania do sgsiadujgcej zabudowy, realizacje obiektéw budowlanych
z inna geometria dachu niz okreslono w ustaleniach szczegdétowych.

4. RoOznicujgc tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
wskazuje sie, ktore z nich nalezg do poszczegdinych rodzajow terendw podlegajacych
ochronie akustycznej:

- do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezg : tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane na terenach zabudowy

mieszkaniowej i gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng wraz z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MRI], tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane na terenach oznaczonych

symbolem MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane
na terenach oznaczonych symbolem MN, UTL, tereny zabudowy mieszkaniowej
zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej zlokalizowane na terenach oznaczonych
symbolem RUL, tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane na terenach
oznaczonych symbolem R/RL,

do terendw zabudowy zagrodowej nalezg: tereny zabudowy mieszkaniowej

i
oznaczonych symbolem MR, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych i hodowlanych zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolem R/RL,

gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng zlokalizowane na terenach

- do terendw mieszkaniowo-ustugowych nalezg:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwe ustugi o charakterze

podstawowym (MN,U), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
lokalizacji  nieucigzliwych  ustug  stanowigcych  uzupelnienie  przeznaczenia
podstawowego (MN/U), tereny zabudowy jednorodzinnej i nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej (MN,TAG), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej stanowigcej uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego (MN/TAG),

- do terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy nalezg: tereny ustug oswiaty (UO), tereny ustug kultury (UK),

- do terendw przeznaczonych na cele rekreacyjne - wypoczynkowe naleza: tereny ustug
zwigzanych z obstugg rekreacji wraz z terenami zabudowy letniskowej (UT), tereny
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5.

zabudowy letniskowej i rekreacyjnej (ZR) i tereny ogrodéw dziatkowych z zabudowa
o charakterze rekreacyjnym (ZD),

- dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem TAG,

UZ,UK, UL, UH, w zwigzku z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, ochrone przed
hatasem nalezy zapewnic poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach,

- dla szkdt przyzaktadowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem TAG1,

ochrong przed hatasem nalezy zapewni¢ poprzez stosowanie rozwigzan technicznych,
zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

W ramach zabudowy zwigzanej z okreSlong planem  funkcjg terenu ustala
sie koniecznos¢ zgtaszania wszelkich obiektéw o wysokosci réwnej i wiekszej
niz 50,0 m npt przed wydaniem o pozwoleniu na budowe do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, ul. Zwirki i Wigury 1 C, 00-912 Warszawa 65.

ROZDZIAL III
UKLAD KOMUNIKACYINY

§3

Parametry ukladu komunikacji kotowej:

3.1 Drogi powiatowe DP:

Przeznaczone dla wszystkich uzytkownikdw drég charakteryzuijg sie tym, ze:
1) Posiadajg dwupasowg jezdnie dwukierunkowg,
2) Majg zapewnione pofgczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach
3) Dostepnos¢ do drogi jest nieograniczona

3.2 Najmniejsza odlegtos¢ obiektu budowlanego od zewnetrznej krawedzi
pasa ruchu wynosi:

1) 8,0 m na terenie zabudowy wsi,
2) 20,0 m poza terenem zabudowy,

5.1 Pozostate drogi i ulice:

Przeznaczone dla wszystkich uzytkownikéw drdég charakteryzujg sie tym, ze:
1) Posiadajg jezdnie dwukierunkowa, '
2) Majg zapewnione pofgczenia z drogami publicznymi na skrzyZzowaniach,
3) Dostepnos¢ do drogi jest nieograniczona,

5.2 Najmniejsza odlegtos¢ obiektu budowlanego od granicy pasa drogowego wynosi 5 m.
6. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulicy lub drogi w liniach rozgraniczajgcych:

droga powiatowa - 15m,

droga gminna - 10m na terenie zabudowanym,
15m poza terenem zabudowanym lub przeznaczonym pod
zabudowe.

Dla drog ustala sie do czasu przebudowy drogi utrzymanie granic istniejgcego pasa
drogowego.
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Regulacja granic bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami przebudowy drogi.

W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi
lub Istniejgcym zainwestowaniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokosci drogi
lub ulicy, pod warunkiem spetnienia wymagar okreslonych w przepisach szczegolnych.

Dla drogi wojewddzkiej ustala sie do czasu przebudowy drogi utrzymanie granic
istniejagcego pasa drogowego. Regulacja granic bedzie nastepowata zgodnie
z potrzebami przebudowy drogi.

7. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu
drogi, dopuszcza sie usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odlegtosci
mniejszej niz ustalono w niniejszej uchwale.

8. Odleglosci okreslone w § 3 nie obowigzujg w przypadku remontu, nadbudowy,
rozbudowy oraz innych prac budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi
istniejgcymi, jezeli nie powoduje to zmniejszenia ich odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi pasa ruchu.

§4
Zasady ksztattowania uktadu komunikacji kotowej:

1. Zakaz projektowania bezposrednich zjazdow z dziatek budowlanych na drogi krajowe
i drogi wojewddzkie. Obstuga komunikacyjna dziatek potozonych przy tych drogach
wylacznie poprzez drogi réwnolegte, powiatowe i gminne,

2. W przypadku realizacji obiektdw wymagajacych wyznaczenia miejsc parkingowych,
miejsca te nalezy zaprojektowac na dzialce inwestora.

3. Zakaz realizacji w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z funkcjonowaniem drogi krajowej i wojewddzkich,

ROZDZIAL 1V
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z rozbudowanej sieci wodociggowej.

2. Odprowadzanie Sciekéw, w tym Sciekdw przemystowych po podczyszczeniu
ich do jakosci wymaganej przepisami odrebnymi, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
kolektory grawitacyjne i rurociggi tloczne do oczyszczalni $ciekow.

3. Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw

do bezodptywowych atestowanych zbiornikdw z zapewnieniem ich wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do zlewni Sciekdw przy oczyszczalni,

4. Wody deszczowe z powierzchni dachdéw oraz terenéw zielonych mogg by¢
odprowadzane w sposdb niezorganizowany do ziemi w granicach nieruchomoéci.

5. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingow,
przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi w przypadkach okreslonych przepisami
odrebnymi nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi przepisami.
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6. Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejgcych
lub uzupetnianych, w miare potrzeb, sieci elektroenergetycznych (w miare mozliwosci
kablowych) oraz stacji transformatorowych istniejgcych lub nowo budowanych,

/7. Na terenie gdzie wystgpi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie
elektryczng, a zasilanie z istniejgcej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza sie budowe
sieci elektroenergetycznej odpowiedni do zbilansowanych potrzeb i zgodnie
z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne. OkreSlenie ostatecznej
rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okredleniu zapotrzebowania na moc. W przypadku
koniecznosci budowy stacji transformatorowych przedsigbiorstwo energetyczne wskaze
miejsce pod ich budowe. Jezeli przedsiebiorstwo energetyczne nie bedzie mogto
pozyskaC wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowej nowe
miejsce wskaze Urzad Gminy i Miasta Tuliszkdw.

Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach ustalonych z Zarzadcg sieci.

8. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane byé moga
na terenach ich dotychczasowej lokalizacji a nowe linie elektroenergetyczne nalezy
lokalizowa¢ poza pasami drogowymi drdg krajowych i wojewddzkich lub uzyskaé zgode
wlasciwego zarzadcy drogi. W uzasadnionych przypadkach Zarzadca Sieci moze zmienic
lokalizacje modernizowanej sieci,

9. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych)
- nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

10. Przytgcza  infrastruktury technicznej realizowane bedg odpowiednio do potrzeb
inwestoréw, okreslanych we wniosku o wydanie warunkdw przytaczenia sktadanych
u wiasciwego Zarzadcy infrastruktury techniczne;.

11. Dla istniejgcych i nowo budowanych linii elektroenergetycznych ustala sie nastepujgce
pasy technologiczne w granicach ktérych zamyka sie ponadnormatywne oddziatywanie
linii w zakresie emisji pot elektromagnetycznych oraz hatasu:

linia 220 kV - 35 m w obie strony od osi linii

linia 110 KV - po 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony
linia 30 kV - 7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii

linia 15 kV - 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii

linia 0,4 kV - 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje bezwzgledny
zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

W pasie terenu ochronnego ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkdéw
i budowli takich jak maszty oraz zeleni wysokiej.

12. W zakresie sieci gazowych ustala sie:

Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggdw $redniego i niskiego ci$nienia po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i po analizie
szczegotowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych
rozbudowe sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia.

Dopuszcza sie mozliwosC stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla
potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmiany planu.

Strefy kontrolowane dla gazociggébw ukladanych w ziemi lub nad ziemig winny
by zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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13. Trasy infrastruktury technicznej nalezy projektowac w liniach rozgraniczajgcych drdg
z wylaczeniem drog krajowych i wojewddzkich, lub na terenach upraw polowych
i ogrodniczych z prawem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem R.

14. W przypadku waskich dojazdow do dziatek moze wystgpi¢ koniecznos¢ prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej przez teren sgsiadujgcych z tymi dojazdami dziatek.

15. Parametry  techniczne sieci infrastruktury technicznej, oraz szczegdtowe
ich rozmieszczenie w liniach rozgraniczajgcych drédg, zostang okreslone
w specjalistycznych opracowaniach branzowych, przygotowywanych do wniosku
0 pozwolenie na budowe.

16. Zasilanie obiektow budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami projektow zagospodarowania terenéw lub dziatek budowlanych
i uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegolne media, okreSlanymi przez
dostawce w warunkach przytgczeniowych.

17. W przypadku realizacji inwestycji na terenie zmeliorowanym , inwestor zobowigzany
jest do przebudowy urzadzeh melioracyjnych poza teren inwestyciji.

18. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu do urzadzen melioracji podstawowych
oraz w razie potrzeby ich modernizacji, przebudowy, budowy, odbudowy lub regulaciji.

19. Dopuszcza sie inne zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej jezeli wymagaja
tego warunki terenowe lub wzgledy techniczne.

ROZDZIAL VI ) ]
GRANICE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZE WZGLEDU NA WYMAGANIA PRZYRODNICZE

§ 8a
Akustyczne standardy jakosci srodowiska:

Na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu, okresSlone w przepisach odrebnych. W przypadku stwierdzenia mozliwosci
wystgpienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska nalezy
zastosowac srodki techniczne, technologiczne i organizacyjne, zmniejszajace poziom
hatasu do wartosci co najmniej dopuszczalnych np. petne ogrodzenia i bramy wzduz
frontowych granic dzialek, pasy zieleni izolacyjnej, zastosowanie przegrdéd budowlanych
i stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, budowe ekrandow
akustycznych.
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ROZDZIAL VIII
ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
0 ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
§ 11

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw, w tym zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MR
obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywa¢ sie musi z uwzglednieniem warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych w granicy dziatki,

c) funkcje ustugowe mogg byc¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych lub innych
pomieszczeniach w budynku niemieszkalnym,

d) gabaryty i charakter nowych obiektéw muszg stanowi¢ kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektdw
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

2) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji, plus uzytkowe
poddasze,

b) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng i ustugowych jedna
kondygnacja, plus uzytkowe poddasze,

C) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5m od poziomu terenu,

d) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu
potaci 30° do 45°,

e) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych (za wyjatkiem
realizowanych w granicy) i schodkowych zwienczen Scian,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki lub terenu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 % powierzchni dziatki lub terenu.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN, MN1
MN/U i MN,U obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy zagrodowej,

b) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych w granicy dziatki,

d) funkcje ustugowe mogg by¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych
lub pomieszczeniach w budynku mieszkalnym,

e) gabaryty i charakter nowych obiektdw muszg stanowi¢ kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektdéw
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

f) W przypadku lokalizacji ustug na dzatkach budowlanych, obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantéw, z uwzglednieniem potrzeb
0sob niepetnosprawnych,
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g) na dzatkach graniczacych z pasem drogowym drogi krajowej i wojewddzkiej
dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowej bez koniecznosci realizacji funkcji
mieszkalnej.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki - nie dotyczy
terenéw w granicach obszaru objetego ochrong konserwatorska,

b) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynng - nie dotyczy terendw w granicach obszaru objetego ochrong
konserwatorska,,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji, plus uzytkowe
poddasze,

d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5m od poziomu terenu,

e) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu
pofaci 30° do 45°,

f) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych (za wyjgtkiem
realizowanych w granicy) i schodkowych zwienczen $cian.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg powinny mieé
powierzchnie nie mniejszg niz 800 m,

b) dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
powinny mie¢ powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m2v ,

c) duze dziatki mogg podlegac podziatowi pod warunkiem:

— zachowania frontu dziatki o szeroko$ci minimum 22 m,

— zapewnienia dostepu do drogi publicznej.
. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem TAG obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej dla wiasciciela lub
uzytkownika dziatki z zachowaniem ustalen obowigzujgcych dla terendw
oznaczonych symbolem MN.

b) obowigzek  zabezpieczenia  miejsc  parkingowych dla interesantow,
z uwzglednieniem potrzeb o0séb niepetnosprawnych. '

2) Parametry zabudowy:

d) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynng,

¢) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa lub
produkcyjng do 25 m,

d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5m od poziomu terenu,

e) skresla sie

f) zakaz stosowania dachow pulpitowych ( za wyjatkiem realizowanych w granicy )
i schodkowych zwienczen Scian.
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3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) Powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci i wynosi¢ nie mniej niz 2000my« 2
b) duze dziatki mogg podlegac podziatowi pod warunkiem:
— zachowania frontu dziatki o szeroko$ci minimum 22 m,
— zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

§ 12

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw produkcji rolniczej i lesnej

1.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy siedliskowej mozliwa pod warunkiem posiadania
gospodarstwa rolnego o powierzchni odpowiadajgcej warunkom wynikajgcym
Z przepisow szczegdlnych, dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcej
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej.

b) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywal sie musi z uwzglednieniem
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz ustalen niniejszej uchwaty dotyczacych terendéw oznaczonych symbolem
MR.

c) Dopuszcza sige przeznaczenie pod zalesienie grunty spetniajgce  warunki
wynikajgce z przepiséw szczegdlnych.

§13

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendow.

Do czasu zagospodarowania terendw na funkcje zgodne z ustaleniami planu, grunty
pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14

Szczeg6ine warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

1.

2:

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw bezposrednio do gruntu i ciekdw
wodnych.

Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie moze powodowad
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi poza

wyznaczonymi terenami.

Utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekdw wodnych oraz kanatéw
melioracyjnych przez odpowiednie zagospodarowanie dziatki lub zastosowanie
przepustow.
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5. Selektywne gromadzenie odpaddw w wyznaczonych miejscach w przystosowanych
pojemnikach oraz przekazywanie do odzysku lub unieszkodliwienia, zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi.

6. Do celéw grzewczych i technologicznych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe i state lub
alternatywne Zrédfa energii.

ROZDZIAL IX
USTALENIA KONCOWE
§ 15

1. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 1995r, Nr 16, poz. 78 ze zm.), zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne , przeprowadza sie dla:
a) gruntéw rolnych kl. III , na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
zgodnie z pismem GZ.tr.057-602-314/03, z dnial6.07.03 .
b) gruntéw rolnych kl. IV i Ps IV, na podstawie zgody Wojewody Wielkopolskiego,
zgodnie z pismem RR-Ko-X/18/77110/11/03, z dnia 30.05.03 r.
c) prywatnych gruntdw lesnych, na podstawie zgody Wojewody Wielkopolskiego,
zgodnie z pismem SR-kO-I11-5/6112/4/03, z dnia 18.07.03 .
2. Wyraza sie zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych kl. V i VI na cele nierolnicze.

§ 16

Stawka bedaca podstawg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci.
Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolem:

- MN - wwysokosci 15 %,
~ _ , . 0 SU Z mpzp stwierdza;

MN1 w wysokosci 15 %, ‘ /%03?232&
— MN,U - wwysokosci 15 %,

— UTL - wwysokosci 15 %, &W Vé/
- TAG - wwysokosci 15 %~
— PE - wwysokosci 30 %. . o

(:77/'}64)/’ 5

A108- 1001, '
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VIII/68/03 RADY MIEJSKIEJ W TULISZKOWIE Z DNIA 29.08.2003R.
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