UCHWALA NR LXVI1/1262/06
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 29 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gorzyskowo-Gersona” w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwata nr XLVI/980/05 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
27 kwietnia 2005 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Gorzyskowo
w Bydgoszczy, obejmujacy obszar (pow. ~28,50 ha) potozony pomiedzy ulicami: J. Kossaka, L. Solskiego, ks. 1.
Skorupki, Inowroctawska oraz Zwirki i Wigury, w granicach okre§lonych na rysunku planu oraz nadaje mu si¢
nazwg¢ ,,Gérzyskowo - Gersona”.

2. Integralne czesci uchwatly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1, z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Bydgoszczy — stanowigcym zatacznik nr 1/1a i 1/1b;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Bydgoszczy, stanowigca ustalenia
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaly, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficzne;j;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada symbol oraz
tekst planu;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obiektow, infrastruktury iurzadzen technicznych

do funkcji okre§lonej planem, w tym przebudowe, rozbudowe, modernizacje;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem nie wigkszym niz 15°;

7) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach pochyly, o dwdch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 15°;

8) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji;

9) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow o podobnych
walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, skala obiektu,
rodzaj dachu — pftaski, pochyty, rodzaj i kolorystyka zastosowanych materiatow wykonczeniowych pokrycia
dachowego i elewacji itp.);
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10)  akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlne opracowanie architektoniczne czgsci
obiektu budowlanego, umozliwiajagce identyfikacje terenu w przestrzeni miejskiej, charakteryzujace sie
odrgbnoscig formy - w tym np.: wysoko$ci, wykonczenia materiatowego i kolorystycznego;

11)  kioskach — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty, stuzace realizacji funkcji ustug komercyjnych
1 spetniajace nastepujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem terenu do 3,0 m,

¢) minimalna powierzchnia oszklenia: 60% powierzchni $cian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30° z zakazem krycia dachoéw czarng papa,
e) wysokie walory estetyczne;

12)  linii rozgraniczajacej — $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

13)  linii rozgraniczajacej — orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca, ktorej przebieg
moze by¢ zmieniony, jezeli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu; powyzsza zmiana
nie moze powodowa¢ ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terenow oddzielonych ta linig;

14)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktdrym
dopuszcza si¢ zabudowe; linia ta nie dotyczy elementéw obiektow budowlanych wychodzacych poza nig na
odlegtos¢:

- do 1,0 m dla okapow, gzymsow,
- do 1,5 m dla balkonéw, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp;

15)  obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca $cisle okreslong — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, przy ktorej nalezy sytuowaé, co najmniej 60% dlugosci Sciany zewngtrznej budynku, bez
mozliwosci jej przekraczania poza lini¢ rozgraniczajaca, z wyjatkiem takich elementow architektonicznych jak
balkon, gzyms, okap dachu, schody, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, ktore moga by¢ usytuowane poza nig pod warunkiem, ze nie naruszaja warunkéw ruchu
pieszych oraz interesdw 0sob trzecich;

16)  zorganizowanej dziatalnoSci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inwestycyjna
realizowang w oparciu o projekt zagospodarowania terenu stanowigcy fragment koncepcji zabudowy
obejmujacej caly obszar wskazany w planie, przy czym inwestycja moze by¢ realizowana w etapach przez
jednego lub wigcej inwestorow; kolejne etapy moga by¢ realizowane w oparciu onowa koncepcje
zagospodarowania przedmiotowego terenu zuwzglednieniem stanu istniejgcego 1iwydanych decyzji
administracyjnych;

17)  procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ (okreslong w procentach) powierzchni
zabudowy w obrysie zewngtrznym murdw parteru w stosunku do powierzchni dziatki lub obszaru objetego
inwestycja;

18)  przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé
na danym terenie;

19)  przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, nie kolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

20)  przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére moze byc¢ realizowane
w granicach calego terenu zamiast podstawowego, wykluczone jest wspoélistnienie na jednym terenie
przeznaczenia podstawowego i zamiennego;

21)  terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni ziemi uksztalttowang gltéwnie
pod wptywem czynnikow naturalnych, pokryts gleba lezaca na skale macierzystej i na jej zwietrzelinie lub
wodami otwartymi zdolnymi do samooczyszczania sig;

22)  terenie ogoOlnodostepnym - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu bez ograniczen podmiotowych
lub przedmiotowych;
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23)  ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ uwzgledniajaca ochrong uzasadnionych
interesow 0sOb trzecich, aw szczegdlnosci ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie, a takze ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody
i gleby;

24)  reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ na nos$niku o wymiarach wigkszych
niz 100x60 cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolno stojaca;

25)  zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, wystepujacg w formie zwartych zrdéznicowanych nasadzen
drzew i krzew6w o catorocznej wegetacji.

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastgpuje w oparciu

o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;

2) ustalenia planu, okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sg w uktadzie:

1) ustalen ogolnych obowiazujacych na catym obszarze planu;

2) ustalen szczegotowych, indywidualnych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-literowym.
3. Ustalenia ogdlne zapisane sg w nastgpujacej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
11)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12)  obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji;

13)  tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;

14)  szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

15)  wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
16) tereny dla realizacji celow publicznych.
4. Ustalenia szczegotowe zapisane sg w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegolnych terendow.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu — $cisle okreslone;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu — orientacyjne;
linie podziatu terenu na dziatki budowlane — orientacyjne;

linie zabudowy — nieprzekraczalne;

linie zabudowy — obowigzujace;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;

linie ograniczen lotniczych dotyczacych projektowanej wysokosci zabudowy;

granica dziatki wskazana do zabudowy;

10)  granica strefy ochronnej cmentarza;

11)  wysoki standard architektoniczny elewacji;

12)  akcent architektoniczny;

13)  miejsca powigzan komunikacyjnych;

14)  symbole identyfikujace tereny o réznych kategoriach przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)

kolejny, oznaczenia literowe — przeznaczenie terenu:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) UMW — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e) US — tereny ushlug sportu i rekreacji — obszar przestrzeni publicznej,
) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,
g) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
h) C — teren urzadzen cieptowniczych,
1) KS — teren urzadzen transportu samochodowego,
j) KS/ZP — tereny urzadzen transportu samochodowego i zieleni urzadzone;j,
k) KD...—tereny drég publicznych:
- ...Z —ulica zbiorcza,
- ...+T — z torowiskiem tramwajowym,
- ...L —ulica lokalna,
- ...D —ulica dojazdowa,
- ...X —ciag pieszo — rowerowy,

) KDW - teren drogi wewnetrznej.

oznaczenia

liczbowe

2. Oznaczenia graficzne niebedace ustaleniami planu, a stanowigce elementy informacyjne to:

projektowany uktad drogowy;
zalecane usytuowanie budynkow;
zalecany przebieg ciggu pieszego z zielenig osiedlowy;

zalecany przebieg $ciezki rowerowe;.

— numer
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Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu obowiazujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem,
o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inacze;.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e) tereny sportu i rekreacji, stanowigce przestrzen publiczna,
f) tereny ogrodow dziatkowych,
g) tereny urzadzen elektroenergetycznych,
h) teren urzadzen cieplowniczych,
i) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingdéw i garazy,
j) tereny urzadzen transportu samochodowego i zieleni urzadzonej,
k) tereny drog publicznych i teren drogi wewngtrznej,

1) tereny komunikacji pieszej i ciggdéw rowerowych;

2) zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych iuslugowych mogacych powodowac state lub czasowe
ucigzliwo$ci dla otoczenia, w tym wymagajace obstugi transportem o duzym tonazu i duzej czestotliwosci
dojazdow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy istniejacej i projektowane;j;

2) obowiazuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych, tymczasowych oraz garazy wolno stojacych; zakaz
utrwalania, w tym rozbudowy istniejacych;

3) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje realizacja jednego budynku mieszkalnego na dzialce;

4) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkéw w zakresie formy i materiatow wykonczeniowych
elewacji;

5) na terenach, na ktoérych zabudowa uslugowa stanowi przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace

dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe;
6) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug,

b) wustala si¢ wymog sporzadzania projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czesci
projektu budowlanego,

¢) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy

elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy 1 zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie i ochrona wartosciowego drzewostanu i krzewoéw oraz wzbogacenie istniejgcych
form zieleni;
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2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych ucigzliwosci dla $rodowiska, a zwlaszcza hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, wzglednie odpadami, okre§lonymi odrebnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska;

3) obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych powierzchni ulic do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej;

4) obowigzuje wymodg podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej okien budynkéw mieszkalnych zwigzany
z lokalizacja w sasiedztwie lotniska;

5) przy ogrzewaniu budynkow obowigzuje zasada utrzymania normatywnych warto§ci emisji spalin
do atmosfery, okreslonych wg przepisow szczegdlnych;

6) na kazdej nieruchomosci nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow statych;

7) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej, zgodnie z obowigzujacymi zasadami jej
utrzymania;

8) wzdtuz granic terendw parkingowych o chlonnosci powyzej 20 stanowisk obowigzuje realizacja zieleni
izolacyjnej;

9) dla zgrupowania miejsc postojowych w ilosci 10 i wiecej stanowisk nalezy odprowadzi¢ wody opadowe

z powierzchni parkingu poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej lub studzienki chtonnej
wod deszczowych oraz nalezy teren zadrzewi¢ w proporcjach 1 drzewo na 5 stanowisk parkingowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Bydgoszczy teren
objety planem nie znajduje si¢ w obszarze stref ochrony konserwatorskiej inie wyznaczono stref ochrony
archeologicznej;

2) w obszarze planu wyznaczono pojedyncze obiekty zabytkowe objete ochrong w ramach wpisu do gminne;j
ewidencji zabytkow, zlokalizowanych w obszarach o symbolu 8U/MN, 9MN, 15MW i25MW; prace
remontowe, adaptacyjne i rozbiérkowe tych obiektow wymagaja opinii wiasciwego Konserwatora Zabytkow;

3) ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostate fragmenty historycznej nawierzchni brukowej ul. J.
Kossaka (1KDL), ktore sa przewidziane do zachowania.

6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny stanowiace przestrzen publiczna; nalezg do nich tereny drog,
gtéwne ciagi piesze i rowerowe oraz tereny sportu i rekreacji;

2) nakaz stosowania azurowych ogrodzen wzdhiz frontéw dzialek.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje lokalizacja nowych budynkéw z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza obiektow istniejacych, ktére moga byé
remontowane imodernizowane bez ograniczen w obrgbie dotychczasowej bryly; ustalone planem linie
zabudowy musza by¢ honorowane w przypadku ewentualnej odbudowy, rozbudowy inadbudowy tych
obiektow;

3) na terenach nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewnié¢ nie mniej niz
40% terenu biologicznie czynnego, na terenach zainwestowanych nalezy dazy¢ do zwickszenia istniejacego
(mniejszego niz wymagany) udzialu procentowego terenéw biologicznie czynnych poprzez porzadkowanie
zaplecz posesji i likwidacj¢ zabudowy gospodarczej w ztym stanie technicznym;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje szerokos$¢ elewacji frontowej min. 8,0 m.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw iobiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych — w obszarze planu nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

9. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca
i blizniacza powinna wynosi¢ nie mniej niz 400 m?;

2) dopuszcza si¢ faczenie dziatek w celu realizacji jednej inwestycji;

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne dzialek zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z zachowaniem
tolerancji do 3,0 m wynikajacej z zachowania istniejacego zagospodarowania;

4) w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 26MN dopuszcza si¢ przeprowadzenie nowego
podziatu okreslonego na rysunku planu;

5) linie rozgraniczajace tereny, stanowia jednoczesnie linie podziatow geodezyjnych;

6) przebieg linii rozgraniczajacych ulice i przylegle tereny o innym przeznaczeniu — oznaczonych w planie
jako orientacyjne — moze by¢ zmieniony na podstawie projektow budowlanych, z zastrzezeniem, ze

przesunigcie granic nie spowoduje ograniczen w zakresie ustalonego planem zagospodarowania przyleglych
terenow a szerokos$¢ pasa drogowego nie bedzie mniejsza od okreslonej odrgbnymi przepisami szczegdlnymi
lub ustaleniami szczegdlowymi; dopuszcza si¢ przesunigcia linii rozgraniczajacych - orientacyjnych
z zachowaniem tolerancji 1-5 m, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi planu;

7) wyklucza si¢ podzialy wtéorne wymagajace wydzielenia drog publicznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;
8) dopuszcza si¢ podzial terenu zabudowy wielorodzinnej na dziatki budowlane wynikajacy

z zagospodarowania terenu przynaleznego do poszczegdlnych budynkow.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) podstawowy uktad komunikacji publicznej tworzg:

a) droga zbiorcza o przekroju dwujezdniowym po dwa pasy ruchu zdwutorowag linig tramwajowa
na wydzielonym torowisku (ul. L. Solskiego), oznaczona symbolem 20KDZ+T,

b) droga zbiorcza o przekroju dwujezdniowym po dwa pasy ruchu (ul. Inowroctawska), oznaczona
symbolem 32KDZ,

c) droga zbiorcza o przekroju jednojezdniowym dwupasowym (ul. ks. Skorupki), oznaczona symbolem
27KDZ,

d) drogi lokalne o przekroju jednojezdniowym dwupasowym (ul. J. Kossaka), oznaczona symbolem 1KDL
i (ul. Grobla), oznaczona symbolem 14KDL,

e) drogi dojazdowe o przekroju jednojezdniowym dwupasowym (ul. Brandta), oznaczona symbolem 11KDD
i (ul. W. Gersona), oznaczona symbolem 17KDD i 23KDD,

f) droga  lokalna  oprzekroju  jednojezdniowym  dwupasowym (projektowane  potaczenie
ul. W. Gersona z ul. ks. I. Skorupki i docelowo z ul. Zwirki i Wigury), oznaczona symbolem 28KDD;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
sciezek rowerowych oraz lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej zbudowla drogowa Iub zurzadzeniami
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw matej architektury, kioskow, wiat przystankowych itp. obiektow na
istniejacych drogach publicznych, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe utrzymanie dotychczasowych powigzan komunikacyjnych ulic istniejacych,
zlokalizowanych w obszarze planu do czasu realizacji ustalen planu;

6) lokalizacja nowych zjazdow na tereny zabudowy objete planem tylko w miejscach oznaczonych
na rysunku planu — dla terenow zabudowy poza granicami planu lokalizacje zjazdow ustala indywidualnie
zarzadca drogi;

7) dopuszcza si¢ przebudowg sieci infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;
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8) dopuszcza si¢ adaptacje sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej bezposrednio z obslugg terenu,
z wymogiem uwzglednienie jej w projektach zagospodarowania terendéw oraz udostepnienie stuzbom
eksploatacyjnym i konserwujacym na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach szczegoélnych;

9) parametry i wskazniki w zakresie komunikacji:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznika
0,8-1,2 miejsca postojowego na jedno mieszkanie w granicach wtasnej dziatki, w przypadku lokalizacji
ustugi nieucigzliwej — dodatkowo wg wskaznika 1,2-2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznika
1,2-1,5 m.p./mieszkanie, w przypadku lokalizacji ustugi nieucigzliwej — dodatkowo wg wskaznika 1,2-2
m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢) na terenach zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wedlug wskaznika 1,2-2 miejsc
postojowych/100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci magistral wodociaggowych II strefy cisnienia, zlokalizowanych
w ulicach L. Solskiego oraz Zwirki 1 Wigury - Inowroctawskiej, poprzez istniejaca i projektowang sie¢
rozdzielcza zlokalizowana w ulicach przyleglych, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) sie¢ wodociggowa projektowaé w ciagach komunikacyjnych ogdlnodostgpnych, z zachowaniem uktadoéw
pierscieniowych;

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zlewni kolektora ,,A” zodprowadzeniem na oczyszczalni¢
»Kapusciska”, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana w ulicach przyleglych,
zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

b) kanalizacje sanitarng projektowa¢  w uktadzie rozdzielczym, w ciggach komunikacyjnych
ogolnodostepnych;

3) odprowadzenie $ciekow deszczowych:

a) odprowadzenie $ciekéw deszczowych do kolektora K.13 z odptywem do rzeki Brdy, poprzez istniejace
i projektowane kanaly deszczowe zlokalizowane w ulicach przylegtych, na warunkach gestora sieci,

b) odprowadzenie S$ciekéw deszczowych zterenu ul. Inowroclawskiej poprzez projektowany kanat
deszczowy do kolektora K.36, zgodnie z warunkami gestora sieci,

¢) w zlewni kolektoréw pigtrowych, nalezy bezwzglednie oddzieli¢ kanaty deszczowe od $ciekowych poprzez
zatozenie pokryw miedzykanatowych,

d) $cieki deszczowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, powinny
by¢ podczyszczane na terenie dziatki Inwestora, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

e) wskazane jest, aby wody opadowe z dachow odprowadzane byty na terenie z mozliwoscia calkowitego
wchioniecia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celow uzytkowych,

f) ze wzgledu na przecigzenie kolektorow K.13 i K.36 na terenie zlewni nie mozna dopusci¢ do zwiekszenia
wspotczynnikow sptywu powyzej wartosci przyjetych w opracowaniu ,,Studium programowo-przestrzenne
kanalizacji deszczowej dla m. Bydgoszczy” — w przypadku ,,doszczelniania” zlewni (duze powierzchnie
utwardzone, parkingi, duze powierzchnie zadaszone), powyzej zatozonych wspdtczynnikéw sptywu,
Inwestor zobowiazany jest do retencjonowania wod deszczowych w ilosciach zapewniajacych odptyw do
kanatow jak dla zalozonych wspotczynnikow sptywu,

g) kanalizacj¢ deszczowa projektowaé¢ wukladzie rozdzielczym, wciggach komunikacyjnych
ogoblnodostepnych;

4) zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia zlokalizowanej
w ulicach przyleglych i rozbudowanej o niezbgdne odcinki, zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,
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b) istnieje mozliwo$¢ wykorzystania gazu dla celow grzewczych;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w cieplo z magistrali cieptowniczej relacji ul. Strzelecka - Kossaka- ks. Skorupki oraz z sieci
rozdzielczej, po rozbudowie o niezbgdne elementy, zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet energii cieplnej takich jak gaz, energie elektryczng lub inne
paliwa ekologiczne, z zachowaniem normatywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery okre§lonych
w przepisach szczegolnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ adaptacje stacji transformatorowych oraz kablowych linii $Sredniego i niskiego napiecia,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng nowych obiektow kubaturowych, z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, kablowymi liniami energetycznymi $redniego i niskiego napigcia,

¢) zabrania si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,

d) docelowo (po ich zuzyciu technicznym lub w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy wymuszajacego
zmiang uktadu zasilania), istniejgce linie napowietrzne winny zosta¢ zmodernizowane lub skablowane,

e) oswietlenie zewngtrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwos$cia przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej;

7) gospodarki odpadami statymi:

a) odpady komunalne, po wczesniejszej segregacji, nalezy wywozi¢ na miejskie sktadowisko odpadow - KUO
Bydgoszcz,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,
8) telekomunikacja:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez istniejaca iprojektowana kanalizacje teletechniczng na
warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) =zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych, aistniejace docelowo przewidzie¢
do skablowania,

c)w zakresie telefonii komorkowej istnieje mozliwos¢ budowy nowych stacji bazowych telefonii
komoérkowych na obiektach ustugowych z zachowaniem przepisoéw szczegoélnych.

12. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) z wyjatkiem terenu SUS obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektéw, w tym rowniez tymczasowych,
na terenach niezagospodarowanych a przeznaczonych do realizacji celéw publicznych;

2) do czasu realizacji inwestycji okreslonej ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe urzadzenie
i uzytkowanie terenu z zakazem rozbudowy i nadbudowy obiektéw nie spetniajacych wymogoéw ustalen planu
— obowigzuje rowniez zakaz podziatu dziatek, na ktérych sag zlokalizowane ww. obiekty.

13. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji.

14. Ustala si¢ ogolne zasady ksztattowania terendw rekreacyjno-wypoczynkowych:

1) teren ustug sportu irekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 5US stanowi obszar przestrzeni
publicznej — wymagana zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym kompleksowe opracowanie projektu
zagospodarowania terenu;

2) w obrgbie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wymagana jest realizacja ciggow
spacerowych rekreacyjno-wypoczynkowych z utwardzonymi alejkami i elementami matej architektury - ciagi
spacerowe w potaczeniu z zieleniag maja spetnia¢ funkcje korytarzy ekologicznych.

15. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza.
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16. Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty ztytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci:

1) dla terenow gminnych — 0%;
2) dla pozostatych terenow — 30%.
17. Tereny dla realizacji celéw publicznych to obszary oznaczone symbolami:

1) IKDL, 14KDL, 11KDD, 17KDD, 23KDD, 28KDD, 7KDX, 21KDX, 20KDZ+T 27KDZ i32KDZ —
tereny drog publicznych i glownych ciggow pieszo-rowerowych;

2) SUS — obszar przestrzeni publicznej - teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;
3) 4E, 6E, 10E, 16E, 24E, 30E — tereny urzadzen elektroenergetycznych.
Rozdzial 4.

Szczegolowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:

1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej - ulica lokalna (ul. J. Kossaka);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa, =z obustronnymi chodnikami,

Sciezka rowerowg i zatokami postojowymi,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - okreslona na rysunku planu,
c¢) skrzyzowania:
- z ul. Zwirki i Wigury, Grobla i W. Gersona — skrzyzowanie zwykle,
- z ul. L. Solskiego — skrzyzowanie na zasadach prawoskretow,

d) obowiazuje utrzymanie istniejagcych zjazdow ipolaczen zul. GnieZnienska iKruczg (ulicami poza
granicami opracowania planu),

e) obowigzuje ochrona 1irealizacja zieleni wysokiej izolacyjnej, zgodnie zzasadami jej utrzymania
i nasadzen w pasach drogowych,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ rozbudowe ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — w pasie drogowym
przylegajacym do cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow i straganow kwiatowych nie powodujacych
utrudnien w ruchu pieszym i kotowym;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ochronie
konserwatorskiej podlegaja pozostale fragmenty historycznej nawierzchni brukowej ul. J. Kossaka,
przewidzianej do zachowania.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS/ZP:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: - teren urzgdzen transportu samochodowego i zieleni urzadzonej—
parkingi ogdélnodostegpne;

2) przeznaczenie zamienne — cz¢$¢ srodkowa terenu (przylegajaca do terenu 3ZD bez prawa zabudowy),
stanowi rezerwe pod projektowang rozbudowe drogi publicznej 28KDD (potaczenie z ul. Zwirki i Wigury);

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) obowiazuje realizacja parkingu w zespotach na okoto 15-20 miejsc postojowych, przedzielonych pasem
~5,0 m zieleni izolacyjnej w formie zwartych, zr6znicowanych nasadzen drzew i krzewow z elementami
matej architektury, sposéb zagospodarowania powinien uwzgledni¢ sgsiedztwo ogrodu dziatkowego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZD,

b) obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu iuzupeinienie nasadzeniami, nowym warto$ciowym
drzewostanem i krzewami, terenu bezposrednio przylegajacego do pasa drogowego ul. Zwirki 1 Wigury oraz
terenu ogrodu dziatkowego,

c) dla przeznaczenia zamiennego w czesci Srodkowej obowigzuje wydzielenie pasa drogowego oraz
zachowanie parametréw okre§lonych w ustaleniu 28KDD;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) miejsce wlaczenia do ukladu komunikacyjnego (ul. Zwirki i Wigury) okreslono na rysunku planu,

b) w uktadzie docelowym (dla przeznaczenia zamiennego) miejsce wiaczenia stanowi kontynuacje ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD,

¢) obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych placow do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej,

d) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy terenu w porozumieniu
z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) obowigzuje zakaz realizacji zespolow garazowych oraz innych obiektéw kubaturowych w tym réwniez
o charakterze tymczasowym,

b) do czasu realizacji inwestycji okreslonej ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZD:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,

b) zamienne — cze$¢ przylegta do terenu SUS, stanowi rezerw¢ przeznaczong na cele ustug sportu i rekreacii,
czes$¢ przylegla do terenu drogi 28KDD, stanowi rezerwe pod rozbudowe tej drogi, czg¢s¢ przylegla do terenu
29MW, stanowi rezerwe na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ remonty istniejgcych altan w celu poprawy ich walorow architektonicznych,

b) dla przeznaczenia zamiennego w czesci przyleglej do terenu SUS, stanowigcej rezerwe przeznaczong na
cele ustug sportu i rekreacji, obowigzuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak dla terenu
5US,

¢) dla przeznaczenia zamiennego w cz¢sci przyleglej do terenu 29MW, stanowigcej rezerwe na poszerzenie
terenu 29MW, obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak dla terenu 29MW,

d) dla przeznaczenia zamiennego w czesci przylegltej do terenu drogi 28KDD, obowigzuja zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego jak dla terenu 28KDD;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysokos$¢ kalenicy 5,0 m,
b) nachylenie potaci dachowych — 35°-45¢°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 m?,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych form zabudowy oraz ksztattéw zadaszen i dachow, dopuszcza sie
remonty, rozbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem harmonijnego charakteru zabudowy,
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e) dla przeznaczenia zamiennego w czgsci przylegtej do terenu SUS, obowigzuja wskazniki i parametry jak dla
terenu SUS; dopuszcza si¢ realizacje obiektu (hali sportowej) o wysokosci do 10.00 m i dowolnym ksztalcie
dachu,

f) dla przeznaczenia zamiennego w czesci przyleglej do terenu 29MW rezerwy terenu przeznaczonego pod
zabudowe wielorodzinng — obowiazuja wskazniki i parametry jak w ustaleniach dla terenu 29MW,

g) dla przeznaczenia zamiennego w czesci przylegtej do terenu drogi 28KDD obowigzuje wydzielenie pasa
drogowego oraz zachowanie wskaznikow i parametrow jak dla terenu 28KDD,

h) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy dotycza wylacznie przeznaczenia zamiennego;

4) zasady i1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci - dopuszcza si¢ podziat dzialki wynikajacy
Z przeznaczenia zamiennego;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna bezposrednio zterenu komunikacji publicznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDL (ul. J. Kossaka),

b) w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego obowiazuje wydzielenie z obszaru 3ZD pasa terenu
stanowigcego przedtuzenie drogi publicznej (do ul. Zwirki i Wigury), oznaczonej na rysunku planu
symbolem 28KDD,

c) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty istniejgcej irealizacj¢ nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejacej i zamiennej funkcji,

d) po zmianie przeznaczenia terenu, zasilanie w energi¢ elektryczng czesci przylegltej do terenu S5US
projektowanymi liniami kablowymi wyprowadzonymi z istniejgcej stacji transformatorowej oznaczonej
symbolem 4E,

€) po zmianie przeznaczenia terenu, zasilanie w energi¢ elektryczng czesci przylegltej do terenu 29MW
projektowanymi liniami kablowymi wyprowadzonymi w ukladzie pierScieniowym z projektowanej stacji
transformatorowej oznaczonej symbolem 6E i 30E.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E:
1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekt parterowy zlokalizowany na wydzielonej dzialce,
b) dopuszcza si¢ remont i modernizacje stacji wynikajaca z potrzeb istniejacej i projektowanej funkc;ji,
¢) obowigzuje dowolny ksztalt dachu, o wysokosci najwyzszej krawedzi do 4,0 m;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obshuga komunikacyjna z ul. J. Kossaka przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5US,

b) w zakresie energetyki — obowigzuje utrzymanie istniejagcych i budowa nowych linii kablowych $redniego
i niskiego napigcia.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5US:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji - obszar przestrzeni publicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje realizacja terenowych urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych dla potrzeb osiedla
Gorzyskowo,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcego obiektu na potrzeby ustug sportu irekreacji, dopuszcza sig
remonty, modernizacj¢ i rozbudowe obiektu z wymogiem poprawy wygladu zewnetrznego oraz zachowania
harmonijnego charakteru zabudowy; mozliwa realizacja nowego obiektu,

¢) obowigzuje zastosowanie materialdw wysokiej jako$ci, umozliwiajagcych tworzenie nowoczesnych form
kompozycji architektonicznych, kolorystycznych i plastycznych elewacji,
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d) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,

¢) obszar zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej - obowigzuje kompleksowe opracowanie projektu
zagospodarowania terenu,

f) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji inwestycji;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje realizacja wysokiej zieleni dekoracyjnej iizolacyjnej w pasie terenu przy granicy zul. J.
Kossaka oraz ciggiem pieszo-rowerowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 7KDX,

b) obowigzuje odprowadzenie wdd deszczowych z utwardzonych powierzchni parkingowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe;j;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty malej architektury i zielen nie moga kolidowaé z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowiazuje zakaz stosowania reklam wielkoformatowych na ogrodzeniach 1ijako obiektoéw wolno
stojacych,

c) w przypadku ogrodzenia terenu - nakaz stosowania wytacznie azurowych ogrodzen;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ korekte wschodniej granicy terenu z zachowaniem tolerancji ~1 m, wynikajacg z projektow
budowlanych opracowanych dla terenu SUS i 7KDX,

b) dla elementow zagospodarowania terenu sportu i rekreacji obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okre$lonej na rysunku planu,

c) obowigzuje zachowanie min. 30% pow. biologicznie czynnej w postaci zieleni niskiej i wysokiej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10.00 m,

e) ksztatt dachow dowolny,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu - min. 20 m.p./100 uzytkownikows;

6) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomos$ci - czg¢$ci dziatki nr 14/3, 16/4 1 17/5 powstate
w wyniku wydzielenia pasa drogi publicznej 28KDD nie stanowig odrebnych dzialek budowlanych; stuza
powigkszeniu terenu SUS;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z terenu komunikacji publicznej 1KDL (ul. J. Kossaka) oraz 28KDD - odcinka
nowoprojektowanej drogi publicznej stanowigcej kontynuacje ul. W. Gersona,

b) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej i realizacje nowej infrastruktury technicznej, wynikajacej z potrzeb
istniejacej i projektowanej funkcji,

¢) obowigzuje utrzymanie dojazdu do istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej symbolem 4E;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — dopuszcza si¢
organizacj¢ okazjonalnych imprez osiedlowych nie powodujacych degradacji srodowiska.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6E:
1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obiekt wolno stojacy, parterowy zlokalizowany na wydzielonej dzialce,

b) obowiazuje dowolny ksztalt dachu o wysokosci najwyzszej krawedzi do 4,0 m,

¢) obowiazuje zagospodarowanie strefy ograniczen - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) szeroko$¢ frontu dzialki z dostepem do drogi publicznej powinna wynosi¢ min. 10,5 m;
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3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna z terenu komunikacji publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 28KDD
(projektowane przedtuzenie ul. W. Gersona),

b) dopuszcza si¢ realizacje nowej infrastruktury technicznej wynikajacej z potrzeb projektowanej funkcji,
c¢) zasilanie w energie elektryczna - z projektowane;j linii $redniego napiecia;
4) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,
b) obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDX:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - cigg pieszo-rowerowy;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz ruchu pojazdow; teren przeznaczony wylacznie dla rowerzystow i pieszych,

b) obowiazuje realizacja ciggu pieszo — rowerowego o szeroko$ci okreslonej na rysunku planu, w tym
chodnika o szerokosci 3,0 m i $ciezki rowerowej o szeroko$ci 2,5 m, pozostaly pas nalezy zagospodarowac
zielenia,

¢) uscislenie zachodniej granicy pomiedzy terenami 7KDX i 5US w oparciu o projekty zagospodarowania
terenu opracowane w ramach projektu budowlanego z zachowaniem tolerancji ~1 m,

d) Sciezke rowerowg nalezy lokalizowany przy granicy terenu ushug sportu i rekreacji SUS,

e) szczegdtowe rozwigzanie geometrii oraz powigzan z terenem komunikacji publicznej nalezy opracowaé
w projektach budowlanych inwestycji,

f) obowiazuje zakaz realizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych poza elementami matej architektury,
g) wzdhuz ciagu pieszego obowiazuje realizacja elementéw matej architektury (fawki, pergole itp. elementy),

h) obowiazuje ochrona istniejgcej irealizacja nowej zieleni wysokiej, przy granicy z terenami zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi publicznej - dopuszcza si¢ rozbudowe ciagu pieszego
i $ciezki rowerowej etapowo;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

b) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania i realizacji obiektow na terenie.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U/MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej funkcji mieszkaniowej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza;
dopuszcza si¢ przeksztatcenia funkcji mieszkalnej na funkcje ustugowe,
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b) dopuszcza si¢ realizacje obiektu handlowo-ustugowego na dzialce ozn. nr 19, zzachowaniem
nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu; obowigzuje stosowanie
materiatow zapewniajacych wysokie walory architektoniczne elewacji,

c) dopuszcza si¢ stosowanie reklam wytacznie na elewacjach obiektu,
d) obowiazuje zakaz rozbudowy i przeksztatcen obiektow gospodarczych na funkcje mieszkalne,
€) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy i obiektow o charakterze tymczasowym;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje zakaz uzywania paliw wysokoemisyjnych (wegiel, koks itp.), powodujacych zanieczyszczenie
powietrza,

b) obowiazuje odprowadzenie wdd deszczowych zpotaci dachowych iutwardzonych powierzchni do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zapewnienie min. 40% pow. biologicznie czynnej,

b) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym wilacznie (maksymalna wysokosé
kalenicy — do 7,0 m),

¢) wysoko$¢ zabudowy ustugowej na dziatce ozn. nr 19 —do 5,0 m,
d) dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych - 35°-45% dopuszcza si¢ dach plaski,
e) procent zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien przekraczac 35%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej wytacznie z terenu 1KDL,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej i realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej wynikajacej z potrzeb
projektowanej funkcji;

6) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obowigzuje zakaz
realizacji obiektow o charakterze tymczasowym;

7 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — budynki
zlokalizowane przy ul. J. Kossaka nr 731 75 sg obiektami zabytkowymi objetymi ochrong konserwatorska,
wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow:

a) prace remontowe, adaptacyjne i rozbiorkowe wymagaja opinii wtasciwego Konserwatora Zabytkow,

b) wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do budynkow
historycznych pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryty, elewacji, dachow oraz wymagana opinia nowej
inwestycji wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupehiajgce — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy oraz ksztaltéw zadaszen i dachow,
dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg oraz wymian¢ obiektu z zachowaniem harmonijnego charakteru
zabudowy,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych zespotdéw garazy, obiektow gospodarczych i obiektow
o charakterze tymczasowym,

c) obowiazuje zakaz przeksztatcen obiektow gospodarczych na funkcje mieszkalne,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych uslug wbudowanych wzglednie dobudowanych do obiektu,
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e) usytuowanie obiektow w liniach zabudowy (nieprzekraczalnej i obowiazujacej), okreslonych na rysunku
planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje zakaz uzywania paliw wysokoemisyjnych (wegiel, koks itp.), powodujacych zanieczyszczenie
powietrza,

b) obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachowych iutwardzonych powierzchni do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym (maksymalna wysoko$¢ kalenicy —
8,0 m),

b) dach ptaski wynikajacy z bezposredniego sgsiedztwa; dopuszcza si¢ dach stromy o kacie nachylenia potaci
dachowych — 35°-45°,

¢) obowigzuje zachowanie min. 40% pow. biologicznie czynnej w postaci zieleni niskiej i wysokiej,
d) procent zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien przekracza¢ 35%;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat dziatki o nr ew. 32/2 przy ul.
J. Brandta zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna z ul. J. Kossaka, ul. Grobla i ul. J. Brandta,

b) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej i realizacje nowej infrastruktury wynikajgcej z potrzeb istniejace;j
funkcji;

7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obowigzuje zakaz
wprowadzania funkcji niezwigzanych z ustaleniami planu, w tym obiektow o charakterze tymczasowym;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — budynki
zlokalizowane przy ul. J. Kossaka nr 69171 sg obiektami zabytkowymi objetymi ochrong konserwatorska,
wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow:

a) prace remontowe, adaptacyjne i rozbiérkowe wymagaja opinii wtasciwego Konserwatora Zabytkow,

b) wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do budynkow
historycznych pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryty, elewacji, dachéw oraz wymagana opinia nowe;j
inwestycji wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10E:
1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekt parterowy zlokalizowany na wydzielonej dzialce,
b) obowiazuje dowolny ksztalt dachu o wysokosci najwyzszej krawedzi do 4,0 m;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem 14KDL (ul. Grobla),

b) w zakresie energetyki — utrzymanie istniejacych irealizacja nowych linii kablowych s$redniego
i niskiego napigcia.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa (ul. J. Brandta);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa z obustronnymi chodnikami, zakonczona placem manewrowym
wydzielonym z czeg$ci dzialek o nr ew. 52153, dopuszcza si¢ potaczenie chodnika ulicy z ciggiem pieszo-
rowerowym (7KDX),
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — okreslona na rysunku planu,

c) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,

d) skrzyzowanie z drogg 14KDL (ul. Grobla) — skrzyzowanie zwykte,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow uspokojenia ruchu,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ rozbudowe ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

b) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania i realizacji obiektoOw na terenie.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) uzupehiajace — teren zabudowy ustugowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych gabarytow i form zabudowy oraz ksztattéw zadaszen i dachow,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i obiektow o charakterze tymczasowym,

¢) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu w sposob nie powodujacy kolizji z droga publiczng i jej elementami oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej; ogrodzenie azurowe;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje zakaz uzywania paliw wysokoemisyjnych (wegiel, koks), powodujacych zanieczyszczenie
powietrza,

b) obowiazuje wymog podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej okien budynku mieszkalnego ze wzgledu na
sasiedztwo z terenem lotniska;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy 2-4 kondygnacji,
b) ksztatt dachow dowolny,
¢) obowigzuje zachowanie min. 30% pow. biologicznie czynnej w postaci zieleni niskiej i wysokiej,
d) procent zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie powinien przekracza¢ 30%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna terenu z ul. W. Gersona 23KDD,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej i realizacj¢ nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb istniejacej
funkc;ji,

¢) uscislenie poludniowej granicy terenu w oparciu o projekt budowlany opracowany dla terenu 23KDD.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace — teren zabudowy ustugowe;;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz zmiang istniejagcych form zabudowy oraz ksztaltéw zadaszen i dachow,
dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe oraz wymian¢ obiektu z zachowaniem harmonijnego charakteru
zabudowy,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych zespotéow garazy, obiektow gospodarczych
i obiektow o charakterze tymczasowym,

¢) obowigzuje zakaz przeksztatcen obiektow gospodarczych na funkcje mieszkalne,
d) dopuszcza si¢ lokalizacjg nieuciazliwych ustug wbudowanych wzglednie dobudowanych do obiektu,
e) usytuowanie obiektéw w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje zakaz uzywania paliw wysokoemisyjnych (wegiel, koks itp.), powodujacych zanieczyszczenie
powietrza,

b) obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych zpotaci dachowych iutwardzonych powierzchni
do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym (maksymalna wysokos¢ kalenicy -
9,0 m),

b) nachylenie potaci dachowych — 35° -45°, dopuszcza si¢ dach ptaski wynikajacy z bezposredniego
sasiedztwa,

¢) obowigzuje zachowanie min. 40% pow. biologicznie czynnej w postaci zieleni niskiej i wysokiej,
d) procent zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien przekraczac¢ 35%,
e) na dzialce ozn. nr 71 przy drodze 11KDD, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy blizniaczej;
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — obowigzuje zakaz podzialu nieruchomosci;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna terenu z ulic: J. Brandta 11KDD, Grobla 14KDL i W. Gersona 23KDD,

b) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej i realizacje nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb istniejace;j
i projektowanej funkcji.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDL.:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica lokalna (ul. Grobla);
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z zatokami postojowymi i obustronnymi
chodnikami, od ul. J. Kossaka do ul. W. Gersona, od ul. W. Gersona do ul. ks. I. Skorupki z chodnikiem po
stronie przylegajacej do ogrodu dziatkowego i realizacja chodnika o szerokosci min. 1,2 m po stronie terenu
zabudowy wielorodzinnej i projektowanej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 25MW,
szczegdtowe rozwigzania w projektach budowlanych inwestycji,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — okreslona na rysunku planu,
¢) skrzyzowania:
- z drogg 1KDL (ul. J. Kossaka) — skrzyzowanie zwykle,
- z droga 11KDD (ul. J. Brandta) — skrzyzowanie zwykte,
- z drogg 23KDD i 17KDD (ul. W. Gersona) — skrzyzowania zwykte,
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- z droga 27KDZ (ul. ks. 1. Skorupki) — skrzyzowanie zwykle,
d) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,

e) obowigzuje ochrona irealizacja zieleni wysokiej izolacyjnej, zgodnie zzasadami jej utrzymania
i nasadzen w pasach drogowych,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ rozbudowe ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obshugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow tymczasowych w pasie drogowym.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15SMW:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupehiajgce — teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz zmiang istniejagcych form zabudowy oraz ksztaltéw zadaszen i dachow,
dopuszcza si¢ remonty, rozbudow¢ oraz wymian¢ obiektu z zachowaniem harmonijnego charakteru
zabudowy,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych zespotdw garazy, obiektow gospodarczych i obiektow
o charakterze tymczasowym,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej — na dziatkach zabudowy jednorodzinnej
obowigzuje zakaz przeksztatcen obiektéw gospodarczych na funkcje mieszkalne,

d) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenow komunikacji
publicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — obowigzuje zakaz uzywania paliw
wysokoemisyjnych ( wegiel, koks itp.);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy 2-5 kondygnacji,
b) ksztatt dachow dowolny,

¢) obowigzuje zachowanie min. 30% pow. biologicznie czynnej w postaci zieleni niskiej i wysokiej na terenie
zabudowy wielorodzinnej oraz min. 35% na dziatkach zabudowy jednorodzinne;j,

d) procent zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie powinien przekracza¢ 30%,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zapewnienia miejsc parkingowych i1 garazowych wg wskaznika
min. 1,2 m.p./1 mieszkanie oraz wskaznika 2-3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci - obowigzuje zakaz podzialu dzialek zabudowy
jednorodzinne;j;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna terenu z ulic okalajacych kwartal zabudowy — J. Kossaka, W. Gersona i Grobla -
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 17KDD i 14KDL,
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b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej i realizacj¢ nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb istniejacej
funkcji;

7 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — budynek
zlokalizowany przy ul. Grobla nr 14 jest obiektem zabytkowym objetym ochrong konserwatorska, wpisanym
do gminnej ewidencji zabytkow:

a) prace remontowe, adaptacyjne i rozbiérkowe wymagaja opinii wtasciwego Konserwatora Zabytkow,

b) wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do budynkow
historycznych pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryty, elewacji, dachow oraz wymagana opinia nowej
inwestycji wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16E:
1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekt parterowy zlokalizowany na wydzielonej dzialce,
b) obowiazuje dowolny ksztalt dachu o wysokosci najwyzszej krawedzi do 4,0 m;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z ul. W. Gersona 17KDD,

b) w zakresie energetyki — utrzymanie istniejagcych 1irealizacja nowych linii kablowych, $redniego
i niskiego napigcia.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa (ul. W. Gersona);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa dwupasowa, z obustronnymi chodnikami i zatokami
postojowymi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — okreslona na rysunku planu,
¢) skrzyzowania:
- z drogg 1KDL (ul. J. Kossaka) — skrzyzowanie zwykte,
- z drogg 14KDL (ul. Grobla) — skrzyzowanie zwykte,
d) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
e) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow uspokojenia ruchu,
f) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ remonty i rozbudoweg ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstugg techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupehiajgce — teren zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz zmian¢ istniejacych form zabudowy, wtym zabudowy ustugowej
zlokalizowanej na dzialce nr 29, oraz ksztattow zadaszen i dachoéw; dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe oraz
wymian¢ obiektu z zachowaniem harmonijnego charakteru zabudowy,

b) na dzialce nr 29, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stanowiacej
kontynuacje istniejacej, zlokalizowanej przy ul. J. Kossaka,

c) na terenie zabudowy wielorodzinnej obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych zespolow garazy,
obiektow gospodarczych i obiektéw o charakterze tymczasowym,

d) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenow komunikacji
publicznej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug wbudowanych wzglednie wolno stojacych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje zakaz uzywania paliw
wysokoemisyjnych (wegiel, koks itp.);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy 2-5 kondygnacji,
b) ksztatt dachow dowolny,

¢) na terenie zabudowy wielorodzinnej obowigzuje zachowanie min. 30% pow. biologicznie czynnej w postaci
zieleni niskiej i wysokiej, dla zabudowy ustlugowej - min. 35%,

d) procent zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie powinien przekracza¢ 30%,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zapewnienia miejsc parkingowych i garazowych wg wskaznika
min. 1,2 m.p./1 mieszkanie oraz wskaznika 2-3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) zasady 1warunki scalania oraz podzialu nieruchomo$ci — obowigzuje zakaz podziatu dziatki nr
29 zlokalizowanej przy ul. J. Kossaka 33;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenu z ulicy W. Gersona, J. Kossaka - oznaczonych na rysunku planu symbolami
17KDD, 1KDL i wewng¢trznej drogi dojazdowej zlokalizowanej w granicach ustalenia 19KS, jako wspolnej
drogi wewnetrznej obshugujacej tereny 18MW i1 19KS,

b) dopuszcza si¢ remonty imodernizacj¢ istniejacej oraz realizacje nowej infrastruktury wynikajacej
z potrzeb istniejacej funkcji;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — na dzialce nr
29 dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowego zespotu garazowego do czasu realizacji ustalen planu.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18aC:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen cieptowniczych;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) komora cieplna podziemna, zlokalizowana na wydzielonej dziatce nr 24/11,

b) obowiazuje zagospodarowanie dziatki zielenia niska;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem 17KDD (ul. W. Gersona),
b) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KS:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren urzgdzen transportu samochodowego — parking osiedlowy,

b) droga wewngtrzna obstugujaca teren 19KS i teren 18MW;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych
zespolow garazy, obiektow gospodarczych i obiektéw o charakterze tymczasowym za wyjatkiem obiektow
stuzacych obstudze parkingu;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — obowigzuje odprowadzenie wod
deszczowych z utwardzonych placéw do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji dla parkingu osiedlowego, z wymogiem realizacji akcentu
architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu,

b) ksztatt dachéw dowolny,

c) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu iuzupelnienie nasadzeniami, nowym wartosciowym
drzewostanem 1 krzewami, terenu bezposrednio przylegajacego do pasa drogi dojazdowej do obiektow
mieszkalnych zlokalizowanych na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 MW,

d) okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy obiektu parkingowego;
w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ realizacje parkingu w poziomie terenu,

e) obowigzuje zachowanie istniejacej drogi wewnetrznej z zakazem jej wygradzania;

5) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ wydzielenie z terenu 19KS dziatki
nr 33 oraz cze¢sci dziatki o nr 36, jako odrgbnej dziatki budowlanej;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga parkingu zistniejacej drogi dojazdowej oraz zul. J. Kossaka 1KDL; =zakaz obstugi
z ul. L. Solskiego (20KDZ+T),

b) dopuszcza si¢ remonty, modernizacj¢ istniejagcej oraz realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej
wynikajacej z potrzeb istniejacej, wzglednie projektowanej funkcji;

7 sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — dopuszcza si¢
zachowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20KDZ+T:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza z torowiskiem tramwajowym (ul. L. Solskiego),

b) uzupehiajace — dopuszcza si¢ wylaczenie z pasa drogowego dz. 40/17, obr. 093 i czgsci dz. 40/16 obr.
093, przylegajacej w poinocnej cze$ci do dz. 40/17 iul. J. Kossaka i przeznaczenie na cele parkingowe
z docelowg obstugg z ul. J. Kossaka;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w przekroju poprzecznym — droga dwujezdniowa dwupasowa, zdwutorowa linig tramwajowa
na wydzielonym torowisku, zobustronnymi chodnikami i$ciezkami rowerowymi oraz zatokami
autobusowymi i przystankami tramwajowymi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — okreslona na rysunku planu,
¢) skrzyzowania:
- skrzyzowanie z drogg 27KDZ (ul. ks. 1. Skorupki) — skrzyzowanie skanalizowane,

- skrzyzowanie z drogg 1KDL (ul. J. Kossaka) - poza granicami planu — skrzyzowanie na prawe
skrety,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wielkoformatowych reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu
drogowego i warunkow zagospodarowania pasa drogowego — lokalizacja w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury w tym kioski, wiaty przystankowe itp.,
f) obowiazuje realizacja $ciezek rowerowych,

g) obowiazuje realizacja zieleni niskiej i wysokiej zgodnie z nasadzeniami w pasach drogowych;
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3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ rozbudowe ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji inwestycji okreslonej
ustaleniami planu — dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejacej zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej
w pasie drogowym (dz. nr 76, 36137) — obowigzuje zakaz rozbudowy i przeksztatlcen obiektow
gospodarczych na funkcje mieszkalne,

b) obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow o charakterze stalym; dopuszcza si¢ realizacje obiektow
o charakterze tymczasowym do czasu realizacji ustalen planu za zgoda zarzadcy drogi.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KDX:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — cigg pieszy;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje realizacja ciaggu pieszego o tacznej szerokosci ok. 8,0 m, w tym chodnika o szerokosci 3,0 m
z elementami matej architektury i zielenig towarzyszaca,

b) zaleca si¢ realizacje¢ chodnika przy granicy terenu ogrodu dziatkowego (22ZD),

c) szczegbtowe rozwigzanie geometrii, powigzan zterenami przyleglymi idrogami publicznymi oraz
uscislenie potnocnej granicy terenu, zgodnie z projektem budowlanym inwestycji;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi publicznej:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe ciagu pieszego etapowo,

b) obowiazuje zakaz ruchu pojazdow - teren przeznaczony wylacznie dla ruchu pieszego;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drogi, na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,
b) obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania i realizacji obiektow kubaturowych na terenie.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22ZD:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,
b) zamienne — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ czasowe zachowanie istniejacej hurtowni — obowigzuje zakaz rozbudowy obiektu,
b) dopuszcza si¢ remonty istniejgcych altan w celu poprawy ich walorow architektonicznych,

¢) w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego — zabudowy jednorodzinnej, obowigzuje zakaz lokalizacji
wolno stojacych zespotow garazy, obiektow gospodarczych i obiektéw o charakterze tymczasowym;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje zakaz uzywania paliw wysokoemisyjnych (wegiel, koks itp.), powodujacych zanieczyszczenie
powietrza,

b) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysokos¢ kalenicy 5,0 m,
b) nachylenie potaci dachowych — 35°-45¢°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 m?,

d) dla przeznaczenia zamiennego obowiazuje realizacja zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej
i blizniaczej na wydzielonych dziatkach o minimalnej szerokosci 20 m i pow. min. 500 m?, z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy okre§lonej na rysunku planu — obiekty 2-kondygnacyjne zpoddaszem
uzytkowym wiacznie o wysokosci do 9,0 m i dachem stromym o kacie pochylenia potaci dachowej 35°-45°,
krytym dachoéwka ceramiczng w kolorze naturalnym i kalenicg usytuowang réwnolegle do drog 17KDD (ul.
W. Gersona) i27KDZ (ul. Ks. I. Skorupki); dopuszcza si¢ inny kolor irodzaj pokrycia dachowego
(blachodachoéwka wzglednie gont papowy), pod warunkiem zachowania jednorodnego krycia zabudowy
blizniaczej; minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40%,

e) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wylacznie przeznaczenia
zamiennego;

5) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat dziatki wynikajacy z przeznaczenia zamiennego,

b) dla przeznaczenia zamiennego obowiazuje wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci
20 m i pow. min. 500 m?;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna bezposrednio zterenu komunikacji publicznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 17KDD (ul. W. Gersona), 14KDL (ul. Grobla) i27KDZ (ul. ks. I. Skorupki) oraz drég
wewngtrznych,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty istniejgcej 1realizacje nowej infrastruktury wynikajacej
z potrzeb istniejacej i zamiennej funkcji,

c) po zmianie przeznaczenia terenu zasilanie budownictwa jednorodzinnego projektowanymi liniami
kablowymi wyprowadzonymi w uktadzie pier§cieniowym z istniejgcej stacji oznaczonej symbolem 16E oraz
ze stacji SKORUPKI nr 1943 i stacji 1/E Nr 1671 znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa (ul. W. Gersona);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa dwupasowa, z obustronnymi chodnikami oraz zatokami
postojowymi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — okreslona na rysunku planu,
c¢) skrzyzowania:
- z droga publiczng 14KDL (ul. Grobla) - skrzyzowanie zwykle,
- z drogg publiczng 28KDD (ul. projektowana) - skrzyzowanie zwykle,
d) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
e) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow i wielkoformatowych reklam;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ rozbudowe ulicy etapowo;
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4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstuga techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24E:
1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekt parterowy zlokalizowany na wydzielonej dzialce,
b) obowigzuje dowolny ksztalt dachu o wysokos$ci najwyzszej krawedzi do 4,0 m;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MW,

b) w zakresie energetyki — utrzymanie istniejacych i realizacja nowych linii kablowych $redniego i niskiego
napiecia.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupelniajace — teren zabudowy ustugowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie izmiang istniejacych gabarytow iform zabudowy oraz ksztaltow zadaszen
i dachow, dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg oraz wymiang obiektu zzachowaniem harmonijnego
charakteru zabudowy,

b) przy skrzyzowaniu drog oznaczonych w planie symbolami 14KDL i27KDZ dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia realizacji ushugi nieuciazliwej wbudowanej
wzglednie dobudowanej do obiektu,

c) obowigzuje =zakaz lokalizacji wolno stojacych zespoldw garazy, obiektdow gospodarczych
i obiektow o charakterze tymczasowym,

d) obowiazuje zakaz przeksztalcen obiektow gospodarczych na funkcje mieszkalne,

e) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — obowigzuje zakaz uzywania paliw
wysokoemisyjnych (wegiel, koks itp.);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy 2-5 kondygnacji,
b) ksztatt dachéw dowolny,

¢) przy skrzyzowaniu drog oznaczonych w planie symbolami 14KDL i27KDZ dopuszcza si¢ realizacjg
budynku jednorodzinnego wolno stojacego 2-kondygnacyjnego o maksymalnej wysokosci kalenicy 9,0 m
z dachem stromym o kacie pochylenia potaci dachowej 35°-45°,

d) obowiazuje zachowanie min. 30% pow. biologicznie czynnej w postaci zieleni niskiej 1 wysokiej,
e) procent zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie powinien przekracza¢ 30%;

5) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
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a) uscislenie wschodniej granicy terenu zabudowy wielorodzinnej na podstawie projektu budowlanego
przyleglej drogi 14KDL,

b) w celu zapewnienia bezpieczenstwa pieszych, obowiazuje wydzielenie z dziatki nr 88/1 pasa terenu
o szerokosci min. 1,2 m, z przeznaczeniem na chodnik ogélnodostepny;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu zulic okalajagcych kwartat zabudowy - W. Gersona, Grobla,
ks. I. Skorupki - oznaczonych na rysunku planu symbolami 23KDD, 14KDL, 27KDZ i 28KDD,

b) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej i realizacj¢ nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb istniejace;j
funkcji,

c) obowigzuje realizacja chodnika o szerokosci min. 1,2 m przy wschodniej granicy dziatki 88/1
zlokalizowanej przy ul. Grobla (14KDL); szczegdtowe rozwigzanie w projektach budowlanych inwestycji;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — budynek
zlokalizowany przy ul. ks. 1. Skorupki nr 82 jest obiektem zabytkowym objetym ochrong konserwatorska,
wpisanym do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) prace remontowe, adaptacyjne i rozbiorkowe wymagaja opinii wlasciwego Konserwatora Zabytkow,

b) wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do budynkoéw
historycznych pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryly, elewacji, dachow oraz wymagana opinia nowe;j
inwestycji wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehiajace — teren zabudowy ustugowe;j,

¢) zamienne — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (poszerzenie terenu 25MW);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie izmiang istniejagcych gabarytow iform zabudowy oraz ksztaltow zadaszen
i dachow, oraz remonty, rozbudowe i wymiang obiektu, z zachowaniem harmonijnego charakteru zabudowy,

b) obowiazuje realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej zgodnie z propozycja
okreslong na rysunku planu,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych zespotéw garazowych i obiektow gospodarczych,

d) wymagany wysoki standard architektoniczny = budynkéw — w zakresie formy i materiatow
wykoniczeniowych;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuje zakaz uzywania paliw
wysokoemisyjnych (wegiel, koks itp.);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym (maksymalna wysoko$¢ kalenicy —
9,0 m),

b) nachylenie potaci dachowych — 35°-45¢°,
¢) obowigzuje zachowanie min. 40% pow. biologicznie czynnej w postaci zieleni niskiej i wysokiej,
d) procent zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien przekraczac¢ 35%,

e) dla przeznaczenia zamiennego obowiazuja parametry w zakresie wysokosci zabudowy, ksztaltu dachu,
wskaznika miejsc postojowych, powierzchni biologicznie czynnej, procentu zabudowy jak dla terenu 25MW
(przeznaczenie zamienne moze by¢ realizowane wylacznie w granicach catego terenu ipod warunkiem
likwidacji istniejacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej);
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5) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ podziaty dziatek i realizacje nowe;j
zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej zgodnie z propozycja okreslong na rysunku planu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna terenu zdrogi 27KDZ (ul. ks. I. Skorupki) i36KDW (wewngtrznej ulicy
dojazdowej) potaczonej z projektowana droga publiczng 28KDD,

b) w wydzielonym pasie drogowym 36KDW dopuszcza si¢ realizacje nowej infrastruktury technicznej
wynikajacej z potrzeb istniejacej i projektowanej funkcji.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27KDZ:
1) przeznaczenie terenu: - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza (ul. ks. I. Skorupki);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z obustronnymi chodnikami i $ciezkg
TOWerowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — okreslona na rysunku planu,
c¢) skrzyzowania:
- z droga 32KDZ (ul. Inowroctawska) — skrzyzowanie skanalizowane,
- z droga 28KDD (ul. Projektowana) — skrzyzowanie zwykte,
- z drogg 14KDL (ul. Grobla) — skrzyzowania zwykte,
- z drogg 20KDZ+T (ul. L. Solskiego) — skrzyzowanie skanalizowane,
- z ulicg Czackiego (poza granicami planu) — skrzyzowania zwykte,
d) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,

e) obowigzuje ochrona irealizacja zieleni wysokiej izolacyjnej, zgodnie zzasadami jej utrzymania
i nasadzen w pasach drogowych,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ rozbudowe ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe¢ istniejacych oraz realizacjc nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci (w tym
planowana budowa linii kablowej 110kV) iurzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z obstuga
techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci,

¢) w przypadku rozbudowy ul. ks. 1. Skorupki (27KDZ) wzglednie potrzeb terenowych dla realizacji nowe;j
infrastruktury technicznej, obowiazuje wykup i zagospodarowanie terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 33MN, 34MN i 35MN;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania i zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej na cz¢sci
dziatek nr ew. 62 1 63 (W rejonie skrzyzowania z ul. Inowroctawska) — do czasu realizacji ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ remonty obiektow mieszkalnych, obowigzuje zakaz rozbudowy i przeksztalcen obiektow
gospodarczych na inne funkcje.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28KDD:
1) przeznaczenie terenu: - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa dwupasowa, z zatokami postojowymi i obustronnymi
chodnikami oraz $ciezka rowerowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — okreslona na rysunku planu,

¢) w ukladzie docelowym przewidziana rozbudowa drogi i polaczenie zul. Zwirki i Wigury poprzez tereny
oznaczone symbolami: 3ZD i 2KS/ZP,

d) skrzyzowania:
- z droga 23KDD (ul. W. Gersona) - skrzyzowanie zwykte,
- z drogg 27KDZ (ul. ks. I. Skorupki) - skrzyzowanie zwykte,

e) miejsca wiagczen ulic osiedlowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych zjazdow wynikajacych z projektu zagospodarowania terenu,

f) obowigzuje realizacja zieleni wysokiej izolacyjnej, zgodnie zzasadami jej utrzymania inasadzen
w pasach drogowych,

g) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu przestrzeni publicznej (osiedlowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych),

h) szczegdtowe rozwigzanie geometrii drogi oraz powigzan komunikacyjnych nalezy opracowac
w projektach budowlanych inwestycji,

i) obowigzuje zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy -dopuszcza si¢ rozbudowe ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwiagzanych z obshugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupehiajace — teren zabudowy ustugowej wbudowanej w budynki mieszkalne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ze wzgledu na wspoélne elementy zagospodarowania terenéw (29MW, 6E, 30E oraz 31U/MW), jak obsluga
komunikacyjna projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz lokalizacja stacji
transformatorowych, tereny powyzsze stanowig obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - wszelkie
dziatania inwestycyjne na przedmiotowym obszarze powinny by¢ poprzedzone kompleksowa koncepcja
zagospodarowania przedmiotowego terenu,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ projektowany ciag pieszy ogolnodostepny o szerokosci
~15,0 m (orientacyjny przebieg okreslony na rysunku planu), ktéry nie stanowi odrebnego ustalenia, ale jest
waznym elementem ciggu ekologicznego stuzacym przewietrzaniu tej czesci osiedla - przebieg tego ciagu
winien by¢ okreslony na etapie koncepcji, a ostateczna lokalizacja w projekcie budowlanym inwestycji,

c) na przedluzeniu osi ul. W. Gersona, wskazana lokalizacja obiektu mieszkalnego z akcentem
architektonicznym,

d) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

e) we fragmencie terenu przyleglego do odcinka drogi (28KDD) taczacego ul. ks. 1. Skorupki z ul. W. Gersona
zaleca si¢ prostopadte usytuowanie budynkéw do tej drogi,
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f) obowiagzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych zespolow garazy, obiektow gospodarczych
i obiektow o charakterze tymczasowym;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje zakaz uzywania paliw wysokoemisyjnych (wegiel, koks itp.),

b) obowiazuje wymog podwyzszone] izolacyjnosci akustycznej okien budynkéw mieszkalnych zwigzany
z lokalizacja w sasiedztwie lotniska oraz w strefie ucigzliwo$ci projektowanej ulicy zbiorczej oznaczonej
symbolem 32KDZ;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji,
b) ksztalt dachéw dowolny,
c) obowigzuje zapewnienie min. 30% pow. biologicznie czynnej w postaci zieleni niskiej i wysokiej,

d) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych i garazowych wg wskaznika min. 1,5 m.p./1 mieszkanie —
zaleca si¢ realizacje¢ garazy wbudowanych w bryte budynku,

e) procent zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie powinien przekracza¢ 30%;
5) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane stuzace wyodrebnieniu nieruchomosci
o minimalnej powierzchni terenu 4000 m?; dostgp do drogi publicznej moze odbywaé si¢ przez droge
wewnetrzng,

b) czesci dziatki nr 94, 14/3 i 16/4 powstate w wyniku wydzielenia pasa drogi publicznej 28KDD oraz terenu
przewidzianego pod realizacje stacji trafo 30E, nie stanowig odrgbnych dzialek budowlanych; stuza
powiekszeniu terenu 29MW;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD
oraz z projektowanych droég wewnetrznych wyznaczonych w koncepcji zagospodarowania terenu
obejmujacej caly obszar; zasade obstugi komunikacyjnej droga wewngtrzng 29aKDW, okres$lono na rysunku
planu,

b) miejsce wlaczen ulic osiedlowych do komunikacji publicznej okre§lono na rysunku planu — dopuszcza sig
dodatkowe wlaczenia na odcinku projektowanej ulicy stanowiacej przedtuzenie istniejgcej ul. W. Gersona
28KDD,

¢) obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej z petli autobusowe;j ul. Ks. I. Skorupki i ul. Inowroctawskiej,

d) obowiazuje utrzymanie i realizacja nowej infrastruktury technicznej wynikajacej z potrzeb projektowane;j
funkc;ji,

e) zasilanie projektowanej zabudowy wielorodzinnej projektowanymi liniami kablowymi w ukladzie
promieniowym i wrzecionowym z projektowanych stacji trafo zlokalizowanych na terenie oznaczonym
symbolem 6E i 30E;

7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym,
b) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.
§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29aKDW:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewngtrzne;j;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z obustronnymi chodnikami; dopuszcza si¢
przekroj jednoprzestrzenny z elementami uspokojenia ruchu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — okreslona na rysunku planu,
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c) skrzyzowanie z drogg 28KDD — zwykte,
d) szczegotowe rozwigzanie geometrii drogi - w projekcie budowlanym inwestycji,
e) dopuszcza si¢ obstuge dziatki nr 96/6;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza sig realizacj¢ ulicy etapowo;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ realizacje
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych =z drogg iobstuga zabudowy wielorodzinnej
na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;

5) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci - wydzielenie pasa drogowego o szerokosci min.
9,0 m jako zasade okreslono na rysunku planu; dopuszcza si¢ inny sposoéb wydzielenia pasa drogowego
W porozumieniu z pozostalymi inwestorami;

6) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30E:
1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekt wolno stojacy o wysokosci 1 kondygnacji zlokalizowany na wydzielonej dziatce,
b) obowiazuje dowolny ksztalt dachu o wysokosci najwyzszej krawedzi do 4.0 m,
¢) szeroko$¢ frontu dziatki z dostgpem do drogi publicznej powinna wynosi¢ min. 13.0 m,

d) lokalizacja stacji — zgodnie zkoncepcja zagospodarowania bezposredniego sasiedztwa zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — dopuszcza si¢ dobudowe stacji do budynku mieszkalnego pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z terenu komunikacji publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 28KDD
— dopuszcza si¢ obstuge stacji z ulicy wewngtrznej zaprojektowanej na potrzeby zabudowy wielorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowej infrastruktury technicznej wynikajacej z potrzeb istniejacej i projektowane;j
funkciji,

c¢) zasilanie w energie elektryczng - z projektowanej linii $redniego napigcia;
4) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,
b) obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31U/MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ze wzgledu na wspoélne elementy zagospodarowania terendw (29MW, 6E, 30E oraz 31U/MW), jak obsluga
komunikacyjna projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz lokalizacja  stacji
transformatorowej, tereny powyzsze stanowig obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - wszelkie
dzialania inwestycyjne na przedmiotowym obszarze powinny by¢ poprzedzone kompleksowa koncepcija
zagospodarowania przedmiotowego terenu,

b) dopuszcza si¢ remonty, modernizacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o nr ewid. 96/8
195,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych zespotow garazy, obiektow gospodarczych i obiektow
o charakterze tymczasowym,

d) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje zakaz uzywania paliw
wysokoemisyjnych ( wegiel, koks itp.);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy 1-4 kondygnacji,
b) ksztatt dachow dowolny,
c) obowiazuje zapewnienie min. 30% pow. biologicznie czynnej w postaci zieleni niskiej 1 wysokiej,

d) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych i garazowych wg wskaznika min. 1,5 m p./1 mieszkanie
oraz wskaznika 2-3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) procent zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie powinien przekracza¢ 30%,
f) dopuszcza si¢ stosowanie reklam wylacznie na elewacjach obiektu;
5) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) uscislenie granicy pomiedzy terenami 31U/MW 1 29MW na podstawie projektoéw zagospodarowania terenu
opracowanych w ramach projektow budowlanych poszczegélnych inwestycji, z zachowaniem tolerancji ~
5m,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie zterenu 31U/MW cze$ci dziatki nr 95iczesci dziatki nr 94 (powstalej
w wyniku wydzielenia pasa drogi publicznej 28KDD) jako odrebnej dziatki budowlanej z obstuga
komunikacyjng z projektowanej drogi publicznej 28KDD;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 27KDZ Iub 28KDD; zakaz obslugi bezposredniej z petli
autobusowej; dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi wewngtrznej realizowanej na terenie 29MW,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej i realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej wynikajacej z potrzeb
projektowanej funkcji,

¢) zasilanie projektowanej zabudowy wielorodzinnej iustugowej projektowanymi liniami kablowymi
w ukladzie promieniowym iwrzecionowym z projektowanej stacji trafo zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 30E;

7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania izabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
zlokalizowanej na czgéci dziatek nr ew. 95196/8 (przy ul. Ks. I. Skorupki) — do czasu realizacji ustalen
planu; obowiazuje likwidacja funkcji ustugowej (hurtowni mat. budowlanych) na czesci dz. nr ew. 94,

b) dopuszcza si¢ remonty obiektow mieszkalnych, obowigzuje zakaz rozbudowy i przeksztalcen obiektow
gospodarczych na inne funkcje.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32KDZ:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza (ul. Inowroctawska);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w przekroju poprzecznym — droga dwujezdniowa dwupasowa, z obustronnymi chodnikami, §ciezkami
rowerowymi oraz zatokami autobusowymi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — okreslona na rysunku planu,

c) skrzyzowania:
- z ul. Zwirki i Wigury i ul. Biedaszkowo - skrzyzowanie zwykfe,
- z ul. ks. I. Skorupki — skrzyzowanie skanalizowane,

- realizacja docelowa wymaga zmiany miejsca wiaczenia ul. Gérzyskowo do ul. Inowroctawskie;j,
polaczona z przebudowa na skrzyzowanie zwykte,

d) dopuszcza si¢ za zgoda ina warunkach zarzadcy drogi utrzymanie istniejacych zjazdéw na tereny
zlokalizowane po potudniowej stronie ulicy,
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e) dopuszcza si¢ lokalizacje wielkoformatowych reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu
drogowego i warunkow zagospodarowania pasa drogowego — lokalizacja w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury, kioskow, wiat przystankowych itp.,

g) obowiazuje realizacja zieleni niskiej 1 wysokiej zgodnie z nasadzeniami w pasach drogowych;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ rozbudowe ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstuga techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej na dz. 54/2 (ul. Inowroctawska 45) oraz
zagospodarowanie czesci dzialek nr ew. 62 i 63 (ul. Inowroctawska 66 i 68) — do czasu realizacji inwestycji
okreslonej ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢ remonty obiektow mieszkalnych, obowigzuje zakaz rozbudowy i przeksztatcen obiektow
gospodarczych na inne funkcje.

§ 40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 33MN, 34MN, 35MN:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zamienne — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej (poszerzenie terenu 27KDZ);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu — obowigzuje zakaz rozbudowy obiektow
istniejgcych i realizacji nowych obiektow kubaturowych na przedmiotowym terenie,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwiazane z ociepleniem budynkéw zlokalizowanych przy granicy
obszaru objetego planem;

3) zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci - w przypadku realizacji inwestycji wynikajacej
Z przeznaczenia zamiennego obowigzuje wydzielenie 1 wlaczenie dzialek do pasa drogowego;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) w przypadku rozbudowy ul. ks. 1. Skorupki (27KDZ) wzgl¢dnie potrzeb terenowych dla realizacji nowej
infrastruktury technicznej, obowigzuje wykup i zagospodarowanie przedmiotowego terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami drogi,
pod warunkiem, Ze nie naruszy elementéw technicznych drogi oraz nie przyczyni si¢ do czasowego lub
trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartos$ci uzytkowej drogi.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36KDW:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — ulica jednoprzestrzenna,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) w przekroju poprzecznym — ciagg pieszo-jezdny,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — okreslona na rysunku planu,
¢) skrzyzowanie z drogg 28KDD — zwykte,
d) szczegdtowe rozwigzanie geometrii drogi - w projekcie budowlanym inwestycji;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ realizacje ulicy etapowo;
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4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ realizacje
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych zdroga iobstuga zabudowy jednorodzinnej na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi;

5) zasady iwarunki scalania oraz podzialu nieruchomosci - obowiazuje wydzielenie pasa drogowego
o szerokosci 6,5-7,0 m, na zapleczu dziatek o nr ew. 93/4, 93/5, 93/7, 93/8, 92/13, 92/10;

6) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 42. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 37U/MN:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ zachowanie izmiang istniejgcych
gabarytow 1iform zabudowy oraz ksztaltow zadaszen idachéw oraz remonty imodernizacj¢ obiektow
z nieprzekraczaniem istniejacej linii zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym wlgcznie (maksymalna wysokos¢
kalenicy - 9,0 m),

b) nachylenie potaci dachowych — 35°-45°,

Rozdzial 5.
Przepis koncowy

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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