RPPII.6730.1.19.2024 Przeworsk, 23.04.2024r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 1 w zwigzku z art.
61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977 z pézn. zm.), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pozn. zm.) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 lutego 2024 r. ziozonego przez

Gmine Przeworsk
zam. ul. Bernardynska 1A, 37-200 Przeworsk

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.),

po dokonaniu uzgodnien z:

- organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych — Starostg Przeworskim (uzgodniono
milczaco zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy)

- wiasciwym organem Parstwowej Inspekcji Sanitarnej — Parstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Przeworsku (postanowienie z dnia 22.03.2024r., znak: PSNZ.9020.8.1 12.2024)

- organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych — Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie (uzgodniono milczgco zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy)

- Wiasciwym zarzgdcg drogi — Powiatowym Zarzgdem Drog w Przeworsku (postanowienie z dnia
02.04.2024r., znak: PZD-BI.4051.32.2024.1)

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji polegajacej na:
budowie budynku garazowego z zapleczem socjalnym dla Ochotniczej Strazy Pozarnej
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna
przewidzianej do realizaciji:
na dziatkach nr ewid. 1594/7, 1594/2, obreb Mirocin, gmina Przeworsk

okreslajgc

1. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa ustugowa

2. Funkcje zabudowy:
- gospodarcza

3. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) sposob zagospodarowania terenu — wskazane ponizej parametry odnoszg sie do terenu
inwestycji uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie oraz przedmiot planowane;j inwestycji:
linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
- intensywnos$¢ zabudowy: do 0,1,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,3,
udziat powierzchni zabudowy: do 0,1,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: od 0,5,
b) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:
— szeroko$c elewac;ji frontowej: od 14 m do 20 m,
— geometria dachu:
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ukfad i kat nachylenia potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy (w
tym czterospadowy) od 25° do 45°,

= kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: rownolegty z tolerancjg 5°,
wysokos$¢ zabudowy: od 11 m do 16 m.

2) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja potozona jest:

poza miejscowoscig uzdrowiskowg oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej

poza obszarami wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin i wod podziemnych,
poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych (zgodnie z danymi
udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej),

poza granicami obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.),

poza obszarami, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),

b) prowadzenie inwestycji powinno odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w.

ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn.
zm.),

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54),
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.),

c) przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.),

d) rozwigzanie ewentualne] kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478
z p6ézn. zm.),

e) z uwagi na lokalizacje w granicach dziatek zwigzanych z realizacjg planowanej inwestycji
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej na etapie projektowania i realizacji inwestyciji
szczegdlnie nalezy uwzglednié warunki wynikajgce z:

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 22003 r. nr 47 poz. 401),
Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku w sprawie
ogélinych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. nr 169 poz. 1650),
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640).

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:
a) planowana inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkow,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.) oraz ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow,
b) w trakcie prac ziemnych nalezy postepowac¢ zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6ézn. zm.).

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegblowymi na warunkach zarzadcow sieci i drég,

b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzgdca sieci,

c) obstuga komunikacyjna:

— dostep do drogi publicznej — powiatowej nr 1593R,
— minimalna liczba migjsc do parkowania: nie okres$l sie,
d) obstuga infrastrukturalna:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, poprzez projektowane przytgcze,
- zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, poprzez projektowane

przytgcze,



— zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, poprzez projektowane przyigcze,

- Zzaopatrzenie w ciepto — z indywidualnego Zrodta ciepta,

- gospodarka odpadami - zbiérka odpadéw do pojemnikéw oraz ich wywoéz
przez uprawniony podmiot zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez projektowane
przytacze,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na nieutwardzony teren inwestycji.

5) wymagania dotyczace ochrony intereséw osé6b trzecich:

a)

b)

d)

e)

na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy:

- ZzapewniC spetnienie wymagar ochrony intereséw oséb trzecich w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.),

- uwzgledni¢ zasady wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu

do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,

srodkow tgcznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowac ucigzliwoéci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby,

ewentualne ucigzliwoci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykracza¢

poza granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki,

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien oséb

trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy — wnioskodawcy,

ktdry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych

w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy,

planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest:

— poza zasiegiem terenow, zwigzanych z realizacjg zadan rzagdowych albo samorzgdowych,
dotyczacych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadiokalnym okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddziwa, wskazanych w planie miejscowym, ktéry utracit moc
na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),

- poza zasiggiem obszaru, w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z pdzn. zm.), ustanowiony zostat zakaz,
o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— poza zasiegiem:
= strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu wysokiego cisnienia,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,

odlegtosci wiekszej niz:

= 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, ktérej
napiecie znamionowe wynosi 220 kV,

= 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, ktorej
napiecie znamionowe przekracza 220 kV, lecz jest nie wieksze niz 400 kV,

= 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, ktérej
napiecie znamionowe przekracza 400 kV,

= 25 m od osi linii kablowej HVYDC 450 kV oraz zylty powrotnej,

= 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy nie wiekszej niz 500 mm,

= 100 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm,

= 35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia o $rednicy mniejszej niz
500 mm lub réwnej 500 mm,

= 50 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia o $rednicy wiekszej niz 500
mm,

= 20 m od osi rurociggu przesytlowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy
naftowej lub produktéw naftowych.
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6) ochrona obiektoéw budowlanych na terenach gérniczych:
a) planowana inwestycja potozona jest poza granicami terenu gdrniczego wyznaczonego
na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r.
poz. 633 z pézn. zm.).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji
Uzasadnienie

Gmina Przeworsk w dniu 14 lutego 2024 r. wystapita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku garazowego z
zapleczem socjalnym dla Ochotniczej Strazy Pozarnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
dziatkach nr ewid. 1594/7, 1594/2, obreb Mirocin, gmina Przeworsk.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spefnienia nastepujgcych warunkow:

1. co najmnigj jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajgcy na okredlenie wymagari dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaffowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego.

Zgodnie z trescig ust. 5: Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie¢ za spetniony, jezeli

wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy

wlasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesyfowej, o ktéref mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2022 r. poz. 273
i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust.

5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale
dowodowym wykazata mozliwos¢ okreslenia warunkéw zabudowy dla planowanego przedsiewziecia.

Zawiadomieniem z dn. 18.03.2024r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania
i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, uzyskania stosownych wyjasnien oraz sktadania uwag
i wnioskow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), projekt decyzji uzgodniono z:

organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych,

- wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

- organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,

- wiasciwym zarzadcg drogi.



Zgodnie z art. 10 kpa zapewniono czynny udzial wszystkich stron postepowania, a przed
wydaniem decyzji pismem z dn. 09.04.2024r. zawiadomiono o mozliwo$ci zapoznania sie z zebranym
materiatem dowodowym i wniesienia stosownych uwag lub zastrzezen. W wyznaczonym terminie nie
zostaty wniesione zadne uwagi.

Stwierdzajac, iz planowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.) orzeczono jak w sentenciji.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez mgr inz. arch. tukasza Niteckiego posiadajgcego
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Pouczenie:

Zgodnie z art. 127 § 11 2 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pozn. zm.) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Wéjta Gminy Przeworsk
w terminie 14-tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
w formie oswiadczenia, zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Przeworsk o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

Jednoczeénie informuje iz w mysl art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) decyzja podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) decyzja wigze organ wydajgcy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 51 ust. 2, w nawigzaniu do art. 64 ust. 1 pkt 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w przypadku
niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni
od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi,
w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwtoki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa.

Do przedmiotowego terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznier spowodowanych
z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot,
ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Zataczniki:

1. Decyzja o warunkach zabudowy — czes¢ graficzna

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$c¢ tekstowa
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$¢ graficzna

Otrzymuja:
1. strony wg rozdzielnika,
2. ala

ZASTEPC

Teresa
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Zatgcznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy RPPII1.6730.1.19.2024
z dnia 23.04.2024r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla inwestycji polegajgcej na:
budowie budynku garazowego z zapleczem socjalnym budowie budynku garazowego z

zapleczem socjalnym dla Ochotniczej Strazy Pozarnej wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna

przewidzianej do realizaciji:
na dziatkach nr ewid. 1594/7, 1594/2, obreb Mirocin, gmina Przeworsk

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy jest faczne spetnienie warunkéw
okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.). Przeprowadzona analiza i przepisy odrebne
pozwalajg na okreslenie nastepujacych warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
1. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 — co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi

publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej

zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlan ych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu

1) uwzgledniajgc przedmiot inwestycji stwierdza sig, iz kontynuacje w zakresie funkciji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu stanowig budynki ustugowe zlokalizowane w ramach
terenu ustug, ktory jest bezposérednio zwigzany z dziatkami objetymi wnioskiem,

2) charakterystyka zagospodarowania ww. terenéw wskazanych jako wilasciwe w celu
okreslenia parametréw planowanej inwestyciji:

Sposcb zagospodarowanla terenu Forma architektoniczna i gabaryty zabudowy
f‘;’iﬂaﬂeﬂzﬂze’ pa;gm:trghodndosza figé’r‘:‘ okreslone ponizej parametry odnosza sig do obiektaw
=i c Wy ZIeZ YN PO Wege budowlanych zbieznych pod wzgledem funkcjonainym
sposobu zagospodarowania z przedmiotem z przedmiotem planowane inwestyGi
planowanej inwestycji Analizowany
IZ — intensywno$¢ zabudowy obiekt i
NIZ — nadziemna intensywno$¢ zabud. budowlany S Kose Geometria dachu
Linia UPZ - udziat pow. zai?ud. y :g\:"’agjic Kiad i Wysoko$¢
zabudowy | UPBC — udziat pow. biol.czynnej fomtowrs] }ajaca?d:alr(liqa: Kierunek | zabudowy
(m) ; gtownej (m)
m .
4 NZ | uPz | upBc L 4 afl?;?:r:; o | kalenicy
14,5 :
' wielospado
L | 09016 | 0d0.16 | 0d 0,16 | oo | e i e od 10 20045, Jounoledhy | oa3s
W28 | 400,17 | do0,17 | do0.17 | O 05 |budynkiustugowe| o0 plaski ancia | 4o 12
granic (<12%) 5
dziatek

3) charakterystyka planowanej inwestycji okreslona we wniosku:

Sposdb zagospodarowania terenu Forma architektoniczna i gabaryty zabudowy
okreslon_e POTLER] parinictry o_dnqszq S8 doferant okreslone ponizej parametry odnosza sie do obiektu
inwestycji uwzgledniajac istniejace budowlanego stanowigcego przedmiot planowanej
zagospodarowanie oraz przedmiot planowanej inwestycii
inwestycji Przedmiot
IZ — intensywno$¢ zabudowy planowanej Géomotria dacki
NIZ — nadziemna intensywno$¢ zabud. inwestycji F—

Linia UPZ - udziat pow. zabud. tewacl ’ Wysokosé
zabudowy | UPBC — udziat pow. biol.czynnej ffontowje - Uk'idl' kat Kierunek |zabudowy
(m) (m) ' na;oraz?la gtownej (m)

12 NIZ urPZ UPBC dachowych kalenicy
zgodna
Z zat. dwuspadowy.
raf. 0d 0,12 | 0d0,12 | 0d 0,06 | od 0,59 budynek od 14 . od 11
’ d0 0,26 | d0 0,26 | do0,09 | od 0,62 usm;oWy do 20 me;gf?j;?“" rownolegly | 4 16
nieprze-
kraczalna

4) wskazane we wniosku parametry planowanej inwestycji nie spetniajg wprost warunku
kontynuaciji w zakresie gabarytow i formy architektonicznej, przy czym majac na uwadze, iz



5.

w ramach przeprowadzonej analizy kontynuacje funkcji i parametréw dla nowej zabudowy
stanowily wylgcznie dwa budynki dopuszczono na okreslenie innych gabarytow i formy
architektonicznej planowanej inwestycji niz to wynika z analizy oraz uwzglednienie tolerancji
w ramach okreslanych wartoéci,

5) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pozn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 — feren ma dostep do drogi publicznej

1) zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) poprzez dostep do drogi publicznej
rozumie sie:

a) bezposredni dostep do drogi,
b) dostep przez droge wewnetrzng,
c) dostep przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j,

2) teren inwestycji przylega do drogi publicznej — powiatowej nr 1593R,

3) uwzgledniajgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pozn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem
ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

1) obstuga infrastrukturalna planowanej inwestycji obejmuje:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, poprzez projektowane przytgcze,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, poprzez
projektowane przylacze,

c) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, poprzez projektowane przytgcze,

d) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

e) gospodarka odpadami — zbiérka odpadéw do pojemnikéw oraz ich wywdéz
przez uprawniony podmiot zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) odprowadzanie &éciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez

projektowane przytgcze,
g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na nieutwardzony teren inwestycji,
h) miejsca postojowe:

— istniejgce: nie okreslono,

— projektowane: od 6 do 12 miejsc,

2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.) zostat spetniony, przy czym weryfikacji podlega sposob zaopatrzenia
w ciepto.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracify moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) na dziatkach zwigzanych z realizacjg planowanej inwestycji znajduja sig grunty klasy: Bi, Bz,
Pslll, W-Pslll,

2) teren inwestycji jest objety zgodg na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleéne uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowego planu, ktory utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 1. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) — decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej
z dnia 14.11.1991r, znak GZU.0g.0602/Z2-65597/91,

3) zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Przeworsk
teren objety wnioskiem zostat ujety w ramach jednostki E US,UH,Ul.

4) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

1) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci:

a) ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82),



b) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn.
zm.),

c) ustawazdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633
z pdzn. zm.),

d) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.),

e) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),

2) z uwagi na lokalizacj¢ w granicach dziatek zwigzanych z realizacjg planowanej inwestyciji
obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej na etapie projektowania i realizacji inwestyciji

szczegolnie nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z:

a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeristwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47
poz. 401),

b) Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku
w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. nr 169
poz. 1650),

¢) Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013
r. poz. 640),

3) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.

977 z pozn. zm.) zostat spetniony.

6. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 6 - planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza
zasiggiem obszaru w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023
r. poz. 1680 z p6zn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2 oraz strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naftowego
1) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza zasiegiem:

a) obszaru w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania
obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu wysokiego cisnienia,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,

2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.

poz. 977 z p6zn. zm.) zostat spetniony.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz:
1. projekt decyzji nalezy uzgodnié z:
a) organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych,
b) wiasciwym organem Parstwowej Inspekcji Sanitarne;,
c) organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,
d) wiasciwym zarzgdcg drogi,
2. warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly fgcznie spetnione co pozwala na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestyciji.

Czesc graficzng wynikéw analizy sporzgdzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 pochodzgce;j
z zasobow Starostwa Powiatowego w Przeworsku.
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WYNIKI ANALIZY FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dziatki nr ewid. 1594/7, 1594/2
obreb Mirocin
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