OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot i lokalizacja zamierzenia budowlanego
Przedmiotem opracowania jest przebudowa z rozbudowg czesci ztobkowej budynku
Publicznego Przedszkola nr 7 z Oddziatami Ztobkowymi w Kluczborku, ul. Warynskiego 26, dz. nr
9/3, 6/6; a.m.6

2. Spis rysunkéow
1/Z. Projekt zagospodarowania tereNU...........oouuiiiiiiiiiiiiie et 1:500

3. Podstawa opracowania

3.1. Wstepne

- Zlecenie Inwestora;

- inwentaryzacja, wizja lokalna;

- uzgodnienie rozwigzan funkcjonalnych i materiatowych z Inwestorem;
- warunki techniczne

- istniejgce przytgcza: wodno-kanalizacyjne, energetyczne, kanalizacji deszczowej;
- ekspertyza techniczna budynku;

- dokumenty formalno-prawne;

- mapa do celéw projektowych;

- protokét badania wydajnosci hydrantéw zewnetrznych

- dokumentacja z badan podtoza gruntowego;

- zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- obowigzujgce rozporzgdzenia, ustawy, hormy i przepisy prawne.

3.2. Przepisy techniczno- budowlane

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 247 z pézn. zm.);
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz. 1219 z pézn. zm.);
—  Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 624 z pdzn.
zm.)
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 2351 z
pézn. zm.);
—  Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 2028).
—  Ustawa z dnia 27 marca 2003r Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.
U. z2021r. poz. 741 z pdzn. zm.).
—  Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz.

1064 z pézn. zm.);
- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych

znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839);
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- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2015r. w sprawie warunkéw
technicz-nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015, poz. 1422 z p6z.
zm.).
- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020r. w sprawie szczego6towego
zakresu i formy projektu budowlanego.
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia z dnia 7 czerwca 2010 .
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow i terenéw (DZ.U.2010r. nr 109
poz. 719).
- Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 16.07.2002r w sprawie rodzajow urzgdzen
technicznych

podlegajgcych dozorowi technicznemu ( Dz. .U. Nr 120 poz. 1021 )
- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r w sprawie bezpieczenstwa i
higieny

pracy podczas wykonywania robo6t budowlanych ( Dz. U. Nr 47 z 2003r poz. 401 )
- PN-EN 1SO 6946:2004 — Komponenty budowlane i elementy budynku — Opor cieplny i
wspotczynnik przenikania ciepta — Metoda obliczania;
- Polska Norma PN-EN ISO 13370 ,Wiasciwosci cieplne budynkéw - Wymiana ciepta przez
grunt - Metody obliczania”

- Polska Norma PN-EN ISO 14683 ,Mostki cieplne w budynkach - Liniowy wspoétczynnik
przenikania ciepta - Metody uproszczone i wartosci orientacyjne”

- PN-B-02151-2:1987[1], PN-B-02151-3:1999[2] — Wymagania akustyczne dotyczgce wewn.
przegrod budowlanych oraz dopuszczalnego hatasu od wyposazenia technicznego budynku.

- Pozostate przepisy i normy obowigzujgce w budownictwie.

4. Istniejace zagospodarowanie dziatki lub terenu w tym informacja o obiektach
przeznaczonych do rozbioérki

4.1. Istniejagce zagospodarowanie dziatki lub terenu

Przedmiotowa inwestycja obejmuje przebudowe z rozbudowg czesci ztobkowej budynku
Publicznego Przedszkola nr 7 z Oddziatami Ztobkowymi w Kluczborku, ul. Warynskiego 26, dz. nr 9/3,
6/6; a.m.6.

Budynek przedszkola usytuowany jest wzdtuz ulicy Warynskiego. Wejscie gtéwne do budynku
od strony ul. Warynskiego — potnocnej. Znajduje sie tu réwniez wjazd dla samochoddéw oraz $mietnik.
Do budynku od strony wschodniej przylega parterowy budynek techniczno-gospodarczy. Od strony
potudniowej znajduje sie park, w ktéorym miesci sie przedszkolny plac zabaw.

Budynek wyposazony jest w przytgcz energetyczny, wody, kanalizacji sanitarnej i kanalizaciji
deszczowej. Ogrzewany jest z cieptowniczej sieci miejskiej.

4.2. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmowac bedzie rozbudowe czesci ztobkowej budynku
wraz z wybudowaniem nowego tarasu oraz przebudowsg istniejgcych schoddéw zewnetrznych.
Rozebrany zostanie taras w miejscu planowanej rozbudowy.

W ramach inwestycji planowana jest réwniez wymiana cze$ci istniejgcych utwardzeh przy
przedszkolu wraz z wykonaniem niezbednych doj$¢ do budynku.

5. Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu

Powierzchnia dziatki NrO/3...... . e e e e e e e e e e eees 3772,00 m?
Powierzchnia dziatki NI 6/6............ooeueeeeeeeeeeecee e e e e e e e e e e e eees 2642,00 m?
Razem powierzchnie dzialek...........ccc oo 6414,00 m?
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Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku przedszkola wraz z budynkiem

teChNICZNO-gOSPOTAICZYIM......eeiiiiiiiie e e e e e e e s e e 763,66 m?
Powierzchnia zabudowy rozbudowanej cze$ci Ztobkowe;............occviiiiiiiiiiiii 162,54 m?
Powierzchnia zabudowy istniejacego Smietnika.............c.cooiiiiiiiiiiiiiiee 9,21 m?
Projektowane nowe chodniki oraz schody terenowe........ ..o 42,28 m?
ProjeKtoOWaNny taras. .........oocuuiiiiiiiie e 26,00 m?
Istniejgce utwardzenia-wymiana nawierzchni na kostke betonowg gr. 8 cm...........ccceeene 141,00 m?
Istniejgce utwardzenia-wymiana nawierzchni na kostke betonowg gr. 6 cm............ccceene. 207,50 m?
Projektowana 0paska ZWIFOWA ..........coiiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e e e 20,00 m?
Pow. terendw biologicznie CzZynNNYCh ... ... 5401,81 m?

6. Projektowane zagospodarowanie terenu w odniesieniu do zapiséw MPZP
- rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych

z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren inwestycji obejmuje dziatki 9/3 i 6/6 objete MPZP — UCHWALA NR XXV/227/16 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka-czes¢ pétnocna i posiada oznaczenie 2UO. Sg
to tereny obiektéw oswiaty.

Wskaznik zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wymagana maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 0,25

Dla dziatek 9/3 i 6/6 powierzchnia zabudowy wynosi 935,41m2: 6414m2=0,145

Powierzchnia zabudowy jest mniejsza niz maksymalna dopuszczalna wielko$c.

b) wymagany minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 5401,81m2 =84,2%

Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej miesci sie w wymaganym zakresie.

¢) wymagana maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,5/0,1
Intensywnos¢ zabudowy dziatek wynosi 0,239 i mie$ci sie w wymaganym zakresie.

Zasady ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9m — do dwoch kondygnacji nadziemnych
Projektowana zabudowa — jednokondygnacyjna o wysokosci nieprzekraczajgcej 9m.

b) wymagane dachy pfaskie: projektowana zabudowa przekryta dachem pfaskim

Dziatka 6/6 i czes¢ dziatki 9/3 znajdujg sie w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
Planowana inwestycja nie ingeruje w uktad i tozsamos¢ istniejgcego zatozenia parkowego, zachowuje
istniejgcy drzewostan.

Obstuga komunikacyjna terenu Inwestycji odbywa sie z przylegtej bezposrednio ulicy Waryriskiego.
W granicach terenu Inwestycji, w zwiazku z iloscig 118 dzieci zapewnione sg 4 miejsca do parkowania
— 1m.p./30 dzieci

Planowana inwestycja jest zgodna z MPZP.

7. Ochrona specjalna dziatki

Na terenie inwestycji nie wystepuja pomniki przyrody. Dziatka 6/6 i czes¢ dziatki 9/3 znajdujag sie w
strefie ochrony krajobrazu kulturowego. Planowana inwestycja nie ingeruje w ukitad i tozsamosé
istniejgcego zatozenia parkowego, zachowuje istniejgcy drzewostan.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego i w strefie oddziatywan
zwigzanych z eksploatacja goérnicza. Teren dziatki nie jest potozony na terenach zalewowych.
Kluczbork nie jest miejscowoscig uzdrowiskowa, w zwigzku z czym nie jest wymagane uzgadnianie
projektu z wtasciwym ministrem ds. zdrowia.
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8. Informacja o charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i jego
otoczenia

Rodzaj projektowanego budynku nie figuruje w wykazie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na stan srodowiska naturalnego i nie wymaga sporzgdzania raportu oddziatywania na
srodowisko.

Projektowang inwestycje zaprojektowano w sposdb minimalizujgcy wplyw na $rodowisko
obszaru inwestycji i otoczenia, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami Prawa Budowlanego.
Wprowadzenie gazéw i pytdw do powietrza oraz emisja hatasu nie bedzie powodowaé przekroczen
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Budowa obiektu nie spowoduje wycinki krzewdéw i drzew podlegajgcych ochronie.
Odprowadzenie wdd opadowych do istniejgcej kanalizacji deszczowej.

9. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu
1. Wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania
obiektu:

Obszar oddziatywania okreslono w oparciu o Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie — Dz.U. Poz. 1422 z 2015r - Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa — §12, 13, 23, 36, 60, 271-273.

2. Zasieg obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo
informacja, ze obszar oddzialywania obiektu miesci sie w calosci na dzialce lub dziatkach, na
ktérych zostat zaprojektowany.

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje tylko dziatki nr 6/6 i 9/3.

Planowana inwestycja nie ingeruje w uktad i tozsamo$¢ istniejgcego zatozenia parkowego, zachowuje
istniejgcy drzewostan..

Projektowana inwestycja nie rodzi praw do terenu oraz nie powoduje naruszenia prawa
wiasnosci oséb trzecich. Nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej oraz nie przestania
Swiatta stonecznego, nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz srodkéw tgcznosci, nie wptywa rowniez negatywnie na projektowang zabudowe dziatek
sgsiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaktdcen oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie narusza warunkéw wodnych ani geologicznych

inwestowanego terenu.

10. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami

technicznymi
10.1.Pomieszczenia zagrozone wybuchem

W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia ani strefy zagrozone wybuchem. Budynek nie bedzie
wyposazony w instalacje gazowa.

10.2. Drogi pozarowe

Do budynkéw zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi ZLII niskich zgodnie z §12.1
rozporzagdzenia /4/ powinny prowadzi¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni umozliwiajgce
dojazd o kazdej porze roku. Dojazd pozarowy do projektowanego budynku zapewnia utwardzona
droga publiczna o szerokosci co najmniej 4m - ulica Warynskiego. Droga bedzie pofgczona
utwardzonym dojsciem o szerokosci co najmniej 1,5m i dtugosci do 30m z wyjsciem ewakuacyjnym
z budynku od strony elewacji pétnocnej. Drzwi te zapewniajg dostep do wszystkich stref
pozarowych w budynku.

10.3. Odlegtosci budynku i urzadzen w zakresie ochrony pozarowej

Odlegtosci od granic dziatki jak i od sgsiedniej zabudowy sg zgodne z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Projektowana rozbudowa potozona bedzie w odlegtosci:
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-od strony elewacji potudniowej — dobudowana czes¢ budynku graniczy¢ bedzie z terenami
zielonymi a odlegtos¢ do najblizszego budynku wynosi 80m; odlegto$¢ od granicy dziatki ponad 25m
- od strony wschodniej projektowana czes¢ budynku oddzielona bedzie od czesci istniejgcej
Sciang oddzielenia przeciwpozarowego w klasie odpornosci ogniowej REI120 z drzwiami w klasie
ElI60
— od strony pétnocnej projektowana czes¢ budynku oddzielona bedzie od czedci istniejacej
Sciang oddzielenia przeciwpozarowego w klasie odpornosci ogniowej REI120 z drzwiami w klasie
EI60
— od strony elewacji zachodniej projektowana cze$¢ budynku oddzielona bedzie od sasiedniej
dziatki budowlanej $ciang oddzielenia przeciwpozarowego w klasie odpornosci ogniowej
REI120 z drzwiami w klasie EI60

10.4. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zgodnie z RMSWIA z dnia 24 lipca 2009r. ,w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych”, wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynkéw uzytecznosci publicznej o powierzchni do 1000m2 i
kubaturze do 5000m3 wynosi 10dm3/s. llos¢ ta bedzie zapewniona z hydrantu DN80 sieci miejskiej
Zlokalizowanego przy ul.Warynskiego w odlegtosci 65m od budynku przedszkola.

Przeprowadzono badanie hydrantéw przy ul.Warynskiego 18 i 24. Wydajnos$¢ kazdego z nich
wynosi ponad 12 I/sek.

10.5. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Specyfika, charakter i stopien skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych
nie charakteryzuja sie koniecznoscig definiowania kolejnych danych. Roboty budowlane
prowadzone beda w technologii tradycyjnej przez firme posiadajgcg odpowiednie zaplecze i
doswiadczenie.

11. Informacje dotyczace gospodarki odpadami

W obiekcie bedg wytwarzane wytgcznie odpady komunalne (bytowe). Bedg one segregowane na
miejscu i skladowane w szczelnych pojemnikach na $mieci i usuwane w systemie zorganizowanym
przez odpowiednio do tego celu powotane stuzby zajmujgcg sie odbiorem i utylizacjg odpaddéw na
urzadzone wysypisko. Lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw umozliwia dojscie drogg nie
dtuzszg niz 80 m od najdalej potozonego wejscia do budynku. Na rysunku zagospodarowania terenu
oznaczono miejsce gromadzenia odpadéw statych literg ,0S”.

12. Projektowane elementy terenowe:
12.1. Wyburzenie istniejgcego tarasu i schodéw zewnetrznych od strony potudniowej wraz z

demontazem balustrady stalowej
12.2. Wymiana 141 m2 istniejgcej nawierzchni betonowej na kostke betonowa gr. 8 cm (wraz
z kraweznikami)

— 15 cm — piasek stabilizowany cementem RN5MPa

— 25 cm — kruszywo kamienne stabilizowane o frakcji 1-31 mm

4 cm — podsypka piaskowa pod nawierzchnie
8 cm — kostka betonowa

12.3. Wymiana 207,50 m2 istniejacego chodnika na kostke betonowg gr. 6 cm (wraz z
obrzezami)

— 15 cm — kruszywo kamienne stabilizowane o frakcji 1-31 mm

— 3 cm - podsypka piaskowa pod nawierzchni

— 6 cm — kostka betonowa
12.4. Projektowane nowe chodniki z kostki betonowej gr. 6 cm oraz schody terenowe — 42,28 m
Schody terenowe ze stopni blokowych 1,2x0,35x0,15m
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12.4. Projektowany taras z ptyt gumowych — 26m2
Nawierzchnia:

—  5.cm - podsypka piaskowa
— 15 cm — kruszywo kamienne stabilizowane o frakcji 1-31 mm
— 5 cm - kruszywo kamienne stabilizowane o frakcji 2-8 mm

— 4 cm — kwadratowa ptyta gumowa 50x50 z granulatu gumowego SBR i kleju poliuretanowego
/nawierzchnia bezpieczna
Obrzeze tarasu i balustrada: obrzeze z palisady betonowej np. 8x40x60; do boku tarasu mocowac
balustrade ze stali nierdzewnej wys. 1,10m z maksymalnym przeswitem lub wymiarem otworu
pomiedzy elementami wypetnienia balustrady 12 cm (od strony istn. budynku balustrada mocowana
od gory palisady, z furtkg szer. 90 cm)
12.5. Podsypanie terenu przy wyjsciu z sali nr 2

13. Droga technologiczna

Na czas budowy przewidziano wykonanie drogi technicznej od strony dziatki nr 25/11 poprzez dziatke
nr 24. Droga z piyt Zzelbetowych peinych uktadanych na podsypce piaskowej. Nalezy czasowo
rozebra¢ cze$¢ ogrodzenia oraz zdemontowac urzgdzenia zabawowe w miejscu przebiegu drogi. Po
zakonczeniu prac nalezy przywrocic¢ catos¢ do stanu pierwotnego.

14. Uwagi koncowe

—  Niniejszy projekt zagospodarowania terenu zostat opracowany celem zatwierdzenia Projektu
Budowlanego i uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z wymaganiami Prawa
Budowlanego i Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie
szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego. Do projektu opracowany zostat projekt
techniczny. Projekt techniczny i budowlany jest podstawag rozpoczecia i wykonania prac
budowlanych.

- Przy wykonywaniu poszczegdlnych elementéw robdt nalezy przestrzegaé zasad sztuki
budowlanej, warunkéw BHP oraz warunkéw wykonania i odbioru poszczegdlnych elementéw robdt,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ,Prawa budowlanego” oraz normami .

—  Wszelkie zmiany i odstepstwa od zatwierdzonej dokumentacji budowlanej mogg by¢ tylko
wprowadzone po ich uzgodnieniu z autorem projektu i kierownikiem budowy.

— Do realizacji budynku nalezy uzywa¢ materiatdbw budowlanych posiadajgcych niezbedne
atesty dopuszczone do stosowania w budownictwie.

- Opis techniczny jak i rysunki do projektu nalezy rozpatrywa¢ rownoczesnie gdyz wzajemnie
sie uzupetniajg. Wszystkie elementy ujete w czesci opisowej, a niepokazane na rysunkach oraz
pokazane na rysunkach a nieujete specyfikacjg winny byc traktowane jakby byly ujete w obu.
Wszelkie niescistosci i rozbieznosci pomiedzy opisem i rysunkami nalezy skonsultowaé z
projektantem celem wyjasnienia. W przypadku nieprawidtowego wykonania elementéw w oparciu o
ww. niescistosci bez uprzedniego wyjasnienia ich z projektantem odpowiedzialno$¢ ponosi
wykonawca.

Opracowanie: arch. Anna Rejman-Leniec

Pracownia Projektowa ARCHITONIK Anna Rejman-Leniec
ul.Sienkiewicza 22, 46-200 Kluczbork
tel.: 600 679 045, e-mail:a15rejka@gmail.com
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