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Zn. spr.: SA.270.2.12.2023

/doreczenie wytgcznie elektronicznie/

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

zadania pod nazwa:

»Oporzadzenie dokumentacji projektowej przebudowy Lesniczéwki Okocim”

Zamawiajgcy: Nadlesnictwo Brzesko
Jadowniki, ul. Brzeska 59
32-800 Brzesko

Nadlesnictwo Brzesko, Jadowniki ul. Brzeska 59, 32-800 Brzesko WWW.Iasy.gov.pI

tel.: +48 146125149, e-mail: brzesko@krakow.lasy.gov.pl



. Adres Zamawiajacego:
Nadlesnictwo Brzesko
Jadowniki, ul. Brzeska 59
32-800 Brzesko

. Adres obiektu budowlanego do przebudowy:
Lesniczowka Lesnictwa Okocim

ul. Czerwona Droga 347

32-800 Okocim

. Opracowanie:

Jakub Wacnik (Starszy referent ds. administracyjno-gospodarczych)

. Tryb udzielania zaméwienia:

a) W przedmiotowym postepowaniu nie ma zastosowania ustawa z dnia
11 wrzesénia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1710
ze zm.). Postepowanie jest prowadzone w trybie zapytania ofertowego,
0 szacunkowej wartosci zamowienia netto nieprzekraczajgcej wyrazonej w
ztotych rownowartosci kwoty okreslonej w art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy.

b) Do czynnosci podejmowanych przez Zamawiajgcego i Wykonawcoéw majg
zastosowanie m.in. przepisy:

e Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2022 r. poz. 1360),

e Ustawy z dnia 7 listopada 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2021 r. poz. 2351,
z 2022 r. poz. 88),

e Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2021 r. poz.
1973, 2127,2269),

e Ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021 r. poz 1098,
1718, z 2022 r. poz. 84),

e Ustawy z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2021 poz.
1990),



Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 22017 r. poz. 1523 oraz z 2018r. poz. 2243 z pozn. zmianami),
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz.
1609, z 2021 r. poz 1169, 2280);

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U.2003 nr 120 poz. 1126);
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow
rob6ét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym
(Dz.U.2021 poz. 2458);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r.
w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub
czesci budynku oraz Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. z 2015 r.
poz. 376 z pozn. zm.);

Zarzagdzenie nr 48 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia
1 wrzesnia 2020 r. w sprawie wprowadzenia ,Wytycznych prowadzenia robot
budowlanych w Panstwowych Gospodarstwie Lesnym Lasy Panstwowe”;
Zarzgdzenie nr 65 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany zarzgdzenia nr 48 Dyrektora
Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 1 wrzesnia 2020 roku w sprawie
wprowadzenia ,Wytycznych prowadzenia robot budowlanych w Panstwowym
Gospodarstwie Lesnym Lasy Panstwowe;

Zarzadzenie nr 73 Dyrektora Generalnego Lasoéw Panstwowych z dnia 8 grudnia
2020r. w sprawie zmiany zarzgdzenia nr 41 DGLP z dnia 22 czerwca 2018 r.
w sprawie wprowadzenia do stosowania  wzorcowych  projektow

architektonicznych budynku mieszkalnego lesniczowki z kancelarig oraz



budynkow administracyjnych kancelarii lesniczego pojedynczej i kancelarii

lesniczego podwajnej;

¢ innych aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

CZESC OPISOWA

1. Zakres przedmiotu zamoéwienia:

a)

b)

c)

Przedmiotem opracowanie bedzie wykonanie kompletnej dokumentacji
projektowej, obejmujgcej projekt budowlany petnobranzowy, dotyczacy
przebudowy budynku Lesniczéwki Okocim na podstawie dostarczonej
koncepcji, wraz z projektem zagospodarowania terenu bezposrednio
przylegajgcego do budynku, tak aby przedstawiona koncepcja stanowita catosé
w nowym ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym. Zaprojektowanie kierunkéw
komunikacji na zewnatrz i ogolnych zatozen zagospodarowania terenu
przylegtego winno by¢ spéjne z projektem przebudowy budynku.

Dziatka nr 1125 (obreb ewidencyjny Okocim), uzytek gruntowy Ls — nie jest
objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jak rowniez dla
ww. dziatki nie ma sporzgdzonego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym Wykonawca bedzie
zobowigzany wystagpi¢ o wydanie decyzji w sprawie warunkéw zabudowy.
Zamawiajgcy zobowigzuje sie udostepni¢ Wykonawcy niezbedne dokumenty
i informacje, ktére sg wymagane do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,
w miare ich dostepnosci.

W ewidencji gruntow i budynkdéw, prowadzonym przez Staroste Brzeskiego,
budynek ten widnieje jako budynek mieszkalny. W zwigzku z faktem, ze po
planowanej przebudowie lokal mieszkalny bedzie zajmowat mniej niz 70%
powierzchni catkowitej budynku, nastgpi zmiana jego przeznaczenia
z mieszkalnego na niemieszkalny, w ktorym dominujgcg role odgrywac bedag
lokale uzytkowe. Wykonawca bedzie zobowiazany wystapi¢ o wydanie

decyzji w sprawie zmiany sposobu uzytkowania budynku.



d) Przedmiot zamowienia obejmuje koncepcje architektoniczno-budowlang oraz

projekt przebudowy, rozbudowy, nadbudowy ww. budynku zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami, zawierajgcy:
o Projekt architektoniczno-budowlany,
e Materiaty wyjsciowe do projektowania i prace wstepne,
e Projekt wykonawczy,
e STWIOR,
e Przedmiar robot — zgodnie z STWIOR,

o Kosztorys inwestorski — Wykonawca zobowigzany bedzie do 2-

krotnego, bezptatnego aktualizowania kosztorysu inwestorskiego jesli
zajdzie taka potrzeba ze strony Zamawiajgcego przez okres 2 lat od dnia
protokolarnego odbioru dokumentacji kosztorysowej,

e BIOZ,

e Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych np.
pozwolenia wodnoprawne, decyzje srodowiskowe, badania geologiczne
gruntu, itd. — jezeli sg wymagane,

e Uzyskanie niezbednych uzgodnien w zakresie p.poz., wymagan
sanitarnych oraz BHP od rzeczoznawcow,

e Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na budowe w imieniu
Zamawiajgcego — jezeli jest wymagane,

Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania dokumentacji w wers;ji
papierowej (3 egzemplarze) i elektronicznej,

zaprojektowanie niezbednych dla budynku istniejgcego wyburzen, zamurowan
w celu dostosowania czesci obiektu do nowych funkcji, z zachowaniem
obowigzujgcych przepiséw, w tym przeciwpozarowych,

wykonanie nowej aranzacji pomieszczen: piwnicy, parteru oraz poddasza,
korekta uktadu funkcjonalnego w celu udroznienie drog ewakuacyjnych
i usprawnienie funkcjonowania obiektu,

przeprojektowanie dachu,

wykonanie projektu instalacji wewnetrznych (w tym wentylacji) oraz przytgczy,

zgodnie z nowym uktadem funkcjonalno-uzytkowym,



j)

wykonanie projektu zagospodarowania terenu bezposrednio przylegajgcego do
budynku, tak aby przedstawiona koncepcja stanowita catos¢ w nowym uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym. Zaprojektowanie kierunkéw komunikacji na zewnatrz
i ogolnych zatozen zagospodarowania terenu przylegtego winno by¢ spojne
z projektem przebudowy budynku. Uwzgledni¢ nalezy przebudowe lub rozbidrke
zewnetrznego wejscia do piwnicy oraz wyjscia z sali edukacyjno-konferencyjnej
do altany z grillem/ogniskiem, z odpowiednig liczbg miejsc parkingowych
i dojazdem do magazynu lesnictwa, wydzieleniem terenu rekreacyjnego dla
mieszkania stuzbowego, itd.

Wykonawca wykona opracowania projektowe nie wymienione powyzej,

Zwigzane z wymaganiami jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych.

2. Wymagania dodatkowe:

a)

b)

Wykonawca zobowigzany jest do biezgcej wspotpracy z Zamawiajgcym, na
kazdym etapie wykonywania prac projektowych. Kontakty pomiedzy stronami
odbywac sie bedg w terminach i miejscach obustronnie ustalonych.

Usuwanie btedédw w dokumentacji projektowej, nastgpi bezzwitocznie

i nieodpfatnie, w trybie reklamacji do dokumentaciji projektowe;.

c) Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca ubiegajgcy sie o Przedmiot

Zamowienia przedstawit portfolio Ilub referencje, dotyczgce projektow
o0 podobnym charakterze co przedmiot zamowienia. Wykonawca winien
wykazaC co najmniej trzy nalezycie wykonane projekty architektoniczne
(kubaturowe) budowy, przebudowy, rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéw
uzytecznosci publicznej, ktére zrealizowat w ciggu ostatnich 5 lat:
e dwa z nich o wartosci realizacji rob6t budowlanych nie mniejszej niz
1 000 000,00 zt kazdy lub wartosci projektowej nie mniejszej niz
35000,00 =zt (Zamawiajgcy dopuszcza projekty referencyjne na
podstawie ktorych uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe wydane
przez wiasciwy organ administracji publicznej lub analogiczny dokument
zezwalajgcy na rozpoczecie realizacji inwestycji obowigzujgcy w kraju

inwestycji. Zamawiajgcy wyjasnia, ze okres dotyczgcy wymagania w



zakresie terminu opracowania dokumentacji projektowej nalezy liczy¢ od

dnia ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe) ,

e jednej z nich o wartosci realizacji robot budowlanych nie mniejszej niz

500 000,00 zt (Zamawiajgcy dopuszcza projekty referencyjne na
podstawie ktorych uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe wydane
przez wiasciwy organ administracji publicznej lub analogiczny dokument
zezwalajgcy na rozpoczecie realizacji inwestycji obowigzujgcy w kraju
inwestycji. Zamawiajgcy wyjasnia, ze okres dotyczacy wymagania w
zakresie terminu opracowania dokumentacji projektowej nalezy liczy¢ od

dnia ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe),

W celu weryfikacji nalezy zatgczy¢ stosowne referencje oraz wykaz prac,

stanowigcy zatgcznik nr 10.

d) Wykonawca skieruje do wykonania zamowienia osoby o nastepujgcych

kwalifikacjach:

co najmniej jedng osobe do petnienia funkcji projektanta w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, ktéra posiada uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen (lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia
budowlane w zakresie petnionej funkcji, ktore zostaty wydane na
podstawie obowigzujgcych przepisow) z specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej, oraz posiada aktualny wpis potwierdzajgcy przynaleznosc
do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego oraz posiada obowigzkowe
ubezpieczenie OC;

co najmniej jedng osobe do petnienia funkcji projektanta w specjalnosci
sanitarnej, ktéra posiada uprawnienia budowlane do projektowania w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych,
wentylacyjnych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen (lub
odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane w zakresie petnionej
funkcji, ktére zostaty wydane na podstawie obowigzujgcych przepiséw),
oraz posiada aktualny wpis potwierdzajgcy przynaleznos¢ do wtasciwej
izby samorzadu zawodowego oraz posiada obowigzkowe ubezpieczenie
(0]0%



3. Wadium

co najmniej jedng osobe do petnienia funkcji projektanta w specjalnosci
elektrycznej, ktéra posiada uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen (lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane w
zakresie petnionej funkcji, ktore zostaly wydane na podstawie
obowigzujgcych przepiséw) w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, oraz posiada
aktualny wpis potwierdzajgcy przynalezno$¢ do wiasciwej izby
samorzgdu zawodowego oraz posiada obowigzkowe ubezpieczenie OC,;
co najmniej jedng osobe do petnienia funkcji projektanta w specjalnosci
instalacji teletechnicznych, p.poz i pozostatych niskoprgdowych,
posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen telekomunikacyjnych
bez ograniczen (lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane
w zakresie petnionej funkcji, ktére zostaty wydane na podstawie
obowigzujgcych przepiséw) oraz posiada aktualny wpis potwierdzajacy
przynaleznos¢ do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego oraz posiada
obowigzkowe ubezpieczenie OC;

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosci tgczenia funkcji osdb wskazanych

w rozdziale | ust. 2 pkt d jesli osoba ta posiada stosowne uprawnienia.

a) Zamawiajgcy wymaga wniesienia wadium pienieznego, przelewem w kwocie

1000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) przed uptywem terminu sktadania ofert,
b) Wadium nalezy wptaci¢ na nr rachunku bakowego: 83 1240 5208 1111 0000
5475 3846, w tytule wpisujgc ,Wadium - SA.270.2.12.2023,

c) Wadium zostanie zwrécone Wykonawcy w terminie 7 dni od dnia podpisania

umowy z Wykonawcag, ktérego oferta byta najkorzystniejsza.

d) Przepadek wadium nastgpi w sytuacji, gdy Wykonawca ktérego oferte wybrano:

odméwit podpisania umowy w sprawie zaméwienia publicznego na
warunkach okreslonych w ofercie,

nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.



4. Termin zwigzania oferta:

a)

Wykonawca zwigzany jest ofertg przez 15 dni od dnia uptywu terminu sktadania
ofert, przy czym pierwszym dniem terminu zwigzania ofertg jest dzien, w ktérym

uptywa termin sktadania ofert.

5. Nadzo6r autorski:

a)

Przedmiot zamowienia obejmuje petnienie nadzoru autorskiego w ramach

zaoferowanej ceny.

6. Wymogi Zamawiajgcego w zakresie opracowania dokumentacji:

a)

b)

Wymagane jest by w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy odbylo sie pierwsze
spotkanie robocze z Zamawiajgcym.

Nalezy dgzy¢ do uzyskania efektu rzeczowego, okreslonego w niniejszym opisie
przedmiotu zamowienia i programie funkcjonalno-uzytkowym, przy jak
najmniejszych naktadach finansowych,

Nalezy zastosowac technologie i rozwigzania, dajgce pewnos¢ zachowania
trwatosci projektu,

Uzyskanie wszystkich uzgodnien wymaganych przepisami prawa, odstepstw
i opinii,

Dokumentacja powinna by¢é wykonana w jezyku polskim, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami, normami, ze sztukg budowlang oraz powinna by¢
opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu,

ktoremu ma stuzyc.

7. Projekt koncepcyjny:

a)

Dokumentacja dla etapu | (koncepcyjnego) powinna obejmowaé rozwigzania
najbardziej optymalne w zakresie dostosowania budynku do potrzeb
Zamawiajgcego. Koncepcja powinna sktada¢ sie z trzech czesci: rysunkowe;j,

opisowej i wizualizacji.



b) Wizualizacje i prezentacja koncepcji pozwoli na zobrazowanie planowanych

c)

zmian oraz efektéw koncowych. Wizualizacje i prezentacje mogg wspomagac
proces podejmowania decyzji, dotyczgcych dalszych etapow projektu.

Czes¢ opisowa koncepcji powinna zawiera¢ omoéwienie inwestycji, przyjete
parametry techniczne oraz nalezy przedstawiC charakterystyke problemow
zwigzanych z realizacjg zadania. Na podstawie opisu dokumentacji wraz
z rysunkami i wizualizacjg Zamawiajgcy dokonuje wyboru rozwigzan

technicznych z posrod trzech przedstawionych koncepcji.

8. Projekt zasadniczy:

a)

c)

d)

e)

Dokumentacja techniczna dla realizowanego projektu powinna skfadaé sie
z dwoch czesci: czesci rysunkowej i czesci opisowej, opracowanych dla

wybranej koncepciji,

Czes¢ rysunkowa sktada sie z zatgcznikéw, ktdére wykonuje sie w zakresie
niezbednym do jednoznacznego okreslenia przedmiotu zamowienia
I opracowana przedmiaru robot. Zatgczniki te, to: mapa orientacyjna, plan
sytuacyjny, widok elewacji z czterech stron, projekt elewacji — kolorystyka, rzuty
budynku, dachu, piwnicy, przekroje budynku w dwoch kierunkach, zestawienie
stolarki drzwiowej i okiennej, konieczne szczegdty robodt termoizolacyjnych,
dokumentacja obiektu (rzuty, przekroje), dokumentacja branzowa robdt
instalacyjnych i elektrycznych, projekt zagospodarowania terenu wokot
budynku.

Czes¢ opisowa, na ktdérg sktadajg sie: opis techniczny, specyfikacja techniczna

wykonania i odbioru robét (STWiIOR), analiza wptywu na srodowisko, konieczne
obliczenia wytrzymatosciowe.

Opis techniczny, w ktérym powinny by¢ zawarte: lokalizacja, podstawy
opracowania, technologia wykonania robét, opis technologii wykonywania robat,
bezpieczenstwo uzytkownika oraz informacje, dotyczace BIOZ.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot (STWIOR), jako
opracowanie szczegotowe dla danego zadania i zawierajgce zbiory wymagan,

ktore sg niezbedne do okreslenia standardu i jakosci wykonania roboty



budowlanej, stosowania materiatow i technologii oraz zasad odbierania i oceny
prawidtowosci wykonania poszczegolnych robét.

f) STWIOR winien zawiera¢ jedynie elementy, odnoszgce sie do konkretnego
zadania, z uwzglednieniem przebiegu procesu realizacji zadania (w tym:
kolejnos¢ robot, wymagania dotyczgce technologii i materiatdw, sposéb
dokonywania kontroli i odbioréw istotnych elementéw obiektow czy robdt
zanikowych), a z catkowitym wyeliminowaniem ogoélnych norm, przepiséw
i tabel, ktérych znajomosc¢ nie jest potrzebna do realizacji i nadzorowania
konkretnej roboty budowlanej,

g) Analiza wptywu na srodowisko, a w szczegolnosci na gatunki, siedliska
chronione, stosunki wodne, krajobraz, zjawiska geologiczne, gleby jako odrebne
opracowanie w oparciu o zatgczony schemat analizy.

h) Ponadto nalezy uzgodni¢ m.in.:

e Kkolorystyke elewacji, $cian wewnetrznych oraz stolarki okiennej
i drzwiowej;

e sposOb ogrzewania obiektu (preferowane pompa ciepta z fotowoltaikg);

e materiaty do izolacji termicznej Scian i stropéw;

e rodzaj materiatu wykonczeniowego;

e koniecznos¢ uzyskania pozwolenia na budowe i innych uzgodnien;

e Ustali¢ nalezy rowniez tryb wprowadzania zmian autorskich do projektu
dokonywanych na etapie budowy oraz uprawnienia pracownikéw do

podejmowania decyzji w tym zakresie.

9. Sprawdzenie i odbiér dokumentacji projektowej:

Przed ostatecznym odbiorem przedktadang dokumentacje nalezy zweryfikowa¢ pod
katem merytorycznym, jak réwniez zawartosci. Materiaty przekazane do sprawdzenia
powinny by¢ kompletne. Do sprawdzenia na etapie koncepcji Wykonawca przekazuje
tylko forme elektroniczng dokumentacji, tj. czes¢ rysunkowa w formacie .dwg i .pdf
oraz czes$¢ opisowa w formacie .doc, .xIs i .pdf. Podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego (w dowolnej formie), bedgce podstawg do rozliczenia finansowego

z Wykonawcg, moze nastgpi¢ w momencie zakonczenia procesu sprawdzania



i weryfikacji dokumentacji przez Zamawiajgcego. Podpisanie w/w protokotu nastepuje
po stwierdzeniu, ze przedstawiona dokumentacja jest kompletna, zawiera ostateczne,
zaakceptowane rozwigzania oraz zostata dostarczona w ustalonej zapisami Umowy
liczby egzemplarzy (dotyczy projektu zasadniczego). Projekt zasadniczy nalezy
dotgczy¢ réwniez w formie plikow .pdf — do umieszczenia na stronie www. przy

ogtoszeniu przetargu.

10. Dodatkowe warunki dotyczace przedmiotu zamoéwienia w zakresie

opracowania dokumentaciji projektowej:

Dokumentacja projektowa nie moze wskazywa¢ nazw witasnych, konkretnych
technologii, patentow, produktow itp. Wszelkie koszty opracowania dokumentacji
projektowej, optat administracyjnych i skarbowych, pozwoleh, za petnomocnictwa,
wypisy i wyrysy winny by¢ uwzglednione w cenie oferty. Wykonawca przeniesie na
Zamawiajgcego prawa autorskie oraz prawa zalezne zwigzane z dokumentacjg
stanowigcg przedmiot zamowienia. Opracowania opisane powyzej nalezy wykonaé
w formie papierowej i elektronicznej — na dysku przenosnym (pen-drive) w formatach —

dla plikéw wskazanych powyzej (j.: .dwg, .shp, .doc, .xls, .pdf).
11.  Autorskie prawa majatkowe

W ramach wynagrodzenia, Wykonawca przenosi na rzecz Zamawiajgcego autorskie
prawa majgtkowe do dokumentacji wykonanej w ramach przedmiotu zlecenia, a takze
do wszystkich egzemplarzy i nosnikéw, na ktérych zostata utrwalona oraz prawa do
zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich oraz przenoszenia praw na

inne osoby wraz z prawem do dokonywania zmian, wykonywania praw zaleznych.
12. Po stronie Zamawiajgcego jest dostarczenie Wykonawcy opracowan:

a) ekspertyzy mykologicznej (data sporzgdzenia: 13.10.2020 r.),
b) ekspertyzy technicznej budynku zawierajgcej inwentaryzacje budynku
i charakterystyke ogdlng budynku z opisem elementéw konstrukcyjnych oraz

ich stanu (data sporzgdzenia: 15.03.2022 r.),



c) inwentaryzaciji architektonicznej budynku lesniczowki (data sporzgdzenia: lipiec
2018r.),

d) projektu koncepcyjnego uktadu wnetrz (data sporzadzenia: sierpien 2022 r.).

Ww. opracowania, dotyczgce budynku, stanowig zatgcznik nr 8 do Opisu Przedmiotu

Zamowienia.

13.

Podziat Zamoéwienia na Etapy:

a)

b)

d)

etap | — dostarczenie do siedziby Zamawiajgcego: wstepnego projektu
zagospodarowania terenu, analizy wptywu na Srodowisko, BIOZ,
3 (trzech) koncepcji architektoniczno-budowlanych, ostatecznej decyzji o
warunkach zabudowy oraz wszystkich badan niezbednych do wykonania
etapu Il lll,

etap Il — dostarczenie do siedziby Zamawiajgcego projektu budowlanego,
etap lll — dostarczenie do siedziby Zamawiajgcego Projektu Wykonawczego,
przedmiarow robodt, kosztorysu inwestorskiego, STWIORB, ostatecznego
pozwolenia na budowe lub potwierdzenia dopetnienia innej procedury, jezeli
uzyskanie pozwolenia na budowe nie bedzie konieczne,

etap IV — petnienie funkcji biegtego w postepowaniu o udzielenie zamowienia
publicznego oraz sprawowanie nadzoru autorskiego — od dnia rozpoczecia
robot budowlanych wykonywanych na podstawie dokumentacji projektowo-

kosztorysowej, do dnia kohcowego i bezusterkowego odbioru tych robdt.



Il. CZESC INFORMACYJNA

1. Lokalizacja Inwestycji

Lesnictwo Okocim, ul. Czerwona Droga 347, 32-800 Okocim
Obreb ewidencyjny Okocim, dziatka nr 1125
Link z lokalizacja: https://goo.gl/maps/K6pkNGcJtrCkYsy2A

Ryc. 1. Lokalizacja Le$niczowki Okocim

&

—
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;;;;;
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2. Opis istniejagcego budynku Lesniczéwki Okocim

Zgodnie z przeprowadzong w 2022 r. ekspertyzg techniczng stan budynku
okreslono jako $redni. Sciany wewnetrzne i zewnetrzne zgodnie z ww. ekspertyzg
techniczng sg w stanie zadowalajgcym, a ich drobne miejscowe uszkodzenia sg fatwe
do naprawy przez co beda spetniac swojg role przy planowanych pracach zwigzanych
z przebudowg budynku. Niesprawna wentylacja przyczynia sie do podwyzszonej
wilgoci w budynku i niekorzystnie wptywa na jego stan. Konstrukcja dachowa jest
ugieta i ostabiona destrukcyjnym zerowaniem owaddw ksylofagicznych. Budynek

wyposazony jest w przytgcz elektryczny i kanalizacyjny. Wewnetrzne instalacje:


https://goo.gl/maps/K6pkNGcJtrCkYsy2A

wodna, kanalizacyjna, cieplna i elektryczna sg przestarzate i wymagajg przebudowy.

W 2019 r. zostato wykonane odwodnienie budynku lesniczowki Okocim oraz izolacja

pionowa taw fundamentowych.

Aktualna dokumentacja fotograficzna budynku stanowi zatgcznik 6.

W ramach projektowanej inwestycji, zgodnie z koncepcjg architektoniczng planuje

sie m.in.:

sporzadzenie projektu budowlanego wraz z uzyskaniem niezbednych pozwolen,
wymiane czesci lub catosci stropu w zaleznosci od potrzeb,

wymiane konstrukcji dachowej wraz z pokryciem — przywrdcenie pierwotnego
pokrycia z dachowki, wypuszczenie dachu poza obrys budynku w celu
unikniecia destrukcyjnego dziatania wody opadowej na elewacje budynku,
izolacje poziomg fundamentow,

przebudowe instalacji wewnetrznych budynku (elektrycznej, odgromowej,
kanalizacyjnej, wodnej, centralnego ogrzewania), z uwzglednieniem nowych
instalacji: wentylacyjnej, teletechnicznej,

wykonanie przytgcza wodociggowego do sieci gminnej lub budowe studni,
wykonanie ocieplenia elewacji z zachowaniem charakterystycznych zdobien
ceglanych gzymsow oraz ram okiennych w postaci ceglanych tukéw,

wymiane stolarki zewnetrznej (okna, drzwi),

zmiana ukfadu pomieszczen i ich odpowiednie zagospodarowanie,
uwzgledniajgce: sale edukacyjng / konferencyjng z osobnym wejSciem oraz
czesc¢ kancelaryjng w kolejnej czesci budynku i mieszkanie stuzbowe,
zagospodarowanie terenu wokot budynku, tak aby przedstawiona koncepcja
stanowita cato$¢ w nowym uktadzie funkcjonalno-uzytkowym, z uwzglednieniem
lokalizacji wiaty smietnikowej.

wykonanie robét wykonczeniowych.

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkdw, ale to obiekt o znaczeniu

historycznym, ktdrego poczagtki siegajg potowy XIX wieku. Poczatkowo stuzyt jako

domek mysliwski, nastepnie byt wykorzystywany jako lesniczowka dla zarzadcy

posiadtosci lesnych rodziny Goetzéw Okocimskich (na mapach z czaséw zaboru

austriackiego w niezmienionej lokalizacji widniat jako le$niczéwka juz w 1869 r.), a od



potowy XX wieku stuzy jako lesniczowka dla administracji Lasow Panstwowych.
Zachowany do czasow obecnych wyglad zewnetrzny budynku z wspomnianymi
zdobieniami jest charakterystyczny dla tego regionu i okresu, w ktérym budynek
powstat. Swym charakterem nawigzuje on do dawnych dworskich zabudowan, ktore
mozna spotka¢ w okolicach Browaru Okocim. Z uwagi na szczeg6lne walory

architektoniczne i historyczne budynek wart jest zachowania.

Zatwierdzam:

NADLESNICZY
Nadlesnictwa Brzesko
Pawet Dziegielowski
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