ZALACZNIK NR 11 DO SWZ

WZOR UMOWY
UMOWANR .....ccceeeeee
zwana dalej ,, Umowg”
zawarta W dniu ce.eeeeeeeeeeceeneenceecnconn w Radomiu pomigdzy:

RTBS ,,Administrator” Sp. z 0.0.,

z siedzibg w Radomiu, ul. Warynskiego 16A, 26-600 Radom, wpisana pod nr KRS 0000119241 dq Rejestru
Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego,

NIP 7960024084, REGON 670704475, wysoko$¢ kapitalu zaktadowego: 13 827 595,92 PLN,

reprezentowang przez:

zwanym/a w tresci Umowy ,,Wykonawcg”

tacznie zwanych ,,Stronami”.

W wyniku wyboru oferty Wykonawcy dokonanego w postepowaniu o udzielenie zamodwienia
publicznego na zadanie o nazwie: ,,Usluga konserwacji i pogotowia technicznego w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych, ktore stanowia wlasnos¢ RTBS ,,Administrator” Sp. z o.0. z siedzibg
w Radomiu przy ul. Warynskiego 16A”, prowadzonym w trybie podstawowym bez przeprowadzania
negocjacji (art. 275 pkt. 1 ustawy Pzp), Strony zawierajg Umowe tresci nastepujace;j:



§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem Umowy jest $wiadczenie ustugi konserwacji i pogotowia technicznego w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych, ktore stanowig wiasno$¢ RTBS ,,Administrator” Sp. z 0.0. z siedzibg
w Radomiu przy ul. Warynskiego 16A.

2. Usluga konserwacji dotyczy wykonania przedmiotu Umowy w ramach ,,konserwacji podstawowej” oraz
,konserwacji dodatkowe;j” i obejmuje wykonanie ustug w nastgpujacych specjalnosciach:

2.1. ,Konserwacja podstawowa”:
2.1.2. Konstrukcyjno-budowlanej:

a.

> Q@ -~ o o

naprawa obrobek blacharskich polegajaca na ich uszczelnianiu (rynien, rur spustowych
I pozostatych elementow),

niezwloczne usuwanie nawiséw $nieznych, skupisk lodu i powstatych sopli (dach
i obrobki blacharskie), itp., w czasie nie dtuzszym niz 3 godziny od ich zgtoszenia wraz
z zabezpieczeniem zagrozonego terenu,

naprawa klamek, zamkow, zawiasow 1 zamknig¢ do drzwi i okien w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci, naprawa i regulacja samozamykaczy,

naprawa drobnych uszkodzen pokrycia dachowego,

czyszczenie rynien i rur spustowych,

regulacja spadkéw rynien i mocowanie rynien spustowych,

dopasowanie oraz regulacja stolarki drzwiowej i okiennej w czesciach wspolnych,
krycie dachow papa termozgrzewalng powierzchni do 1 m?,

skuwaniu odspajajacych elementow zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludzi znajdujacych si¢
w obszarze oddziatywania tj. ptytki balkonowe, gzymsy, tynki, wyprawy elewacyjne,
zaprawy budowlane itp.

2.1.3.Instalacyjnej:

a.

b.

instalacje centralnego ogrzewania (c.0.) i centralnej cieptej wody (ccw.):

a.1. odpowietrzanie instalacji i grzejnikéw — likwidacja niedogrzan w lokalach,
a.2. likwidacja przeciekow na instalacjach c.0. i ccw.,
a.3. regulacja instalacji centralnego ogrzewania,

a.4. czyszczenie filtrow przy cieptomierzach lokatorskich w szachtach na klatkach
schodowych,

a.5. nawadnianie instalacji centralnego ogrzewania i uruchomienie jej z rozpoczeciem
sezonu grzewczego oraz dzialania zwigzane z zakonczeniem sezonu grzewczego.

Instalacje wodociagowe i kanalizacyine i drenazowe:

b.1. likwidacja przeciekow na instalacji wodociagéw (uszczelnienie zaworow, glowic
| ztaczek),

b.2. odczyt glownych wodomierzy w budynkach,

b.3. czyszczenie filtrow 1 likwidacja przeciekow przy wodomierzach glownych
i lokatorskich w szachtach na klatkach schodowych,



b.4. usuwanie zatorOw na instalacji sanitarnej (poziomy, piony bez podej$¢ odptywowych
od urzadzen w lokalach mieszkalnych i uzytkowych) oraz usuwanie ich skutkow
w budynkach,

b.5. usuwane zatoré6w na sieci i na przylaczach kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i drenazowej,

b.6. czyszczenie studzienek kanalizacji sanitarnej, deszczowej i drenazowe;j,
b.7. czyszczenie wpustow (kraty Sciekowe) na kanalizacji deszczowe;j,
b.8. niezwtoczna likwidacja nielegalnego poboru zimnej i cieptej wody.

b.9. wykonywanie prob cisnieniowych instalacji cieptej i zimnej wody oraz centralnego
ogrzewania w przypadku stwierdzenia przecieku z instalacji podposadzkowej.

c. Instalacje gazowe:

c.1. likwidacja nieszczelno$ci na instalacji gazowej zglaszanych indywidualnie (nie
obejmuje doszczelnienia po przeprowadzonych przegladach gazowych — objete
odrebng umowsa).

d. Instalacje elektryczne:

d.1. sprawdzenie i regulacja czasu S$wiecenia oS$wietlenia w czeSciach wspolnych
budynkéw oraz o§wietlenia zewnetrznego,

d.2. przeglad oswietlenia zewnetrznego dwa razy w roku (do 30 kwietnia oraz do 30
wrzesnia) w celu ustalenia zakresu napraw, oraz przedstawienie Zamawiajagcemu
(Wydziat Zarzadzania Zasobami Wiasnymi) w tych terminach protokotu z przegladu.

d.3. montaz i demontaz opraw o$wietleniowych, uzupetnienie zarowek w budynkach,
przepalonych bezpiecznikoéw topikowych w czgsciach wspolnych budynkéw w dniu
zgloszenia,

d.4. wymiana lamp oraz zaréwek w lampach o$§wietlenia zewngtrznego stupowego (ilosé¢
lamp w zasobach 180 szt., lampy i zarowki dostarcza Zamawiajacy), praca sprzetu na
koszt Zamawiajacego.

d.5. sprawdzenie raz w miesigcu dziatania pomp i automatyki sterujacej praca
przepompowni $ciekoOw oraz studni przy ulicy Eligii 2 1 4, a takze kazdorazowo
w przypadku otrzymania informacji o awarii lub braku zasilania.

d.6. natychmiastowe informowanie Zamawiajacego (Wydziat Zarzadzania Zasobami
Wiasnymi z siedzibg w Radomiu przy ul. Starowolskiej 11A) o stwierdzonych
przypadkach nielegalnego poboru pradu, a nastepnie jego likwidacja po uprzednim
uzgodnieniu ze shuzbami technicznymi Zamawiajacego,

d.7. sprawdzenie stanu zamkni¢¢ wylacznikow gltéwnych, rozdzielnic i1 ZELP
w budynkach oraz biezgce ich zamykanie w przypadku otwarcia, czyszczenie szaf
(koszt zakupu zamkoéw na wymiang ponosi Zamawiajacy),

d.8. poprawa zamocowan opraw oswietleniowych uzupetnienie brakujacych kloszy —
plafonier oraz regulacja czujek ruchu (koszt opraw — plafonier ponosi Zamawiajacy),

d.9. poprawa zamocowania wylacznikow i przyciskow oswietleniowych w czeSciach
wspolnych (wymiana na koszt Zamawiajacego),

d.10. dokonywanie przegladow instalacji odgromowych jeden raz w roku (do 30
kwietnia) w celu okreslenia jej stanu i zakresu ewentualnych napraw, konserwacja
ztaczy kontrolnych i potaczen $rubowych oraz przedstawienie w tym terminie



protokotu z przegladu do siedziby Zamawiajgcego (Wydzial Zarzadzania Zasobami
Wiasnymi) — naprawa na koszt Zamawiajgcego.

2.2. ,Konserwacja dodatkowa”:
2.2.1. Konstrukcyjno-budowlanej:

a.
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wymiana obrobek blacharskich,

usuwanie $niegu z dachow,

krycie dachow papa termozgrzewalng powierzchni od 1 m? do 50 m?,
montaz samozamykaczy,

konserwacja i naprawa urzadzen na placach zabaw,

malowanie znakow poziomych,

montaz shupkoéw drogowych lub innych urzadzen drogowych,
likwidacja napisow na $cianach,

przycinanie galezi stanowigcych zagrozenie lub utrudnienie,

prace: malarskie, tynkarskie, brukarskie, izolacyjne, Slusarskie, spawalnicze, szklarskie,
posadzkarskie,

wymiana wyktadzin podtogowych z montazem listew przypodtogowych,
zabezpieczenie techniczne w przypadku eksmisji lokatora,
roboty drogowe w ciggach jezdnych i pieszych.

wymiana wktadek, zamkow wraz z dorobieniem i udostepnieniem lokatorom po 1 szt.
Klucza,

uzupehienie ubytkow betonowa zaprawa naprawcza w miejscach odspajajacych sig
ptytek balkonowych, gzymsow, tynkoéw, wypraw elewacyjnych, zapraw budowlanych,
schodow zewnetrznych itp.

naprawa ptyt balkonowych polegajaca na ich uszczelnianiu przed przeciekiem wody
opadowej do lokalow mieszkalnych (wykonywanie potaczen na lgczeniu réznych
materialdw masg elastyczng, uzupetianie fug, odspojonych ptytek itp.),

uzupetianie materiatu termizolacyjnego uszczelniajacego obsadzenie stolarki okiennej
(wstrzykiwanie pianki poliuretanowej po obwodzie stolarki okiennej i drzwiowej, pod
parapetami itp.)

2.2.2.Instalacyjnej:

a. Instalacje wodociagowe zimnej i cieptej wody, c.0. oraz drenazowe:

a.1l. wymiana uszkodzonych odcinkéw instalacji,

a.2. wymiana zawor6w podpionowych,

a.3. wymiana zaworéw odcinajacych przy wodomierzach i cieptomierzach,
a.4. wymiana zaworéw grzejnikowych, zaworéw podpionowych na c.o.,
a.5. wymiana grzejnikow,

a.6. wymiana uszkodzonych grzejnikoéw instalacji gazowej poziomy i piony,

a.7. wymiana kurkow gazowych przy urzadzeniach,



3.

a.8. wymiana uszkodzonych odcinkow instalacji, kanalizacji sanitarnej — piony
I poziomy,

a.9. wymiana czyszczakow, rewizji, wywiewek 1 zaworow powietrznych typu
»DURGO”.

b. Instalacje elektryczne:

b.1. wymiana przewodoéw — piony Kklatkowe, wlz, kable zasilajace od ztacza do
rozdzielnicy gltéwnej w przypadku uszkodzenia lub kradziezy.

b.2. wymiana osprzgtu instalacyjnego (wylaczniki, styczniki, wylaczniki nadpradowe,
wylgczniki réznicowo-pradowe, podstawy bezpiecznikowe, sterowniki w przypadku
konieczno$ci wymiany),

b.3. likwidacja skutkow ewentualnych pozaréw, przepie¢ lub uderzen pioruna,

b.4. wykonanie innych zleconych prac wynikajacych z potrzeby technicznego
zabezpieczenia nalezytego funkcjonowania obiektu.

Pogotowie techniczne” obejmuje wykonanie nastepujacych ustlug w nastepujacym zakresie:

3.1.
3.2.
3.3.

3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.

3.9.
3.10
3.11

3.12.

3.13.

Zabezpieczenie przeciekow wody opadowe;j.
Awaryjne otwieranie i zamykanie, drzwi i okien w czeSciach wspolnych.

Usuwanie awarii instalacji elektrycznych zasilajacych lokale mieszkalne, uzytkowe i czeSci
wspolne budynkow, wymiana bezpiecznikow topikowych i zataczanie wytacznikow nadpradowych.

Reczne otwieranie bram z napedem elektrycznym w przypadku awarii (rozsprzeglanie).
Zabezpieczania przeciekOw na instalacjach c.0. i ccw.

Likwidacja niedogrzan w lokalach (odpowietrzanie instalacji i grzejnikow).
Zabezpieczenie przeciekow na instalacji wodociggowe;.

Usuwanie zatoro6w na instalacji kanalizacji sanitarnej (poziomy, piony) bez podej$¢ odptywowych
od urzadzen w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, oraz usuwanie ich skutkow w budynku.

Usuwanie zatorow w przytaczach kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j i drenazowe;.
. Niezwloczng likwidacje nielegalnego poboru zimnej i cieptej wody.

. Zabezpieczenia i likwidacj¢ nieszczelnosci na instalacjach gazowych zgloszonych indywidualnie
(lub przekazane do Pogotowia Gazowego).

Dokonywanie wszelkich dzialan zmierzajacych do wusunigcia skutkow awarii w zakresie
niezbednym do ochrony zycia i zdrowia uzytkownikow nieruchomosci jak rowniez
zabezpieczenie mienia Zamawiajacego.

W przypadkach wyzszej koniecznosci wspélpraca z np.. Pogotowiem Gazowym,
Wodociggowym, Energetycznym, Cieplnym, Straza Pozarna, itp.

4. Wykaz nieruchomosci wraz z powierzchnia, na ktérych bedzie wykonywana ustuga ,,konserwacji

podstawowej”, ,,konserwacji dodatkowej” i ,,pogotowia technicznego” okreslony jest w zalaczniku
nr 1 do Umowy.

Kazdorazowe wynajecie przez Wykonawce sprzetu specjalistycznego (np. dzwig, zwyzka, itp.)
potrzebnego do realizacji czynnos$ci okreslonych w ust. 6 Umowy, powinno by¢ uzgodnione ze stuzbami
technicznymi Zamawiajgcego z wylgczeniem przypadkoéw ratowania zycia i mienia.

Koszty pracy sprzetu specjalistycznego (np. zwyzka, dzwig itp.) z wylaczeniem urzadzen okreslonych
w_§ 2 ust. 10 Umowy potrzebnego do realizacji czynnosci okreslonych w ust. 2 pkt 2.1, 2.2 i ust. 3




Umowy pokrywa Zamawiajacy po zatwierdzeniu przez Inspektora nadzoru i na podstawie
przedstawionych przez wykonawce faktur lub rachunkow.

7. Prawo opcji.
Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ skorzystania z prawa opcji zgodnie z art. 441 ustawy Pzp.

Skorzystanie z prawa opcji przez Zamawiajgcego polega¢ be¢dzie na zmianie powierzchni. na ktorej
$wiadczona jest ustuga poprzez:

a. zmniejszenie powierzchni budynkow mieszkalnych i uzytkowych maksymalnie do 10% wzglgdem
powierzchni objetej ustugg wskazang w Zataczniku nr 1 do Umowy,

b. zwigkszenie powierzchni budynkow mieszkalnych i uzytkowych maksymalnie do 10% wzgledem
powierzchni objetej ustugg wskazang w Zataczniku nr 1 do Umowy,

Ceny jednostkowe dla ustug objetych prawem opcji beda takie same jak zamowienia podstawowego
tj. zgodne z § S ust. 1, 2 i 3 Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji ustugi w zakresie objetym opcja po ztozeniu oswiadczenia
woli w formie pisemnej pod rygorem niewazn0sci przez Zamawiajacego 0 skorzystaniu z prawa opcji.

Okoliczno$cig skorzystania przez Zamawiajacego z prawag opcji bgdzie zmiana ilo$ci posiadanych
nieruchomosci wskazanych w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

Prawo opcji jest uprawnieniem Zamawiajacego z ktorego moze, ale nie musi skorzysta¢ w ramach
realizacji niniejszej Umowy.

W przypadku nie skorzystania przez Zamawiajacego z prawa opcji, Wykonawcy nie przystuguje zadne
roszczenie z tego tytutu.

§2
WYMAGANIA JAKOSCIOWE I SPRZETOWE STAWIANE WYKONAWCY
DOTYCZACE REALIZACJI USLUGI

1. Wykonawca odpowiedzialny jest za caloksztalt, w tym za przebieg oraz terminowe wykonywanie
przedmiotu Umowy.

2. Wykonawca odpowiedzialny jest, za jakos$¢, zgodno$¢ z warunkami technicznymi i jakoSciowymi
okreslonymi dla przedmiotu Umowy.

3. Wymagana jest nalezyta Staranno$¢ przy realizacji Umowy, rozumiana jako starannos$¢ profesjonalisty
w dziatalnosci objetej przedmiotem niniejszej Umowy.

4. Wykonywanie przedmiotu Umowy ma nastgpowa¢ w sposob niepowodujacy zadnych niepotrzebnych
przeszkod i niedogodnosci dla mieszkancoéw oraz stuzb administracyjnych.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do stosowania wymagan i1 obowigzkéw okreslonych w Umowie oraz
wynikajacych z przepisow prawa.

6. Ustalenia i decyzje dotyczace wykonywania Umowy uzgadniane beda przez przedstawicieli
Zamawiajacego z ustanowionym przedstawicielem Wykonawcy.

7. Wykonawca bedzie przyjmowal i rozpatrywal reklamacje zwigzane z prowadzong przez siebie
dziatalno$cig w zakresie terminowego i starannego $wiadczenia ustug.

8. Materialy oraz uzywany sprzet i narzedzia powinny zapewnia¢ wykonanie przedmiotowego zaméwienia
zgodnie z wymogami SWZ i oczekiwaniami Zamawiajacego.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Materiaty, sprzet i narzedzia potrzebne do realizacji przedmiotu zaméwienia Wykonawca zapewnia
w ramach oferowanego wynagrodzenia z zastrzezeniem § 1 ust. ust. 2 pkt 2.1 ppkt. 2.1.3 lit. d.d .4, 7, 8,
9, 10 oraz ust. 6 Umowy.

Wykonawca na kazdym etapie realizacji niniejszej ustugi winien dysponowaé odpowiednig ilosciag
narzedzi specjalistycznych w tym:

a. urzadzenia mechaniczne do udrozniania kanalizacji o dlugo$ci minimum 30 mb,

b. urzadzenia cisnieniowe (wodne) do mycia i czyszczenia kanalizacji 0 dlugosci weza minimum
30 mb,

Cc. miernikow elektrycznych, prasek do koncowek kablowych, elektronarzedzi,

d. urzadzen do przeprowadzenia wodnych i powietrznych préb cisnieniowych,

spetniajacych wymagania techniczne okre$lone przepisami prawa w ilosci niezbg¢dnej do sprawnego

i skutecznego wykonywania przedmiotu Umowy.

Narzedzia 1 wurzadzenia techniczne musza by¢ sprawne technicznie i bezpieczne, zgodne
z obowigzujacymi wymaganiami i przepisami.
W  przypadku stwierdzenia nienalezytego Wykonania ushugi spowodowanego stosowaniem

nieodpowiednich narzedzi lub urzadzen technicznych, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zadania
od Wykonawcy zmiany narzg¢dzi lub urzadzen technicznych.

Wszystkie prace winny by¢ realizowane z zachowaniem nalezytego porzadku, zgodnie z przepisami
prawa, Obowigzujacymi normami, przepisami bhp, ppoz. i zgodnie z zaleceniami przedstawiciela
Zamawiajacego oraz zgodnie z wymogami SWZ.

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca wykonat przedmiot zamowienia zgodnie z obowigzujacym prawem,
w tym migdzy innymi ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336).

Wykonawca oswiadcza, ze osoby, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu Umowy, posiadaja
wymagane uprawnienia, jezeli ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien.

§ 2A
USTALENIA ORGANIZACYJNE ZWIAZANE Z WYKONANIEM UMOWY

Przez caly okres obowigzywania Umowy Zamawiajacy uprawniony jest do kontroli wykonywania przez
Wykonawce ustug objetych Umowa. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci Wykonawca
zobligowany jest do ponownego wykonania czynno$ci nieprawidtowo wykonanej lub/i dokonania
czynnosci zaniechane;.

Wykonawca zobowigzany jest powiadomi¢ Zamawiajgcego o kazdym stwierdzonym przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia mienia znajdujacego si¢ na terenach objegtych przedmiotem Umowy.

Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i awarie wyrzadzone przez siebie W zwigzku
z wykonywaniem przedmiotu Umowy i jest zobowigzany do natychmiastowego ich usunigcia.

W zwigzku z wprowadzong w RTBS , Administrator” Sp. z o.0. aplikacja .................... do
elektronicznej obstugi zgtoszen i zlecen, jako jedno z narzedzi do komunikacji z firmami zewng¢trznymi.
Wykonawca otrzyma bezplatny dostep do aplikacji  .........ooeiiinnn.l (czgs¢  aplikacji

....................... dla firm realizujagcych zamoéwienie) i zobowigzuje si¢ - W ramach wynagrodzenia
umownego - odznacza¢ przyjecie oraz zrealizowanie zlecenia jak réwniez wpisywaé wszystkie
zgloszenia dotyczgce naszych zasobow mieszkaniowych.

§3



PRZEDSTAWICIELE STRON
1. Strony postanawiajg, ze uprawnionymi osobami do nadzoru realizacji przedmiotu Umowy sg:
a..w imieniu Zamawiajacego Inspektor nadzoru
dla robot ogélnobudowlanych ...l tel, o

.............................. (7<) F
Adres e-mail ..o,
dla robot instalacyjnych .. tel, o
AdreS -mail ..o,
dlarobét elektrycznych L. tel. oo
AdreS -mail ..o,
.............................. el o
AdreS e-mail ..o,
b. w imieniu Wykonawcy Kierownik robét
.............................. el o

2. Zmiana 0s0b ze strony Zamawiajacego uprawnionych do nadzoru realizacji przedmiotu Umowy nie
wymaga formy aneksu do niniejszej] Umowy. O ewentualnej zmianie Strona, ktora dokonuje zmiany
niezwlocznie powiadomi drugg Strone pisemnie lub za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej.

3. Zmiana kierownika robot (okreslonego w ust. 1 lit. b. wskazanego przez Wykonawce — mozliwa jest
tylko w przypadku zaistnienia okolicznos$ci, na ktére Wykonawca nie ma wpltywu (np. $mier¢, choroba
uniemozliwiajgca mu wykonywanie pracy itp.) i moze nastapi¢ wytacznie w przypadku wskazania
przez Wykonawce osoby o uprawnieniach nie mniejszych niz wymagania okreslone przez
Zamawiajacego W Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia. Wykonawca zobowigzany jest powiadomié
zamawiajacego o zmianie — przed dokonaniem zmiany, o ile t0 mozliwe lub niezwlocznie po
dokonaniu takiej zmiany.

Zmiana Kierownika robot wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

4. Kazdorazowa zmiana powyzszych numerdéw telefonow oraz adresow e-mail, o ktorych mowa w ust. 1
lit. a i b winna by¢ zgloszona przez Strony Umowy w trybie natychmiastowym i nie zwalnia
Z obowiazku $wiadczenia niniejszej ushugi.

§4
TERMIN WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY

1. Termin rozpoczecia $wiadczenia ustugi ustala si¢ na dzien 31 sierpnia 2023 r. i bedzie wykonywana
przez okres 24 miesiecy.

2. Zamawiajacy zastrzega, ze Umowa ulegnie wcze$niejszemu rozwigzaniu w przypadku wyczerpania
maksymalnej kwoty, jakg Zamawiajacy przeznaczyl na wykonanie przedmiotu zamowienia.

§5
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY



1.

2.

Wynagrodzenie za wykonane ustugi ,,konserwacji podstawowej” stanowi suma:

a. iloczynu rzeczywistej powierzchni dla budynkow mieszkalnych, na ktorej wykonano ustuge
W miesigcu oraz stawki brutto....................ooel zh (stownie:........oooiiiii )
za m?, oraz

b. iloczynu rzeczywistej powierzchni dla budynkéw uzytkowych, na ktoérej wykonano ustuge

W miesigcu oraz stawki brutto........................ zh(stownie: ... )z m2,

Wynagrodzenie za wykonane ustugi ,,pogotowia technicznego” stanowi suma:

a. iloczynu rzeczywistej powierzchni dla budynkéw mieszkalnych, na ktorej wykonano ustuge

W miesigcu oraz stawki brutto........................... zt (stownie: ... ) za m?,

oraz

b. iloczynu rzeczywistej powierzchni dla budynkéw uzytkowych, na ktorej wykonano ustuge
W miesigcu oraz stawki brutto.......................... zh(stownie:...........ooooiii ) zam?.,

2a Podstawe do wyptaty wynagrodzen za poszczegodlne miesigce, za ustuge ,.konserwacji podstawowej”

3.

8.
9.

I ,,pogotowia technicznego”, stanowi¢ bedg faktury z zalagczonym wykazem powierzchni, na ktorych
byta wykonana ustuga, potwierdzone przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego.

Wynagrodzenie za wykonane ustugi ,,konserwacji dodatkowej” bedzie okreslone na podstawie stawki
wg kalkulacji:

Stawka roboczogodziny 23,50 zt netto

Koszty posrednie 68% (R,S)

Koszty zakupu materiatow 11% od (M)

Zysk 7% od (R+Kp(R), S+Kp(S))

Ceny materialow 1 sprzgtu zostang okreslone w szczegdtowym kosztorysie na podstawie faktycznie
poniesionych kosztow w oparciu o ceny materialow 1 sprzetu nie wyzsze niz $rednie ceny kwartalne
publikowane w wydawnictwach SEKOCENBUD za kwartat, w ktorym dokonano konkretnego
zamoOwienia w ramach ustugi konserwacji dodatkowe;.

. Podstawe do zaptaty wynagrodzenia za ustuge ,.konserwacji dodatkowej”, stanowi¢ beda faktury wraz

Z zalagczonymi kosztorysami, ktére beda wystawione za kazde zlecenie, potwierdzone przez
upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego.

. Za usunigcie awarii w trakcie trwania ,,pogotowia technicznego” nastgpi rozliczenie jak za ustuge

,,konserwacji dodatkowej” bez doliczenia wynagrodzenia z tytutu ,,pogotowia technicznego”.

. Strony ustalaja, ze maksymalne wynagrodzenie Wykonawcy za okres okreSlony w § 4 za prace

realizowane na podstawie niniejszej Umowy, nie przekroczy kwoty brutto jaka Zamawiajacy przeznaczyt

na wykonanie przedmiotu zamoOwienia WYNOSZACE] wervvvnrreinneenneannnannnns ztotych
(SEOWNIC:. .. ), wtym Kkwoty netto, wynoszacej
......................................... zt

[ (01711 TP ).

. Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze ww. maksymalne wynagrodzenie jest uzaleznione od ilosci

zleconych przez Zamawiajacego ustug konserwacji dodatkowej oraz w przypadku zmiany powierzchni
objetej ustugg ,.konserwacji podstawowej”, ,konserwacji dodatkowej” i ,,pogotowia technicznego”
w budynkach mieszkalnych i uzytkowych okre§lonej w zalagczniku Nr 1 do Umowy, w zwiazku ze
zmianami wlascicielskimi lub innymi potrzebami Zamawiajacego i moze by¢ nizsze, niz wskazana w ust. 6.

Naleznos¢ ptatna bedzie przelewem na konto Wykonawcy wskazane w fakturze.

Termin zaptaty w ciggu 30 dni od dnia otrzymania prawidlowo wystawionej faktury.

10. W przypadku wykonania przez Wykonawce ushug okreSlonych w § 1 niniejszej Umowy
9



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

w zakresie rzeczowym wickszym niz okreSlony w zleceniu, bez pisemnej akceptacji 0soby
wyznaczonej przez Zamawiajacego w zleceniu, o ktorej mowa w § 3 ust 1 lit. a. Umowy,
Zamawiajgcy nie zaptaci za prace wykonane przez Wykonawce przekraczajace zakres okre$lony
w zleceniu.

W przypadku powierzenia cze$ci zamdwienia podwykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest do
sktadania Zamawiajagcemu wraz z wystawiong fakturg pisemne potwierdzenie podwykonawcy, ktérego
wierzytelno$¢ jest czeScig sktadowa wystawionej faktury, o dokonaniu zaptaty na jego rzecz.
Potwierdzenie powinno zawiera¢ zestawienie kwot, ktore sg nalezne podwykonawcy z tej faktury.

W przypadku niedostarczenia potwierdzenia, o ktorym mowa w ust. 11, Zamawiajacy zatrzyma
z naleznos$ci Wykonawcy kwote w wysokosci rownej naleznosci podwykonawcy, do czasu otrzymania
takiego potwierdzenia.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do comiesigcznego dostarczania faktury VAT wraz z wykazem
nieruchomosci, faktyczng powierzchnig, na ktorych wykonat ustuge ,konserwacji podstawowej:
I ,pogotowia technicznego” oraz oddzielne faktury VAT wraz z zalagczonymi kosztorysami za
wykonanie ustugi ,,.konserwacji dodatkowej”.

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego zby¢ ani przenosi¢ na rzecz osob trzecich paw
I wierzytelnosci powstatych w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy.

Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien ztozenia polecenia przelewu w banku przez Zamawiajgcego.
W przypadku zwtoki w platnosci obowiazuja odsetki ustawowe.

W przypadku skorzystania przez Zamawiajgcego z prawa opcji w drodze oswiadczenia woli,
Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ Umowe zgodnie z wolg Zamawiajacego. Zmiany warunkow
wykonania zamoéwienia w zakresie przedmiotowym oraz w zakresie wynagrodzenia, wynikajace
z prawa opcji, zostang okreslone w o$wiadczeniu Zamawiajagcego. Wynagrodzenie zostanie ustalone
w oparciu o aktualne ceny jednostkowe.

W przypadku zastosowania prawa opcji polegajacego na zmniejszeniu powierzchni, minimalne gczne
wynagrodzenie przyshugujace Wykonawcy nie bedzie nizsze od kwoty okreSlonej na podstawie
aktualnych cen jednostkowych okreslonych w § 5 ust. 1 i 2 Umowy, zmniejszonej odpowiednio
w granicach zastosowanej opcji.

Zamawiajacy, zgodnie z art. 433 pkt Ustawy Pzp, informuje o mozliwosci ograniczenia zakresu
zamoOwienia w przypadku skorzystania z prawa opcji polegajacego na zmniejszeniu powierzchni
budynkéw mieszkalnych i uzytkowych maksymalnie do 10% wzgledem powierzchni objgtej ustuga
wskazang w zataczniku nr 1 do Umowy.

Przy dokonywaniu ptatnosci za nabyte towary lub ustugi wymienione w zatgczniku nr 15 do ustawy
0 zmianie ustawy od podatku towardw i ustug oraz niektorych innych ustaw, udokumentowane faktura,
w ktorej kwota naleznosci ogotem stanowig kwote, 0 ktorej mowa w art. 19 pkt. 2 ustawy z dnia
6 marca 2018 r. — Prawo przedsi¢biorcéw tj. jednorazowa warto$¢ transakcji, bez wzgledu na liczbe
wynikajacych z niej ptatnosci przekracza 15 000,00 zt lub réwnowarto$¢ tej kwoty, podatnicy Sa
obowigzani zastosowa¢ mechanizm podzielonej ptatnosci.

Zamawiajacy informuje Wykonawce o wynikajacym z ustawy z dnia 9 listopada 2018 roku
0 elektroniczny fakturowaniu w zamoéwieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi
oraz partnerstwie publiczno-prywatnym uprawnieniu do przesytaniu ustrukturyzowanej faktury
elektronicznej za posrednictwem dedykowanej do tego celu platformy. W przypadku decyzji
Wykonawcy o zamiarze przesylania faktury w sposob wskazany w zdaniu poprzednim Zamawiajacy
(dziatajac na wniosek Wykonawcy) przekaze Wykonawcy adres skrytki (konto), na ktory nalezy
przesta¢ ustrukturyzowang fakture. Na fakturze nalezy bezwzglednie umiesci¢ numer umowy, jaki
zostanie nadany przedmiotowemu zamoéwieniu wraz z symbolem komorki realizujacej zamowienie
(tj. PI-TBS).
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20

21.

22.

. Zamawiajacy informuje, ze identyfikatorem PEPPOL/ADRESEM REF Zamawiajgcego, ktory pozwoli

na ztozenie ustrukturyzowanej faktury jest: PEPPOL 1D 7960024084.

Zaptata nalezno$ci na rzecz wszystkich podwykonawcéw i dalszych podwykonawcow musi zostaé
dokonana do dnia ztozenia przez Wykonawcg Zamawiajacemu faktury koncowej/ostatniej. Do faktury
koncowej/ostatniej Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ pisemne dowody dot. zaptaty ww.
naleznosci.

W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowodow zaptaty, o ktérych mowa
w ust. 21, Zamawiajacy wstrzymuje wyplate naleznego wynagrodzenia za odebrane prace, w czesci
réwnej sumie kwot wynikajacych z nieprzedstawionych dowoddéw zaptaty, do momentu przedstawienia
ww. wymaganych dowodow.

§6
GWARANCJA JAKOSCI | REKOJMIA ZA WADY

. Wykonawca udziela gwarancji jakosci:

a. naushugi objete przedmiotem zamowienia — 12 miesiecy,

b. na uzyte materialy — zgodnie z gwarancja producenta, jednak nie mniej niz 24 miesiace

. Strony postanawiaja, iz odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady przedmiotu Umowy,

wynikajace z Kodeksu Cywilnego zostaje rozszerzona na okres udzielonej gwarancji jakosci. Okres
rekojmi za wady biegnie rownolegle z okresem udzielonej gwarancji jakosci, odpowiednio do
udzielonych okresow gwarancji, 0 ktérych mowa w ust. 1 lit. a i b i wygasa wraz z uptywem okresu
gwarancji jakosci. Jednakze w razie wykonywania przez kupujacego uprawnien z gwarancji bieg terminu
do wykonania uprawnien z tytutu rekojmi ulega zawieszeniu z dniem zawiadomienia sprzedawcy
0 wadzie. Termin ten biegnie dalej od dnia odmowy przez gwaranta wykonania obowigzkow
wynikajacych z gwarancji albo bezskutecznego uptywu czasu na ich wykonanie. Roszczenia z tytutu
rekojmi za wady lub/i gwarancji jakosci moga by¢ dochodzone takze po uptywie terminu udzielonej
gwarancji jakosci, jezeli Zamawiajacy zglosit Wykonawcy istnienie wady lub/i usterki w okresie objetym
gwarancjg jakosci.

. Wykonawca zobowigzuje si¢, ze przystagpi do usuniecia ujawnionych i wskazanych wad i usterek

w terminie ustalonym przez Zamawiajagcego. W sprawach spornych Wykonawca jest uprawniony do
niezwlocznego powotania na swoj koszt rzeczoznawcy. Termin przystapienia do usuwania wad i usterek
w technicznie uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ wydtuzony za zgoda Zamawiajacego.

Wykonawca nie moze odmowic usuniecia wad i usterek bez wzgledu na zwigzane z tym koszty.

5. W razie nie usuni¢cia wad i usterek w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie, Zamawiajacy moze:

5.1. Usuna¢ je na koszt Wykonawcy z zachowaniem swoich praw wynikajacych z gwarancji jakosci lub
rekojmi za wady. Zamawiajacy powiadomi pisemnie Wykonawce o skorzystaniu z powyzszego
uprawnienia lub

5.2. Naliczy¢ Wykonawcy kare umowng na warunkach i w wysokosci okreslonej w § 14.

. W okresie obowigzywania, po rozwigzaniu lub po wygasnigciu Umowy, Wykonawca jest i bedzie

odpowiedzialny wobec Zamawiajgcego na zasadach uregulowanych w Kodeksie Cywilnym za wszelkie
szkody (wydatki, koszty postepowan), 0raz roszczenia osob trzecich w przypadku, gdy beda one wynikac
z wad przedmiotu Umowy lub niedotozenia nalezytej starannosci przez Wykonawce przy wykonaniu
przedmiotu Umowy.

§7
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SPOSOB DOKUMENTOWANIA ZATRUDNIENIA OSOB,
ORAZ UPRAWNIENIA ZAMAWIAJACEGO W ZAKRESIE KONTROLI SPELNIANIA PRZEZ
WYKONAWCE POWYZSZYCH WYMAGAN,
ORAZ SANKCJI Z TYTULU NIESPELNIENIA TYCH WYMAGAN

1. Wykonawca potwierdza, ze przy realizacji przedmiotu Umowy, stosownie do tresci art. 95 ustawy Prawo
zamo6wien publicznych oraz Rozdz. XXIX SWZ, osoby wykonujace czynnosci w trakcie realizacji
zamoOwienia, jezeli wykonanie tych czynnosci polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art.
22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U. z 2019 r. poz. 1040, 1043 i 1495),
tj. wykonujacy czynnos$ci: hydraulika, slusarza, murarza, tynkarza, glazurnika, dekarza, elektryka.

2. W trakcie realizacji zaméwienia, Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci kontrolnych
dot. zatrudniania osob, o ktorych mowa w ust. 1 w nw. zakresie:

a. zadanie o$wiadczen potwierdzajacych spetnienie wymagan, o ktérych mowa w ust. 1;
b. oceny ztozonych przez Wykonawcg oswiadczen, dokumentow i dowodow;

c. przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania $wiadczenia;

d. w przypadku watpliwosci mozliwos¢ ztozenia wniosku o kontrole do PIP.

3. W przypadku nieprzedstawienia wymaganych oswiadczen, dowodow, dokumentow, o ktorych mowa
w ust. 2, w wymaganym terminie, Wykonawca zostanie dodatkowo wezwany do ich zlozenia, wraz
z wyznaczeniem terminu na dokonanie ww. czynnosci. W przypadku niewywigzania si¢ Wykonawcy
z obowiazku ztozenia wymaganych o$wiadczen badz dokumentéw — lub zlozenia o$wiadczen badz
dokumentéw nie czynigcych zado$¢ wymaganiom okreslonym w niniejszej Umowie — w ww.
dodatkowym terminie, Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptacenia Zamawiajacemu kary umownej
okreslonej w § 14 Umowy. Przedmiotowa kara jest naliczana niezaleznie od innych kar w niniejszej
Umowie.

§8
OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
1. Do obowiazkoéw Zamawiajacego nalezy:

1.1. Protokolarne udostgpnienie Wykonawcy budynkow mieszkalnych i uzytkowych, w terminie
uzgodnionym przez Strony, w protokole Strony okreslaja stan udostepnionych budynkow.

1.2. Zapewnienie nadzoru realizacji ustugi.
1.3. Sprawdzenie ilosci i jakos$ci wykonanych ustug.
1.4. Zaptata umownego wynagrodzenia za nalezycie wykonang ustugg.

1.5. Zamawiajacy zobowigzany jest do zwrotu Wykonawcy udokumentowanej i uiszczonej oplaty
z tytulu zajmowania pasa drogowego oraz a tytutu poniesionych kosztow dotyczacych wynajecia
sprzetu specjalistycznego, niezbgdnego do wykonania czynnosci okreslonych w § 1 ust. 6 Umowy,
w zakresie odpowiadajacym zleceniu.

§9
OBOWIAZKI WYKONAWCY
1. Do podstawowych obowigzkow Wykonawcy nalezy:

1.1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu Umowy zgodnie z SWZ oraz zgodnie
z obowigzujacymi normami, przepisami prawa, z ponoszeniem pelnej odpowiedzialnosci za
prawidlowy przebieg realizacji ustugi oraz innych czynnosci, ktére wynikly przy realizacji
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

Umowy.

Przejecie  udostgpnionych (protokolarnie) budynkéw mieszkalnych i uzytkowych od
Zamawiajgcego, w terminie uzgodnionym przez Strony, w protokole Strony okre$lajg stan
udostepnionych budynkow.

Wykonawca bedzie realizowal przedmiot Umowy w sposob niezaktocajacy ciszy i spokoju
mieszkancoOw oOraz zobowigzany jest do nalezytego, kulturalnego zachowania w kontaktach
z mieszkancami obstugiwanych budynkow podczas $wiadczonych ustug.

Wszyscy pracownicy wykonujacy usluge powinni by¢ wyposazeni w schludng i estetyczna
odziez robocza oraz w identyfikatory z nazwa, siedzibg i numerem telefonu Wykonawcy.

Wykonawca bedzie realizowat przedmiotowa ushuge przy uzyciu sprzetu i narzedzi w ilosci
zapewniajacej sprawne i skuteczne wykonywanie przedmiotu Umowy.

Wykonawca zapewni wykonywanie prac w odpowiedniej technologii i przy uzyciu odpowiedniego
Wyposazenia.

Wykonawca bedzie realizowal przedmiot Umowy przez osoby posiadajace odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia wymagane odrebnymi przepisami.

Wykonawca bedzie przestrzegal w trakcie realizacji prac obowigzujacych przepisow
bezpieczenstwa, przeciwpozarowych, sanitarnych i porzadkowych.

Wykonawca bedzie wykonywat ustuge w stalej i Scistej wspolpracy z jednostkami
organizacyjnymi Zamawiajacego w zakresie prac objetych Umowa.

Wykonawca bedzie wykonywal przedmiot Umowy w taki sposob, by stan techniczny
obstugiwanych budynkéw nie ulegt pogorszeniu

Wykonawca zobowigzany jest swiadczy¢ ushugi ,,konserwacji podstawowej” od poniedziatku do
piatku w godzinach 7.30 do 15:30 (z wytaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy). Ustugi
,konserwacji podstawowej” obejmujg zakres ,,pogotowia technicznego” w godzinach od 7.30 do
15.30 zgodnie z zachowaniem kolejnosci realizacji prac okreslonych w § 10 ust. 1 Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest §wiadczy¢ ustugi ,,pogotowia technicznego” od poniedziatku do
piatku w godzinach 15.30 do 7:30 oraz catodobowo (24 godziny) w dni wolne, niedziele i $wicta.

Wykonawca zobowigzany jest $wiadczy¢ ushugi ,.konserwacji dodatkowej” w terminie i zakresie
uzgodnionym z Zamawiajgcym.

Wykonawca zobowigzany jest do natychmiastowego podjecia dziatan zmierzajacych do likwidacji
zaistniatych awarii oraz do likwidacji skutkow awarii.

Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ niezb¢dng dokumentacj¢ w zakresie §wiadczonych ustug
1 przedstawiac ja do wgladu Zamawiajacemu na jego zadanie.

Po przeprowadzeniu przegladow wynikajacych z niniejszej Umowy Wykonawca przedstawi
Zamawiajacemu, w  formie protokotéw, informacje o  stwierdzonych  usterkach
I nieprawidtowosciach.

Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia wykonania ustug pisemnie, telefonicznie lub za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej (e-mail) w nastgpujacym czasie:

a. w ciggu trzech dni liczac od wyznaczonego terminu wykonania ustugi w zakresie konserwacji
podstawowej i pogotowia technicznego,

b. w ciggu siedmiu dni od wyznaczonego terminu wykonania ustugi w zakresie konserwacji
dodatkowe;j.

Wykonawca zobowigzany jest do natychmiastowego informowania Zamawiajacego,

z upowaznienia, ktorego informacje przyjmuja Pracownicy Wydzialu Zarzadzania Zasobami
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1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

Wiasnymi przy ul. Starowolskiej 11A w Radomiu w zakresie:
a. powstatych lub mogacych powsta¢ zagrozen zycia,
b. innych zauwazonych zagrozen, uszkodzen i nieprawidtowosci.

W nieprzewidzianych lub nagtych przypadkach, Wykonawca zobowigzany jest wykonywac ustugi
objete przedmiotem Umowy w innych terminach, niz okreslone w Umowie, na telefoniczne, lub za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej (e-mail) wezwanie Zamawiajacego.

W przypadkach, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt a. Wykonawca zobowigzany jest stawic si¢
w trybie natychmiastowym — nie pézniej niz w ciagu 1 godziny od chwili zgloszenia awarii na
kazde wezwanie Zamawiajgcego lub lokatora w miejscu przez nich wskazanym oraz przystapi¢ do
realizacji prac, zapewniajgc odpowiednig liczbg 0sob i odpowiedni sprzet w celu usunigcia awarii,
a w przypadku braku mozliwosci jej natychmiastowego usunigcia, ograniczenia jej skutkow do
minimum i zabezpieczenia miejsca awarii.

W przypadkach, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt b. Wykonawca zobowigzany jest stawiC si¢
niezwlocznie — nie pézniej niz w ciagu 24 godzin od chwili zgloszenia awarii na kazde
wezwanie Zamawiajacego lub lokatora w miejscu przez nich wskazanym oraz przystapi¢ do
realizacji prac, zapewniajac odpowiednig liczbg oséb i odpowiedni sprzet w celu usunigcia awarii,
a w przypadku braku mozliwosci jej natychmiastowego usSuniecia, ograniczenia jej skutkow do
minimum i zabezpieczenia miejsca awarii.

Wykonawca zobowigzany jest do naprawienia na wiasny koszt szkéd i zniszczen wyrzadzonych
osobom trzecim w wyniku realizacji ustugi. Po usunie¢ciu szkdd i zniszczen Wykonawca
przedstawi Zamawiajacemu pisemne o$wiadczenia od ww. osob o ich Usunigciu i zrzeczeniu si¢
wszelkich roszczen w stosunku do Zamawiajgcego.

Niezaleznie od obowiazkéw wymienionych w niniejszej Umowie Wykonawca ponosi catkowitej
odpowiedzialnosci za realizacj¢ przedmiotu Umowy od dnia rozpoczecia ushugi do dnia
zakonczenia ustugi.

Wykonawca zapewni do wykonania zobowigzan Umowy osoby o odpowiednich kwalifikacjach,
zdolne do ich wykonania zgodnie z przepisami bhp 1 p.poz. Obowiazki wynikajace z art. 207,
art. 207 i art. 304 Kodeksu pracy ciaza na Wykonawcy.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone podczas wykonywania
zobowiazan Umowy przez zatrudnione do wykonania Umowy osoby.

Zapewnienia na wilasny koszt transportu odpadéw do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji,
tacznie z kosztami utylizacji.

Jako wytwarzajacy odpady — do przestrzegania przepisow prawnych wynikajacych
zZ nastgpujacych ustaw:

a. Ustawy Prawo ochrony srodowiska,
b. Ustawy o odpadach.

Powotane przepisy prawne Wykonawca zobowigzuje si¢ stosowa¢ z uwzglednieniem
ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie.

Wykonawca zobowigzany jest do stosowania materiatbw budowlanych oraz wurzadzen
posiadajacych:

a. certyfikaty na znak bezpieczenstwa,

b. aprobaty techniczne,

c. certyfikaty zgodnosci lub deklaracje zgodnosci,
d

. atesty.
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1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wykonanie i Kierowanie pracami objetymi Umowg przez
0soby posiadajace stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane, zgodnie z SWZ.

Wykonawca zobowigzany jest do dostarczanie na kazde zadanie Zamawiajgcego wymaganych
atestow i aprobat technicznych na wbudowane materialy i urzadzenia.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu Umowy przy uzyciu wyrobow
dopuszczonych do obrotu powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie (zgodnie
z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienie Zamawiajagcemu mozliwosci skutecznego
przekazywania informacji przez calg dobe na wskazane w Umowie nr telefonow i adresy e-mail.

Wykonawca, na kazde zadanie Zamawiajacego, zObowigzany jest do przedstawienia uprawnien
kierownika robot.

Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia 0soby wyznaczonej przez Zamawiajacego,
w terminie podanym w zleceniu na jego wykonanie, o koniecznosci wykonania pracC
niewymienionych w zleceniu w celu uzyskania jej pisemnej akceptacji, zgodnie z zapisami ust. 1
pkt 1.39.

Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia Zamawiajacego (lub osoby przez niego
wyznaczonej) do uptywu terminu wykonania zlecenia, wraz z uzasadnieniem, o braku moznosci
wykonania zlecenia z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest do zgloszenia, osobie wyznaczonej przez Zamawiajacego, do
odbioru robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu w celu potwierdzenia ich wykonania.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania w imieniu Zamawiajacego, na podstawie udzielonego
pelnomocnictwa wymaganego przepisami zezwolenia MZDIK w Radomiu na zajgcie pasa
drogowego oraz po wykonaniu robot doprowadzenie zajmowanego pasa drogowego do stanu
przed zajeciem.

Wykonawca zobowigzany jest do zwrocenia Zamawiajagcemu, w terminie 14 dni od daty otrzymania
wezwania, kwot stanowigcych rownowarto$¢ wszelkiego rodzaju podatkow, kar umownych, grzywien
i innych nalezno$ci lub optat natozonych w postepowaniu administracyjnym lub karnym na
Zamawiajgcego, powstatych na skutek wszelkich zaniedban Wykonawcy lub zaniedban osob, przy
pomocy, ktorych wykonuje on czynno$ci wynikajagce z niniejszej Umowy albo ktorym
wykonywanie tych czynnos$ci powierza.

Jezeli w czasie wykonywania prac Wykonawca stwierdzi konieczno$¢ wykonania prac
niewymienionych w zleceniu lub uzycia materialow innych niz okreslone w zleceniu, Wykonawca
jest obowigzany niezwlocznie pisemnie powiadomi¢ o powyzszym przedstawiciela
Zamawiajacego (odpowiednio dla prac ogoélnobudowlanych, instalacyjnych lub elektrycznych
zgodnie z § 3 ust 1 lit. a. Umowy) w zleceniu i uzyskac jej pisemng akceptacje na zleceniu lub
akceptacje przekazang za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej (e-mail).

Ponoszenia peinej odpowiedzialnosci za stan i przestrzeganie przepisow bhp, ochrong p.poz
I dozor mienia na terenie prac, jak i za wszelkie szkody powstate w trakcie trwania wykonywania
ustugi na terenie przyjetym od Zamawiajgcego lub majgcych zwigzek z prowadzonymi pracami.

Ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za stosowanie wszelkich dziatan prowadzonych na terenie
wykonywanych prac i poza nim, a zwigzanych z wykonaniem przedmiotu Umowy.

Zabezpieczenie instalacji, urzadzen 1 obiektow na terenie wykonywanych prac i w jej
bezposrednim otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania
ustugi.

Uporzadkowanie terenu po zakonczeniu prac, jak rowniez terendw sgsiadujgcych zajetych lub
uzytkowanych przez Wykonawce w tym dokonania na wtasny koszt renowacji zniszczonych lub
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uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektow, fragmentoéw terenu drég, nawierzchni lub
instalacji.

1.44. Niezwloczne informowanie Zamawiajgcego i Inspektora Nadzoru o problemach technicznych lub
okolicznosciach, ktore mogg wptynac na jako$¢ prac lub termin zakonczenia prac.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za uszkodzenie i zniszczenie instalacji naniesionych na planie
uzbrojenia terenu oraz tych instalacji, ktorych istnienie mozna byto przewidzie¢ w trakcie realizacji
ustugi.

3. Szkody i zniszczenia spowodowane w wykonanych robotach na skutek zdarzen losowych iinnych,
powstate przed koncem wykonywania przedmiotu Umowy Wykonawca naprawia na witasny koszt.

4. Wykonawca bedzie realizowal przedmiotowa ustuge przy uzyciu wilasnych lub udostgpnionych przez
podmiot trzeci narzedzi oraz odpowiedniej iloSci o0sOb, zapewniajacych sprawne i skuteczne
wykonywanie przedmiotu Umowy.

§ 10
KOLEJNOSC WYKONYWANYCH PRAC
1. Ustala si¢ kolejno$¢ realizacji prac:

a. Usunigcie awarii powstatych w skutek wypadkéw losowych, katastrof budowlanych lub innych
zwiazanych z zagrozeniem utraty zdrowia, Zycia i mienia oraz usuni¢cie wszelkich awarii w zwigzku
z wykonaniem prac w zakresie ,,pogotowia technicznego” — w trybie natychmiastowym od momentu
zgloszenia.

b. Usunigcie wszelkich awarii w zwigzku z wykonaniem prac w zakresie ,.konserwacji podstawowej”,
w lokalach mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczeniach czgéci wspdlnych budynku, budowli
urzadzen istniejgcych i1 na terenach posesji — niezwtocznie od momentu zgloszenia.

c. Niezwloczne likwidowanie nielegalnego poboru mediow doprowadzonych do posesji, budynku,
lokalu po uprzednim uzgodnieniu ze stuzbami technicznymi Zamawiajacego.

d. Usunigcie wszelkich awarii w zwigzku z wykonywaniem prac w zakresie ,.konserwacji dodatkowe;j”
zgodnie z data wyznaczong przez Zamawiajacego W pisemnym zleceniu. Minimalny okres jaki
Zamawiajgcy wyznaczy na usunig¢cie awarii w zakresie ,konserwacji dodatkowej” to 5 dni
roboczych.

§11
PRZYJMOWANIE ZGLOSZEN
1. Zlecenie przez Zamawiajgcego prac, ustalenie ich zakresu i termindw wykonania odbywac¢ si¢ bedzie:

a. pisemnie w formie zlecen lub za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej (e-mail) —
codziennie w dni robocze,

b. telefonicznie — w przypadku wystapienia awarii, gdy podje¢cie decyzji o wykonaniu prac wymaga
natychmiastowego dziatania; Wykonawca zobowigzany jest wowczas uzgodni¢ z Zamawiajgcym
zakres prac i zuzycie materiatow w czasie wykonywania prac (zgloszenie telefoniczne winno byé
potwierdzone pisemnie),

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ telefonicznego zgloszenia Wykonawcy przez inne osoby (np. najemcow
i uzytkownikow lokali) konieczno$ci usunigcia awarii stwarzajacej zagrozenie zycia, zdrowia lub mienia
w czasie trwania pogotowia technicznego.
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3.

Wykonawca wskazuje do kontaktu adres e-mail ......................o oraz nast¢pujgce numery
telefonow:

A jako kontaktowy w czasie petnienia konserwacji podstawowe;.

b, jako kontaktowy w czasie petnienia pogotowia technicznego.

Adres e-mail oraz numery telefonow Wykonawcy zostang podane do publicznej wiadomosci przez
umieszczenie ich na tablicach informacyjnych w siedzibie RTBS ,,Administrator” Sp. z 0. o. w Radomiu
oraz na klatkach schodowych w budynkach objetych przedmiotem Umowy. KaZdorazowa zmiana ww.
adresu _e-mail _oraz _numerdw _telefonéw _winna__byé  zgloszona Zamawiajgcemu W trybie
natychmiastowym i nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku swiadczenia niniejszej ustugi.

§12
UBEZPIECZENIE

Wykonawca zobowigzuje si¢ posiadaé przez caly okres trwania Umowy ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajacemu najpdézniej w dniu zawarcia Umowy polise
wraz z kopig dowodu optacenia sktadki lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie ubezpieczenia,
0 ktorym mowa w ust. 1.

Suma ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 500 000,00 zi

Wykonawca o$wiadcza, ze polisa na dzien zawarcia Umowy nie jest obciazona, tzn., ze suma
gwarancyjna nie zostala uszczuplona i potwierdza oplacenie skladki (wymagalnych rat skladek).

W przypadku ratalnego optacania sktadek z tytutu ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
Wykonawca zobowigzuje si¢ przedktada¢ Zamawiajagcemu, najpozniej na 2 dni przed terminem platnosci
raty, potwierdzenie dokonania jej zaptaty.

Niezaleznie od obowigzku ubezpieczenia Okreslonego w ust. 1 powyzej, w przypadku wystgpienia
zdarzenia, w wyniku ktorego nastapi zniszczenie, uszkodzenie obiektow, mienia lub tez zgloszone
zostang przez osoby trzecie jakiekolwiek roszczenia zwigzane z wykonywaniem przedmiotu Umowy,
Wykonawca zobowigzany jest pokry¢ wszelkie koszty niezbedne do przywrdcenia obiektow lub mienia
do stanu przed zdarzeniem, a takze zrekompensowaé Zamawiajagcemu poniesione z tego tytutu koszty
lub straty.

Jezeli suma ubezpieczenia wyrazona jest w innej walucie niz zloty, zostanie przeliczona wedlug
sredniego kursu NBP na dzien zawarcia Umowy.

Jezeli okres ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie krotszy niz
okres trwania Umowy, Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia nowej polisy ubezpieczeniowej
W terminie zapewniajagcym zachowanie ciaglosci ubezpieczenia oraz do okazania Zamawiajacemu
stosownych dokumentéw potwierdzajacych dokonanie tych czynno$ci w terminie siedem dni od dnia ich
wejscia w Zycie.

Wykonawca zobowigzany jest do informowania Zamawiajacego 0 wszelkich zmianach treSci zawartej
umowy ubezpieczenia w terminie siedmiu dni od dnia ich wej$cia w zycie.

§ 13
KONTROLA

Zamawiajacy w trakcie realizacji Umowy bedzie kontrolowat nalezyte wykonywanie przez Wykonawce
ustugi, w szczegdlnosci w zakresie ilosci, jakosci i terminowosci $wiadczonych ustug.
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2. Kontrole wykonywania ustugi beda przeprowadza¢ pracownicy Zamawiajgcego.

3. W przypadku stwierdzenia, w wyniku kontroli, wykonania przedmiotu zamoéwienia niezgodne
z warunkami Umowy, Zamawiajagcy wezwie telefonicznie przedstawiciela Wykonawcy, okreslonego
w § 3 Umowy, do natychmiastowego udziatu w kontroli i sporzadzi protokot, w ktorym odnotuje
wszelkie stwierdzone nieprawidlowosci. W przypadku niestawienia si¢ Wykonawcy na wezwanie
Zamawiajacego do uczestnictwa w kontroli, Strony uznaja, iz Wykonawca przyjmuje protokot kontroli
bez zastrzezen.

4. Powyzszy protokot stwierdzajacy wykonanie przedmiotu zaméwienia niezgodnie z warunkami Umowy,
stanowi podstawe do naliczenia Wykonawcy kar umownych okreslonych w § 14 niniejszej Umowy.

5. Wykonawca zobowigzany jest usung¢ stwierdzone podczas kontroli nieprawidtowosci w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego.

6. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcg terminu, o Ktorym mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu
Zamawiajacy zastrzega sobie, oprocz prawa natozenia kary umownej, mozliwo$¢ doraznego zlecenia
wykonania ustug innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

§ 14
KARY UMOWNE
1. Strony ustalaja nastgpujace kary umowne.

1.1. W przypadku wystgpienia z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy nizej wymienionych
uchybien przy wykonywaniu ustugi konserwacji podstawowej, pogotowia technicznego oraz
konserwacji dodatkowej tj.:

a. wadliwego wykonania prac,

b. powstania dodatkowych kosztow na skutek niedbatego, niewtasciwego i nieterminowo
wykonania ustug,

spowodowania dodatkowych awarii, uszkodzen, zniszczen itp.
niedotrzymania ustalonych terminéw wykonania, o ktérych mowa w § 13 ust. 6 Umowy,
nieprzestrzeganie postanowien okreslonych w § 9 ust. 1 pkt. 1.4. Umowy,

- ® o o

nieprzedtozenie w terminach okreslonych przez Zamawiajacego protokotow okreslonych w §
1 ust. 2 pkt 2.1 ppkt 2.1.3 lit. d.d2 i d.d10 Umowy.

Zamawiajacy ma prawo do nalozenia na Wykonawce kary umownej w wysokosci 1000,00 zi
(stownie: jeden tysigc ztotych zero groszy), odrebnie za kazde z ww. uchybien.

1.2. Z tytulu zwloki w wykonaniu zgloszonych Wykonawcy przez Zamawiajgcego zlecen w zakresie ustug
,konserwacji podstawowej”, ,,pogotowia technicznego” oraz ,konserwacji dodatkowej”, bedacych
przedmiotem niniejszej Umowy Zamawiajacy ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci
100,00 zl (stownie: sto zlotych zero groszy) za kazdy dzien, w ktorym nie dopelniono
przedmiotowego wymogu w odniesieniu do kazdego zlecenia.

1.3. Z tytutu niedopetnienia wymogu okreslonego w § 7 ust. 3 Umowy Zamawiajagcy ma praw0 do
naliczenia kary umownej w wysokosci: 200,00 zt (stownie: dwiescie ztotych zero groszy), za kazdy
dzien, w ktorym nie dopetniono przedmiotowego wymogu.

1.4. Z tytulu niedopetnienia wymogu zatrudnienia, oséb wykonujacych niesamodzielnie, w miejscu
I czasie wyznaczonym przez pracodawce, czynnosci W trakcie realizacji zamowienia, na podstawie
umowy o prace W rozumieniu przepisow art. 22 § 1 ustawy z dnia 23 czerwca 1974 r. — Kodeks
Pracy — Zamawiajacy ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 500,00 zt (stownie:

pigéset ztotych zero groszy), za kazdy dzien, w ktorym nie dopetlniono przedmiotowego wymogu,
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za kazda osobe.

1.5. Za odstgpienic od Umowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktore Zamawiajacy ni€ ponosi
odpowiedzialno$ci — Zamawiajgcy ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci — 15%
wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego w § 5 ust. 6 Umowy.

1.6. Za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy — Zamawiajgcy ma prawo do
naliczenia kary umownej w wysokosci — 15% wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego
W § 5 ust. 6 Umowy.

1.7. Za nieprzedtozenie kopii poswiadczone] za zgodno$¢ =z oryginalem zawartej umowy
0 podwykonawstwo Zamawiajacy ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 100,00 zi
(stownie: sto ztotych zero groszy) za kazdy dzien zwtoki.

1.8. Za zwloke w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji — w wysokosci: 500,00 zi
(stownie: piecéset zlotych zero groszy) za kazdy dzien zwtloki, liczony po uptywie terminu na
usunigcie wad 1 usterek wyznaczonego przez Zamawiajacego.

1.9. Wykonawca zaptaci kar¢ umowna za niedotrzymanie terminu przekazania kopi polisy
ubezpieczenia OC Wykonawcy, o ktorym mowa w § 12 ust. 2 wraz z kopiag dowodu optacenia
sktadki — w wysokosci 500,00 zt (stownie: pigéset zlotych zero groszy), liczac za kazdy dzien
zwtoki.

1.10. Za odstgpienie od Umowy przez Wykonawce z winy Zamawiajgcego — Wykonawca ma prawo do
naliczenia kary umownej w wysokosci — 15% wynagrodzenia brutto Wykonawcy okre§lonego
w § 5 ust. 6 Umowy.

2. Laczna maksymalng wysoko$¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ Strony nie moze przekroczy¢
30% wynagrodzenia brutto wskazanego w § 5 ust 6 Umowy.

3. Zamawiajacy nie nalicza Wykonawcy kar umownych w sytuacjach, gdy niewykonanie Umowy
spowodowane jest okolicznosciami, za ktére Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci.

4. Naliczanie kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku nalezytego wykonania przedmiotu
Umowy.

5. Niezaleznie od kar umownych okreslonych powyzej Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ kar umownych zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kwot z tytutu kar umownych z naleznego Wykonawcy
wynagrodzenia.

7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupeiniajacego przekraczajacego wysoko$é
zastrzezonych kar umownych, do wysokos$ci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 15
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Oprécz przypadkéw wymienionych w ustawach — Kodeks cywilny i Prawo zamoéwien publicznych
Stronom przystuguje prawo odstapienia od Umowy w nastepujacych sytuacjach:

1.1. Zamawiajagcemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w razie:

a. nierozpoczegcia przez Wykonawce realizacji przedmiotu Umowy w terminie 3 dni od daty
planowanego rozpoczecia §wiadczenia ushugi,

b. gdy Wykonawca pomimo pisemnego wezwania nie przekazal Zamawiajagcemu umowy
ubezpieczenia, o ktorej mowa w § 12 lub w przypadku wygasnigcia jej przed koncem realizacji
przedmiotu zamoéwienia nie zawarl nowej umowy ubezpieczenia,
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gdy Wykonawca pomimo uprzednich dwoch pisemnych zastrzezen nie wykonuje prac zgodnie
z warunkami umownymi lub w razacy sposéb zaniedbuje zobowigzania umowne, w tym m.in.:
nie zatrudnia, na podstawie umowy o prace do prac, oséb wykonujgcych niesamodzielnie,
W miejscu i czasie wyznaczonym przez pracodawce, czynnosci w trakcie realizacji zamowienia
wykonuje ustuge okreslong w § 1 niniejszej Umowy z udzialem osob nieposiadajgcych
wymaganych uprawnien/kwalifikacji,

gdy Wykonawca narusza obowiazki wynikajace z niniejszej Umowy lub spowodowal swoim
dziataniem albo zaniechaniem zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancow, atakze szkody
W mieniu Zamawiajgcego,

nienalezytego wykonywania przedmiotu Umowy przez Wykonawcg,
zaprzestania prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej przez Wykonawce,
wydania nakazu zaj¢cia calo$ci majatku Wykonawcy,

przerwy w realizacji ustugi z winy Wykonawcy trwajacej dtuzej niz 3 dni,

w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy,
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okolicznosciach. W takich przypadkach Wykonawca moze zadaé¢ jedynie wynagrodzenia
naleznego z tytulu wykonania czgsci Umowy.

1.2. Wykonawcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w razie zawiadomienia przez
Zamawiajacego — wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznosci, — Zze nie bedzie
mogt spetni¢ swoich zobowigzan wobec Wykonawcy.

1.3. Odstgpienie od Umowy nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci W terminie 14 dni
od dnia wystgpienia okolicznosci wskazanej w pkt 1.1 i 1.2, lub od dnia, w ktorym Strona przy
zachowaniu nalezytej starannosci, mogta o takiej okoliczno$ci si¢ dowiedziec.

1.4. W wypadku odstgpienia od Umowy Wykonawce 1 Zamawiajacego obciazaja nastgpujace obowiazki
szczegdlowe:

a.

b.

w terminie 3 dni od daty odstgpienia od Umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego
sporzadzi szczegotowy protokot inwentaryzacji ustugi w toku, wg stanu na dzien odstgpienia,

w razie odstgpienia od Umowy, z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada, Zamawiajacy
jest obowigzany do zaptaty wynagrodzenia za ustuge wykonang, wg stanu na dzien odstgpienia,
bez zwrotu za naktady poniesione na przyszte wykonanie przedmiotu Umowy.

§16
PODWYKONAWCY

1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czg¢sci zamédwienia podwykonawcom.

2. W przypadku powierzenia wykonania czgéci zamowienia podwykonawcy innemu niz wskazany
w ofercie, zamawiajacy zada, aby przed przystgpieniem do wykonania tej czeSci zamowienia
Wykonawca podat nazwy, dane kontaktowe oraz przedstawicieli, podwykonawcow, jezeli sg juz znani.

3. W umowach z podwykonawcami Wykonawca ustali kwoty za wykonanie ustugi nie wyzsze niz
w niniejszej Umowie za okreslone ustugi.

4. Do powierzenia wykonania czesci przedmiotu Umowy nowemu podwykonawcy, zmiany albo rezygnacji
z podwykonawcy w przypadku, o ktérym mowa w art. 462 ust. 7 ustawy Prawo zamoéwien publicznych
konieczna jest zgoda Zamawiajacego. W pozostatych przypadkach zmiana podwykonawcy nastepuje za
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10.

uprzednim poinformowaniem o tym fakcie Zamawiajgcego, dokonanym co najmniej na 7 dni przed
dokonaniem zmiany podwykonawcy.

Powierzenie wykonania cz¢sci przedmiotu Umowy Podwykonawcy nie wytacza obowigzku spetnienia
przez Wykonawce wszystkich wymogéw okreslonych postanowieniami Umowy, w tym dotyczacych
personelu Wykonawcy.

W przypadku, gdy w trakcie realizacji zamowienia Wykonawca w formie pisemnej zglosi
Zamawiajgcemu udziatl podwykonawcow, zobowigzany jest:

6.1. ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego pisemne oswiadczenie 0 Kkoniecznosci wprowadzenia
podwykonawcy do realizacji ustugi z okresleniem czeSci zamowienia, Ktorag zamierza mu
powierzy¢,

6.2. postgpowac zgodnie z zapisami niniejszej Umowy dotyczacymi realizacji zamowienia przy udziale
podwykonawcow.

Wykonawca zobowigzany jest do przedlozenia Zamawiajgcemu kopii, poswiadczonej za zgodnosé
z oryginatem, zawartej umowy o podwykonawstwo, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

W umowach z podwykonawcami Wykonawca powinien zapewni¢ termin zaptaty podwykonawcy nie
dhuzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia przez podwykonawcg prawidtowo wystawionej faktury lub
rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej podwykonawcy ustugi.

W przypadku wykonania prac przy pomocy podwykonawcoéw, za ich dziatania lub brak dziatan
Wykonawca ponosi peing odpowiedzialnos¢.

Zamawiajacy ma prawo wstrzymacé realizacj¢ ustug, w przypadku, gdy Wykonawca realizuje ustugi
objete Umowa przy udziale podwykonawcow bez wczesniejszego ztozenia pisemnej informacji o tym.
Wstrzymanie prac przez Zamawiajacego nie uprawnia Wykonawcy do ubiegania si¢ o przedtuzenie
terminu realizacji Umowy.

§18
ZMIANY UMOWY

Strony przewiduja mozliwos¢ dokonania zmiany zawartej Umowy zgodnie ustawa Prawo zamoOwien

publicznych (art. 455 ustawy Pzp), jak ponizej w zakresie ust. 2 — 6.

Zmiany do Umowy mogg dotyczy¢ wynagrodzenia (ceny) W przypadku:

2.1. urzegdowej zmiany stawki podatku od towaréow i ustug oraz podatku akcyzowego (zmiana
wynagrodzenia bedzie uwzglednia¢ znowelizowane stawki, w zakresie robdt realizowanych
po wejsciu w zycie przedmiotowej zmiany stawek),

2.2. wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki godzinoweyj,
ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace, (Wykonawca zobowigzany jest skalkulowa¢ cen¢ ofertowg biorgc pod uwage aktualnie
obowigzujace przepisy prawne W tym zakresie, a takze przepisy znane (opublikowane) w terminie
poprzedzajacym termin sktadania ofert (w tym w szczegolnosci przepisy regulujace wysokos¢
minimalnego wynagrodzenia i minimalnej stawki zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
w spawie wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace oraz wysokos$ci minimalnej stawki
godzinowej). Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy moze by¢ konsekwencja jedynie zmiany
wysokosci wynagrodzenia minimalnego badz minimalnej stawki, dot. os6b z wynagrodzeniem
minimalnym, ktére to 0soby uczestnicza w realizacji zamowienia w okresie po wejsciu w zycie
okreslonego aktu prawnego zwigkszajgcego wysokos¢ minimalnego wynagrodzenia/minimalnej
stawki, o ile tre§¢ ww. aktu nie byta znana w chwili uptywu ostatecznego terminu sktadania ofert.
Ciezar dowodowy dot. udokumentowania wyzej wymienionych okolicznosci potwierdzajacych,
ze zmiany te beda mialy wplyw na koszty wykonania zamowienia, spoczywa na Wykonawcy,
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a ewentualna kwota, o ktorg zwickszy si¢ jego wynagrodzenie, nic moze przekracza¢ kwot dot.
waloryzacji,

2.3. zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne (Wykonawca zobowigzany jest
skalkulowa¢ cen¢ ofertowa biorac pod uwage aktualnie obowiazujace przepisy prawne w tym
zakresie a takze przepisy znane (opublikowane) w terminie poprzedzajacym termin sktadania ofert.
Cigzar dowodowy dot. udokumentowania okoliczno$ci potwierdzajacych, ze zmiany te beda miaty
wplyw na koszty wykonania zamoéwienia, spoczywa na Wykonawcy, a ewentualna kwota, o ktora
zwigkszy sie jego wynagrodzenie, nie moze przekracza¢ kwot dot. waloryzacji.),

2.4. zmiany zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych planow kapitalowych, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 46).

3. Niedopuszczalne sa wszelkie proby dot. dokonania bezpodstawnego wzbogacenia si¢ Wykonawcy
w kontekscie waloryzacji o ktorych mowa w wyzej i zwigkszenia wynagrodzenia umownego z tytutu
wykonania niniejszego zaméwienia publicznego, np. zgtaszanie osob niezaangazowanych bezposrednio
w wykonanie przedmiotowego zamowienia, lub osob, ktorych przedmiot obowigzkéw wynikajacy
z umow o prace ktorych dot. waloryzacja, nie wskazuje jednoznacznie, iz zaangazowanie w realizacje
przedmiotowego zaméwienia, byto ich podstawowym zadaniem pracowniczym.

4. Jezeli zmiany okreslone powyzej beda mialy wpltyw na koszty wykonania przez Wykonawce
zamoOwienia publicznego, kazda ze Stron Umowy, w terminie 30 dni od dnia wejsScia w zycie przepisow
dokonujacych tych zmian, moze zwrocié¢ si¢ do drugiej Strony o przeprowadzenie negocjacji w sprawie
odpowiedniej zmiany wynagrodzenia. Strona wnioskujagca zobowigzana jest racjonalnie wykazac
w jakim stopniu zaistniate ww. zmiany majg wptyw na koszt wykonania zamowienia.

5. Przed uptywem terminu obowigzywania Umowy zmiana wysokosci wynagrodzenia nhaleznego
Wykonawcy, w przypadku urzedowej zmiany stawki podatku VAT, bedzie odnosi¢ si¢ wytacznie do
czesci przedmiotu Umowy zrealizowanej, zgodnie z terminami ustalonymi Umowag, od dnia wejscia
w zycie zmieniajacego stawke podatku VAT. W przypadku tej zmiany wartos¢ wynagrodzenia netto lub
cen jednostkowych Wykonawcy nie zmieni sie, a okreslona w aneksie wartos¢ brutto zostanie wyliczona
na podstawie nowych obowigzujacych przepisow.

6. Strony przewiduja mozliwos¢ wprowadzenia zmian postanowien Umowy w stosunku do tresci oferty
Wykonawcy w przypadku zmiany podwykonawcy, na ktorego wiedzy i doswiadczeniu opierat sig
Wykonawca, wykazujac spetnianie warunkéw udzialu w postepowaniu (w oparciu o art. 462 ust. 7
ustawy Pzp). Zmiana podwykonawcy moze nastgpi¢ pod warunkiem wykazania Zamawiajacemu,
ze nowy podwykonawca spetnia warunki w zakresie nie mniejszym niz wskazany na etapie
postgpowania o zamowienie publiczne dotychczasowy podwykonawca oraz brak jest w stosunku do
niego podstaw do wykluczenia.

7. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmiany cen
materiatdw lub kosztow zwigzanych z realizacjag zamowienia (waloryzacja — art. 439 ustawy Pzp).
Zamawiajacy okresla, ze:

7.1. przez zmian¢ ceny materiatow lub kosztow rozumie si¢ wzrost odpowiednio cen lub kosztow, jak
i ich obnizenie, wzgledem ceny lub kosztu przyjetych w celu ustalenia cen jednostkowych
sktadajacych si¢ na wynagrodzenie Wykonawcy zawarte w ofercie,

7.2. sposob okreslenia wptywu zmiany ceny materiatow lub kosztow na koszt wykonania zamowienia
zostanie wykazany we wniosku Strony wnoszacej o zmiang, na podstawie dokumentow
dotaczonych do tego wniosku potwierdzajacych m.in. rzeczywiste zastosowanie poszczegdlnych
materiatow/poniesienie poszczegdlnych kosztow w ramach niniejszego zamdwienia,

7.3. minimalny poziom zmiany ceny materialdéw lub kosztéw, uprawniajgcy Strony do zgdania zmiany
wynagrodzenia wynosi 10% w stosunku do cen lub kosztow z miesigca, w ktorym ztozono oferte

Wykonawcy,
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7.4. wynagrodzenie Wykonawcy bedzie podlegato waloryzacji z uwzglednieniem wskaznika cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanego w komunikacie Prezesa Gtownego Urzgdu
Statystycznego (dalej jako ,,wskaznik”),

7.5. waloryzacja nie bgdzie dotyczyta wynagrodzenia za cze$¢ przedmiotu niniejszej Umowy wykonang
do dnia waloryzacji,

7.6. waloryzacja wynagrodzenia nastapi jednorazowo, na wniosek, po 12. miesigcach od dnia podpisania
umowy 1 bedzie wyliczona przy zastosowaniu $redniej arytmetycznej ze wskaznika za okres 12-stu
Mmiesigcy, osobno w odniesieniu do cen jednostkowych ustugi ,.konserwacji podstawowej” i cen
jednostkowych ustugi ,,pogotowia technicznego”,

7.7. maksymalna warto§¢ zmiany wynagrodzenia Wykonawcy wynikajaca z waloryzacji, nie moze
przekroczy¢ w okresie obowigzywania niniejszej Umowy wartosci 5% wynagrodzenia netto
wyptaconego za 12 miesigcy obowigzywania umowy, ustalonego zgodnie z § 5 ust. 1 1 2 Umowy,

7.8. waloryzacja wynagrodzenia nastapi w przypadku ziszczenia si¢ warunkéw okreslonych wyzej,
w drodze aneksu do Umowy. Na uzytek waloryzacji Strony sporzadza protokot uzgodnien,
w ktoérym okreslaja:

a. wartos¢ wskaznika waloryzacji,
b. warto$¢ wynagrodzenia podlegajacego waloryzacji,
8. Waloryzacja polega¢ bedzie na zmianie wysokosci cen jednostkowych okreslonych w § 5 ust. 112

Umowy.

9. W razie watpliwosci, przyjmuje sig, ze nie stanowig zmiany postanowien Umowy, w stosunku do tresci
oferty zmiany dotyczace:

9.1. danych zwigzanych z obstugg administracyjno-organizacyjng Umowy,

9.2. danych teleadresowych lub rejestrowych Stron Umowy.

§ 19
ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY

1. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie ewentualne szkody na osobie lub mieniu
powstate w wyniku niewykonywania badZ nienalezytego wykonywania zobowigzah wynikajacych
z Umowy, a takze za inne dziatania lub zaniechania pracownikow $wiadczacych ustugi i 0S6b trzecich,
Ktorymi bedzie postugiwat sie w celu wykonania Umowy.

2. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody i nastgpstwa nieszcze§liwych wypadkow
dotyczace pracownikow $§wiadczacych wustugi 1 os6b trzecich, wynikajace bezposrednio
z wykonywanych ustug, spowodowane z winy Wykonawcy.

3. W przypadku kradziezy, pozaru lub innych zdarzen losowych, ktorych uczestnikami byli pracownicy
Swiadczacy ustugi, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Zamawiajacego
0 powstalym zdarzeniu oraz uczestnictwa w komisji badajacej okolicznosci zdarzenia.

4. Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania w tajemnicy wszelkich danych o Zamawiajacym oraz
innych informacji, jakie uzyskat w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy bez wzgledu na sposob
I forme ich utrwalenia i przekazania.

5. Wszystkie informacje i dokumenty uzyskane przez Wykonawce w zwigzku z wykonywaniem Umowy
nie moga by¢ udostepniane osobom trzecim, a Wykonawca ponosi z tego tytulu pelng odpowiedzialnos¢
i zobowigzany jest zapewni¢ ochrong powierzonych danych tak, aby nie doszto do ich ujawnienia
osobom niepowotanym.

§ 20
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POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Z chwilg zaprzestania realizacji cho¢by najmniejszego zakresu prac objetych Umowa przez Wykonawce,
Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie prac innemu Wykonawcy w terminie natychmiastowym lub 24
godzin, zaleznym od pilnosci ich wykonania na koszt Wykonawcy.

2. W przypadku wadliwego wykonania prac przez Wykonawceg, Zamawiajacy po wezwaniu do usunigcia
wad — niedordbek i nie wykonaniu ich w ustalonym terminie moze stosowac procedure z ust. 1.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa beda mialy zastosowanie przepisy ustawy Prawo
zaméwien publicznych, a w sprawach tam nieunormowanych przepisy ustawy Kodeks cywilny oraz
ustawy Prawo budowlane wraz z przepisami wykonawczymi.

4. Zakres swiadczenia Wykonawcy wynikajagcy z Umowy jest tozsamy z jego zobowigzaniem zawartym
w ofercie.

5. Wykonawca zobowiazany jest do niezwtocznego informowania Zamawiajacego o kazdej zmianie adresu
siedziby i o kazdej innej zmianie w dzialalnosci mogacej mie¢ wplyw na realizacjec Umowy.
W przypadku niedopetnienia tego obowigzku Wykonawce beda obcigza¢ ewentualne koszty mogace
wynikng¢ wskutek zaniechania.

6. Jezeli okaze sig, ze do sprawnej realizacji Umowy niezbedne jest dokonanie wzajemnych dodatkowych
uzgodnien, Strony poczynig te uzgodnienia niezwtocznie.

7. Spory wynikle na tle wykonywania niniejszej Umowy rozstrzygal bedzie Sad wilasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

8. Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z przeznaczeniem dwa
egzemplarze dla Zamawiajacego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy. Wszystkie egzemplarze maja taka
samg moc prawna.

§ 21

W zwigzku z zawarciem niniejszej Umowy Strony zgodnie oswiadczaja, ze kazda z nich wyraza zgode na
przetwarzanie i udostepnianie danych zawartych w Umowie oraz na publikacje Umowy w ogdlnodostgpnym
elektronicznym rejestrze umow.

§ 22
ZALACZNIKI
Integralng cze$¢ niniejszej Umowy stanowi:

1. Zalacznik nr 1 do umowy — Szczegolowy wykaz powierzchni dla ustugi ,,konserwacji podstawowej”,
wkonserwacji dodatkowej” i ,,pogotowia technicznego” w budynkach mieszkalnych i uZytkowych.

2. Zatacznik nr 2 do umowy — Kopia oferty Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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