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UMOWANR ......./KT/2023 roku

na wykonanie ushlugi kontroli pi¢cioletniej stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

zawarta wdniu ........ 2023 roku w Swiebodzinie pomiedzy:

Swiebodziniskim Towarzystwem Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0. w Swiebodzinie, ul.
Cegielniana 2, 66-200 Swiebodzin reprezentowane przez:
Piotra Nowaka — Prezesa Zarzadu STBS Sp. z 0.0. zwang dalej ,,Zamawiajgcym”

nazwa

S1IEAZIDG oot , zwanym dalej w tresci umowy ,,Wykonawcg”

na podstawie dokonanego przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy, zostala zawarta
nastepujgca umowa:

N —

§1

Przedmiot umowy
Zamawiajacy w imieniu reprezentowanych Wspolnot Mieszkaniowych zleca, a Wykonawca
przyjmuje do wykonania ustuge polegajgca na wykonaniu okresowej piecioletniej kontroli
stanu technicznego budynkéw mieszkalnych w Swiebodzinie w ilosci 373 Wspélnot
Mieszkaniowych wg wykazu stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.
Zamawiajacy w imieniu wlasnym zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustuge
polegajaca na wykonaniu okresowej pigcioletniej kontroli stanu technicznego 5 budynkow
mieszkalnych stanowigcych zasoby wilasne wg wykazu stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej umMowy.
Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie stanu technicznego budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zgodnie z wymogami art. 62 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2023 poz. 682 ze zm.) oraz § 4, 5 1 6 rozporzadzenia MSWiA z dnia
16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. z 2019 r., poz. 1065) oraz opisem przedmiotu zamdwienia stanowigcym zatgcznik nr
2 do niniejszej umowy.
Wykonawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z zakresem prac, miejscem wykonania ustugi, ze
warunki wykonania ustugi s3 mu znane i nie wnosi do nich uwag.
Wykonawca o§wiadcza, iz caly zakres przedmiotu umowy wykona naktadem wiasnym.

§2
Termin wykonania umowy
Umowa wykonywana bedzie wedle harmonogramu, ktory stanowi¢ bedzie zat. nr 5 do umowy.
Termin zakonczenia przedmiotu umowy strony ustalajg na dzien 30 listopada 2023 roku

§3
Obowigzki stron
Wykonawca zobowigzuje si¢ do:
a. wykonania ustugi wymienionej w § 1 zgodnie z przepisami tam wskazanymi,
b. przeprowadzenia kontroli budynkéw przez osoby posiadajgce uprawnienia i kwalifikacje
wymagane przepisami ustawy Prawo budowlane;
c. nalezytego 1 fachowego wykonania ustugi wlasnymi srodkami i narzedziami, z
zachowaniem obowigzujacych wymogow, przepiséw 1 obowigzujacych norm;



!\)

d. wyposazenia (na wlasny koszt) pracownikéw, ktdrzy bedg przeprowadzaé kontrole
budynkéw w identyfikatory z imieniem i nazwiskiem pracownika oraz nazwy firmy
Wykonawcy;

€. opracowania 1 dostarczenia harmonogramu realizacji przedmiotu umowy
zaakceptowanego przez przedstawiciela Zamawiajgcego w terminie 5 dni od daty
podpisania umowy;

f.  wykonania kontroli budynkéw w kolejnosci i terminach ustalonych w opracowanym
przez Wykonawce harmonogramie i dostarczania na biezgco protokotow z kontroli;
Wykonawca odpowiada za jako$¢ przedmiotu umowy i kompletnosé¢ pod wzgledem celu,
ktéremu ma stuzy¢ oraz za pelne zabezpieczenie warunkéw BHP i P.POZ. przy wykonywaniu

ustug objetych niniejszg umows.

§4

Przebieg wykonywania umowy
Wykonawca przed rozpoczeciem przegladu powinien zapoznaé si¢ z protokotami z
poprzednich przegladéw, z protokotami odbioru robdt remontowych wykonywanych w
budynku w okresie od poprzedniego przegladu, zgloszeniami uzytkownikow lokali
dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementow budynku, a Zamawiajgcy
zobowiazuje si¢ udostgpni¢ mu posiadana dokumentacje, Wykonawca szczegétowo odniesie
si¢ w protokole do tresci poprzednich protokotow i dokumentacji.
Wejscie do budynkéw bedzie nastgpowaé w oparciu o upowaznienie wydane przez
Zamawiajacego. Wzor upowaznienia stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.
Wykonawca powiadomi mieszkancow danego budynku o terminie wykonania kontroli z co
najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem z wywieszeniem informacji na tablicy ogloszen, na
potwierdzenie czego wykona dokumentacje fotograficzng i dotaczy jg do protokotu.
Protokoty nalezy sporzadzi¢ w 1 egzemplarzu zgodnym z wymogami aktualnych przepisow
oraz opisem przedmiotu zamowienia (jako zatgcznik nr 2 do umowy), odrebnie dla kazdego
budynku w wersji drukowanej. Do protokotu z kontroli nalezy dotgczyé dokumentacje
fotograficzng wykonang w toku kontroli.
Po wykonaniu catosci ustugi Wykonawca jest zobowigzany do wykonania kopii wszystkich
protokotdéw zbiorczo w wersji elektronicznej utrwalonej na nosniku flash USB. Format zapisu
protokotéw .pdf, format zapisu plikéw zdj¢ciowych .jpg.

§5
Obowigzki dokumentacyjne

Wykonawca przedlozy Zamawiajagcemu kopi¢ polisy odpowiedzialnosci cywilnej (OC)
kontrakt, delikt na kwotg co najmniej 70 000,00 zt. Polisa ubezpieczenia stanowi¢ bedzie zat.
nr 6 do umowy. Wykonawca jest obowigzany do utrzymania ubezpieczenia od przez caty
okres realizacji niniejszej umowy. W przypadku gdyby polisa stanowigcg zatacznik do umowy
stracita waznos¢ w okresie wykonywania umowy, Wykonawca jest obowigzany przedtozy¢
Zamawiajgcemu niezwltocznie polis¢ na nowy okres.

Ztacznikiem do oferty i umowy sg kserokopie dokumentoéw poswiadczajgcych uprawnienia
0s0b realizujgcych przedmiot niniejszej umowy tj.: uprawnien oséb do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej i zaswiadczenie
wiasciwej Izby Inzynieréw Budownictwa; uprawnien osoéb do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen i specjalnosci instalacyjnej i sieci oraz urzadzen cieplnych,

‘wentylacyjnych i zaswiadczenie wlasciwej [zby Inzynierow Budownictwa.

§ o6
Nadzér nad wykonaniem umowy
Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do sprawdzenia przekazanej dokumentacji Wykonawcy w
terminie 7 dni od dnia jej przekazania. W tym terminie Zamawiajacy zglosi uwagi, w tym
zadanie poprawienia badz uzupetnienia dokumentac;ji.



2. Zamawiajgcy jest uprawniony do biezacej kontroli wykonywania umowy i formulowania
zadan usuni¢cia nieprawidlowosci przez Wykonawce.

3. Przedstawicielami Zamawiajacego upowaznionymi do nadzoru nad przebiegiem i jakoscig
wykonywania ustug, do wydawania Wykonawcy zalecen zwigzanych z przedmiotem umowy
oraz sprawdzenia i rozliczenia wykonania ustugi sg inspektorzy ds. technicznych;

- Lukasz Graczyk — inspektor ds. technicznych —rejon 1 tel. 885 455 812
- Piotr Gaweda — inspektor ds. technicznych — rejon 2 tel. 885 455 814
4. Przedstawicielem Wykonawcy do kierowania i nadzoru nad pracownikami jest ..................

§7
Wynagrodzenie za przedmiot umowy
1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalajg wynagrodzenie ryczaltowe na podstawie
cen jednostkowych podanych w ofercie Wykonawcy (oferta wraz z protokotem uzgodnien i
zatacznikami stanowi zatgcznik do niniejszej umowy) i tak:

a. WM/budynek do 7 lokali - ........ zt (brutto), Cena ogdétem: 241 WM x .... zt (brutto)
= e zt (brutto);
b. WM/budynek od 8-12 lokali -....... zt (brutto), Cena ogélem: 93 WM x ....... zt (brutto)
.............. zt (brutto);
5 WM/budynek powyzej 12 lokali—.......... zt (brutto), Cena ogétem: 39 WM x ......... zt
(broflo) = .ceesns zt (brutto).
2. Cena ogoélem za wykonanie przedmiotu umowy wynosi facznie: (atb+c): ......... zl (brutto)
SEOWIRIE: 3 [ aciiiosniios 6 bmicitiniodonc & ks i A
3. Budynki wlasne — .......... zt (brutto), Cena ogélem: 5 budynkdéw x ......... zt (brutto)
= it 4§ zt (brutto).

4. Wysokos¢ wynagrodzenia okreslonego w ust. 1 — 2 moze ulec zmianie w przypadku zmian w
zataczniku nr 3 do niniejszej umowy. Zamawiajacy bez zmiany umowy moze pomniejszy¢
badZ rozszerzy¢ ilos¢ budynkéw poddanych kontroli z uwagi na zmiane zarzadcy budynku
badz innych okolicznos$ci niezaleznych od Zamawiajacego.

5. Ww. wynagrodzenie ryczattowe jednostkowe obejmuje wszystkie koszty zwigzane z
prawidiowa realizacjg przedmiotu umowy, a takze oddzialywania innych czynnikéw
majacych lub mogacych mie¢ wpltyw na koszty. Wynagrodzenie nie podlega zmianom ani
waloryzacji w trakcie trwania umowy.

§8
Rozliczenie i platnoSci

1. Rozliczenie naleznosci za wykonanie ustugi nastepowaé bedzie na podstawie faktur
wystawionych oddzielnie na kazdg nieruchomos¢ w wysokosci odpowiedniej ceny
jednostkowej (brutto) przedstawionej w § 7 ust. 1 1 ust. 3 za dany budynek w oparciu o
przedstawiony wykaz nieruchomosci stanowigcy zalgcznik nr 3 do umowy.

2. Rozliczenie naleznosci za wykonane ustugi nastgpowad bedzie etapami, nie czgsciej niz raz
W miesigcu, w oparciu o harmonogram wykonania Umowy przy uwzglednieniu jej
rzeczywistego wykonania.

3. Do faktur dla kazdej nieruchomosci musza by¢ dotgczone protokoty z wykonanej kontroli wg
zalgczonego wzoru protokotu do niniejszej umowy (zalgcznik nr 7), protokoty winny byé
potwierdzone przez osob¢ wyznaczong ze strony Zamawiajgcego.

4. Naleznos¢ bedzie ptatna przez Zamawiajacego przelewem na konto podane przez Wykonawce
na fakturze w terminie 14 dni od daty przedtozenia prawidtowo wystawionych faktur wraz z
protokotami z kontroli i sprawdzenia przez przedstawiciela Zamawiajgcego.

§9
Odszkodowania i kary umowne
Strony ustalajg odpowiedzialnos¢ odszkodowawezg w formie kar umownych z nastepujacych tytutow
1 w podanych wysokosciach:



Wykonawca jest zobowigzany zaptaci¢ Zamawiajgcemu kare umowna za:

a. zwloke w oddaniu przedmiotu umowy, tj. protokotéw z wykonanych przegladow — w
wysokosci 0,2% wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 2 za kazdy dzien zwloki. Ustala
sig, ze Wykonawca popada w zwloke kazdorazowo w nastepnym dniu po terminach
okreslonych w harmonogramie;

b. odstgpienie Zamawiajacego od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca — w
wysokosci 20% wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust.2;

c. odstgpienie Wykonawcy od umowy z przyczyn, za ktére nie odpowiada Zamawiajacy —
w wysokosci 20% wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 2;

d. niedostarczenia zbiorczej kopii protokotéw na nosniku flash usb w wysokosci 40 %

Zamawiajacy jest zobowigzany zaptaci¢ Wykonawcy kare umowng w razie odstgpienia przez

Wykonawce od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajacy w wysokosci 10%

wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 2.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego do

wysokosci poniesionej szkody.

Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

§ 10
Odstgpienie od umowy

1. Zamawiajgcych moze odstapi¢ od umowy z winy Wykonawcy, jezeli Wykonawca:

a. nie rozpoczat przedmiotu umowy lub jg przerwal i ja nie wznowil — mimo wezwania
zamawiajgcego — przez okres dtuzszy niz 7 dni;

b. nie wykonuje prac zgodnie z umows lub tez nienalezycie, w tym wbrew zasadom wiedzy
technicznej oraz przepisom budowlanym, wykonuje swoje zobowigzania umowne i mimo
wezwania Zamawiajgcego w wyznaczonym terminie nie usungt nieprawidlowosci.

§ 11
Przepisy koncowe

1. Ewentualne spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz wskazanych w § 1 aktéw prawnych.

3. Umowa zostala sporzadzona w 2- jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

(podpis Wykonawcy) ( podpis Zamawiajacego)

Zalaczniki do umowy:

L

N LA L

Oferta wykonawcy

Opis przedmiotu zamowienia;
Wykaz budynkow;
Upowaznienie;
Harmonogram;

Polisa OC;

Protokot wykonania umowy.



