Załącznik nr 1 do SWZ
WGN.271.10.2024/SA
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
wraz ze wskazaniem wymagań jakościowych 

odnoszących się do głównych elementów składających się na przedmiot zamówienia

1. Nazwa przetargu: Wykonanie  operatów szacunkowych – część II (1 zadanie)
2. Zakres zamówienia: Zamówienie obejmuje wykonanie operatu szacunkowego określającego wartość nieruchomości. 
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności zabudowanej nieruchomości oznaczonej numerem działki 220 obrębu 230 o powierzchni 461 m2.

Opis budynku:

1) rok budowy - 1906,
2) budynek 4-kondygnacyjny (piwnica, parter, piętro, strych),
3) kubatura – 2 690 m3,
4) 5 lokali mieszkalnych:

a) lokal nr 1 – powierzchnia 83,04 m2,
b) lokal nr 3 – powierzchnia 95,10 m2,
c) lokal nr 4 – powierzchnia 58,17 m2,
d) lokal nr 5 – powierzchnia 53,84 m2,
e) lokal nr 5a – powierzchnia 78,93 m2,
5) konstrukcja murowana,
6) ściany z cegły na zaprawie cementowo-wapiennej,
7) stropy drewniane,
8) dach kryty papą - tegola, wieżyczka - blachą,
9) instalacja: elektryczna, gazowa, wod-kan,
10) schody betonowe,
11) elewacja – cegła i tynk malowany,
12) powierzchnia podwórza od strony południowej – 120 m2,
13) powierzchnia podwórza od strony północnej (dostęp tylko przez budynek) – 40 m2.
Nieruchomość wpisana do rejestru zabytków nieruchomych dnia 14.12.1977 r. pod nr A-137. Zamawiający nie posiada dokumentacji budowlanej obiektu.
Operat szacunkowy wykonywany jest w celu określenia wartości rynkowej przedmiotowej nieruchomości. 

Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.
Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
3. Operat szacunkowy winien być wykonany zgodnie z powszechnie obowiązującymi standardami zawartymi w rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomości (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832), które określa m.in.: rodzaje metod i technik wyceny nieruchomości oraz sposoby określania wartości nieruchomości, sposoby określania wartości nieruchomości dla różnych celów, jako przedmiotu różnych praw oraz w zależności od rodzaju nieruchomości i jej przeznaczenia, sposoby określania wartości nakładów i szkód na nieruchomości, sposób sporządzania, formę i treść operatu szacunkowego oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z późn. zm.), określającej zasady dokonywania wyceny nieruchomości i standardy zawodowe rzeczoznawcy majątkowego. 

Operaty szacunkowe stanowią zestandaryzowane dokumenty, których kompletność oraz prawidłowość wykonania pod względem formalnym zostanie sprawdzona przez Zamawiającego przy ich odbiorze. 

Ponadto dokumenty te nie generują żadnych dodatkowych kosztów zarówno po stronie Zamawiającego, jak i Wykonawcy, niż te które określono w opisie przedmiotu zamówienia.
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