UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
W SPRAWACH ZAMOWIEN PUBLICZNYCH NR 74/10/KWP/2024

W dniu 08.10.2024 r. w Opolu pomigdzy:

Skarbem Panstwa - Komendantem Wojewodzkim Policji w Opolu z siedzibg przy ul. Korfantego 2,
45-077 Opole, w ktorego imieniu dziata insp. Remigiusz Sawicki, na podstawie upowaznienia z dnia
04.10.2024 r. udzielonego przez Komendanta Wojewddzkiego Policji w Opolu, zwanym w tresci
umowy Zamawiajacym,

a

firmg PB BAUMAR spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z siedzibg w
Polskiej Nowej Wsi (46-070) przy ul. Lipowej 132, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000498820, NIP: 991-049-75-45, REGON:
161574578, zwana w tresci umowy Wykonawcg, reprezentowana przez komplementariusza — spotke
PB BAUMAR sp. z 0.0. z siedzibg w Polskiej Nowej Wsi (46-070) przy ul. Lipowej 132, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Opolu, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000483715,
NIP: 991-049-71-72, REGON: 161558591, reprezentowana przez: Marcin Szemainda — Prezes
Zarzadu, zostala zawarta umowa nast¢pujgcej tresci.

§1
Przedmiot umowy i zakres rzeczowy

1. Zgodnie z wynikiem postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego Wykonawca
zobowigzuje si¢ do wykonania robdot budowlanych pn. ,,Komisariat Policji w Praszce —
rozbudowa istniejacej siedziby, ul. Pilsudskiego 35, dz. Nr 17°° zwanych dalej robotami,
szczegdlowo okreslonych w zataczniku nr 4.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ wobec Zamawiajacego do wykonania i przekazania Zamawiajacemu
przedmiotu umowy wykonanego zgodnie z dokumentacjg projektowa, specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robot oraz zasadami wiedzy technicznej i do usunigcia
wszystkich wad wystepujacych w tym przedmiocie w okresie umownej odpowiedzialnosci za
wady oraz w okresie rekojmi za wady fizyczne.

3. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ wobec Wykonawcy do dokonania wymaganych czynnoS$ci
zwigzanych z przygotowaniem robot, a w szczego6lnosci do przekazania terenu budowy i
dostarczenia dokumentacji projektowej oraz odebrania robot 1 zaptaty umowionego
wynagrodzenia.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze =zapoznal si¢ z dokumentacja projektowa, zakresem robot,
specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robot, i uznaje je za wystarczajace do
zrealizowania przedmiotu umowy.

5. Roboty bedg realizowane w czynnym obiekcie etapami: etap I 1 etap II. Zakres etapéw wynika z
dokumentacji wykonawczej oraz wykazu elementow rozliczeniowych. Do wykonania etapu II
Wykonawca moze przystapi¢ po uzyskaniu przez Zamawiajacego pozwolenia na uzytkowanie dla
zakresu wynikajgcego z etapu 1.

6. Integralng czgScig umowy sa:

1) Zatacznik nr 1 - wyceniony wykaz elementow rozliczeniowych,

2) Zatacznik nr 2 - wzor oswiadczenia dla podwykonawcow

3) Zatacznik nr 3 - wykaz 0sob zatrudnionych

4) Zatacznik nr 4 - wykaz dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robot,

5) Zalacznik nr 5 - wymagania gwarancyjne dotyczqce instalacji sieci strukturalnej

6) Zatacznik nr 6 - wykaz przedmiaréw robot,

7) Wycenione przez wykonawce przedmiary robot,

8) Harmonogram terminowo - finansowy.



N —

Dokumenty wymienione w ust. 6 pkt. 1 1 7 majg charakter dokumentéw pomocniczych w
stosunku do wynagrodzenia ryczattowego ustalonego w § 3 ust. 1 i1 shuzg wylacznie do biezacych
rozliczen wynagrodzenia ryczattowego.
Strony ustalaja, ze przedmiot umowy moze by¢ wykonany:
1) Osobiscie,
2) Z udziatem podwykonawcow lub dalszych podwykonawcoéw w nastepujacym zakresie:

a) Roboty elektryczne,

b) Roboty sanitarne,

c) Roboty dekarskie,

d) Roboty wykonczeniowe,

e) Roboty stolarskie.
Przed przystapieniem do wykonania zamowienia Wykonawca, o ile sg juz znane, poda nazwy albo
imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawcow lub dalszych podwykonawcow i 0sob
do kontaktu z nimi, zaangazowanych w roboty budowlane lub ushugi. Wykonawca zawiadamia
Zamawiajacego o wszelkich zmianach danych, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie
realizacji zamo6wienia, a takze przekazuje informacje na temat nowych podwykonawcow, ktorym
W pozniejszym okresie zamierza powierzy¢ realizacje robot budowlanych lub ustug.

§2

Terminy
Termin rozpoczgcia robot ustala si¢ na 7 dni od dnia podpisania umowy.
Termin zakonczenia etapu I ustala si¢ na 17 miesiecy od dnia podpisania umowy tj. do
08.03.2026 1.
Termin zakonczenia etapu II (calo$ci robot) ustala si¢ na 25 miesigcy od dnia podpisania umowy
tj. do 08.11.2026 r.
Wykonawca, w oparciu o wykaz elementow rozliczeniowych oraz przyjete w niniejszym
paragrafie terminy, opracuje w formie graficznej harmonogram terminowo — finansowy, zwany
dalej ,,harmonogramem’’, w terminie nie dluzszym niz 30 dni od dnia podpisania umowy.
Harmonogram nalezy opracowac¢ w cyklu miesiecznym.
Harmonogram bedzie aktualizowany przez Wykonawce po otrzymaniu od Zamawiajacego
informacji o $rodkach finansowych, jakimi dysponuje na dany rok, o ktoérej mowa w §5 ust. 21 3
oraz po zaistnieniu okoliczno$ci, o ktérych mowa w §13.
Harmonogram po akceptacji przez Zamawiajacego stanie si¢ integralna czescig umowy i nie moze
by¢ zmieniony przez Wykonawce w trakcie realizacji robot z wyjatkiem okoliczno$ci opisanych w
§5 ust. 4 orazw §13.
Zmiana harmonogramu kazdorazowo podlega akceptacji Zamawiajacego.



Nadzor nad robotami
Kierownikiem budowy ze strony Wykonawcy bedzie mgr inz. Wojciech Hober, posiadajacy
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen nr ewid.
OPL/1390/PWBKDb/17, ktory jest cztonkiem Opolskiej Okregowe;j Izby Inzynierow Budownictwa,
nr cztonkowski OPL/BO/0087/17,
Kierownikiem robdt ze strony Wykonawcy w branzy sanitarnej bedzie mgr inz. Mateusz Gotabek,
posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez
ograniczen nr ewid. OPL/1439/WBS/17, ktéry jest czlonkiem Opolskiej Okrg¢gowej Izby
Inzynieréw Budownictwa, nr cztonkowski OPL/IS/0018/18,
Kierownikiem roboét ze strony Wykonawcy w branzy elektrycznej bedzie mgr inz. Szymon Piesik,
posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen nr ewid. OPL/0951/OWOE/13,
ktory jest cztonkiem Opolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, nr cztonkowski
OPL/IE/0045/13.
Funkcj¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w zakresie robot ogolnobudowlanych Zamawiajacy
powierza Krzysztofowi Ciepiela posiadajagcemu uprawnienia budowlane, nr ewid. 22/01/Op , ktory
jest czlonkiem Opolskiej Okrggowej Izby Inzynier6w Budownictwa, nr cztonkowski
OPL/BO/0766/02.
Funkcj¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w zakresie robot instalacji elektrycznych
Zamawiajacy powierza Eugeniuszowi Kaczmarkowi posiadajgcemu uprawnienia budowlane, nr
ewid. 197/88/Op., ktory jest cztonkiem Opolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, nr
zaswiadczenia OPL/IS/0079/04
Zamawiajacy ma prawo do wyznaczenia zastepstwa czasowego do wykonywania czynnoS$ci
inspektora nadzoru inwestorskiego z roéwnoleglym dopetnieniem wszelkich formalnosci
wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane.
Do prowadzenia rob6t budowlanych, do kierowania, ktorymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w innej specjalnosci techniczno - budowlanej niz posiada kierownik budowy i
kierownicy robot, Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ kierownika robot w danej specjalnosci.
O akceptacje¢ kierownika robot, o ktorym mowa w ust. 8, Wykonawca zwraca si¢ pisemnie do
Zamawiajacego co najmniej 7 dni przed rozpoczgciem tych roboét, dotaczajae do pisma kserokopie
uprawnien budowlanych 1 zaswiadczenie o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego.



§13
Wprowadzenie istotnych zmian do umowy

W przypadkach przewidzianych w umowie dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian za zgoda
Zamawiajacego. Zmiany przewidziane w umowie moga by¢ inicjowane przez strony umowy.
Zmiany umowy, o ktérych mowa w ust. 1, muszg by¢ dokonywane z zachowaniem przepisu art.
455 Ustawy Prawo zamoéwien publicznych tj. po spetnieniu przestanek zawartych w tym przepisie.
Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie zmian w umowie w terminie zakonczenia robot na skutek
sytuacji niemozliwej wczesniej do przewidzenia oraz dokonanych zmian przewidzianych w ust. 4
majacych wpltyw na zmiang terminu zakonczenia robot.

Zmiany, o ktérych mowa w ust. 1 mogg dotyczy¢ w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

S)
6)

Poprawy jako$ci lub innych parametrow charakterystycznych dla objetego proponowang
zmiang elementu robot budowlanych lub zmiany technologii na Kkorzystniejszg i
nowoczesniejsza.
Aktualizacji rozwigzan projektowych z uwagi na postgp technologiczny Iub zmiang
obowigzujacych przepisoéw,
Wprowadzenia do dokumentacji projektowej zmian, o ktérych mowa w art. 36a ust. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.2023 poz. 682 z pdzniejszymi zmianami),
wymagajacych zgody projektanta,
Zmiany producenta urzadzen lub wyposazenia, w przypadku wycofania ich z produkcji, lub w
przypadku gdy urzadzenia lub wyposazenie bedzie posiadac lepsze parametry niz urzadzenia i
wyposazenie przedstawione w dokumentacji.
Zmiany w kolejnosci i terminach wykonywania robot budowlanych niemozliwych do
przewidzenia w chwili zawierania umowy,
Koniecznos$ci zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy w przypadku:

a) wstrzymania wykonania catosci lub czgéci robdt na skutek wystapienia okoliczno$ci

niezaleznych od Wykonawcy,
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b) powyzsze (dotyczy lit. a) bedzie mozliwe pod warunkiem potwierdzenia przez
inspektora nadzoru w  dokumentacji budowy wystapienia  okolicznosci
uzasadniajacych zmiang terminu,

7) Uzasadnionej rezygnacji z wykonania czeSci robot budowlanych w wyniku zmian
wprowadzonych do dokumentacji projektowej lub zmiany technologii,

8) Zmiany kierownika budowy i innych osob wykazanych w § 8 umowy. Warunkiem zmiany
bedzie posiadanie przez te osoby uprawnien, takich jak wskazane w ofercie.

9) Zmiany Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy robot wskazanych w ofercie, pod
warunkiem uzyskania zgody Zamawiajgcego na nowego Podwykonawce lub dalszego
podwykonawcy,

10) Zmiany dopuszczajacej do realizacji czeéci zamoOwienia podwykonawcy w sytuacji
nieprzewidzianej, po wczesniejszym uzgodnieniu z Zamawiajacym,

11) Zmiany spowodowanej okoliczno$ciami sity wyzszej lub powstatej z winy osob trzecich.

Jezeli zmiana wymaga zmiany dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru robot budowlanych, strona inicjujgca zmiang przedstawia projekt zamienny,

zawierajacy opis proponowanych zmian oraz niezbedne rysunki. Projekt taki wymaga akceptacji
nadzoru autorskiego i1 zatwierdzenia do realizacji przez Zamawiajacego. Koszty nadzoru
autorskiego ponosi strona inicjujaca.

Warunkiem dokonania zmian jest ztozenie wniosku przez strong inicjujacg zmiang, zawierajacego:

1) Opis propozycji zmiany,

2) Uzasadnienie zmiany,

3) Obliczenie kosztow zmiany zgodnie z zasadami okre$lonymi w umowie, jezeli zmiana bedzie
miata wptyw na wynagrodzenie Wykonawcy,

4) Opis wplywu zmiany na harmonogram robot i termin wykonania umowy.

Uzasadnienie zmiany moze dotyczy¢:

1) Obnizenia kosztu wykonania robot lub kosztu eksploatacji (uzytkowania) obiektu,

2) Poprawy warto$ci lub podniesienia sprawno$ci ukonczonych robot budowlanych,

3) Podniesienia wydajnosci urzadzen,

4) Podniesienia bezpieczenstwa wykonywania robot,

5) Usprawnienia w trakcie uzytkowania obiektu,

6) Opoéznienia, utrudnienia, zawieszenia robot lub przeszkdod spowodowanych przez
Zamawiajacego lub dajacych sie przypisa¢ Zamawiajacemu, personelowi Zamawiajacego lub
innemu wykonawcy zatrudnionemu przez Zamawiajgcego do innych czynno$ci w miejscu
realizacji zamowienia,

7) Zaistnienia nieprzewidzianych w umowie warunkow geologicznych, hydrogeologicznych,
wykopalisk, wyjatkowo niekorzystnych warunkow klimatycznych, a takze innych przeszkod
lub skazen uniemozliwiajacych kontynuowanie umowy na przewidzianych w niej warunkach.

Podstawe obliczenia kosztow zmiany w przypadku okres§lonym w ust. 6 pkt 3, gdy zmiany beda

wynika¢ ze zmiany dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznych wykonania i odbioru

robot, stanowi projekt zamienny, o ktérym mowa w ust. 5 oraz kosztorys ofertowy w czesci cen
jednostkowych lub dane wyjsciowe do kosztorysowania przyjete do sporzadzenia kosztorysu
ofertowego wykonawcy, ceny jednostkowe pracy sprzgtu i1 materialdow zaproponowanych przez

Wykonawce.

1) Jezeli roboty wynikajagce ze zmian nie odpowiadajg opisowi pozycji w wycenionym
przedmiarze roboét, o ktorym mowa w §1 ust. 6 pkt. 7, ale jest mozliwe sporzadzenie wyceny
za wprowadzone roboty na podstawie cen jednostkowych oraz narzutow z wycenionego
przedmiaru, Wykonawca jest zobowigzany do wyliczenia ceny za te roboty z zastosowaniem
tych cen i narzutow, oraz czynnikdw cenotwodrczych z tego wycenionego przedmiaru.

2) Jezeli nie mozna wyceni¢ robot, wynikajacych ze zmian, z zastosowaniem metody o ktorej
mowa w pkt 1, Wykonawca powinien przedtozy¢ do akceptacji inspektora nadzoru
inwestorskiego kalkulacje ceny jednostkowej tych robdt z uwzglednieniem cen czynnikoéw
produkcji nie wyzszych od aktualnych $rednich cen publikowanych w wydawnictwach
branzowych Sekocenbud dla wojewodztwa opolskiego, aktualne w kwartale, w ktorym
kalkulacja jest sporzadzona, przy zastosowaniu czynnikow cenotworczych z kosztorysu
ofertowego ( r-g, Kp, Kz, Z).

Wykonawca nie bedzie uprawniony do zadania przedluzenia terminu wykonania umowy i

zwickszenia wynagrodzenia w zakresie, w jakim konieczno$¢ dokonania zmiany zostata
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10.

11.

12.

13.

14.

spowodowana przez jakikolwiek blad lub zwtoke ze strony Wykonawcy, Podwykonawcy lub

dalszego podwykonawcy, wilacznie z bledem lub zwloke z dostarczeniem jakiegokolwiek

dokumentu wynikajacego z obowigzkow Wykonawcy.

Zamawiajacy przewiduje, zmiany wysoko$ci wynagrodzenia w przypadku:

1) zmiany stawki podatku od towardéw i ustug oraz podatku akcyzowego, z tym zastrzezeniem,
ze warto$¢ netto wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni si¢, a wartos¢ brutto wynagrodzenia
zostanie wyliczona na podstawie nowych przepiséw;

2) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, z tym zastrzezeniem, ze
wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o warto§¢ wzrostu catkowitego kosztu
Wykonawey wynikajaca ze zwigkszenia wynagrodzen osob bezposrednio wykonujacych
niniejsze zamdéwienie do wysokosci obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia, z
uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego
wynagrodzenia;

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, z tym zastrzezeniem, ze
wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o warto§¢ wzrostu catkowitego kosztu
Wykonawcey, jaka bedzie on zobowiagzany dodatkowo ponie$¢ w celu uwzglednienia tej
zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia osob bezposrednio
wykonujacych niniejsze zamdwienie;

4) zmiany zasad gromadzenia i wysokoSci wplat do pracowniczych planow kapitatowych, o
ktérych mowa w ustawie z 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych, z
tym zastrzezeniem, ze wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o wartos¢ wzrostu kosztu
Wykonawcey, jaka bedzie on zobligowany ponies¢ w przypadku zmiany przepisow
dotyczacych zasad gromadzenia lub wptat podstawowych finansowanych przez podmiot
zatrudniajacy do pracowniczych planéw kapitatowych w odniesieniu do 0sob bezposrednio
wykonujacych niniejsze zamowienie;

Zamawiajacy dopuszcza zmiang wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zmiany

ceny materiatdéw lub kosztow zwigzanych z realizacja zamoOwienia, w oparciu o miesi¢czne

wskazniki zmiany cen produkcji budowlano-montazowej oglaszane w komunikacie Prezesa

Gltownego Urzedu Statystycznego.

1) Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ w miesigcu w ktorym wskaznik cen produkcji
budowlano-montazowej ogloszony przez GUS przekroczy 5% w stosunku do wskaznika
obowigzujacego w miesigcu zawarcia umowy.

2) Waloryzowane beda, wskaznikami GUS o ktorych mowa na wstepie niniejszego ustepu, tylko
warto$ci faktur, ktére Wykonawca wystawi Zamawiajacemu, od miesigca, w ktorym wskaznik
cen przekroczy 5% do miesigca, w ktorym faktura zostanie wystawiona, z zastosowaniem
warunku podziatu, o ktérym mowa w pkt 4.

3) Maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia za realizacj¢ przedmiotu umowy jaka dopuszcza
Zamawiajacy nie moze przekroczy¢ 20% ceny umownej netto wynagrodzenia ryczaltowego
ustalonego w § 3 ust. 1.

4) Strony umowy wspolnie ponosza skutki inflacji w proporcji 50% (Zamawiajacy) do 50%
(Wykonawca)”. Podzial ten bedzie nastgpowat przed wystawieniem faktury Zamawiajagcemu,
po wyliczeniu kosztéw waloryzacji.

Zmiany, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 1-4, moga by¢ wprowadzone wytacznie wtedy, gdy maja

one wptyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce. W przypadku ich wystapienia

Wykonawca moze wystapi¢ do Zamawiajgcego z pisemnym wnioskiem o zmian¢ wynagrodzenia,

przedktadajac odpowiednie dokumenty potwierdzajace zasadno$¢ zlozenia takiego wniosku.

Wykonawca moze ztozy¢ pisemny wniosek o dokonanie waloryzacji najwczesniej w dniu wejscia

w zycie przepisOw wprowadzajacych zmiany.

W przypadku dokonania zmiany umowy na podstawie ust. 11 — zmiany wynagrodzenia w zwiazku

ze zmiang cen materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacja zamoéwienia — Wykonawca jest

zobowigzany do zmiany wynagrodzenia przystugujacego Podwykonawcy, z ktorym zawart
umowe, w zakresie odpowiadajagcym zmianom cen materiatdw 1 kosztow zobowigzania

podwykonawcy, w oparciu o zapisy wymienione w ust. 11.

Zmiany o ktorych mowa w ust. 13 dotycza takze uméw pomiedzy Podwykonawca i dalszym

podwykonawca.
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