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UCHWALA Nr XXX/248/09
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Braswatd

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, zm: Dz. U. z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005
Nr 113 poz.954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.
880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust .2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm: Dz. U. z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420),
Rada Gminy Dywity, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastepuje:

§ 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Braswald, dalej zwany
planem, kiérego zakres, granice i przedmiot zostaly okreslone w Uchwale nr XXXV/226/06 z dnia
05.04.2006r. Rady Gminy Dywity w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Braswald.

§ Z. Uchwalony plan sktada sie:

1) z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaly, zatytutowanego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Braswald;

3) z rozstrzygnigcia w sprawie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania
stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z rozslrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Braswatd, stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. W celu jednoznacznego opisania ustalen dla poszczegdinych czeéci obszaru o zréznicowanym
poloZeniu, przeznaczeniu, zasadach zagospodarowania wprowadza sie podzial na trzy strefy:

1) — Strefa Centrum miejscowosci - dla istniejacej zabudowy objetej ochrong konserwatorska (A i B);

2) — Strefa rozwoju miejscowosci wraz z otuling;

2. w poszczegolnych strefach wyznaczono jednostki planistyczne, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi:
1) w strefie Centrum miejscowosci (1) wyznaczono 11 jednostek planistycznych ponumerowanych od
numeru 1.1. do numeru 1.11,;

2) w strefie rozwoju miejscowosci wraz z otuling (2) wyznaczono 11 jednostek planistycznych
ponumerowanych od numeru 2.1, do numeru 2.11.;

3. Na terenie planu wydzielono obszary przeznaczone pod komunikacje, nadajgc im odpowiednie
numery i klasyfikacje drog;

4. Nastepujgce symbole uzyte w tekscie i na zataczniku graficznym oznaczaja:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) RM,MN ~zabudowa zagrodowa lub zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

3) R— tereny rolnicze;

4) RM— tereny zabudowy zagrodowej;

5) U — zabudowa ustugowa;

6)U/MN — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;;

7) UK - ustugi sakralne z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;



8) US —ustugi sportu i rekreacii jako ustugi publiczne;

9) ZP/UT — zielen urzadzona z dopuszczeniem wprowadzenia ustug 0 charakierze ogolnodostepnym,
10) ZP — zielen;

11) ZL — tereny lesne;

12) ZC - Zielen istniejacego cmentarza historycznego;

13) WS — wody powierzchniowe;

14) KS- tereny obstugi komunikacii;

15) KSIZP- przestrzen publiczna;

16) KD - L - droga publiczna - lokalna;

17) KD-D - droga publiczna - dojazdowa;

18) KDW- droga wewnetrzna;

19) KDx —ciag pieszo — jezdny, publiczny;

20) Kx - ciag pieszy.

Rozdziat |
Przepisy ogoine — dotyczace catego terenu objetego planem.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa.

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny, linie rozgraniczajgce tereny O roznym
przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

2) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw w ukiadzie przestrzennym Z istniejacymi
drogami publicznymi;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oOraz zagospodarowania terent w tym:
linie zabudowy i gabaryty budynkéw, wskazniki intensywnoéci zabudowy;

5) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

§) szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, wynikajace Z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, Kkulturowego | zdrowia ludzi,
prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody;

7) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa W art. 36 ust. 4 Ustawy ©
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Z dnia 27 marca 2003r.

§ 5. Ustala sie nastepujgca interpretacie uzytych symboli i oznaczen:

1) budynek gtéwny — budynek o dominujgcej formie i funkeji;

2) budynek pomocniczy — budynek (budynki), spetniajgce funkcje wspomagajaca W stosunku do
budynku gtéwnego (budynek gospodarczy, pudynek garazu it) o proparcjach (wysokogci,
powierzchni zabudowy) mniejszych od budynku gtéwnego;

3) funkcja podstawowa — funkcja dominujaca na ohszarze danej nieruchomosci, zajmujaca co najmniej
60% powierzchni nieruchomoéci i zlokalizowana W budynku gtéwnym;

4) funkcja uzupeiniajgca - nalezy przez to rozumieé innego rodzaju funkcje niz podstawowe, ktoére
uzupetniajg lub wzhogacaja funkcje podstawowd i ktore zajmujg nie wiecej niz 40% powierzchni
nieruchomosci i sg zlokalizowane W budynkach pomocniczych, dopuszcza sig lokalizacje funkcji

uzupeiniajacych W budynkach gtownych z satozeniem, ze nie przekrocza 40% powierzchni
catkowitej budynku gtownego, jezeli ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

5) kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzglgdem ptaszczyzny poziome;
ostatniego stropu; dach spetniajgcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac min.
75% powierzchni rzutu poziomego dachu; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementéw takich

jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych;
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6) powierzchnia zabudowy — obszar, ktéry moze byé zabudowany w odniesieniu do powierzchni catej
nieruchomosci, wyrazony w procentach;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, za ktorg nie mozna przekroczy¢ elewacji budynku:
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

8) obowigzujgca linia zabudowy - oznacza koniecznosé zlokalizowania minimum 70% elewacji
budynku w tej linii, z mozliwoscig cofnigcia pozostatej czesci:

9) obszar dopuszczalnej lokalizacji nowej zabudowy — obszar zaznaczony na zalgczniku graficznym
do uchwaly gdzie nalezy lokalizowa¢ nowg zabudowe;

10) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych i o duzych spadkach terenu — obszary o
spadkach terenu powyzej 15%, z zakazem zabudowy;

11) obszar zakazu wprowadzania nowych nasadzen zieleni wysokiej — wyznaczony przez otwarcia
widokowe, w granicach ktérych ochronie podlega ekspozycja widokowa i zakazuje sie przestaniania
widoku zielenig;

12) jednostka planistyczna — najmniejszy obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednorodne;
funkeji | zasadach zagospodarowania terenu:

13) przestrzeri publiczna — rozumiana jako ogolnodostgpna przeznaczona na komunikacje, miejsca
postojowe i parkingowe, place nawrotowe, ciggi piesze, place i skwery, dojazdy dla samochodéw
osobowych i dostawczych, obstugi techniczne, komunikacji zorganizowanej wraz z zielenig
urzgdzona;

14) strefa — teren, ktdrego wyrdzniajgca cecha sa obostrzenia wynikajgce z przepisow szczegdlnych
np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy rozproszone;j itp.

§ 6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowigcym zatgacznik nr 1, sg obowigzujace:

A

) granice obszaru opracowania planu;
2) obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
3) granice inazwy stref;
4) oznaczenia przeznaczenia obszarow planistycznych;
5) zasady ksztaltowania zabudowy;
a) linie zabudowy,
b) obszary zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych i duzymi spadkami terenu;
c¢) obszar lokalizacji nowej zabudowy,
d) budynki istniejace do adaptaciji,
e) zielen istniejgca do zachowania;
6) oznaczenia krajobrazu kulturowego:
a) punkty widokowe do zachowania;
b) otwarcia widokowe i panoramy do zachowania;
c) ciagi widokowe do zachowania;
7) ustalenia dotyczace ochrony dobr kultury:
a) obowigzujgce strefy ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska,
c) obszary bezwzgledniej ochrony archeologicznej ,W".

§ 7. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)zasady podziatu dzialek i scalania gruntéw:

a) w granicach opracowania nie wyznacza sie terendw wymagajgcych procedury scalenia i podziatu;

2) zasady dotyczace wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) mozliwa jest lokalizacja kierunkowskazow informacyjnych i informatoréw  dotyczacych
rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi;

b) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu wskazuje sie miejsca, w ktorych projekiuje sie
wytworzenie przestrzeni publicznych wraz z zielenig urzgdzona, malg architekturg i miejscami
postojowymi opisane szczegdtowo w Rozdziale II;

c) adaptuje sig istniejgce ogrodzenia, nowe ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokesci i uzytych
materiatéw: nalezy stosowaé ogrodzenia o wysokosci 1,0 — 1,2 m, materialy tradycyjne tj. drewno,
cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka podsadzona zywoplotem;

d) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) czes¢ obszaru planu jest polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny $rodkowej Lyny, dla
ktérego obowiazujg zakazy i nakazy zawarte w obowigzujacych przepisach prawa;

2) ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rédpolne, oczka i cieki wodne oraz tereny podmokie;

3) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg muszg zawierac sig
w granicach wiasnosci nieruchomosci;

4) nalezy ograniczy¢ emisje zanieczyszczen poprzez preferowanie zrédet energii mniej ucigzliwych
dla srodowiska, w tym Zrédet odnawialnych;

5) na obszarze planu znajdujg si¢ tereny zagrozone osuwaniem sieg mas ziemnych — krawgdzie
wysoczyzn o duzych deniwelacjach terenu, na ktérych obszarze wprowadza sig zakaz zabudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

3.1.Ustala sie nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

1) $cista ona konserwatorska A tj. kosci a [o] kosci cmentarzem. Na.
obszarze sir torskie igzuja n

a) obowigzuje nakaz stosowania wymagan konserwatorskich na podstawie przepisow szczeg6towych
(Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Wszelkie inwestycje budowlane oraz
dzialania moggce wptyngé na wyglad zespolu zabytkowego, jak i poszczegbinych obiektow (w tym
monta2 wszelkiego rodzaju urzgdzen technicznych, tablic i reklam), podejmowane na terenie strefy
wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

b) obowiazuje pelna ochrona zachowanej historycznej struktury urbanistyczno-architektonicznej;

¢) zakaz wznoszenia nowych obiektow;

d) istniejacy cmentarz nalezy poddac rewaloryzacji na warunkach okre$lonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

2) ochrona ukiadu ruralistycznego - B (przebieg granic zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty):

a) obowigzuje czesciowa ochrona konserwatorska, dotyczgca obiektow i ich otoczenia powstatych
przed 1945 rokiem (wskazanych na zalgczniku do uchwaty), a nie wpisanych do rejestru zabytkow.
Ochronie podlega historyczny ksztatt i rodzaj pokrycia dachow, historyczny podziat i wykonczenie
elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego z elementéw wykoriczenia) jak rowniez historyczny
uktad zagréd i uklad drog historycznych;

b) dla nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz do
sgsiadujgeych obiekiow historyeznych pod wzglgdem gabarytow, wysokoséci, ksztattu oraz pokrycia
dachéw — szczegolowe zasady ustalono w Rozdziale |l . Przeisy szczegdlowe;

c) wszelkie inwestycje budowlane, kitre mogtyby prowadzi¢ do zmiany wygladu obiektow
historycznych i ukladu historycznego wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

3) ochrona ekspozycji krajobrazowej zabytkowego ukiadu ruralistycznego wsi Braswald — E (przebieg

ranic zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwa olegajgca na:

a) zakaz wprowadzania nasadzen wysokich, budowli i obiektéw w polu ekspozycji zaznaczonym na
zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaly;

b) nalezy przeprowadzié rekompozycje istniejacej zieleni i budowii w celu zachowania ekspozycji
widokowej;

4) strefa $cistej ochrony archeologicznej W (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1):

a) celem ochrony jest zachowanie i udokumentowanie reliktowe] sredniowiecznej przestrzeni
osadniczej, poprzez przeprowadzenie archeologicznych i archeologiczno-architektonicznych badan
ratowniczych wyprzedzajgcych kazdy proces inwestycyjny;

by w strefie \W", dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych obowigzuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i budowlanych bez zgody VWojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do wykonania
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu,

) wszelkie prace ziemne w tym prace podejmowane w piwnicach budynkéw znajdujgcych sie w
obrebie strefy nalezy prowadzi¢é pod nadzorem archeologicznym na podstawie pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory okresli szczegolowe warunki prowadzenia robot;

5) na obszarze objetym granicami planu znajdujg sie budynki wpisane do rejestru zabytkéw

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - zaznaczone na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace zasady ochrony:

a) obowigzuje petna ochrona obiektu historycznego. Ochronie podlega ksztall i rodzaj pokrycia dachow,
podzialy i proporcje oraz wykonczenie elewacji (w tym stolarki okiennej z elementami wykonczenia);

b) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej podlega réwniez historyczne
wykonczenie wnetrz;
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c) dla budynkow wpisanych do rejestru, oraz ich otoczenia, zakresy prac budowlanych, remontowych,
- porzadkowych, ewentualnej wycinki drzew, winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw oraz prowadzone zgodnie z uzyskanym pozwoleniem:

6) na obszarze objetym granicami planu znaidujg sie budynki widniejace w ewidencji zabytkéw
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw (oznaczone na_zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaly) dla
ktdrych wprowadza sie nakaz zachowania historycznego wygladu oraz prowadzenia dzialan majgcych na

celu przywrdcenie ich pierwotne; formy, ze szczegdinym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych
elementow.

4. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode:

a) adaptuje sie istniejacy sieé na potrzeby funkeji przewidywanych w planie:

b) nowe sieci wodociggowe i podigczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci; winny lokalizowane ich w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych;

c) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, za zgodg wilasciciela gruntu i wydzielenie dziatki niezbednej dia tej
infrastruktury;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) adaptuje sie istniejgcy sie¢ na potrzeby funkeji przewidywanych w planie:

b) dopuszcza sie budowe napowietrznych linii SN 15 kV oraz lokalizacje stupowych stacji
transformatorowych SN/nn. Linie nn 0,4kV do zasilania poszczegolnych obiektow budowaé jako
kablowe;

c) przylaczenia odbiorcow do wspolnej sieci elektroenergetycznej na zasadach przylaczenia odbiorcow
obowigzujacymi u dysponenta sieci:

d) nowe sieci energetyczne winny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych lub
terenach do tego wskazanych;

3)gromadzenie i wywéz odpadéw:
a)odpady bytowe winny by¢ gromadzone w ramach wiasnosci nieruchomosci lub

w miejscach wyznaczonych do tego celu oraz okresowo wywozone przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo;

4) odprowadzenie $ciekdow:

a) nowe sieci kanalizacyjne i podigczenia nalezy wykonac na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci; wskazane jest lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajgcych drog gminnych;

b) w razie potrzeby mozliwa Jest lokalizacja infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za
zgodg wlasciciela gruntu | wydzielenia dziatki niezbednej pod inwestycje;

¢) do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie wprowadzenie bezodptywowych
szczelnych zbiornikéw, ktére po wybudowaniu kanalizacji zbiorczej nalezy zlikwidowac:

d) jako alternatywne rozwigzanie poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekéw bez mozliwosci
rozsgczania w gruncie;

e) adaptuje sig istniejgce sieci, urzadzenia oraz obiekty stuzgce do gromadzenia | utylizacji $ciekéw na
potrzeby funkcji przewidywanych w planie:

f) wody opadowe z drég, parkingow i placow utwardzonych powinny by¢ zagospodarowane zgodnie
z przepisami szczegélnymi i odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajacej drog publicznych i wewnetrznych lub terenach publicznych;

g) pozostate wody opadowe na terenach prywatnych nalezy zagospodarowac w granicach wiasnosci
dziatki;

5) zaopatrzenie w gaz;

a) nowe sieci gazowe i podtaczenia nalezy wykonac¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
winny byé one lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych:

b) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi
drég, za zgodg wiasciciela gruntu | wydzielenie dziatki niezbgdnej dla tej infrastruktury:

6) zaopatrzenie w ciepto:
w oparciu o indywidualne zaopatrzenie w cieplo w oparciu o paliwa niskoemisyjne;

)
a)
7) zaopatrzenie w inne media:
a)

adaptuje sie istniejacy sie¢ telefoniczng na potrzeby planu i dopuszeza sie jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
b) zakaz lokalizowania nowych stacji bazowych telefonii komorkowej.

5. Rozwigzania komunikacyjne:

1}uktad komunikacyjny:



a) nadrzedny ukiad komunikacyjny stanowig: droga powiatowa nr 1501N, wszelkie inwestycje zwigzane
z drogami ukladu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow w bezposrednim sgsiedztwie drog
wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym nawierzchni chodnikow i $ciezek rowerowych,
nowych podigczen do drég ukiadu nadrzednego) muszg byé uzgodnione z odpowiednim zarzgdcg
drogi;

b) projektuje sig nowe zjazdy z drogi powiatowe , ktorych szczegolowe warunki nalezy ustali¢ z zarzadcg
drogi;

c) adaptuje sie istniejgce wjazdy;

d4) uktad podstawowy stanowig drogi gminne - budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi — nie wiecej niz 2 zjazdy;

e) stan prawny drég wewnetrznych i ciagbw pieszo-jezdnych, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przyleglych; w momencie sprzedazy wydzielonych dziatek

w akcie notarialnym nalezy zabezpieczyG mozliwosé korzystania z drogi jak i mozliwo$¢ nieodptatnego
przeprowadzenia infrastruktury;

f w liniach rozgraniczajgcych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

q) adaptuje sig istniejace drogi wewnetrzne jako dojazdy do dziatek.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe dotyczace stref i jednostek o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania

§ 8. Strefa Centrum miejscowosci (1) - dla istniejgcej zabudowy objetej ochrong konserwatorska (strefa
A i B ochrony konserwatorskiej). W strefie 1 wydzielono 11 cbszarow planistycznych.

1.1. MN ,
1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
b funkcje uzupetniajace: ustugi i handel,

2) Ogélne warunki urbanistyczne:

a) caly obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskie]j i ohowiazujg dla niego zasady
zagospodarowania zawarte w rozdziale |, przepisy ogélne § & pkt.3.ina zatgczniku
nr1;

a) mozliwa jest adaptacja istniejgcych budynkéw na funkcje ustugowe w samodzielnym
budynku pomocniczym lub na parterze budynku mieszkalnego, funkcja ustugowa nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni calkowitewej budynkow nalezacych do jednej
nieruchomosci;

b) nowe budynki nalezy lokalizowaé w postaci wolnostojgcej;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy - 30%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

c) wysoke$ce budynku gtownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku przy
wejéciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 9,0m;

d) wysoko$é zabudowy pomaocniczej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 7,5m;

e) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtownym: 0,60m;

f) ilog¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) mozliwe jest podpiwniczenie budynku;

h) lokalizacja dla budynku gtéwnego - kalenicg rownolegle do krawedzi drogi nr 02 KD-D;

i) proporcje podstawowej bryty budynku gtéwnego: plan w prostokacie o proparcjach od
1:1,2 do 1:1,5 , wysokos¢ sciany 3,0 — 3,5 m od $redniego poziomu gruntu do stropu
nad porterem, szerokos¢ elewacji frontowej: 10 - 12 m;

j) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowar,

k) katy nachylenia dachow: 40° - 45,

I) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat i okien polaciowych mozliwe jest
zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej ptaszczyzny nie wigksze) niz
2m2: mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z zasadg zachowania
proporcji dachéw historycznych;

m) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjne;
dachowki w kolorze czerwonym tradycyjnej dachowki;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaly, wyznaczona
przez istnigjgce budynki,

o) podzial na dziaki: wydzielenie dziatki o wielkosci nie mniejsze] niz 800 m2 o
proporcjach: szercko$¢ frontu od strony ulicy — min_25m, nachylenie zblizone do
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prostopadtege do drogi 02KD-L;

p) obsluga komunikacyjna w oparciu o droge o numerach 02KD-D;
q) miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dla ustug dodatkowo 2 mp.

1.2.RM,MN

1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: zabudowa zagrodowa |ub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

b) funkcje uzupelniajace:, usiugi i handel

2) Qgolne warunki urbanistyczne:

a) caly obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowigzuja dla niego zasady
zagospodarowania zawarte w rozdziale |, przepisy ogéine § 8 pkt.3.;

b) mozliwa jest adaptacja istniejgcej funkgji i zagospodarowania terenu;

¢) nowa zabudowe mozna lokalizowaé jako uzupetnienie istniejacej zagrody na obszarze
zaznaczonym na zatgczniku nr 1 do uchwaty;

d) mozliwa jest Iokalizacja zabudowy mieszkaniowej w samodzielnym budynku na
wydzielonej dzialce z zagrody rolniczej;

e) mozliwa jest lokalizacja ustug na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku pomocniczym, powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw;

f)  mozliwa jest lokalizacja budynkéw pomocniczych w postaci obiekiéw w postaci
wolnostojgcej;

g) nalezy zachowaé istniejaca zielen wysokg i dokonaé uzupelnien wzdiuz drég
historycznych, wskazane zastosowanie zywoptotdéw od strony drogi 01KD-L;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy - 30%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 50%:

c) wysoko$é budynku giéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 9,0m:;

d) wysokosé zabudowy pomocniczej, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 8,0m;

e) maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru od poziomu terenu przy wejéciu do
budynku gtdwnego: 0,60m:;

f) ilosé kondygnacji dla zabudowy ustugowej i pomocniczej: maksymalnie 2 kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) mozliwe jest podpiwniczenie budynku;

h) lokalizacja nowej zabudowy: (budynki gléwne) kalenicg réwnolegle do krawedzi drogi
nr 01 KD-L, 05 KD-D lub 09KDx;

i) proporcje podstawowej bryty budynku gtownego: plan w prostokacie o proporcjach od
1:1,2 do 1:1,5 , wysokos¢ Sciany 3,0 ~ 3,5 m od sredniego poziomu gruntu do stropu
nad porterem, szerokosc¢ elewacji frontowej: 11 - 15 m;

j)  nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan;

k) katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 40° - 450

[) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat i okien potaciowych mozliwe jest
zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej plaszczyzny nie wiekszej niz
2m2; mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z zasadg
zachowania proporcji dachéw historycznych;

m)} rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjnej
dachowki w kolorze czerwonym tradycyjnej dachowki;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty,
wyznaczona przez istniejgce budynki,

o) podziat na dziatki: wydzielenie samodzielnej dziatki pod zabudowe mieszkaniows nie
mniejszgq niz 2000 m2, szeroko$é frontu dziatki — dostosowaé do szerokosci dzialek
sgsiednich, kat nachylenia — dostosowaé do nachylenia dzialek istniejgcych w tym
obszarze;

p) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi 0 numerach 01KD-L; 05KD-D, 1.11.KS lub
09KDx;
q) miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dla usiug dodatkowo 2 mp.

1.3. MN

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
b) funkcje uzupelniajgce: ustugi i handel

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) caly obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dia niego zasady
zagospodarowania zawarte w rozdziale |, przepisy ogdlne § 8 pkt.3.




mozliwa jest adaptacja istniejacej funkgji i zagospodarowania terenu;

nowg zabudowe mozna lokalizowaé jako uzupelnienie istniejace; zabudowy na
obszarze zaznaczonym na zataczniku nr 1 do uchwaty;

mozliwa jest lokalizacja ustug na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku pomocniczym o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzehni catkowitej
wszystkich budynkow;

mozliwa jest lokalizacja budynkow pomochiczych w postaci obiektow wolnostojgcych;
nalezy zachowaé istniejgcy zielen wysoka i dokona¢ uzupetnien wzdtuz drog
historycznych, wskazane zastosowanie zywoplotéw od strony frontowej od strony drogi
01KD-L;

2) Wskazniki urbanistyczne:

powierzchnia zabudowy - 30%;

powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

wysokoé¢ budynku gléwnego, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do najwyzszego
punktu kalenicy budynku — maksymalnie 9,0m;

wysokos¢ zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymailnie 7,0m;

maksymalna wysoko$¢é poziomu posadzki parteru od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku gtéwnego: 0,60m;

ilogé kondygnaciji dla zabudowy ustugowej i pomocniczej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

mozliwe jest podpiwniczenie budynku;

nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan;

proporcje podstawowej bryly budynku gtéwnego : w prostokgcie o proporcjach od 1:1,2
do 1:1,5 , wysokos¢ $ciany 3,0 — 3,56 m od éredniego poziomu gruntu do stropu nad
porterem;

szerokoéé elewacji frontowej: 10 - 12 m;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci
dachowych, dwuspadowe, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat i okien potaciowych
oraz mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z zasada zachowania
praporcji dachow historycznych;

katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 40° - 45%

rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjnej
dachoéwki;

obwigzujgca linia zabudowy od dregi 01KD-L;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaly w
nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

obsiuga komunikacyjna z drogi 01KD-L;

miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 2 mp dla
powierzchni uzytkowej ustug;

podziat na dziatki: wydzielenie dziatki o wielkogci nie mniejszej niz 800 m2 o
proporcjach: szerokosé frontu od strony ulicy — min 30m, nachylenie zblizone do
prostopadiego do drogi 01KD-L;

1.4. MN

1) Przeznaczenie:

a)
b)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
funkcje uzupetniajace: ustugi i handel

2) Ogélne warunki urbanistyczne:

caly obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowigzuja dla niego zasady
zagospodarowania zawarte w rozdziale |, przepisy ogélne § 8 pkt.3.;

mozliwa jest adaptacja istniejacej funkcji i zagospodarowania terenu;

nowa zabudowe mozna lokalizowac jako uzupetnienie istniejacej zabudowy na
obszarze zaznaczonym na zataczniku nr 1 do uchwaly;

mozliwa jest lokalizacja ustug na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku pomocniczym o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow;

mozliwa jest lokalizacja budynkow pomocniczych w postaci obiektow wolnostojgcych;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy - 30%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

c) wysokos$¢ budynku gtownego, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do najwyzszego
punktu kalenicy budynku — maksymalnie 9,0m;

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 7,0m;

e) maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru od poziomu terenu przy wejsciu do
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budynku: 0,60m;

f) ilo$¢ kondygnaciji dia zabudowy ustugowej i pomocniczej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) mozliwe jest podpiwniczenie budynku;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowarn; mozliwe jest
zastosowanie na elewacjach cegly ceramicznej, drewna lub tynku w odcieniach cieptych
pasteli lub nawigzujgcych do kolorow cegtly lub drewna;

i) proporcje podstawowej bryly budynku gtdwnego : w prostokqcie o proporcjach od 1:1,2
do 1:1,5 , wysoko$é Sciany 3,0 — 3,5 m od Sredniego poziomu gruntu do stropu nad
porterem;

) szerokos¢ elewacji frontowej: 10 - 12 m:

k) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych, dwuspadowe, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat i okien polaciowych
oraz mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z zasadg zachowania
proporcji dachow historycznych;

1) katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 40° - 45%

m) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjnej
dachowki;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaly w
nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

s) obstuga komunikacyjna z drogi 01KD-L,

t) miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 2 mp dla
powierzchni uzytkowej ustug;

u) podzial na dziatki: wydzielenie dziatki o wielkosci nie mniejszej niz 800 m2 o
proporcjach: szeroko$¢ frontu od strony ulicy = min 30m, nachylenie zblizone do
prostopadtego de drogi 01KD-L;

1.5. UK ;
1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: ustugi sakralne;
b) funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) caly obszar lezy w strefach A i B ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego
zasady zagospodarowania zawarte w rozdziale | , przepisy ogdlne § 8 pkt.3. i na
zatgczniku nr 1;

b) nalezy zachowac istnigjgce obiekty o wartosciach historycznych i poddac je
rewaloryzacji na warunkach okreslenych przez wiasciwego konserwatora zabytkow:

c) zakaz wprowadzania nowych obiektéw w Strefie ochrony konserwatorskiej A;

d) mozliwe jest adaptacja i przebudowa istniejgcej zabudowy historycznej na warunkach
okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, po uzyskaniu
odpowiedniego pozwolenia:

e} mozliwe jest wprowadzani nowych obiektéw poza strefg ochrony A, na warunkach
ustalonych przez WKZ;

f) nalezy zachowaé istniejgca zielen wysokg i dokonac uzupetnien i rekompozycji zgodnie
z pozwoleniem WKZ;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy — jak istniejgce lub nie wiecej niz 30%:

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%:

c) wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — jak istniejgca zabudowa;

d) mozliwe podpiwniczenie budynkdw:

e) maksymalna wysoko$é poziomu posadzki — jak istniejaca zabudowa:

f)  ilos¢ kondygnacji dla zabudowy: jak w istniejgcej zabudowie:

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowar;

h) rodzaje dachéw: jak istniejgcy dach, mozliwe jest zastosowanie wykuszy i lukarn,
mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachow: jak w istniejgcej zabudowie;

j)  rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjne;
dachdwki;

k) podziat na dziatki — nie mniejsze niz 2000m2;

I)  obstuga komunikacyjna z drog : 01KD-L, 02KD-D, 06KDW;

m) miejsca parkingowe:, 2 mp na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug; min 1mp na
jedno mieszkanie.

1.6.U

1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa w tym zabudowa uslug publicznych, ustugi
administracji, handlu i gastronomii, ustugi turystyki i rekreacii;




b) funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa w postaci wyodrebnionych lokali |lF
apartamentow

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) caty obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskisj i obowigzujg dla niego zasady
zagospodarowania zawarte w rozdziale 1, przepisy ogdlne § 8 pkt.3..

b) mozliwa jest adaptacja istniejacej funkciji i zagospodarowania terenu;

c) nowa zabudowg mozna lokalizowaé jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy na
obszarze zaznaczonym na zatgczniku nr 1 do uchwaty;

d) mozliwa jest lokalizacja budynkéw pomocniczych w postaci obiektow wolnostojacych;

e) nalezy zachowa¢ istniejgca zielen wysoka i dokona¢ uzupetnien wzdiuz drég
historycznych, wskazane zastosowanie zywoplotéw od strony frontowej od drogi 02KD-
D.

3) Wskazniki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy - 30%;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%
¢) wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — jak istniejgca zabudowa;
d) mozliwe podpiwniczenie budynkéw;
e) maksymalna wysokosé poziomu posadzki — jak istniejgca zabudowa,
f) ilog¢ kondygnacji dla zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;
g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan;
h) rodzaje dachow: jak istniejacy dach, mozliwe jest zastosowanie wykuszy i lukarn o
powierzchni pionowej ptaszczyzny, mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych;
i) katy nachylenia dachow: jak w istniejgcej zabudowie;
jy rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjnej
dachowki;
k) podziat na dziatki: nie mniejsze niz 2000m2,
I) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty oparciu o
istniejgca zabudowe,
m) obstuga komunikacyjna z drég : 02KD-D;
n) miejsca parkingowe: 2 mp na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug; mozliwe jest
wykorzystanie do obstugi miejsc postojowych na parkingach publicznych i wydzielonych
miejscach postojowych.

1.7.U0

1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa w tym ustugi publiczne i administracyjne,
ochotnicza straz pozarna,

b) funkcje uzupeiniajgce: ustugi

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) caly obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady
zagospodarowania zawarte w rezdziale 1, przepisy ogbine § 8 pkt.3,;
b) mozliwa jest adaptacja istniejgcej funkcji i zagospodarowania terenu;
c) nowg zabudowe mozna lokalizowaé jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy na
obszarze zaznaczonym na zatgczniku nr 1 do uchwaty;
d) mozliwa jest lokalizacja budynkéw pomocniczych w postaci obiektow potgczonych z
zabudowsa lub w postaci wolnostojgcej;
e) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka i dokona¢ uzupetnien wzdiuz drog
historycznych, wskazane zastosowanie zywoplotow od strony frontowej od drogi 01KD-
L;
3) Wskazniki urbanistyczne:
maksymalne pokrycie dziatki zabudows - 50%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%
wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku przy wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku — nie wiecej niz 9,0m;
d) mozliwe podpiwniczenie budynkow;
e) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki — jak istniejaca zabudowa;
f) ilos¢ kondygnacji dla zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;
g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowarn;
h) rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe, mozliwe jest zastosowanie wykuszy i
lukarn o powierzchni pionowej ptaszczyzny nie wiekszej niz 2m2, okna pofaciowe;

i) katy nachylenia dachow dla zabudowy: 30° - 45%

oo m
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j)  rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjnej
dachowki lub materiaty dachowkopodobne;

k) lokalizacja nowej zabudowy gléwna kalenicg rownolegle do krawedzi drogi nr 01 KD-L;

I)  podzial na dziatki: nie mniejsze niz wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi obszaru,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty oparciu o
elewacje frontowg istniejgcego budynku,

n) obstuga komunikacyjna z drogi 01KD-L;

0) miejsca parkingowe: 2 mp na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej usfug.

1.8.US .
1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: ustugi sportu i rekreacii jako ustugi publiczne
b) funkcje uzupeiniajgce: zieleni urzadzona;
2) Ogolne warunki urbanistyczne;

a)  caly obszar lezy w strefach B ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady
zagospodarowania zawarte w rozdziale |, przepisy ogélne § 8 pkt.3. i na zalgczniku
nr;

b} meozliwa jest adaptacja istniejgce] funkcji i zagospodarowania terenu:

c) mozliwe jest lokalizowanie budynkéw obstugi sportu i rekreacji;

d mozliwe  jest lokalizowanie niekubaturowych obiektow sportowych w postaci
nawierzchni utwardzonych.

3) Wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

a) powierzchnia nawierzchni - max 70%;

b} powierzchnia zabudowy - max 10%;

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%:

d) wysoko$é¢ zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 7,0m:

e) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku glownego: 0,60m:;

f) mozliwe podpiwniczenie budynkow;

g) ilos¢ kondygnacji dla zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan;

i) rodzaje dachow: dachy symetryczne, dwuspadowe, mozliwe jest zastosowanie
wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej plaszczyzny nie wigkszej niz 4m2, okna
potaciowe;

1) katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 40° - 45¢;

k) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjnej
dachowki;

) lokalizacja nowej zabudowy gléwng kalenica rownolegle do krawedzi drogi nr 01 KD-L:

m) podziat na dziatki: nie mniejsze niz wyznaczone liniami rozgraniczajacymi obszaru;

n) obstuga komunikacyjna z drogi 01KD-L:

0) miejsca parkingowe: nalezy zabezpieczyé miejsce na min 10 mp.

1.9.ZC :
1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa; zielen urzadzona cmentarza historycznego;
b) funkcje uzupetniajace: nie ustala sie:
2)  Ogolne warunki urbanistyczne:

a) caly obszar lezy w strefach A ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady

zagospodarowania zawarte w rozdziale |, przepisy ogélne § 8 pkt.3,;

b) zakaz wznawiania pochéwkéw na cmentarzu.

3)  Wskazniki urbanistyczne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi o nr 01KD-L:

b) miejsca parkingowe — nie przewiduje sie;

c) podziat na dziatki — nie mniejszy niz wyznaczony przez linie rozgraniczajace obszaru:

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz istniejgca.

1.10.ZP

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: zielen urzgdzona lub nieurzadzona w tym zielen rekreacyjna
b) funkcje uzupeiniajgce: infrastruktura techniczna

2) Ogblne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejgcy teren zieleni na zielen urzadzong:
b) nalezy zachowac | wyeksponowac istniejacy punkt widokowy (wskazany na zalgczniku
graficznym nr 1 do uchwaty);
¢) zakaz |okalizacji zadrzewien w miejscu ekspozydi krajobrazowej zaznaczonej na
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zatgczniku graficznym nr 1;

d) mozliwe jest lokalizowanie mate; architektury wraz z urzadzonym otoczeniem w
postaci $ciezek spacerowych, placéw i skwerdw; wskazane zastosowanie nawierzchni
naturalnych lub polprzepuszczalnych: kamien, zwir, piasek, drewno itp.

e) mozliwe jest lokalizowanie liniowych i punktowych urzadzen infrastruktury technicznej.

3) Wskazniki urbanistyczne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi o nr 01KD-L, 11Kx;
b) miejsca parkingowe — nie przewiduje sig;
e) podziat na dziatki — nie mniejszy niz wyznaczony przez linie rozgraniczajgce obszaru.

1.11. K§

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: obsluga komunikacji — parking publiczny,
b) funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sie istniejacy teren na teren obstugi komunikacji (parking publiczny) jako teren
ogélnodostepny, publiczny;

b) mozliwe jest lokalizowanie mate] architektury tj.: pomnikow, miejsc pamigci, fontann,
kapliczek itp. wraz z urzadzonym otoczeniem w postaci $ciezek spacerowych, placow i
skwerdw: wskazane zastosowanie nawierzchni naturalnych lub polprzepuszczalnych:
kamien, zwir, piasek;

c) nalezy zachowat istniejaca zielen wysoka wzdtuz drogi 01KD-L;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) podzial na dziatki — nie mniejszy niz wyznaczony przez linie rozgraniczajace obszaru;
b) obstuga komunikacyjna z drogi o nr 01 KD- L; J

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10%.
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§ 9. Strefa 2 rozwoju miejscowosci wraz z otuling. W strefie 2 wydzielono 11 obszardw
lanistycznych:

2.1.MN ;

1) Przeznaczenie;

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna

b) funkcje uzupetniajace: ustugi

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) mozliwe jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej na
obszarze zaznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaly;

b) mozliwe jest lokalizowanie usiug na parterze budynku mieszkalnego Iub w
samodzielnym budynku pomocniczym o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw:

c) mozliwe jest lokalizowanie budynkow pomocniczych w postaci obiektow
wolnostojgcych;

d) wszystkie obiekty formg, detalem, materiatami winny nawigzywaé¢ do obiektéw o
wysokich wartosciach wskazanych na zatgczniku graficznym nr 1, w zakresie proporcji
podstawowej bryly, wysokosci i uzytych materiatow:

e) nalezy zachowac istniejgcg zielen wysokg i dokonaé uzupetnien wzdiuz drogi 01KD-L i
02 KD-D zgodnie z zalgcznikiem nr 1;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy - 20%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

c) wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 8,5 m;

d) wysoko$¢ budynku pomocniczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 6,0m:

e) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow:

f)  maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynku gléwnego: 0,60m:;

g) ilo$¢ kondygnacii dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan;

i)  proporcje podstawowej bryly budynku gidwnego: w prostokacie o proporcjach od 1:1,2
do 1:1,5, wysokosé éciany 3,0 — 3,5 m od $redniego poziomu gruntu do okapu dachu;

j}  dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potfaci
dachowych, dwuspadowe; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat i okien
pofaciowych oraz mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z
zasadg zachowania proporcji dachéw historycznych;

k) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjnej
dachowki;

I)  katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 40° - 45°;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty;

n) obsluga komunikacyjna z drog: 01KD-L; 02KD-D, 04KD-D,;

0) miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 1 mp dla
powierzchni uzytkowej ustug;

p) podziat na dziatki — nie mniej niz 1500 m2 o proporcjach: szerokosé frontu — min 60m,
nachylenie zblizone do prostopadtosci do drog z ktérych nastepuje wjazd:

2.2.MN

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa
b) funkcje uzupetniajace: ustugi i handel

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) mozliwe jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] jako wolnostojgcej na
obszarze zaznaczonym na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaly;

b) mozliwe jest lokalizowanie ustug na parterze budynku mieszkalnego lub w
samodzielnym budynku pomocniczym o powierzchni nie przekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow;

c) mozliwe jest lokalizowanie budynkéw pomocniczych w postaci obiektow
wolnostojgcych;

d) wszystkie obiekty forma, detalem, materiatami winny nawigzywac¢ do obiektéw o
wysokich warto$ciach wskazanych na zatgczniku graficznym nr 1.

i) nalezy zachowa¢ istniejgcy zielen wysoka i dokonaé uzupetnien wzdiuz drogi 05KD-D,
zgodnie z zalgcznikiem nr 1;

3) Wskazniki zabudowy dla nowe;j zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy - 20%:
a) _powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;
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g)
h)

wysokos¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 9,0 m;

wysoko$¢ budynku pomaeniczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku - maksymalnie
7,0m;

ilo$¢ kondygnagiji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan,

proporcje podstawowej bryly budynku glownego: w prostokgcie o proporcjach od
1:1,2 do 1:1,5 , wysokosé sciany 3,0 — 3,56 m od $redniego poziomu gruntu do stropu
nad parterem, szerokosc¢ elewaciji frontowej 10-12 m;

lokalizacja zabudowy: kalenicg prostopadle do drogi, z kitorej nastepuje wjazd na
dzialke;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych, dwuspadowe; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat i okien
polaciowych oraz mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z
zasadg zachowania proporcji dachow historycznych;,

rodzaj pokrycia dachu — dachdwka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjnej
dachdwki;

katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 40° - 45°;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty;

obstuga komunikacyjna z drég: 05KD-D;

miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 1 mp dia
powierzchni uzytkowej ustug;

podzial na dzialki — nie mniej niz 1000 m2, szerokosé frontu min 25m, nachylenie —
prostopadle do drogi 05KD-D (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty);

2.3. U/MN

1) Przeznaczenie:

a)
b)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa
funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa,;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) caly obszar lezy w strefie E, ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg dla niego
zasady zagospodarowania zawarte w rozdziale |, przepisy ogoélne § 8 pkt.3.;

b) mozliwa jest adaptacja istniejgcych budynkow oraz przeznaczenie na funkcje
ustugowe w samodzielnym budynku lub na parterze budynku mieszkalnego (funkcja
mieszkalna nie moze przekracza¢ 50%) powierzchni catkowitej budynkéw nalezgcych
do jednej nieruchomosci;

c) wszystkie obiekty forma, detalem, materiatami winny nawigzywa¢ do obiekiow o
wysokich wartosciach wskazanych na zatgczniku graficznym nr 1, w zakresie proporgji
podstawowe] bryly, wysokosci | uzytych materiatow,

2)  Wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy - 30%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

c) wysoko$c budynku gléwnego, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 9,0 m;

d) wysokos¢ budynku pomocniczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie
7,0m;

e) ilog¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan;

g) proporcje podstawowej bryly budynku gléwnego: w prostokgcie o proporcjach od 1:1,2
do 1:1,5 , wysokos¢ $ciany 3,0 — 3,56 m od sredniego poziomu gruntu do stropu nad
parterem, szerokosc elewaciji frontowe 10-12 m;

h) lokalizacja zabudowy: kalenicg réwnolegle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dzialke;

i) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci
dachowych, dwuspadowe; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat i okien
polaciowych oraz mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z
zasadg zachowania proporcji dachow historycznych;

j) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym tradycyjnej
dachdwki;

k) katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 40° - 45°;

I) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaly;

m) obstuga komunikacyjna z drdg: 03KD-D;
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n) migjsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 1 mp dla
powierzchni uzytkowej ustug;

©) podzial na dziatki — nie mniej niz istniejace, szerokosé frontu min 25m, nachylenie —
prostopadie do drogi 03KD-D (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaly);

2.4, KS/ZP; ;
1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: parkingi, przestrzen publiczna , zielen urzadzona
b) funkecje uzupetniajgce: infrastruktura techniczna
2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) adapiuje sie istniejacy teren na obslugg komunikacji, przestrzen publiczng wraz z
zielenig jako teren ogdlnodostepny, publiczny;

b) mozliwa jest lokalizacja matej architektury tj.: pomnikdw, miejsc pamieci, fontann,
kapliczek itp. wraz z urzagdzonym otoczeniem w postaci $ciezek spacerowych, placow
i skweréw; wskazane zastosowanie nawierzchni naturalnych lub
potprzepuszczalnych: kamien, Zwir, piasek;

¢) nalezy zachowac istniejacy zielen wysoka i dokona¢ uzupehnien — ze wzgledu na
sgsiedztwo obiekidéw historycznych nalezy calos¢ uzgodnic z Wojewaddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) podzial na dziatki: nie mniejsze niz o granicach pokrywajgcych sie z liniami
rozgraniczajgcymi obszaru planistycznego 2.4.KS/ZP;

b) obstuga komunikacyjna z drogi nr 03KD-D:

c) miejsca parkingowe — mozliwe jest wydzielenie miejsc parkingowych na powierzchni
maksymalnie 60% powierzchni calego terenu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20%.

e) nalezy zachowaé miejsca ekspozycji i widokéw zgodnie z zatgcznikiem nr 1o
uchwaty. Wskazane jest uczytelnienie widokéw poprzez przecinke drzew i krzewow.

2.5. KS .
1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: obstuga komunikacji — parking publiczny
b) funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna
2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sie istniejgcy teren na teren obstugi komunikacji jako teren ogdlnodostepny,
publiczny;

b) mozliwa jest lokalizacja matej architektury wraz z urzadzonym otoczeniem w postaci
$ciezek spacerowych, placow i skwerdw; wskazane zastosowanie nawierzchni
naturalnych lub pétprzepuszczalnych: kamien, zwir, piasek;

c) nalezy zachowad istniejacy zielen wysoka.

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) podziat na dziatki: nie mniejsze niz o granicach pokrywajgcych sie z liniami
rozgraniczajgcymi obszaru planistycznego;

b) obstuga komunikacyjna z drogi nr 01KD-L;

¢) powierzchnia hiologicznie czynna — minimalnie 10%.

2.6.R ;
1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: tereny rolnicze
b) funkcje uzupetniajace: ustugi turystyki takie jak pola golfowe, stadniny koni, sciezki
rowerowe, boiska itp. bez mozliwosci wznoszenia obiektéw budowalnych
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) Czesc terenu w strefie E ochrony krajobrazu kulturowego wsi Braswald i panoramy
wsi Brgswald, obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte w rozdziale
I, przepisy ogélne § 8 pkt.3.;
b) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) Wskazniki urbanistyczne:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min 90%:;
b) podzial na dziatki: nie mnigjsze niz 1 ha;
2.7.ZP

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: zielen urzgdzona i nieurzgdzona;
b) funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna,

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) tereny podmokie (trzcinowiska) nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy;




drzewostanu istniejgcego mozliwe jest wykonywanie cigé sanitarnych i zabiegdw
pielegnacyjnych do utrzymania drzewostanu oraz wyciecie i zastgpienie innym
drzewem w przypadku $mierci technicznej,

d) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drog;

e) wskazane zastosowanie materialéw nawigzujgcych do  historycznych
uwarunkowan: kamien, kostka brukowa;

f) nie dopuszcza sig lokalizowania miejsc parkingowych w ciggu linii
rozgraniczajgcych drog;

g) przewiduje sie wzdluz drogi powiatowej §ciezke rowerowa;

02KD-D, 03KD-D,
04KD-D, 05KD-D

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: droga publiczna, dojazdowa
b) funkcje uzupetniajgce: infrastruktura techniczna

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obowigzujacymi
liniami zaznaczonymi na zatgczniku graficznym do uchwaty;

b) minimalna szerokos¢ jezdni — 6,0 m;

c) drogi sg drogami historycznymi i ich uklad podlega ochronie — nie wolno
zmieniac ich przebiegu;

d) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drog;

e) wskazane =zastosowanie materialdw nawigzujgcych do  historycznych
uwarunkowarn: kamien, kostka brukowa;

f) mozliwe jest lokalizowanie miejsc parkingowych w ciggu linii rozgraniczajacych
drog;

06KDW, 07KDW,

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: droga wewnetrzna
b) funkcje uzupetniajgce: infrastruktura techniczna

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w linlach rozgraniczajgeych — zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi zaznaczonymi na zatgczniku graficznym do uchwaty;
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m;
c) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drog;
d) wskazane zastosowanie materialtéw nawigzujacych do  historycznych
uwarunkowan: kamien, kostka brukowa;

08KDx, 09KDx

1)  Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: cigg pieszo-rowerowy
b) funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — istniejgce linie
rozgraniczajace zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi zaznaczonymi na zatgczniku
graficznym do uchwaty;

a) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych;

10Kx, 11Kx

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: ciag pieszo-jezdny
b) funkcje uzupelniajace: infrastruktura techniczna

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) istniejace  linie rozgraniczajace  zgodnie z  liniami  rozgraniczajgcymi
zaznaczonymi na zataczniku graficznym do uchwaly;
b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych;

Rozdziat Il
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala sie stawke procentows stuzgca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

Oznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka procentowa |
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1%
1.1.MN, 1.2.RM,MN, 1.3.MN,1.4.MN, 1.5.UK, 1.10.ZP, 2.6.R,
2.7.ZP

30%
2.1 MN, 2.2.MN, 2.3.U/MN, 2.4 KS/ZP, 2.5.KS, 2.8.RM

Nie ma zastosowania
1.6.U, 1.7.U, 1.8.US, 1.9.ZC, 1.10.ZP, 1.11.KS, 2.9.ZP/UT,
210.2L, 2.11.WsS

Nie ma zastosowania

01KD-L, 02KD-D, 03KD-D, 04KD-D, 05KD-D, 06KDW,
07KDW, 08KDx, 09KDx, 10Kx, 11Kx

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Dywity.

§ 13. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
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