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RIT.271.2.7.2025.MR

ROZEZNANIE RYNKU

WERSJA I: BUDOWA NOWEGO OBIEKTU

Sporzadzenie dokumentacji projektowo — kosztorysowej wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenie
na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie Urzedu Gminy w m. Wielka Nieszawka

Opis przedmiotu zamowienia:

Przedmiot zamowienia obejmuje opracowanie koncepcji oraz kompletnej dokumentacji projektowej
i kosztorysowej, odpowiadajgcej wymaganiom obowigzujgcych przepisdw prawa, norm technicznych oraz
wydanym warunkom technicznym wraz z uzyskaniem decyzji administracyjnej — pozwolenia na budowe,

zezwalajgcej na realizacje robdt budowlanych. Obiekt musi spetnia¢ aktualne wymagania:

- funkcjonalne, uzytkowe i techniczne,

- dotyczace zapewnienia dostepnosci dla osdb o ograniczonej zdolnosci poruszania sie oraz oséb
z niepetnosprawnosciami,

- w zakresie ochrony przeciwpozarowej terenu i budynku,

- dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy w obiekcie,

- wynikajace z przepisdw higieniczno — sanitarnych,

- wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- innych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Obiekt planuje sie zlokalizowaé na dziatkach nr 359/1 i 367/9 obreb Wielka Nieszawka, dla ktérych obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety w formie Uchwaty nr XVIII/96/04 Rady Gminy Wielka
Nieszawka z dnia 20 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielka Nieszawka (wsie: Mata Nieszawka, Wielka Nieszawka, Cierpice), gdzie tereny na ktérych planuje sie

zaprojektowac ztobek oznaczone sg jako A47MN/U.

Prace projektowe nalezy rozpocza¢ od przygotowania projektu koncepcyjnego. Wykonawca zobowigzany jest do

przygotowania minimum dwdéch odrebnych koncepcji, umozliwiajacych zaproponowanie réinych rozwigzan
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projektowych. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wniesienia uwag do przedstawionych koncepcji oraz
narzucenia wtasnej koncepcji ulokowania pomieszczen czy wizualizacji obiektu, ktére to projektant zobowigzuje
sie uwzgledni¢ w pdzniejszym etapie prac projektowych, pod warunkiem iz koncepcja Zamawiajgcego bedzie

mozliwa do zrealizowania oraz zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

W ramach prac zwigzanych z opracowaniem projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego Wykonawca zobowigzany jest do uszczegétowienia rozwigzan lub zaproponowania innych niz
w zaakceptowanej przez Zamawiajacego koncepcji jesli te rozwigzania pozwolg osiggngé korzysci dla jakosci oraz
poprawy walorow uzytkowych. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zatwierdzenia lub odrzucenia takich
zmian. Wykonawca moze zastosowaé urzadzenia i materiaty rownowazne do referencyjnych, jednak

o parametrach nie gorszych niz te, ktére opisane zostaty w tresci zatwierdzonej wczesniej koncepgji.

Gtowne zatozenia projektowe:

- zaprojektowanie jednokondygnacyjnego, energooszczednego budynku Urzedu Gminy Wielka Nieszawka,
wyposazonego w pomieszczenia niezbedne do funkcjonowania obiektu w tym gabinety biurowe, sale sesyjng,
pom. techniczne, toalety, pom. socjalne wraz z aneksem kuchennym, pom. archiwum, serwerownie.

- w ramach zamdwienia nalezy wykona¢ dokumentacje techniczng obejmujaca wszelkie branze niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektu — m. in. branzy konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej, cieptowniczej,
teletechnicznej. Dokumentacja projektowa musi by¢é kompletna w zakresie zagospodarowania terenu,
przytagcza wodociggowego, przytgcza gazowego (jako rezerwowe ogrzewanie piecem gazowym z awaryjnym
zasilaniem elektrycznym), kanalizacyjnego, elektrycznego, teletechnicznego (Swiattowdd), konstrukcji obiektu
oraz instalacji wewnetrznych — ogrzewania (pompa ciepta ktérej min. 50% zapotrzebowania na energie
elektryczng bedzie zaspokojone z paneli fotowoltaicznych), elektrycznej (w tym paneli PV, monitoringu
obiektu i terenu wokét budynku), wodociggowej, kanalizacyjnej, instalacji wewnetrznej i zewnetrznej
przeciwpozarowej (w tym hydrantéw zewnetrznych, hydrantéw ppoz. wewnetrznych lub/i gasnic wraz z
niezbednym oznakowaniem, zaprojektowaniem oswietlenia i oznakowania ewakuacyjnego) oraz wentylacji
mechanicznej z funkcja chtodzenia i awaryjnym zasilaniem elektrycznym;

- nalezy zaprojektowaé kompletny wystréj wnetrz z propozycjg kolorystyki sScian, sufitéw, drzwi, wyktadzin
podtogowych, mebli, wyposazenia sal, urzagdzen sanitarnych, opraw oswietleniowych, system zaciemnienia
okien oraz kompletne wyposazenie sali sesyjnej umozliwiajace rejestrowanie posiedzen sesji Rady Gminy;

- nalezy zaprojektowac pomieszczenie socjalne wraz z aneksem kuchennym oraz wyposazeniem;

- nalezy zaprojektowaé kompletne zagospodarowanie terenu dookota obiektu, z uwzglednieniem
skomunikowania obiektu z drogg publiczng, parkingu samochodowego oraz rowerowego, dojs¢ pieszych oraz

urzadzen przeznaczonych do solarnego tadowania pojazddéw, rowerdow i hulajndg, urzadzenia zieleni, matej
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architektury i ogrodzenia.
Szczegbtowos¢ opracowan projektowych musi dawa¢ mozliwo$¢ jednoznacznego okreslenia zakresu robot

przewidzianych do wykonania i jakosci materiatow wykonczeniowych.

Obowigzki projektanta:

W ramach realizowanych ustug projektowych, projektant zobowigzany bedzie do:

- uzyskania map oraz innych niezbednych opracowan geodezyjnych,

- wykonania badan oraz opracowania dokumentacji geologicznej w niezbednym zakresie,

- uzyskania warunkéw technicznych na przytaczenie budynku do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, teletechnicznej i gazowej,

- uzyskania ZUD,

- uzyskania opinii sanitarnych i ppoz. (jezeli zakres przedsiewziecia i przepisy prawa w tym zakresie tego
wymagaja),

- uzyskania innych niezbednych zgdd, zezwolen, opinii, decyzji itp. niezbednych do uzyskania decyzji
zezwalajacej na realizacje prac,

- opracowania operatu wodno-prawnego wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia wodno-prawnego (jezeli
bedzie taka wymagana),

- wykonania inwentaryzacji zieleni i uzyskania pozwolenia na wycinke drzew (jezeli dotyczy),

- przekazania praw autorskich majatkowych do sporzgdzonej dokumentacji projektowe;j;

- uzgodnienia dokumentacji z Zamawiajgcym przed ztozeniem wniosku o wydanie niezbednych pozwolen lub
zezwolen wymaganych prawem budowlanym. Uzgodnieniu podlega:

» koncepcja projektu zagospodarowania terenu,

» koncepcja architektoniczna budynku (wizualizacja) — gtéwnie w zakresie bryty budynku, elewacji,
kolorystyki wnetrz, zastosowanych materiatow (wyktadziny, sufity, drzwi, urzadzenia sanitarne,
wyposazenie kuchni, pokrycie dachu, oktadziny $cienne), technologii wykonania konstrukcji budynku
(tradycyjna, szkieletowa);

- opracowania materiatéw do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia, w tym Karty informacyjnej przedsiewziecia oraz Raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, ztozenie wniosku i uzyskanie prawomocnej decyzji srodowiskowej (jezeli bedzie taka
wymagana),

- opracowania dokumentacji z uwzglednieniem zapiséw oraz obowigzkéw wynikajgcych z art. 99-103 ustawy
Prawo zamédwien publicznych,

- wyjasnienia watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan i dokonywania niezbednych

poprawek wynikajgcych z btedéw lub brakéw projektowych i kosztorysowych w terminach umozliwiajgcych

tel. +48 56 678 12 12 NIP: 879-259-36-80 Of =10
sekretariat@wielkanieszawka.pl REGON: 871118750 H
www.wielkanieszawka.pl



ul. Torunska 12, 87-165 Cierpice

z I 5 Gmina Wielka Nieszawka

Zamawiajacemu sprawne przeprowadzenie postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego na
zaprojektowane roboty budowlane,
- przekazania Zamawiajagcemu wraz z prawomocng decyzjg pozwolenia na budowe, dokumentacji
projektowej sktadajgce;j sie z:
e 2 egz. zaakceptowanego przez Zamawiajgcego projektu koncepcyjnego,
e 5 egz. Projektu zagospodarowania terenu, w tym egzemplarze ztozone do wniosku o pozwolenia na
budowe,
e 5 egz. Projektu architektoniczno-budowlanego,
e 3 egz. Projektu technicznego dla kazdej z branz,
e 3 egz. Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robat,
e 3 egz. Przedmiaru robét,
e 2 egz. Kosztorysu inwestorskiego wraz z tabelg elementdéw scalonych

e wersji elektronicznej na CD lub innym nosniku elektronicznym (PDF i w pliku otwartym).

Wykonawca zobowigzuje sie do nieodptatnego udzielania odpowiedzi Zamawiajagcemu na ewentualne zapytania
wykonawcow, jakie powstang podczas sktadania ofert w przetargach na wykonanie robét bedacych przedmiotem

dokumentacji projektowe] z dostarczeniem rysunkéw uzupetniajgcych.

Wykonawca bedzie zobowigzany w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego do nieodptatnego sprawowania
nadzoru autorskiego w zakresie stwierdzenia w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji z
projektem, uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzarh zamiennych w stosunku do przewidzianych w

projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

Projektant zobowigzuje sie do bezptatnej aktualizacji kosztorysu inwestorskiego w okresie 24 miesiecy od

zakonczenia realizacji przedmiotu umowy.
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