Opis Przedmiotu Zamdwienia na opracowanie Koncepcji architektoniczno-budowlanej dla wykonania nadbudowy czesci budynku Urzedu Gminy

w Kosakowie

‘Zatacznik nr 1 do Umowy

OprIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

OPRACOWANIE KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ DLA NADBUDOWY

CZESCI BUDYNKU URZEDU GMINY W KOSAKOWIE

OBIEKT Budynek Urzedu Gminy Kosakowo
LOKALIZACJA dziatka nr 146/72, 146/70 obreb Kosakowo, Gmina
Kosakowo
Ul. Zeromskiego 69
ADRES 81-198 Kosakowo
Gmina Kosakowo
ZAMAWIAJACY Ulica Zeromskiego 69, 81-198 Kosakowo

NAZWY | KODY CPV DOTYCZACE PROJEKTOWANYCH ROBOT

KOD PCV OPIS ROBOT

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71222000-0 ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71240000-2 ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
71300000-1 Ustugi inzynieryjne

71310000-1 Doradcze ustugi inzynieryjne i budowlane

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.

71420000-8 architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu
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1. Przedmiotu zamodwienia.

1.1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia.

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej (Koncepcja
projektowa) dla nadbudowy czesci budynku Urzedu Gminy Kosakowo.
Koncepcje projektowg nalezy opracowaé w oparciu o wytyczne i zalecenia sformutowane przez
Zamawiajgcego w niniejszym opracowaniu. Ponizsze wytyczne stosuje sie wprost o ile zawarta umowa nie
stanowi inaczej. Odstepstwo od wytycznych moze nastgpic, jezeli obowigzujgce przepisy stanowig inaczej
lub proponowane przez Projektanta (Wykonawce) rozwigzanie uzyska zatwierdzenie przez Zamawiajgcego.
O powstaniu takiej sytuacji Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie powiadomié¢ Zamawiajgcego.

W zakresie zamoéwienia Wykonawca zobowigzany bedzie do opracowania ekspertyzy technicznej,
celem oceny stanu technicznego budynku pod katem mozliwosci przysztej nadbudowy czesci budynku
Urzedu Gminy w Kosakowie. Budynek Urzedu Gminy jest obiektem uzytecznosci publiczne;j.

1.1.1. Cel zadania inwestycyjnego.

Celem zadania inwestycyjnego jest wykonanie nadbudowy dla czesci budynku Urzedu Gminy w Kosakowie
celem wygospodarowania dodatkowych pomieszczen biurowo-administracyjnych dla pracownikéw Urzedu
Gminy Kosakowo.

1.1.2. Zakres zadan bedacych przedmiotem zamowienia.
Zakres zadan bedgcych przedmiotem zamdwienia w szczegdlnosci obejmuje:
1. Sporzadzenie ekspertyzy technicznej,
2. Opracowanie Koncepcji Projektowej wraz z wykonaniem barwnej planszy wizualizacyjnej
o formacie 120x80 cm przedstawiajgcej elewacje i rzuty kondygnaciji.

1.2. Uwarunkowania realizacyjne.

1.2.1. Teren objety przedmiotem zamdwienia.

Planuje sie wykonanie nadbudowy na poziomie 3 kondygnacji — nad obecng salg posiedzen Urzedu Gminy
Kosakowo.

Nadbudowe budynku Urzedu Gminy Kosakowo planuje sie na dziatkach bedgcych witasnoscig
Zamawiajgcego, tj:

L.p. | Nrdzialki Identyfikator Jedn.rejestr.|  Wtasnosé
1 146/70 221105_2.0004.146/70 G4 Gm.Kosakowo
2 146/72 221105_2.0004.146/72 G1l1 Gm.Kosakowo

Przedmiotowe dziatki sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslonym
w Uchwale Nr LXXXI/585/2022 Rady Gminy Kosakowo z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum administracyjno — ustugowego w
Kosakowie - data publikacji 08.12.2022r. Dz. Urz. Woj. 2022 poz. 4860; w zakresie terendow:

14U —tereny zabudowy ustugowej.

1.2.2. Charakterystyczne parametry nadbudowy

e Zaktada sie nadbudowe dla czesci drugiego pietra budynku Urzedu Gminy Kosakowo
z przeznaczeniem na urzgdzenie pomieszczen biurowych. Planuje sie nadbudowe budynku w czesci
istniejgcego tarasu zewnetrznego.

e Zabudowa o wym. zewn. ~ 7,1 x 12,73 m, konstrukcja nawigzujgca do budynku UG, zasilanie
i opomiarowanie w media z instalacji wewnetrznej budynku.

e W koncepcji projektowe] nalezy zaprojektowac szyb windy zewnetrznej/podnosnik dla oséb
niepetnosprawnych — dla poziomu parteru, 1 i 2 pietra.
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e W koncepcji projektowej dla przestrzeni nadbudowy (3 kondygnacja) nalezy uwzgledni¢ 2-3
pomieszczenia biurowe wraz z korytarzem, szyb windy.

e Dla 2 kondygnacji, z uwagi na funkcjonujgcg w budynku urzedu sale posiedzen, dowigzanie
komunikacyjne do obstugi szybu windowego, nalezy zaprojektowa¢ jako odrebng, wydzielong
przestrzen.

e Zamawiajacy dopuszcza inng lokalizacje szybu windowego.

2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do dokumentacji.

2.1. Koncepcja projektowa 2-wariantowa. Przedmiot, zakres i forma opracowania.

2.1.1. Wymagania podstawowe:

Koncepcja powinna dostarczy¢ wszystkich niezbednych informacji (z wyeksponowaniem mocnych i stabych
stron rozwigzania) w sposob umozliwiajgcy Zamawiajgcemu dokonanie wyboru koncepcji odpowiedniej dla
jego potrzeb. Przewiduje sie jednoetapowa realizacje zadania inwestycyjnego.

Przy opracowywaniu wariantdw Koncepcji, Wykonawca winien wzigé pod uwage:

- wyniki opracowanej ekspertyzy technicznej,

- optymalizacje pomieszczen uzytkowych.

2.1.2. Zakres opracowania obejmuje:
- nadbudowe budynku na potrzeby funkcjonowania Urzedu Gminy Kosakowo,
- zagospodarowanie zewnetrznego terenu wokét wejscia do windy.

2.1.3. Objeta koncepcjg nadbudowa powinna by¢ wyposazona w nastepujace instalacje:
- elektryczne: instalacje oswietleniowe, gniazd wtyczkowych ogdlnych, zasilanie dla szybu windy
zewnetrznej,
- instalacja klimatyzacji,
- instalacja centralnego ogrzewania.

2.1.4. W koncepcji architektonicznej Wykonawca winien:
- okresli¢ gabaryty pomieszczen,
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- przedstawi¢ propozycje architektury oraz rozwigzania architektoniczno-budowlane okreslajgc
forme architektoniczng, konstrukcje, elewacje, dach, stolarke okienng, elementy
zagospodarowania terenu (teren przy wejsciu do windy),

- wskaza¢ rozktad i powierzchnie pomieszczen z okreSleniem przeznaczenia i przyktadowego ich
zagospodarowania oraz przyktadowego ich podstawowego wykonczenia,

- Kazdy wariant powinien zawiera¢ zagospodarowanie terenu, rzuty, kolorystyke elewacji oraz
wizualizacje komputerowa (minimum 2 widoki).

2.1.5. Forma przedstawienia Koncepcji

Kazdy z wariantdw Koncepcji nalezy przedstawic¢ w formie:
- opisowej,
- graficznej,
- elektronicznej.

2.2. Ekspertyza techniczna

2.2.1. Wymagania podstawowe:

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie ekspertyzy technicznej stanu budynku popartej badaniami
i wyliczeniami wytrzymatosci jego fundamentow, scian, stropdw i innych elementow konstrukcji, elewac;i
oraz dachu w celu nadbudowy budynku Urzedu Gminy w Kosakowie. Ekspertyze nalezy wykonaé pod katem
powiekszenia pomieszczen Il kondygnacji budynku. Ekspertyza wraz z wnioskami bedzie wchodzita w sktad
materiatéw wyjsciowych do zlecenia prac projektowych.

Ekspertyza techniczna zostanie opracowana przez rzeczoznawce budowlanego.

2.2.2. W ekspertyzie technicznej Wykonawca winien zawrzed:
- okredlenie celu i zakresu opracowania,
- opisicharakterystyke przedmiotu opracowania,
- dokumentacje oraz wyniki z przeprowadzonych badan i obliczen,
- szczegbtowg analize i ocene elementdw obiektu budowlanego objetych ekspertyza
- szczegdtowe wnioski koncowe, tj. ocene stanu technicznego budynku i mozliwosci jego planowanej
nadbudowy.

2.2.3. Forma przedstawienia ekspertyzy
Ekspertyze nalezy przedstawi¢ w formie:
- opisowej, rysunkowej, fotograficznej,
- elektronicznej.

3. Termin wykonania zamdwienia

Termin wykonania przedmiotu zamdwienia ustala sie do 6 tygodni od zawarcia umowy.

4. Obowigzki Wykonawcy —wymagania Zamawiajgcego

W postepowaniu mogg uczestniczy¢é Wykonawecy, ktorzy:
— spetniajg warunek dotyczacy zdolnosci technicznej i zawodowej, tj.:

— Wykonawca dysponuje lub bedzie dysponowat osobami, ktére skieruje do realizacji zamdwienia
posiadajgcymi kwalifikacje zawodowe, uprawnienia, doswiadczenie i wyksztatcenie niezbedne
do wykonania zamodwienia publicznego osoba, ktdra bedzie petnita funkcje Architekta,
posiadajgca:

— nieograniczone uprawnienia do projektowania w specjalnosci architektonicznej
i konstrukcyjnej,

— co najmniej 5 letnie doswiadczenie zawodowe w petnieniu funkcji projektanta w
specjalnosci architektonicznej i 5 letnie w specjalnosci konstrukcyjnej,
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— Wykonawca dysponuje, lub bedzie dysponowat osobg posiadajg uprawnienia rzeczoznawcy
budowlanego, z doswiadczeniem piecioletnim.

5. Zataczniki.

Zatacznik nr 1 do OPZ - Projekt budowlano-wykonawczy Zabudowy plombowej pomiedzy budynkiem Gminy

Kosakowo a Komisariatem Policji w Kosakowie
Zatacznik nr 2 do OPZ — Projekt Umowy
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