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WYTYCZNE DO DOKUMENTACII PROJEKTOWE)

DLA INWESTYCJI PRZY UL. SEMPOtOWSKIEJ - KOTARBINSKIEGO W POZNANIU
(obreb 60 - DEBIEC, arkusz 32, dziatka 23/7)

Budowa budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna
techniczng infrastrukturg towarzyszaca: przytgczami wodociggowymi, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami
i dojazdami do budynkow z drdg publicznych (ul. Sempotowskiej i Kotarbinskiego), oraz
zielenig i matg architektura.
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Wspdlny Stownik Zamdwien (CPV):

71000000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw
71247000-1 Nadzor nad robotami budowlanymi

71248000-8 Nadzdr nad projektem i dokumentacja

71250000-5 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

71521000-6 Ustugi nadzorowania placu budowy
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I. Przedmiot zaméwienia

1. Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie kompletnej wielobranzowej dokumentacji
projektowej dla inwestycji obejmujgcej budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w technologii prefabrykacji zelbetowej spetniajgcych warunek zapotrzebowania na energie
pierwotng ponizej 52 kWh/m?, wraz z niezbedng techniczng infrastrukturg towarzyszacy,
przytgczami wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, drogami wewnetrznymi,
miejscami postojowymi, dojsciami i dojazdami do budynku i do drég publicznych
(ul. Sempotowskiej/Kotarbinskiego), oraz zielenig, placem zabaw i matg architektura.
Nieruchomos$é objeta inwestycjg potozona jest przy ul. Sempotowskiej/Kotarbiriskiego w Poznaniu
(obreb 60 - Debiec, arkusz 32, dziatka 23/7).

Realizacja przedmiotu zamowienia obejmuje w szczegdlnosci:

1) Sporzadzenie koncepcji architektonicznej - opracowana koncepcja winna by¢ zgodna
z decyzjg o warunkach zabudowy, decyzjg o zmianie decyzji oraz niniejszymi wytycznymi
do dokumentacji projektowej,

2) Uzyskanie mapy do celéw projektowych i warunkdw technicznych,
3) Wykonanie badani gruntu i sporzadzenie opinii geotechnicznej,

4) Sporzadzenie dokumentacji projektowe] tj.: projektu architektoniczno - budowlanego
do pozwolenia na budowe zawierajace;j:

a) plan zagospodarowania terenu zgodny z obowigzujgcymi przepisami,

b) wielobranzowy i kompletny projekt architektoniczno-budowlany zgodny
z obowigzujgcymi przepisami,

c) badania geotechniczne wraz z opinig geotechniczng,

d) kalkulacje kosztéw inwestycji wg wskaznikéw Sekocenbud opublikowanych na dzier
opracowania,

5) Uzyskanie wszelkich decyzji, pozwoler i uzgodnieri niezbednych do realizacji inwestycji objetej
dokumentacjg projektowg (w szczegdlnosci decyzji o pozwoleniu na budowe);

Zakres opracowan

Opracowania podlegajg zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego pod katem zgodnosci
z wymaganiami Zamawiajgcego i obejmuja:

Koncepcje architektoniczng inwestycji zawierajacg rysunki z zagospodarowaniem terenu, rzuty,
przekroje i rysunki budynkdéw oraz elewacji wraz z wykazem i strukturg lokali -opracowana koncepcja
architektoniczna winna by¢ zgodna z decyzjg o warunkach zabudowy oraz decyzjg o jej zmianie.

Projekt architektoniczno - budowlany kompletny (stuzacy do uzyskania ostatecznej decyzji

pozwolenia na budowe). Projekt ten powinien posiadac wszystkie niezbedne opinie, uzgodnienia oraz
pozwolenia wymagane przepisami prawa.
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Projekt budowlany musi by¢ zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609) z pdzniejszymi
zmianami.

Projekt architektoniczno - budowlany przed ztozeniem go do organu administracji budowalnej wraz
z wnioskiem o pozwolenie na budowe podlega akceptacji Zamawiajacego.

Zakres dokumentacji projektowej obejmuje w szczegélnosci:

projekt zagospodarowania terenu inwestycji wraz z cata niezbedng infrastrukturg potrzebng
do prawidtowego funkcjonowania budynkéw (drogi, parkingi, mata architektura, plac zabaw, zielen
z ujeciem wody do jej podlewania, wiaty Smietnikowe, wiaty rowerowe, miejsca dla montazu
tadowarek pojazdéw elektrycznych itp.) sporzagdzony na mapie do celéw projektowych uzyskanej
przez projektanta;

projekt architektury w zakresie zgodnym z Prawem Budowlanym i niezbednym do uzyskania decyzji
PB,

projekt konstrukcji w zakresie zgodnym z Prawem Budowlanym i niezbednym do uzyskania decyzji
PB,

projekt instalacji wod - kan. w zakresie zgodnym z Prawem Budowlanym i niezbednym
do uzyskania decyzji PB,

projekt instalacji centralnego ogrzewania, wentylacji i cieptej wody uzytkowej wraz
z zasilaniem (np. wezet cieplny, kottownia) w zakresie zgodnym z Prawem Budowlanym
i niezbednym do uzyskania decyzji PB,

projekt instalacji elektrycznej i teletechnicznej wraz z projektem oswietlenia zewnetrznego oraz
projektem wykorzystania odnawialnych zrédet energii, analizg optacalnosci przy ich zastosowaniu do
np. zasilania oswietlenia zewnetrznego, przestrzeni wspdlnych wewnatrz budynku/ow,
z uwzglednieniem zasad dotyczgcych tzw. prosumentow (o ile bedzie to mozliwe) w zakresie zgodnym
z Prawem Budowlanym i niezbednym do uzyskania decyzji PB,

projekt drég wewnetrznych, chodnikdéw, miejsc postojowych wraz z ich odwodnieniem oraz wjazdami
na teren nieruchomosci w zakresie zgodnym 2z Prawem Budowlanym i niezbednym
do uzyskania decyzji PB,

projekt zagospodarowania wdéd opadowych wraz z kanalizacjg deszczowg w zakresie zgodnym
z Prawem Budowlanym i niezbednym do uzyskania decyzji PB. Projekt wstepny (na zbiorczej planszy)
przytaczy do kanalizacji deszczowe]j dla odwodnienia drdg, chodnikéw i miejsc parkingowych oraz
dachéw zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Aquanet Retencja S.A. Poznan — nalezy
zapewni¢ czasowg lub maksymalng retencje wdéd opadowych na terenie wtasnym (dopuszcza sie
zlokalizowanie na terenie inwestycji niecek filtracyjnych zasilanych jedynie wodg z dachu).
Zagospodarowania wod na terenie inwestycji z ich odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego
zapewniajgcego petng retencje dla catego obszaru inwestycji (nalezy przewidzie¢ wykorzystanie wod
np. przez system podlewania zieleni/nawadniajacy z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru
do sieci przy uwzglednieniu dopuszczalnych wielkosci zrzutdw okreslonych przez gestora sieci
deszczowej). Nalezy uwzglednic koszty wykonania i eksploatacji. Projekty te powinny by¢ uzgodnione
z gestorem sieci o ile wynikac¢ to bedzie z uzyskanych warunkéw technicznych;

projekt zagospodarowania terenu wraz z matg architekturg w zakresie zgodnym z Prawem
Budowlanym i niezbednym do uzyskania decyzji PB,
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projekt zieleni w zakresie zgodnym z Prawem Budowlanym i niezbednym do uzyskania decyzji PB
z uwzglednieniem maksymalnego utrzymania istniejgcej zieleni bedgcej w dobrym stanie sanitarnym
(na podstawie inwentaryzacji dendrologicznej); projekt musi zawiera¢ proponowane nasadzenia
kompensacyjne (umozliwiajagcy pdiniejsze uzyskanie decyzji zezwolenia na  wycinke
i nasadzenia kompensacyjne);

projektowang charakterystyke energetyczng budynku/ow, okreslong w Wytycznych i zgodnag
z obowigzujgcymi przepisami (w szczegdlnosci Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie),

projekt przytagczy kanalizacji sanitarnej, wodociggowej oraz przytaczy kanalizacji deszczowej
opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestorow mediéw oraz ich wytycznymi
do projektowania (o ile takie stosujg) w zakresie zgodnym z Prawem Budowlanym i niezbednym do
uzyskania decyzji PB,

projekty usuniecia ewentualnych kolizji w zakresie zgodnym 2z Prawem Budowlanym
i niezbednym do uzyskania decyzji PB,

projekt tymczasowej i docelowej organizacji ruchu w zakresie zgodnym z Prawem Budowlanym
i niezbednym do uzyskania decyzji PB,

projekt ochrony przeciwpozarowej wraz z ewentualng siecig ppoz. (na terenie przynaleznym
do i wewnatrz niego/nich) o ile jest wymagana w zakresie zgodnym z Prawem Budowlanym
i niezbednym do uzyskania decyzji PB o ile jest wymagana,

projekt kanalizacji teletechnicznej na terenie inwestycji, wraz z przytgczami do budynku/éw

w zakresie zgodnym z Prawem Budowlanym i niezbednym do uzyskania decyzji PB,

Katalog mieszkan ( w tym dla oséb niepetnosprawnych), powierzchni przynaleznych i miejsc
postojowych oraz lokali uzytkowych; zestawienie powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych z wyszczegdlnieniem powierzchni wszystkich pomieszcze oraz lokali uzytkowych
(wymagane jest dotgczenie w wersji elektronicznej pliku xIs).

Projekt powinien zawierac zestawienie powierzchni i kubatur wg schematu:

Powierzchnia zabudowy
2

Pz=........ m

Kubatura K=.......... m

Powierzchnia catkowita

PC= e, m?
Powierzchnia uzytkowa Powierzchnia uzytkowa lokali Powierzchnia wspdlna
mieszkalna uzytkowych
P.UM. = . m? P.UU = . m? Pw =........ m?
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Stownik pojec do zestawienia:

Powierzchnia catkowita budynku stanowi sume powierzchni uzytkowych wszystkich
mieszkan, wraz z powierzchnig uzytkowg lokali uzytkowych oraz czesci wspdlnych.

Powierzchnia uiytkowa mieszkalna jest rozumiana, jako powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu mieszkalnym, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkdw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym
i gospodarczym  potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposdb uzytkowania. Za powierzchnie uzytkowg mieszkania nie uwaza sie powierzchni
balkonéw, tarasdw i loggii, antresoli, pralni, suszarni, wdézkowni oraz pomieszczen
przynaleznych.

Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych — rozumiana jest, jako suma powierzchni
uzytkowej lokali uzytkowych (ustugowych).
Powierzchnia wspoélna — rozumiana jest, jako powierzchnia na komunikacje poziomg

i pionowg oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne (np. wdzkarnia).

Powierzchnia przynalezna - stanowi cze$¢ sktadowg samodzielnego lokalu zawartg
w odrebnym pomieszczeniu, nawet jesli dane pomieszczenie nie przylega bezposrednio
do lokalu. Nie jest wliczana do powierzchni wspdlnej.

18) Dokumentacja zwigzana z odrolnieniem dziatek (o ile jest to konieczne);

19) Kalkulacje kosztéw inwestycji wg wskaZznikéw Sekocenbud opublikowanych na dzieri opracowania

Zamawiajgcy wymaga na kaidym etapie projektu posiadania przez Wykonawce licencji
oprogramowania stuzgcego do wykonania wszystkich czesci projektow oraz zastrzega sobie prawo

weryfikacji tych licencji na kazdym etapie wykonywania dokumentacgji.

3. Charakterystyczne parametry oraz wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

1)

2)

W ramach realizacji catosci inwestycji projektant zobowigzany jest do maksymalnego
wykorzystania chtonnosci terenu zgodnie z uzyskang decyzjg o warunkach zabudowy.
Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ zrealizowania nie mniej niz 90 lokali mieszkalnych
i minimum 2 lokali ustugowych w parterze budynkéw, zaprojektowanych od strony drogi
publicznej (ul. Sempotowskiej i Kotarbinskiego), z mozliwoscig potaczenia dwdch lokali
uzytkowych potozonych obok siebie w jeden wiekszy. Projektant jest zobowigzany wykazaé takg
mozliwosé (potgczenia lokali) w koncepcji, a konstrukcja budynku powinna to umozliwiaé¢ bez
wykonywania np. dodatkowych elementéw konstrukcyjnych.

W ramach koncepcji i projektu architektoniczno - budowlanego nalezy 10% mieszkan
w budynku zaprojektowaé¢ jako catkowicie dostosowane do potrzeb o0sdb
z niepetnosprawnoscig , w tym po 2 lokale w kazdym budynku dla oséb na wédzkach
(Zzamawiajacy bedzie weryfikowat dokumentacje pod wzgledem zgodnosci z przepisami np.
szerokos$¢ drzwi, brak progdw w drzwiach lub o wysokosci max. 2 cm, wtgczniki Swiatta, kaseta
domofonowa, skrzynka bezpiecznikowa, klamki w oknach, pochwyty, wyposazenie sanitarne,
prysznice (strefy prysznicowe) — bezprogowe z patgkami dla kotar itp.). Pozostate lokale
powinny umozliwia¢ ich dostosowanie w przysztosci do potrzeb oséb starszych (lub
niepetnosprawnych) np. szeroko$¢ drzwi, wysokos$¢ skrzynki bezpiecznikowej, mozliwosc
wymiany wyposazenia sanitarnego, zamocowania pochwytéw itp.).
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3) W jednym z wej$¢ do jednego z budynkéw nalezy zaprojektowaé pomieszczenie
administracyjne dla gospodarza osiedla wyposazone w co najmniej w nastepujace
wyposazenie: oddzielng toalete, opomiarowane ujecie wody, zlew gospodarczy dla obstugi
budynku oraz jego otoczenia, kratke Sciekowg, wentylacje grawitacyjng lub wspomagana.
Pomieszczenie to powinno umozliwiaé przechowywanie sprzetu do utrzymywania czystosci
i spetniac role magazynu srodkéw stuzgcych temu celowi. W pomieszczeniu nalezy przewidzie¢
malowanie farbami zmywalnymi oraz zamontowanie opraw oswietleniowych szczelnych.
Oswietlenie zgodne z przepisami, w postaci energooszczednych plafonéw. Nie dopuszcza sie
lokalizowania tablic  elektrycznych, licznikbw i innych urzadzen technicznych
w tych pomieszczeniach oraz wdzkarniach.

4) Nalezy zlokalizowaé wozkarnie na parterze budynkdw przy wszystkich pionach
komunikacyjnych (klatkach schodowych).

5) Nalezy zaprojektowaé komorki lokatorskie o powierzchni 1-2m? dla wszystkich lokali
mieszkalnych. Komorki lokatorskie powinny by¢ zlokalizowany na tych samych kondygnacjach
co mieszkania do ktérych przynaleza.

6) Lokal/e uzytkowy/e musi/szg posiadaé¢ dogodny dostep najlepiej od frontu lub szczytu budynku
z zapewnieniem w miare mozliwosci terenu pod tzw. Ogrédek gastronomiczny.

7) Zamawiajagcy wymaga zaprojektowania dzwigéw osobowych do obstugi wszystkich
kondygnacji. Jeden dzwig w kazdym pionie komunikacyjnym musi by¢ dostosowany
do przewozu mebli, chorych na noszach i oséb niepetnosprawnych o parametrach okreslonych
w przepisach.

Dane projektowanej inwestycji:

Dane projektowanej inwestycji

Powierzchnia terenu inwestycji 8929 m2

Przewidywana liczba miejsc postojowych

naziemnych i podziemnych Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy

8) Sugerowana przez Zamawiajgcego struktura ilo$ciowa lokali w budynkach:

llos$¢ osob, jaka nalezy
przyjac do obliczen
Rodzaj lokali llos¢ Powierzchnia zapotrzebowania na
media
Nie mniej niz 90 lokali od 30 m?do
Catos¢ mieszkalnych ok. 65 m? ok. 270 os6b
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
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2 lokale od strony ul.
Sempotowskiej/Kotarbinskiego,
Lokal uzytkowy z mozliwoécig potaczenia 2 od 60 do 80 )
lokali mz/lokal
Od 25 % do 40% ilosci
Mieszkanie 1 p+k wszystkich ok. 30-35 m? 1, 5 osoby
lokali
0d 35% do 45 % ilosci
Mieszkania 2 p+k ;
P wszystkich ok. 40-50 m? 3, 5 osoby
(ak) lokall
Od 30% do 35 % ilosci
Mieszkania 3 p+k :
P wszystkich ok. 55-65 m? 5 0s6b
(ak) lokall

Zamawiajacy preferuje mieszkania o powierzchni zblizonej do dolnej granicy metrazu.

Zamawiajacy informuje, ze ilos¢ 90 lokali mieszkalnych to wymég minimum - wymagane jest
maksymalne wykorzystanie potencjatu terenu inwestycji.

9) Uktad i powierzchnia uzytkowa pokoi:

a) Mieszkania 1p +k — mieszkanie jednopokojowe z osobng kuchnig z oknem,

b) Mieszkania 2p+k (ak) — dwupokojowe mieszkanie z osobng kuchnig z oknem, Zamawiajgcy
dopuszcza zastosowanie aneksu kuchennego max. w 20% lokali, dla mieszkarn tych nalezy
przewidziec:

* Minimalna powierzchnia poszczegdlnych pokoi: 10, 0 m? i 14, 0 m? (Zamawiajacy
dopuszcza zmniejszenie powierzchni wiekszego pokoju do 12,5m? w maksymalnie 20%
mieszkan w tej kategorii)

* Maksymalna taczna powierzchnia pokoi— 30, 0 m2.

¢) Mieszkania 3p+k (ak) — trzypokojowe mieszkanie z osobng kuchnig z oknem, Zamawiajgcy
dopuszcza zastosowanie aneksu kuchennego max. w 20% lokali, dla mieszkan tych nalezy
przewidziec:

*  Minimalna powierzchnia poszczegblnych pokoi: 2 x10, 0 m? i 14, 0 m? (Zamawiajacy
dopuszcza zmniejszenie powierzchni wiekszego pokoju do 12,5m2 w maksymalnie 20%
mieszkan w tej kategorii)

* Maksymalna taczna powierzchnia pokoi— 40, 0 m2.
Zamawiajacy dopuszcza zmiany ilosci lokali w poszczegdlnych kategoriach o +/- 5%.

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢. Wszystkie projekty musza by¢ w petni zwymiarowane.
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Sempotowskiej/Kotarbiriskiego w Poznaniu (obreb. 60 — Debiec, ark. 32, dz. 23/7)

"  Projekt budowlany wraz z niezbednymi obliczeniami powinien posiada¢ wszystkie niezbedne
opinie i uzgodnienia oraz pozwolenia wymagane przepisami prawa.

=  wskaznik efektywnosci PUM/PC>75%

Projekt budowlany ma stuzy¢ uzyskaniu ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe.
4. Wymagania dla lokalu/i uzytkowego/ych

1) powierzchnia lokali w budynkach: 60,00 — 80,00 m?;

2) w przypadku projektu obejmujgcego budowe dwdch lokali uzytkowych w jednym budynku,
zapewnienie jednego lokalu o pow. ok. 60,00 m? a drugiego o powierzchni ok. 80,00 m?;

3) wskazane jest, aby lokale sgsiadowaty ze sobg;

4) nalezy zapewni¢ mozliwosci potgczenia sasiadujgcych ze soba lokali bez koniecznosci
wykonywania dodatkowych prac konstrukcyjnych;

5) preferowany uktad lokalu — na planie kwadratu/prostokata;

6) nalezy zaprojektowaé w WC ptytki na podtogach i $cianach na wysoko$é do 150 cm tak aby
unikng¢ uktadania ptytek cietych;

7) posadzka betonowa w pomieszczeniu stanowigcym gtéwng powierzchnie ustugows (podktad
pod wykonczenie przez najemce);

8) rolety zewnetrzne we wszystkich oknach lokalu w tym minimum na drzwiach sterowane
elektrycznie z wnetrza oraz z zewnatrz (zewnetrzne sterowanie kluczem);

9) dla kazdego lokalu uzytkowego nalezy zapewni¢ minimum 25 kW mocy przytaczeniowej
tréjfazowej (z odpowiednio dobranymi zabezpieczeniami) — z mozliwoscia jej zwiekszenia
do 40kW. Przekrdj przewodu oraz rozdzielnia dostosowane do mozliwosci zwiekszenia mocy
przytaczeniowej (z zostawieniem w rozdzielni odpowiedniej rezerwy pél);

10) instalacje elektryczne i teletechniczne poza zasilaniem rolet zakoriczy¢ na centralach oraz
rozdzielniach; zaprojektowa¢ odpowiednig ilos¢ peszli i gniazd w celu umozliwienia
uzytkownikowi rozprowadzenie instalacji we wtasnym zakresie zaleznie od potrzeb.

11) rozdzielnica elektryczna zaprojektowana z rezerwg na dodatkowe obwody gniazd
i oswietleniowe, w rozdzielnicy przewidzieé¢ rowniez gniazdo remontowe;

12) nalezy przewidzie¢ w projekcie montaz armatury elektrycznej - w kazdym pomieszczeniu
lokalu dwa gniazda 230V z uziemieniem, wigcznik swiatfa i jeden punkt swietlny na suficie
(tymczasowy);

13) osprzet elektryczny w WC o parametrach zgodnych z jego usytuowaniem pochodzacy
z jednej linii wzorniczej;

14) instalacje sanitarne wewnetrzne lokalu zlokalizowane poza WC zakonczyé zaslepionymi
kréécami umozliwiajgcymi podtaczenie dalszej ich czesci przez najemce lokalu np. pod zlew

itp.;

15) armatura sanitarna w WC pochodzgce z jednej linii wzorniczej;
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Sempotowskiej/Kotarbiriskiego w Poznaniu (obreb. 60 — Debiec, ark. 32, dz. 23/7)

16) nalezy przewidzie¢ mozliwo$é utworzenia drugiej toalety (jedna toaleta dla pracownikéw,
druga toaleta dla klientow w tym NP z doprowadzeniem przytgczy). Lokalizacja narysowana
linig przerywang;

17) instalacje centralnego ogrzewania nalezy obliczy¢ dla catego lokalu i zaprojektowac grzejniki
wraz z ich montazem;

18) szerokos¢ drzwi wewnatrz lokalu dopasowana do potrzeb oséb z niepetnosprawno$ciami;

19) kazdy lokal musi mie¢ odrebny pomiar wszystkich mediéw zlokalizowany w nim lub
w przestrzeni wspodlnej budynku — liczniki z naktadkg do zdalnego odczytu;

20) wejscie do lokalu bez barier architektonicznych dla oséb z niepetnosprawnosciami;

21) zapewnienie mozliwoéci wykonania wentylacji umozliwiajgcej prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej — szachty i miejsca na nawiewy;

22) nalezy przewidzie¢ mozliwo$é montazu zewnetrznych urzadzern klimatyzacyjnych
zlokalizowanych na dachu budynku lub w innym, mozliwym do przeznaczenia na ten cel,
miejscu wraz z okresleniem ich mocy minimalnej, parametréw akustycznych. Na dachu nalezy
zapewni¢ podstawe pod klimatyzator, podfagczenie do instalacji elektrycznej
w postaci orurowania z wprowadzonym pilotem i osobnym obwodem na tablicy oraz
zapewni¢ w szachcie miejsce na instalacje rurowg;

23) w projekcie nalezy przewidzie¢ wykonanie tynkéw gtadkich gipsowych;

24) zapewni¢ na elewacji miejsce na reklame np. w postaci stelazu z profili stalowych
cynkowanych ogniowo i wyprowadzonym osobnym obwodem elektrycznym do
hermetycznej puszki zasilaniem dla podswietlenia szyldu. Reklama pod wzgledem
parametréw wielkosciowych musi by¢ zgodna z wymaganiami okreslonymi w przepisach
miejscowych obowigzujgcych w danej lokalizacji oraz odpowiadaé przepisom technicznym
min. zapobiegajgcym ol$nieniu uzytkownikéw ulic.

W miare mozliwosci, nalezy:
1) zapewnié miejsce na realizowanie dostaw do lokalu samochodem o masie do 3,5 tony;

2) uwzglednié zagospodarowanie terenu przylegtego do lokalu np. na ogrédek gastronomiczny
np. utwardzenie;

3) pojemnik/kosz na odpady w sasiedztwie wejscia do lokalu i ogrédka.

Parametry techniczne opisane w kolejnych punktach a okreslone dla materiatow i wyposazenia
nalezy traktowaé¢ odpowiednio jako parametry minimalne obowigzujace rowniez w lokalu
uzytkowym. Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ wymagania branzowe.

Il. Preferowane przez Zamawiajgcego wymagania techniczne w zakresie budynku/éw,
wyposazenia, instalacji oraz infrastruktury.
1. Architektura i konstrukcje

1) Budynek/i mieszkalny wielorodzinny o kondygnacjach nadziemnych zaprojektowany zgodnie
z zapisami decyzji o warunkach zabudowy dla danego obszaru inwestycyjnego;

2) Bryta budynku o dobrej relacji kosztu budowy do uzyskanego efektu;
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Sempotowskiej/Kotarbiriskiego w Poznaniu (obreb. 60 — Debiec, ark. 32, dz. 23/7)

Dach zgodny z decyzjg o warunkach zabudowy — pokrycie dachéw systemowe. Odwodnienie
dachéw nalezy wykorzystaé do mikro retencji z wykorzystaniem
np. do podlewania zieleni oraz mycia czesci zewnetrznych nieruchomosci;

Rozwigzania architektoniczno - estetyczne zabudowy muszg by¢ zgodne z decyzjg
o warunkach zabudowy;

Fundamenty - zelbetowe monolityczne;

Sciany fundamentowe - zelbetowe lub murowane z bloczkéw betonowych na zaprawie
cementowej dostosowane do zastosowanej technologii $cian nadziemia;

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych prefabrykowane spetniajagce wymogi
wspétczynnika przenikania ciepta minimum U = 0, 20 W/m?K oraz akustyki;

Sciany klatek schodowych i korytarzy o zgodnej z przepisami izolacyjnosci akustycznej
i termicznej. W powierzchniach wspdlnych dopuszcza sie pozostawienie do 40% ich
powierzchni bez wykonczenia oraz wypetnienia stykow pionowych pod warunkiem wysokiej
jakosci prefabrykatéw;

Sciany dziatowe spetniajgce normy izolacyjnosci akustycznej dla przegréd pomiedzy
pomieszczeniami (nie dopuszcza sie stosowania $cian dziatowych z ptyt gipso kartonowych);

10) Stropy miedzy kondygnacyjne spetniajgce wszystkie warunki no$nosci, akustyki oraz

ugiecie nie wieksze niz 1 cm z udokumentowaniem ich zgodnosci z przepisami. Zaleca sie
podziat pomieszczen dostosowany do wielokrotnosci typowych ptyt stropowych tj. 1,20 m;

11) Stropodach — dopuszcza sie zastosowanie dachu zielonego ekstensywnego;

12) Schody wewnetrzne zelbetowe prefabrykowane. Dopuszcza sie biegi i podesty klatek

schodowych z surowg powierzchnig betonowg pod warunkiem ich wysokiej jakosci;

13) Kominy wentylacyjne montowane lub murowane np. z pustakédw ceramicznych 19x19 cm

z otworem S$rednicy 15 cm, obudowane np. ptytami gipsowymi z izolacja o grubosci
zapewniajgcej odpowiedni komfort akustyczny. W fazience dopuszcza sie obudowe piondéw
wentylacyjnych wytgcznie ptytg GK wodoodporng przy uwzglednieniu przepisdw p.poz.
Wentylacja w kuchni sktadajgca sie z dwdch piondw wentylacji w tym jeden przeznaczony
do podtgczenia okapu kuchennego a drugi wentylacji grawitacyjnej wspomaganej
mechanicznie. Pion wentylacji przeznaczony do podtgczenia okapu kuchennego musi by¢
wyposazony w kanatowe klapy zwrotne zapobiegajgce zjawisku zasysania zwrotnego.
W tazience pion wentylacji grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie. W wybranych oknach
— nawiewniki cisnieniowe i higrosterowalne rozmieszczone zgodnie z przepisami. Klatki
schodowe wentylowaé poprzez pota¢ dachowga na ostatniej kondygnacji (nalezy zapewnic
nawiew powietrza do klatki np. poprzez nawiewniki okienne). Kratki wentylacyjne
o wymiarach 14x21 cm, w lokalach mieszkalnych zaleca sie stosowanie kratek
higrosterowalnych;

14) Ocieplenie $cian zewnetrznych zgodne z zastosowanym systemem, ptyty styropianowe

minimum EPS 70 040 lub z wetny mineralnej o takich samych parametrach cieplnych.
Zamawiajgcy wymaga, aby zastosowany system ocieplenia budynku miat wszystkie
niezbedne atesty. W strefie wejsciowej do budynku zaleca sie zastosowanie rozwigzan
zabezpieczajgcych elewacje przed uszkodzeniem np. przez zastosowanie wetny mineralnej
dwugestosciowej;
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Sempotowskiej/Kotarbiriskiego w Poznaniu (obreb. 60 — Debiec, ark. 32, dz. 23/7)

15) Rynny i rury spustowe - z PVC lub blachy tytan-cynk o $rednicy dobranej do powierzchni

dachu (nalezy zatgczy¢ obliczenia), wody opadowe odprowadzane 1z dachu przez rury
spustowe - w przypadku odprowadzenia ich bezposrednio na teren (niecki) nie moga
powodowac rozmywania podtoza;

16) Balkony i loggie - kazdy lokal mieszkalny powyzej parteru , jezeli wzgledy architektoniczne

i lokalizacyjne oraz przepisy na to pozwalajg, powinien posiada¢ balkon o gtebokosci
uzytkowej nie mniejszej niz 1,1m i o ksztatcie pozwalajgcym na wygodne uzytkowanie,
o konstrukcji wykluczajgcej powstawanie mostkéw termicznych. Gérna powierzchnia ptyty
balkonowej powinna posiadac spadek 2% w kierunku od $ciany na zewnatrz. Balkon musi by¢
dostepny dla oséb niepetnosprawnych (progi w drzwiach o wysokosci max 2 cm).
Preferowane jest usytuowanie balkonu przy pokoju dziennym. Dopuszcza sie ptyty
balkonowe prefabrykowane bez warstwy wykoriczeniowej, na tgcznikach termicznych;

17) 1zolacja termiczna/akustyczna - wykonana zgodnie z wymogami przepisow;

18) Stolarka okienna:

okna i drzwi balkonowe z PVC lub drewniane spetniajagce normy cieplne i akustyczne z profili
o wspdtczynniku Uy <0,9 W/m2K wraz z szybami cieptochronnymi niskoemisyjnymi
0 Uk< 0,9 W/mZK, z okuciami obwiedniowymi, rozwierno - uchylne, z mikro rozszczelnieniem,
ogranicznikiem otwarcia skrzydta, z zatrzaskiem balkonowym, nawiewnikiem powietrza
ciSnieniowo - higrosterowalnym o wydajnosci i klasie akustycznej wynikajacej
z obowigzujgcych w tym zakresie norm; w lokalach przystosowanych dla osdéb
z niepetnosprawnoscig w wejsciu z balkonu do pokoju prég zewnetrzny systemowy sztywny
i ciepty o wysokosci do 2 cm w stosunku do poziomu nawierzchni balkonu i wnetrza lokalu,
okna otwieralne (nie dotyczy witryn w lokalu/ach uzytkowym/ych), w lokalach dla oséb
niepetnosprawnych oraz dla oséb starszych klamki na wysokosci zgodnej z przepisami. Wneki
okienne o wymiarach zapewniajgcych petne otwarcie przy zamontowanym nawiewniku.
Nalezy zaprojektowaé system cieptego montazu;

parapety wewnetrzne - z konglomeratu;

parapety zewnetrzne — z blachy powlekanej;
inne obrdbki blacharskie nalezy wykonac z blachy tytan - cynk;

na parterach budynku w oknach i drzwiach w lokalach mieszkalnych zaluzje otwierane recznie
za pomocg tasm z rolo kasetami nad oknami; zaluzje w rolo kasetach w lokalach uzytkowych
sterowane elektrycznie z zewnatrz oraz z wnetrza lokalu;

wszystkie okna muszg by¢ otwieralne (lokale dla osdb starszych i niepetnosprawnych
z klamkami na obnizonej wysokosci) a szkto szyb bezbarwne (dotyczy to réwniez oswietlenia
naturalnego klatek schodowych). Przeszklenia klatek schodowych muszg umozliwia¢ umycie
ich z wnetrza klatki schodowej;

19) Stolarka drzwiowa:

drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe klasy RC 3 (czas oporu 5 min), o izolacji
akustycznej zgodnej z przepisami lecz nie gorsze niz o Rw min. 32 dB, z atestem, z dwoma
atestowanymi zamkami klasy 4 i wktadkami klasy C i numeracjg lokalu, klamka z szyldem
antywtamaniowym, progi systemowe stalowe lub z drewna twardego lisciastego; drzwi
i zamki muszg posiadac certyfikat klasy drzwi, okleina CPL minimum 0.7 mm;
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Sempotowskiej/Kotarbiriskiego w Poznaniu (obreb. 60 — Debiec, ark. 32, dz. 23/7)

drzwi wewnetrzne w mieszkaniach drewniane Ilub ptycinowe (MDF) z okleing
drewnopodobng CPL minimum 0,7 mm z okuciami (klamki ze stali nierdzewnej lub mosiezne,
zamek ze sprezyng powrotng z szyldami ze stali nierdzewnej lub mosiezne, zawiasy drzwi
muszg pozwala¢ na korygowanie zawieszenia skrzydta wzgledem oScieznicy) wraz
z oscieznicg drewniang lub MDF obejmujacg, regulowang (komplet). W tazienkach
i WC zastosowac drzwi z zamkiem tazienkowym i otworami nawiewnymi o powierzchni 220
cm? zgodnie z § 79.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (dopuszcza sie podciecie
drzwi o ile zezwala na to ich producent). Drzwi muszg posiada¢ $wiadectwo dopuszczenia
do stosowania w budownictwie oraz aprobaty techniczne i higieniczne. Drzwi zawierajgce
przeszklenia szklone szktem bezpiecznym;

zewnetrzne drzwi wejsciowe do klatek schodowych z profili aluminiowych — ocieplonych
z progiem, wspétczynnik  przenikania ciepta dla  drzwi <1,3[W/m3K].
W wiatrotapie nie moze powstawaé¢ nad i podcisnienie. Szyby klasy P1A. Drzwi muszg
odpowiada¢ parametrom przepiséw przywotanych w czesci Il pkt. 2G. Nalezy zaprojektowaé
system cieptego montazu;

Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania odbojnikéw drzwiowych przy wszystkich drzwiach
wewnetrznych i zewnetrznych, jezeli zachodzi mozliwo$é uderzenia nimi w Sciane;

drzwi zewnetrzne wiatrotapu i drzwi do klatki schodowej dwuskrzydtowe

(z jednym skrzydtem czynnym stale i mozliwoscig otwierania drugiego skrzydfa doraznie)
muszg by¢ wyposazone w samozamykacze i blokady skrzydet
w potozeniu otwartym na czas np. wnoszenia mebli oraz z -elektro-zaczepem
do instalacji domofonowej. Przegrody wewnetrzne wiatrotapu szklone szktem bezpiecznym
klasy minimum P1 muszg posiadaé¢ wspotczynnik przenikania ciepta minimum o wartosci
U<1,3[W/m3K];

wszystkie drzwi zewnetrzne do budynkéw muszg odpowiadaé przepisom budowlanym
w tym réwniez o ochronie termicznej oraz antywtamaniowej i by¢ zaprojektowane
z aluminium oksydowanego;

20)  Oktadziny wewnetrzne $cian i sufitéw:

w pomieszczeniach gospodarczych - tynk odpowiadajacy Il kategorii malowany biatg farbg
emulsyjng lateksowa odporng na Scieranie i szorowanie;

wszystkie Sciany i sufity w mieszkaniach wykonczone gtadzig gipsowg lub tynkami gipsowymi
malowane biatg farbg emulsyjng akrylowa, narozniki wypukte zabezpieczone listwg;
wszystkie Sciany i sufity komunikacji na klatkach schodowych wykornczone powyzej 1,50 m
gtadzig gipsowa lub tynkami gipsowymi, ponizej tynk odporny na Scieranie i malowany farbg
odporng na szorowanie i scieranie;

okfadziny $cian - w tazienkach do wysokosci 2,20 m, w kuchni na dtugosci ciggu
technologicznego tzw. ,fartuchy” od 0,80 m do wysokosci 1,40 m od poziomu posadzki,
licowane ptytkami ceramicznymi $ciennymi szkliwionymi na zaprawie klejowej, powyzej tynki
gipsowe malowane biatg farbg emulsyjng akrylowg; wymagane wypetnienie szczeliny gérnej
pomiedzy $ciang i ptytkami;

21) Elewacja:
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Wykonczenie zgodne z zastosowanym systemem prefabrykowanym, z wykonaniem tynku
silikonowego, z uziarnieniem 2 mm z zabezpieczeniem antygraffiti do wysokosci 2 m oraz przed
porastaniem glonami. Kolorystyka do uzgodnienia - w koncepcji nalezy pokaza¢ minimum 3 warianty.

Na stykach segmentédw budynku wymagane stosowanie systemowych listew dylatacyjnych. Nie
dopuszcza sie mieszania réznych systeméw docieplel poza miejscami wymaganymi przez przepisy
p.poz. oraz w strefach wejsciowych w celu podwyzszenia odpornosci termicznej. Wymagane
zaprojektowanie listwy startowej. Listwa dylatacyjna musi by¢ zastosowana na catej wysokosci
budynku. Wymagane zastosowanie daszkéw ochronnych nad balkonami ostatniej kondygnacji lub
niezakrytymi potozonymi na wyzszej kondygnacji innymi balkonami oraz nad wejsciami do klatek
schodowych oraz lokalu uzytkowego;

22)  Posadzki:

= w pomieszczeniach mieszkalnych - z paneli podtogowych klasy minimum AC4, rdzern HDF
z krawedziami  zabezpieczonymi  przeciwwilgociowo, laminowanych laminatem
dekoracyjnym, o grubosci 8 mm fgczonych na zatrzask, listwy przypodtogowe systemowe
z PVC lub drewniane w kolorystyce zgodnej z panelami, progi pomiedzy pomieszczeniami
z aluminium oksydowanego;

® posadzki w tazienkach wykonczone ptytkami ceramicznymi antyposlizgowymi z cokolikiem
od 8 do 10 cm z cietych ptytek (dopuszcza sie wykonanie z ptytek sciennych), w progach
pomieszczen metalowa listwa dylatacyjna;

= w przedpokojach i kuchniach gres lub ptytki ceramiczne z cokotami z tego samego materiatu
o wys. od 8 do 10 cm (parametry minimalne gresu: gatunek |, impregnowany, grubosé min. 8
mm, twardo$é w skali Mohsa 8, $cieralno$é wgtebna max. 130 mm?3, odporny na plamienie t;j.
o nasigkliwosci Ep < 0,5%, klejony na elastycznej zaprawie klejowej);

= posadzki na balkonach - trwate, mrozoodporne, tatwo zmywalne, nienasigkliwe,
antyposlizgowe, trudnoscieralne (parametry minimalne: gatunek |, impregnowany,
antyposlizgowy, nasigkliwo$¢ Ep < 0,5%). Wzdtuz krawedzi na scianie cokoét o wysokosci
od 8 do 10 cm. Zaleca sie stosowanie petnych systeméw ptytek na podktadkach. Dopuszcza
sie rozwigzanie opisane w punkcie 16;

= w pomieszczeniach gospodarczych ptytki typu gres (parametry minimalne gresu: gatunek |,
impregnowany, grubos$¢ min. 8 mm, twardos$¢ w skali Mohsa 8, Scieralno$¢ wgtebna max. 130
mm?3, odporny na plamienie tj. o nasigkliwoséci Ey, < 0,5%, klejony na elastycznej zaprawie
klejowej) z cokolikiem o wysokosci 12 do 15 cm. Zaleca sie projektowanie posadzki i fug
w odcieniach ciemniejszych zgodnych z posadzkami klatek schodowych;

= w lokalu uzytkowym posadzka betonowa — podktad pod wykonczenie przez najemce;

= posadzki na klatkach schodowych i w komadrkach lokatorskich — trwate, tatwo zmywalne,
nienasigkliwe, antyposlizgowe, trudnoscieralne gres (parametry minimalne gresu: gatunek I,
impregnowany, grubos¢ min. 8 mm, twardos¢ w skali Mohsa 8, Scieralno$¢ wgtebna max.
130 mm?3, antyposlizgowy, odporny na plamienie tj. o nasigkliwosci E, < 0,5%, klejony
na elastycznej zaprawie klejowej). Wzdtuz schodéw na scianie przy stopniach i podestach
cokét o wysokosci od 8 do 10 cm z tego samego materiatu, co posadzki na klatkach.

= stopnice ryflowane antyposlizgowe (lub innego typu zapewniajgce taki sam stopien
antyposlizgowosci), zmiany poziomdéw zaznaczone ptytkami o kontrastowej barwie
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z jasnym pasem sygnalizujgcym zmiane poziomdw. Utozenie ptytek na stopnicach musi
zapobiegaé powstawaniu zaciekom na $cianach bocznych ptyty biegu i spocznika;

posadzka podestu wejsciowego do budynku z materiatdw mrozoodpornych
i antyposlizgowych w kolorystyce i linii wzorniczej jak w wiatrotapie i klatce schodowej;

rampy wejSciowe dla niepetnosprawnych o wykonczeniu jak podest wejsciowy
odpowiadajgce obowigzujgcym przepisom w tym zakresie;

23) Izolacje:

zapewni¢ w miejscach tego wymagajacych np. w weztach cieplnych, pomieszczeniach
wodomierzy, pomieszczeniach gospodarczych prawidtowa izolacje pionowa i pozioma
przeciwwilgociowa np. na styku sciana - strop;

w kuchni, w fazience, w kottowniach c.o. - izolacja przeciwwodna posadzki i Scian
na wysokos¢ 20 cm, w tazience przy kabinie natryskoweji wannie na wysokos$¢ 220 cm $ciany,
przy umywalce na wysoko$¢ 100 cm Sciany, pokryte elastyczng masg uszczelniajaca
z uszczelnieniem potgczenia posadzki ze Sciang za pomocg elastycznej tasmy uszczelniajgcej
i zastosowaniem kotnierzy uszczelniajgcych na wszystkich przejsciach instalacyjnych —
wymagane zastosowanie petnego systemu;

izolacje cieplne: zastosowaé¢ materiaty dopuszczone do stosowania zgodnie z miejscem
zastosowania;

pozostate przejscia instalacyjne przez sciany i stropy rdwniez uszczelnione systemowo;

przeciwwilgociowe i przeciwwodne $cian podziemia zgodnie z warunkami gruntowymi musi
zabezpiecza¢ wnetrze budynku przed przenikaniem wdd. Nie dopuszcza sie mieszania
réznych systemow.

24) Malowanie:

Scian w pokojach i przedpokojach - na zgruntowanym podtozu farbg emulsyjng w kolorze
biatym;

$cian w kuchni, fazience, WC - na zgruntowanym podtozu farbg emulsyjng przeznaczong
do stosowania w pomieszczeniach tego typu w kolorze biatym np. lateksowsg;

sufitbw w pomieszczeniach - na zgruntowanym podiozu farbg emulsyjng akrylowg
w kolorze biatym;

pomieszczen gospodarczych (Sciany i sufity) - na zgruntowanym podtozu, farbg zmywalng
np. lateksowg w kolorze biatym;

klatki schodowe, korytarze, wezty cieplne lub kottownie malowane do wysokosci 1,8 m
farbami odpornymi na uszkodzenia mechaniczne (zarysowanie), zmywalnymi— dopuszcza sie
zastosowanie rozwigzan dwuwarstwowych;

policzki biegdw schodowych malowac farbami zmywalnymi odpornymi na wielokrotne
szorowanie i chemiczne srodki myjace;

Sciany lokali uzytkowych malowaé farbami zmywalnymi odpornymi na wielokrotne
szorowanie i chemiczne $rodki myjace;

W opracowaniu kosztowym nalezy przewidzie¢ dodatkowe malowanie po roku uzytkowania
czesci wspdlnych (klatki schodowe, wiatrotapy, korytarze itp.);
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25) Elementy $lusarsko kowalskie:

= balustrady schodowe, balkonowe i zewnetrze na pochylni dla oséb niepetnosprawnych
wykonane z elementéw metalowych, ocynkowanych i malowanych proszkowo lub ze stali
nierdzewnej. Zabrania sie mocowania balustrad do gérnej powierzchni schoddéw i ptyt
balkonowych;

balustrady balkonowe z dolnym przeswitem o maksymalnej wysokosci 5 cm pomiedzy
wykonczeniem powierzchni balkonu a konstrukcjg balustrady w kazdym kierunku;
na parterze budynku wymagany poziom przestaniania minimum 75%;

= skrzynki pocztowe wykonane zgodnie z rozporzadzeniem Rozporzadzenie Ministra
Administracji i Cyfryzacji z dnia 3 kwietnia 2014 r. w sprawie oddawczych skrzynek
pocztowych (Dz. U. 2014 poz. 506); nalezy przewidzie¢ osobng skrzynke pocztowg dla lokalu
uzytkowego usytuowang bezposrednio przy wejsciu do niego (dopuszcza sie wolnostojgcy);
skrzynki pocztowe dla lokali przystosowanych dla osdb niepetnosprawnych muszg by¢
umieszczone w sposéb umozliwiajgcy ich obstuge przez osoby na wézkach; skrzynki nalezy
przewidzie¢ w odpowiedniej odlegtosci od wejs¢ do mieszkan;

® kazda klatka schodowa musi byé wyposazona w uchwyt na minimum 1 flage, zamontowany
na zewnatrz budynku, przy wejsciu do klatki, zalecane podwdjne;

= kazda klatka schodowa musi by¢é wyposazona w korkowg tablice informacyjng
przymocowang do Sciany w poblizu skrzynek pocztowych o wymiarach minimum 90x70 cm;

= kazda klatka wejsciowa musi byé wyposazona w zewnetrzng wycieraczke metalowa
na skrzynce (wycieraczka demontowana a skrzynka odwodniona) oraz wewnetrzng gumowa
w zagtebieniu posadzki (zagtebienie wykonczone profilem metalowym) nie wystajacg ponad
poziom posadzki;

= nad wejsciami do budynku i do pomieszczenia kottowni nalezy przewidzie¢ daszki zgodne
z przepisami o konstrukcji aluminiowej z wypetnieniem ptytami poliweglanowymi
wyposazonymi w odwodnienie. Rury spustowe mocowane trwale do Scian
z wyprowadzeniem wody poza opaske budynku;

= oznakowanie budynkdéw podswietlanym numerem porzagdkowym (policyjnym), oznakowanie
numeru klatki wraz z numeracjg mieszkan, oznaczenie na szczytach budynkéw odpowiedniej
wielkosci;

26) Wszystkie mieszkania muszg by¢ rozktadowe, czyli musza posiadaé bezposrednie wejscie

do wszystkich pomieszczen z korytarza. W kazdym mieszkaniu przedpokoje w swym rozktadzie
muszg mie¢ mozliwos¢ umieszczenia szafy na odziez wierzchnig i obuwie; Niewskazane pokoje
przechodnie.

27) W opisie do projektu budowlanego nalezy podaé powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych

2.

pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji oraz sposobu wykonczenia powierzchni posadzek
(w formie tabeli) oraz powierzchnie przynalezne - wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836: 2015-12.

Wentylacja — grawitacyjna wspomagana nasadami obrotowymi

1) Zamawiajacy wymaga zaprojektowania w czeéci mieszkalnej instalacji wentylacji
grawitacyjnej. Musi by¢ zastosowany petny system. Doptyw powietrza swiezego nalezy
zapewnic poprzez nawiewniki okienne cisnieniowe i higrosterowalne. Zgodnie z obowigzujgca
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norma PN83/B03430 nalezy je zaprojektowaé w gdrnej czesci stolarki okiennej w wybranych
pomieszczeniach. Wycigg z pomieszczen kuchni, fazienki nalezy realizowac za pomoca kratek
wyciggowych higrosterowanych. Na zakonczeniach pionéw wentylacyjnych nalezy
zaprojektowaé nasady obrotowe. Nasada nie zasilana elektrycznie w celu obnizenia kosztéw
zuzycia energii elektrycznej oraz nie emitujgca hatasu do wentylacji. Hatas zewnetrzny
emitowany przez urzgdzenia musi miescic¢ sie w granicach normy dla pory nocnej. Dopuszcza
sie stosowanie zbiorczych skrzynek rozpreznych. Pomieszczenia gospodarcze, klatki
schodowe z wentylacjg grawitacyjng wyprowadzona ponad dach.

2) Nalezy zaprojektowaé po dwa piony wentylacji w kuchniach do wentylacji grawitacyjnej.
Przewdd przeznaczony do montazu okapdw kuchennych musi by¢ wyposazony w klape
zwrotng

3. Uktad drogowy

1) Projekt nalezy wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Zarzad Drég
Miejskich (ZDM), wytycznymi projektowymi obowigzujgcymi w trakcie wykonywania
projektu. Wymagane jest rowniez uzyskanie uzgodnien srodowiskowych o ile bedg niezbedne.
Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ badania geotechniczne.

2) Uktad drogowy zewnetrzny nalezy uzgodni¢ z ZDM - dotyczy to miedzy innymi zjazdow
na droge publiczng oraz chodnika.

4. Zagospodarowanie terenu i zieleni
1) Zagospodarowanie terenu zgodne z decyzjg o warunkach zabudowy.

2) Piesze ciggi komunikacyjne musza by¢ zaprojektowane, jako wytozone ptyta chodnikowg albo
kostka betonowg wibroprasowang z mikrofazg o parametrach wedtug procedur IBDiM.

3) Miejsca postojowe muszg byé wyznaczone liniami biatymi oraz oznakowaniem pionowym
zgodnymi z przepisami odrebnymi. Miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych z kostki
bez fazowej (osobne stanowiska) z ich oznakowaniem poziomym i pionowym (kolor niebieski
z biatymi liniami i symbolem wdzka).

4) Nalezy przewidzieé opaske wokét budynku o szerokosci min 50 cm, nawierzchnia z kostki lub
ptytki chodnikowej betonowej, na podbudowie piaskowej ograniczona obrzezem
chodnikowym ze spadkiem 3% od budynku.

5) Zamawiajacy nie dopuszcza stosowania roslin trujgcych, owocujgcych (owoce miekkie) lub
powodujgcych trwate zabrudzenie np. nawierzchni chodnikéw. Projekt zagospodarowania
zieleni (nasadzen) musi by¢ wykonany przez osobe posiadajgcg odpowiednie kwalifikacje
zawodowe w tym zakresie i powinien uwzgledniaé nasadzenia kompensacyjne. Nalezy dgzy¢
do maksymalnego pozostawienia istniejgcych nasadzen cennych przyrodniczo z podaniem
sposobu ich zabezpieczenia na czas prowadzenia robét.

5. Gospodarka odpadami
Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania wolnostojgcych zamykanych i zadaszonych $mietnikéw
na kontenery/pojemniki do czasowego sktadowania odpadéw w ilosci zgodnej z przepisami
uwzgledniajgcymi segregacje odpaddow (odpady zmieszane, odpady biodegradowalne, papier,
szkto, tworzywa sztuczne — wymagane jest dostosowanie ich ilosci do przepiséw obowigzujacych
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w trakcie realizacji inwestycji, jezeli zostang opublikowane w trakcie prac projektowych oraz
zapewnienie odpowiedniej rezerwy minimum 1 kontener 1100 | na odpady zmieszane) -
dopuszcza sie zaprojektowanie wiat $mietnikowych systemowych z przestong optyczng
do wysokosci 150 cm z przeswitem od dotu o wysokosci 15 cm. llos¢ niezbednych konteneréw
nalezy obliczy¢ uwzgledniajac ilos¢ mieszkancéw oraz potrzeby lokalu uzytkowego i czestotliwos¢
wywozu w tym rejonie. Dopuszcza sie zaprojektowanie wiaty Smietnikowej systemowej.

6. Plac zabaw

Zagospodarowanie musi przewidywaé umieszczenie na terenie inwestycji placu zabaw
dostosowanego dla dzieci w roznym wieku z rozmieszczeniem urzadzen przy uwzglednieniu stref
upadku i stref bezpiecznych; minimalne wyposazenie placu zabaw to — piaskownica, hustawka
wahadtowa bocianie gniazdo + siedzisko ptaskie, hustawka wagowa, zjezdzalnia, kosz na odpady
(2 szt. przy tawce i wejsciu), tawka z oparciem, regulamin, ogrodzenie z paneli ogrodzeniowych.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo weryfikacji i zmiany proponowanych przez Projektanta
urzadzen na etapie projektu budowlanego w zaleznosci od mozliwosci terenowych.

7. Mata architektura
Zamawiajgcy wymaga przy kazdym wejsciu do budynku zaprojektowania minimum jednej tawki
i kosza na smieci. tawki tgcznie z koszami muszg byc¢ réwniez zaprojektowane na ciggach pieszych
w odlegtosci ~ 50 m od siebie. Nalezy rozmiescié¢ rowniez stanowiska postojowe dla roweréw
w ilosci niezbednej do prawidtowej obstugi budynku/ow i lokalu/ i uzytkowego/ych zgodnie
z decyzjg o warunkach zabudowy — preferowane przy wejsciach. Lokalizacja i ilo$¢ miejsc podlega
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

8. Przytacza

1) Przytacza wodociggowe:
Projekty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Aquanet oraz
wytycznymi projektowymi opracowanymi przez Aquanet i obowigzujgcymi w trakcie
wykonywania projektu. Wymagane jest réwniez uzyskanie uzgodnien srodowiskowych o ile
S3 wymagane przepisami.

2) Kanalizacja sanitarna — przytacza:
Projekty nalezy wykonac¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Aquanet oraz
wytycznymi projektowymi opracowanymi przez Aquanet i obowigzujgcymi w trakcie
wykonywania projektu. Wymagane jest réwniez uzyskanie uzgodnien srodowiskowych o ile
S3 wymagane przepisami.

3) Kanalizacja deszczowa wraz z przytgczami:

Projekty nalezy wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Aquanet
Retencja oraz Zarzadu Drég Miejskich, wytycznymi projektowymi opracowanymi przez
Aquanet/Aquanet Retencja i ZDM obowigzujagcymi w trakcie wykonywania projektu.
Wymagane jest rowniez o ile zajdzie taka potrzeba uzyskanie uzgodnier srodowiskowych lub
innych wymaganych prawem. Kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji musi obejmowacd
miejscowg retencje wod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem do pielegnacji zieleni
i otoczenia.
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4) Kanalizacja teletechniczna na terenie inwestycji:
Projekt musi zawierac sie¢ kanalizacji teletechnicznej umozliwiajgcej wprowadzenie do niej
wielu operatoréw zewnetrznych wigczajacych sie do niej poprzez studnie przytaczeniowg
nalezgca do Zamawiajgcego.

UWAGA:

Dokumentacja ma stuzy¢ realizacji inwestycji w oparciu o ustawe Prawo zamdwien publicznych i nie
powinien zawierac opisdw zastosowanych materiatéw w postaci ich nazwy firmowej, ale je opisywac
za pomocg parametrow charakterystycznych bedacych podstawa do mozliwosci zastosowania
innego rozwigzania przy zachowaniu odpowiednich parametrow catej inwestycji. Parametrami
rownowaznosci moga by¢ np.

wspotczynnik przenikalnosci termiczne;j

nosnosc elementu konstrukcyjnego

izolacyjnos¢ akustyczna R>=50 dB

klasa odpornosci ogniowej

klasa scieralnosci

klasa mrozoodpornosci

klasa antyposlizg.

klasa antywtamaniowosci

inne parametry wybrane przez projektanta ale nie zawierajace parametru dostepnego
jedynie dla jednego produktu.

Ill. Czes¢ informacyjna
1. Przepisy prawa

Przy opracowaniu dokumentacji nalezy uwzglednic¢ zapisy wydanych decyzji o warunkach zabudowy
oraz decyzji o jej zmianie, wymagania Zamawiajgcego opisane w niniejszym dokumencie, umowie

wraz z zatgcznikami, przepisy obowigzujacego prawa, zasady wiedzy techniczno-budowlanej,
wytyczne gestoréw medidw oraz normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego, a w szczegdlnosci nizej wymienione:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdiniejszymi
zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022 poz. 1225);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023
poz. 977);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1213);
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1752);

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(tj. Dz. U 2022 poz. 2240);

Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(t.j. Dz.U. z 2023 poz. 788);

Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (tj. Dz.U.2023.87)
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tj. Dz.U.2022 poz. 2454);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679);

Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 04 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. 2019 poz. 457);

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U.
2012 poz. 463);

Przepisy miejscowe
Uchwata Rady Miasta Poznania nr X/144/VIlI/2019 z dnia 16-04-2019 r. w sprawie przyjecia
miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Poznania;

Uchwata Rady Miasta Poznania nr LXV/1039/VI/18/2014 z dnia 08-04-2014 r. w sprawie dobrych
praktyk pn. "Poznan przyjazny ptakom i nietoperzom";

Zarzadzenie nr 126/2021/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie:
standardéw ochrony ptakdéw i nietoperzy w miejskiej przestrzeni architektonicznej w planowaniu
i realizacji prac budowlanych, w tym remontowych i termodernizacyjnych oraz odtwarzania ich
siedlisk;

Zarzadzenie nr 399/2022/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 maja 2022 r. w sprawie: ochrony
drzew i rozwoju terenéw zieleni Poznania poprzez przyjecie standardéw ochrony drzew;

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajgce ze specyfiki inwestycji;
Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.;

Przepisy i wytyczne miejscowe opublikowane na stronie internetowej miasta
http://www.poznan.pl/mim/main/przestrzen-publiczna,p,3842,48988.html a w szczegdlnosci:
Katalog mebli miejskich, Standardy dostepnosci dla miasta Poznania dla o0sdéb
z niepetnosprawnosciami, Elementy infrastruktury, Wytyczne kolorystyczne, System informacji
miejskiej, Nawierzchnie chodnikéw - wytyczne kierunkowe, Wytyczne do projektowania, ochrony
oraz pielegnacji zieleni przyulicznej, Infrastruktura rowerowa — wytyczne, Uchwata Krajobrazowa,
Szyldy na budynkach.

Wytyczne projektowe Aquanet SA;
Wytyczne projektowe Aquanet Retencja;

Wytyczne projektowe ZDM

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji aktualnosci podanych w wytycznych przepiséw oraz
do stosowania przepisow aktualnych w trakcie wykonywania zamawianej dokumentacji. Lista
przepisdw prawnych nie jest enumeratywna i moze zostac przez Wykonawce rozszerzona o ile bedzie
to wynikato z koniecznosci ich zastosowania.

str. 20



