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Urzad Miast Leszna

Wydziat Inwestycji

W odpowiedzi na pismo z dnia 9 kwietnia 2024 r. w sprawie wytycznych konserwatorskich odno$nie
planowanego projektu termomodernizacji budynku D (dawna willa) w Zespole Szkét Rolniczo-
Budowlanych przy ul. 1 Maja nr 1 w Lesznie, prosze przyjgé stanowisko tut. Urzedu.

Z uwagi na zachowane zabytkowe wartosci historyczne i architektoniczne budynek ujety jest w gminnej
ewidencji zabytkéw Miasta Leszna, a co wazniejsze potozony jest na obszarze historycznego zatozenia
urbanistycznego miasta Leszna do rejestru zabytkdw na podstawie decyzji z dnia 28.08.1985 r. pod nr
rej. 975/A. Skutkiem istniejagcych uwarunkowan formalno-prawnych wzmiankowany budynek podlega
ochronie prawnej na mocy art. 7 pkt 1 Ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, a w zwigzku
z powyiszym zglaszane dziatania planowane do realizacji w tym obiekcie wymagaja przed ich podjeciem
— zgodnie z art. 36 ust. 1 cytowane]j Ustawy — uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewd6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw, za$ w oparciu o art. 39 ust. 11i 2, art. 8 ust. 2 Ustawy o samorzadzie gminnym
i art. 96 ust. 2 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w zwigzku z porozumieniem
zawartym w dniu 28 pazdziernika 2015 r. pomiedzy Wojewoda Wielkopolskim, a Miastem Leszno w
sprawie powierzenia Miastu Leszno spraw z zakresu witasciwosci Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw — uzyskania pozwolenia Prezydenta Miasta Leszna.

Ogledziny budynku wykazaly, ze prawdopodobnie w latach 70—80. XX w. przeprowadzono
kompleksowy remont jego elewacji. Na pierwotnych tynkach znajduje sie zatem warstwa wtdrnego,
bardzo twardego tynku cementowego oraz poéiniejsze powloki malarskie. Materiaty te s3
nieodpowiednie dla historycznego budownictwa, przyczyniajg sie do utrzymywania zawilgocenia,
odparzania tynkéw i w konsekwencji pogarszajgcego sie stanu technicznego budynku. Wokét budynku
wykonana jest opaska osuszajaca wraz z wentylacja dolnych partii écian. Obecnie, bez wykonania
pomiaréw zawilgocenia Scian trudno jest oceni¢ czy system ten spetnia swoje zadania -
prawdopodobnie nie catkowicie gdyz czes¢ tynkéw jest zmurszata. W ostatnich latach kilka oryginalnych
okien wymieniono na plastikowe (niekiedy z dodatkowa profilowang listwg drewniang naklejang na
plastikowy stupek). W niektérych otworach okiennych nadal pozostajg oryginalne okna skrzynkowe.
Wymieniono takie drzwi w wejsciu gtéwnym na metalowe, ktére w zaden spos6b nie pasujg do
historycznego wygladu budynku, ale prawdopodobnie sprawdzajg sie pod wzgledem uzytkowym.

Wykonanie zewnetrznego ocieplenia budynku nie bedzie mozliwe z uwagi na istniejgcy bogaty detal
architektoniczny, ktorego nie mozna odtworzy¢ ze styropianu. Elewacja powinna by¢ oczyszczona z
wtérnego tynku cementowego i farb, a wszystkie profile odpowiednio wycyzelowane. Nalezy zbada¢
sktad zachowanego pod spodem tynku pierwotnego i wykonac¢ badania stratygraficzne warstw
malarskich w celu ustalenia pierwotnego wygladu elewacji. Wszelkie uzupetnienia tynkéw i
pierwotnych malatur mozna bedzie wykonac stosujac materiaty analogiczne do pierwotnych. Wszystkie
istniejgce profile zabytkowych okien i detali architektonicznych powinny by¢ pomierzone i



przedstawione w dokumentacji rysunkowej. Z uwagi na brak mozliwosci zatozenia zewnetrznego
ocieplenia bedzie mozna zastosowa¢ ocieplenie wewnetrzne przy uzyciu materiatéw stosowanych w
zabytkach - dotyczy to réwniez ocieplenia poddasza. Konieczne trzeba zbada¢ stopiert zawilgocenia
przyziemia budynku i funkcjonowanie istniejgcej opaski osuszajacej. Jesli bedzie to konieczne, to nalezy
opracowac program naprawy i wykonania wtérnych izolacji, jednak z wylaczeniem stosowania iniekcji.
Pomimo tego, ze czes¢ okien juz zostata wymieniona, byé moze w celu dokonania poprawy ogbinego
bilansu energetycznego budynku nalezy zastanowi¢ sie na wykonaniem zupetnie nowych okien
drewnianych, trzyszybowych o najwyiszych parametrach, z odwzorowaniem zewnetrznych
historycznych podziatéw i detali. Drzwi wejsciowe do budynku nalezy odtworzy¢é na podstawie
archiwalnych fotografii lub analogii. Po wykonaniu inwentaryzacji i zbadaniu stanu technicznego
budynku nalezy przedstawi¢ organowi ochrony zabytkéw projekt budowlano-konserwatorski jego
termomodernizacji.




