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OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI

Woj. dolnoslaskie
Powiat : miasto Watbrzych
Obreb : 0013, Piaskowa Gora

WYCIAG

Lokalizacja nieruchomosci

Walbrzych, dzialka nr 4/4

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest zabudowana, projektowana do wydzielenia
dziatka gruntu nr 4/4 o powierzchni 2139 m?, polozona w Walbrzychu,
gmina Walbrzych, w obrebie 0013, Piaskowa Gora, powiat miasto
Walbrzych, ulica Alfreda Sokotowskiego 4.

Ksigga wieczysta nr SWIW/00029734/2.

Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w posredniej, péinocnej
cze$ci miasta, dzielnica Piaskowa Gora, do centrum Walbrzycha okoto 5
km a do centrum dzielnicy, stanowigcej faktyczne centrum handlowo-
ustugowe miasta- niecaly kilometr. Otoczenie szacowanej
nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci,
szkola srednia, tereny komunikacyjne (obwodnica miasta), zielone,
le$ne.

Wiasciciel
Osoby, ktorym przystuguja prawa do
nieruchomosci - zgodnie z ksiega wieczystg
Cel wyceny Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do

przedmiotowej dzialki dla zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Wartos$¢ nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci gruntu:

Wr = 880 000 zi

Data okres$lenia wartosci

07 kwietnia 2025 1.

Data sporzadzenia operatu

07 kwietnia 2025 1.

Piecze¢c i podpis rzeczoznawcy
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest zabudowana, projektowana do wydzielenia dziatka gruntu nr 4/4
o powierzchni 2139 m?, potozona w Watbrzychu, gmina Watbrzych, w obrebie 0013,
Piaskowa Gora, powiat miasto Watbrzych, ulica Alfreda Sokotowskiego 4.

Ksigga wieczysta nr SWIW/00029734/2.

1.2 ZAKRES WYCENY I AKTUALNOSC JEJ OPRACOWANIA

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci do gruntu projektowanej dziatki nr 4/4.

Zakres wyceny nie obejmuje istniejgcej zabudowy.

Okreslona warto$¢ i stan prawny s3 aktualne wytacznie w przypadku wydania decyzji
podziatowe;j.

Zleceniodawcg operatu jest Specjalistyczny Szpital dra A. Sokolowskiego w Watbrzychu.
Wartos¢ okreslono wedlug stanu nieruchomosci i poziomu cen na dzief 07.04.2025 r.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnoéci do przedmiotowej dziatki
dla zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

3. PODSTAWY MATERIALNO - PRAWNE

3.1 PODSTAWY PRAWNE
* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. (tekst jednolity —
Dz. U. z 2024 roku. poz. 1145).

* Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. 2024, poz. 1061 - tekst
jednolity).

* Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotekach.
(Dz. U. 2024, poz. 1401 - tekst jednolity).

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05.09.2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832).

* Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury i Budownictwa z 1 wrze$nia 2017 roku,
poz. 59 — Standard Zawodowy Rzeczoznawcoéw Majatkowych Nr 1 - Wycena Dla
Zabezpieczenia Wierzytelnosci.




3.2. ZRODLA MERYTORYCZNE

operat ewidencji gruntow cze$¢ kartograficzna i opisowa, projekt podziatu
wypis ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wywiad terenowy przeprowadzony 07.04.2025 r.

baza danych o sprzedazy nieruchomosci podobnych

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny PFSRM

Informacje uzyskane od wiasciciela nieruchomosci i posrednikoéw w obrocie
nieruchomos$ciami.

4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU.

3,

Data sporzadzenia wyceny : 07.04.2025 r.

Data, na kt6ra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny : 07.04.2025 r.

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny : 07.04.2025 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci : 07.04.2025 .

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

PODMIOT:
Wihasciciel - zgodnie z ksiegg wieczysta, wydruk w zatgczeniu

PRZEDMIOT:

Woj. dolnoslgskie

Powiat : miasta Watbrzych
Gmina : Miasto Watbrzych
Obreb : 0013, Piaskowa Gora

NUMER Powierzchnia KW
DZIALKI LOKALIZACJA (projektowana) Uzytek
(projektowany) /m?/
Alfreda
4/4 ) 2139 Bi SWIW/00029734/2
Sokolowskiego 4

Bezposredni dostep do nieruchomosci odbywa si¢ dziatka nr 7/9, ulica Alfreda
Sokotowskiego, droga publiczna. Docelowo do wydzielonej dziatki nr 4/4 w ostatniej
czesci dostep bedzie odbywat sie¢ prawdopodobnie poprzez ustanowiong stuzebnosé
przejazdu i przechodu.

Dziat III ksiegi wieczystej wolny od wpisow.

Dziat IV ksiegi wieczystej wolny od wpisow.




6. OPIS I CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI I OTOCZENIA.

Walbrzych polozony jest w potudniowo-zachodniej Polsce w wojewddztwie dolnoslaskim,
w centralnej czesci Sudetow Srodkowych, w poblizu granic z Czechami i Niemcami.
Watbrzych ma status gminy miejskiej, granice administracyjne obejmujg obszar 85 km2,

ktory zamieszkaty jest przez okoto 90 000 mieszkancow.

Watbrzych posiada bardzo korzystne potozenie komunikacyjne, lezy w poblizu skrzyzowania
autostrad - A4 (40 km) 1 planowanej A3 (29 km).

Szlaki drogowe i kolejowe tgczg Watbrzych z najwazniejszymi miastami Polski, dzieki
bliskosci Wroctawia i Pragi mozliwe jest szybkie potaczenie lotnicze z Europa.

Jednym z gltoéwnych kierunkéw rozwoju jest tworzenie przyjaznego klimatu

i odpowiednich warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem nowoczesnego przemystu oraz ustug.

Malownicze potozenie w gorach Watbrzyskich, niedalekie sgsiedztwo Gor Kamiennych

i Sowich, zabytki, obiekty rekreacyjne - to wysokie walory turystyczno-rekreacyjne
Walbrzycha

i regionu.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w posredniej, potnocnej czgsci miasta, dzielnica
Piaskowa Gora, do centrum Watbrzycha okoto 5 km a do centrum dzielnicy, stanowiacej
faktyczne centrum handlowo-ustugowe miasta- niecaly kilometr. Otoczenie szacowane;j
nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, szkota srednia, tereny

komunikacyjne (obwodnica miasta), zielone, lesne.

Lokalizacje ogdlng wycenianych dzialtek jako atrakcyjno$¢ polozenia
w odniesieniu do przyjetej bazy nieruchomosci porownawczych okreslono jako dobrg (-) —
posrednia czg$¢ miasta powiatowego o przecigtnym znaczeniu.
Lokalizacje szczegdlowa szacowane]j nieruchomosci, wzgledem przyjetej bazy danych,

okreslam na $rednig- obszar ustug ochrony zdrowia.




Projektowana dziatka potozona jest na terenie szpitala specjalistycznego.

Dziatka zabudowana jest budynkiem murowanym nieobjetym zakresem wyceny

a przeznaczonym do rozbidrki. Na dziatce zlokalizowany jest takze plac parkingowy
wykonany z kostki betonowe;.

Ksztalt dziatki $redniokorzystny, nieznacznie wydtuzony prostokat, teren o nieznaczne;j
deniwelacji.

Dziatka poros$nigta pojedynczymi, niewielkimi drzewami i krzewami, nieznacznie

utrudniajgcymi ogdlne przecietne mozliwosci zagospodarowania.

7.ZAPIS W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Brak obowigzujacego planu miejscowego dla obszaru obj¢tego zakresem wyceny.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzych sa to tereny ustug i dopuszczalnej zabudowy jednostki urbanistycznej Piaskowa
Gora. Studium przyjeto uchwata Nr X1I1/107/19 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 czerwca
2019 r., w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha.

8. METODYKA WYCENY, UWARUNKOWANIA PRAWNE.
8.1. RODZAJ OKRESLONEJ WARTOSCI

Okres$lono warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest definiowana jako szacunkowa kwota, jaka w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji
pPrzymusowe;.

Zgodnie z przepisami zawartymi w punkcie 3.1 opracowania do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci stosuje sie podejscie poréwnawcze, dochodowe lub mieszane.
Okreslenie warto$ci rynkowej poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci,

w szczegOlnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz warunkoéw
zawarcia transakcji.

Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.
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W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metode porownywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Przy stosowaniu podejs$cia dochodowego konieczna jest znajomos¢ dochodu
uzyskiwanego lub mozliwego do uzyskania z czynszéw i z innych dochodow

z nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.

W podejsciu dochodowym stosuje si¢ metode inwestycyjng albo metode zyskow.

W podejsciu mieszanym stosuje si¢ metode pozostatosciowa, metode kosztow likwidacji
albo metode wskaznikow szacunkowych gruntéw.

Metode pozostatosciowa stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowe;j, jezeli na
nieruchomosci maja by¢ prowadzone roboty budowlane polegajace na budowie,
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu lub remoncie obiektu
budowlanego.

Warto$¢ nieruchomosci okre$lona metoda kosztow likwidacji jest rowna kosztowi
nabycia gruntu, pomniejszonemu o koszty likwidacji czesci skladowych tego gruntu.

8.2. PODEJSCIE.

Wartos¢ rynkowa dziatki okreslono w podejsciu porownawczym, metodg korygowania ceny
$redniej.
Za jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni gruntu dziatki.

W metodzie tej do poréwnania przyjmuje si¢ z wlasciwego rynku nieruchomosci co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie poprzez korekte $redniej
ceny nieruchomosci podobnych wspoétczynnikami korygujacymi uwzgledniajgcymi roznice
w poszczegOlnych cechach tych nieruchomosci.

Wybdr metody wyceny uzasadnia wystarczajaca dla tej metody ilo$¢ transakcji kupna-
sprzedazy na badanym rynku, nieruchomosci nalezacych do tej samej kategorii, co
nieruchomo$¢ wyceniana.

9. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
PODOBNYCH.

Dla potrzeb wyceny okreslono :

* rynek podobnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych dla prawa wtasnosci.

* obszar : rynek lokalny oraz miast sasiednich, ktére swoim potencjatem sg
poréwnywalne z Walbrzychem.

* okres badania cen : od 2023 r. — do dnia wyceny.

W wyniku przeprowadzonej analizy na tak okre§lonym obszarze rynku nieruchomosci
1 w tak okreslonym przedziale czasowym stwierdzono :

wystarczajaca ilos¢ wiarygodnych transakcji niezabudowanymi nieruchomos$ciami
gruntowymi podobnymi- zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami — dziatki
przeznaczone w opracowaniach planistycznych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
mieszkalnictwa wielorodzinnego;

1




- odrzucono transakcje o skrajnych cenach jednostkowych oraz budzace watpliwosci co do
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wolnorynkowych warunkow zawarcia;

- na podstawie wlasnej analizy transakcji zawartych w badanym okresie oraz uwzgledniajac
informacje pochodzace z biur posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami i dane ankietowe,

ustalono i opisano cechy rynkowe- tabela- str. 7, majace najwigkszy wplyw na ceny

oraz ich wagi,

- na podstawie analizy cen transakcyjnych w okresie badania rynku nie stwierdzono
zmiany cen jednostkowych nieruchomosci podobnych w czasie- przyjeto trend

zmiany cen w czasie na poziomie "0". Obliczenia potwierdzajace stwierdzenie znajduja si¢
w materiatach bieglego.

BAZA DANYCH
Data Forma . Powierzchnia | . Cena Cena
) vansalcji | wiadania | PRI gzl ) | ISP | transalcyjna
1 cze.24 Wi Walbrzych 2488 353,5 7k 879 450
2 | mar24 Wi Jelenia Géra 2976 636.5 71 1 894 200
3 mar.24 Wi Kiodzko 2309 389.8 7t 900 000
4 wrz.24 Wi Szklarska Poreba 872 733,9 7k 640 000
5 maj.23 Wi Swidnica 5087 362,77 1 845 000
6 | kwi23 Wi Watbrzych 4053 370,1 zt 1 500 000
‘i lut.24 Wi Swidnica 10 082 319,7 71 3223215
8 lip.24 Wi Szklarska Porgba 1685 3294 71 555 000
9 lip.24 Wi Swidnica 2471 6222 7k 1 537 500
10|  maj.24 wi Swidnica 747 576,3 7t 430 500
11 | maj24 Wi Szczawno Zdrdj 2531 364,5 7k 922 500
12 lis.23 Wi Swidnica 4676 730,0 7 3413250
13 lip.23 Wi Swidnica 3578 6188 zt 2 214 000
14| maj23 Wi Duszniki Zdr6j 3141 795,9 7t 2 500 000

Transakcja o cenie jednostkowej najwyzszej: teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i zieleni publicznej,

strefa peryferyjna Dusznik- Zieleniec. Przewazajacy obszar ustug turystyki.

Dojazd bardzo dobry, polozenie przy urzadzonej drodze asfaltowej, dzialka o ksztalcie regularnym, korzystne
mozliwosci zagospodarowania. Lokalizacja bardzo dobra: poloZenie w miejscowosci uzdrowiskowej o istotnym

znaczeniu turystycznym.

Transakcja o cenie jednostkowej najnizszej: teren zabudowy przemyslowej i ustugowej oraz nieznacznie
oddalonej mieszkaniowej, przecigtne sgsiedztwo, otoczenie zréznicowane. Dojazd przecigtny, waska drogg
asfaltowa, dzialka o ksztalcie wydluzonym, przecietne mozliwosci zagospodarowania. Lokalizacja ogolna dobra:

zadbane miasto powiatowe.

Cena minimalna 319.7 zt

Cena maksymalna 795.9 7t

Cena $rednia: 51457

Dolna granica wspolczymmikow 0,62 zt
Gorma granica wspotczy nnikow 1,554
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CECHY RYNKOWE I ICH WAGI DLA OKRESLONEGO RYNKU LOKALNEGO,
OCENA RYNKU W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

Udzial Zakres Wartos$¢ .
Seciaymion cechy | wspblczynnikow Leac wsp6lczynnikow St
b. dobra 0,31 W zaleznosci od
S o ) wielkosci
Lokalizacja ogolna 20% 0,12 0,31 |dobra(+) 0,20 srinsta/misjscowoscl
dobra 0,12
b. dobra 031 W zaleznos$ci od
najblizszego
Lokalizacja szczegblowa 20% 0,12| - 10,31 |dobra 0,20 otoczenia,
przewazajacej
$rednia 0,12 zabudowy
regularny 0,16 Kwadrat, prostokat
3 i 10 Regularny wielobok
Ksztalt dziatki 10% | 006]-|016 [Sredn 0 it
) Nieregularny
nieregularny 0,06 wielobok
Teren plaski, brak
b. dobre 0,45 “‘“‘,@“e“, b
mozliwosci
zagospodarowania
Teren plaski /
0 nieznacznej
deniwelacji,
L dobre 0,30 Wystepuj
Mozliwosci 30% 0201 - 1045 nieznaczne
zagospodarowania ’ ’ utrudnienia
w mozliwosci
zagospodarowania
Teren o znacznej
deniwelacji,
posrednie 0,20 WyALeIIA Coyliiki
2 zZnacznie
utrudniajgce
zabudowe
Srednia 0,16 500-3500 mkw
3500-6000 mkw
Powierzchnia dziatki 10% 0,06| - 10,16 |duza 0,10
b. duza 0,06 >6000 mkw
b. dobry 0.16 Przy glownej d_rodze
urzadzonej
Przy urzadzonej
Dojazd 10% 0.06| - [0.16 dobry 0,10 drodze bocznej
Przy mniejszej ulicy
Sredni 0,06 o Sredniej
nawierzchni
Razem: 100% 0,62]-11,55




10. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Okreslenie wartosci rynkowej jednostki odniesienia ( Wr ) wycenianej nieruchomosci wedtug
formuty :
Wr = Cs’r X ZU]
gdzie :

> Ui — oznacza sume wielkos$¢ 1 — tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wplyw danej
cechy na warto$¢ nieruchomosci.

OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWE]

L.p. Cechy rynkowe ggﬁ; WD &?z?/nn(ﬁli’)w Ui Ocena Opis
1 |Lokalizacja ogdlna 20% 0,12 - 0,31 0,16 dobra (-)
2 | Lokalizacja szczegblowa 20% 0,12 - 0,31 0,12 $rednia
3 | Ksztalt dzialki 10% 0,06 - 0,16 0,10 $redni
4 | Mozliwos$ci zagospodarowania 30% 0,20 045 0,20 posrednie
5 | Powierzchnia dziatki 10% 0,06 0,16 0,16 $rednia
6 | Dojazd 10% 0,06 0,16 0,06 $redni

Razem:| 100% 0,62 - 1,55 0,80

Cena $rednia 5145 z1

Suma ocen 0,80

Warto$¢ 1 m? 411,6 z

Powierzchnia dziatki /mkw/ 2139

Wartos$¢ szacunkowa: 880 412

Po zaokragleniu wartos$¢ rynkowa: 880 000 zi

Wr= 880 000 z}

stownie: osiemset osiemdziesigt tysiecy zlotych

Okres ekspozycji na rynku dla przedmiotowe] nieruchomosci wynosi okoto 6 miesigcy.




WARTOSC DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy okreslono na podstawie relacji cen transakcyjnych
sprzedazy wolnorynkowych i dla wymuszonej sprzedazy na rynku wtérnym.
Odnotowano zaleznos¢, z ktérej wynika, ze ceny transakcyjne dla wymuszonej sprzedazy
stanowig pomigdzy 60% a 70% cen transakcyjnych wolnorynkowych.

W zwiazku z powyzszym, warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci dla wymuszonej
sprzedazy okre$lono poprzez przemnozenie jej warto$ci rynkowej przez wspotczynnik
0,65.

Wr = 880 000 z

Ww =Wr x 0,65 =880 000 z x 0,65 =572 000 zt

Po zaokragleniu:
Ww =572 000 z
slownie: pigcset siedemdziesiat dwa tysigce zlotych

11.WNIOSKI Z WYCENY, WYNIK KONCOWY.

Wr= 880 000 z}

stownie: osiemset osiemdziesigt tysigcy zlotych

Okreslona warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci uwzglednia dane
wykorzystane w trakcie analizy rynku nieruchomosci na analizowanym obszarze

w badanym okresie czasu, a w szczegolnosci cechy i tendencje wplywajace na aktualng
warto$¢ rynkowsa szacowanej nieruchomosci.

Z tego tez wzgledu otrzymany wynik mozna uznaé za bliski cenie mozliwej do osiggniecia
w obrocie rynkowym.
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12. UWAGI , KLAUZULE.

12.1. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa
oraz standardami zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych.

12.2. Przyjeta w operacie ocena stanu technicznego obiektu nie stanowi jego
ekspertyzy techniczne;j.

12.3. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany, ani udostepniony bez wiedzy
1ZeCZozZnawcy.

12.4. Operatu nie mozna wykorzysta¢ do zadnego innego celu niz okreslony
W operacie.

12.5. Podane w operacie wartosci nie sa zwiekszone o optaty i podatki, sg warto$ciami
netto.

12.6. Zawarte w niniejszym operacie szacunkowym dane osobowe zostajg ujawnione tylko
zleceniobiorcy.
Dalsze publikowanie operatu szacunkowego, w szczegdlnosci w sieci Internet moze
odbywac sie tylko 1 wyltacznie po anonimizacji wszelkich danych osobowych w nich
zawartych. Powyzsze dotyczy réwniez organéw powotanych z mocy prawa do
rozporzadzania operatem szacunkowym.

OPRACOWAL :

PIOTR JEDRASIK \

58-302 WALBRZYCH
KOMBATANTOW 285

07 kwietnia 2025 r.
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ZALACZNIKI

Zatacznik dotyczacy obszarow ryzyka
Wydruk ksiggi wieczystej

Dane ewidencyjne

Mapa lokalizacji nieruchomosci
Zdjecia nieruchomosci

Kopia polisy OC autora
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ZALACZNIK

dotyczacy obszaréw ryzyka zwigzanego z przedmiotows nieruchomoscia

WALBRZYCH, ULICA ALFREDA SOKOLOWSKIEGO 4

Przy obecnym poziomie cen jednostkowych autor operatu okresla ryzyko zwiazane

z przydatnoscia przedmiotowej nieruchomosci jako zabezpieczenia wierzytelnosci

na przecig¢tne.

Nie nalezy spodziewac si¢ znacznej obnizki cen nieruchomosci, moze natomiast nastapié
zauwazalne zmniejszenie ilosci inwestycji mieszkaniowych, spowodowane utrudnieniami
w otrzymaniu $rodkéw kredytowych.

Wplyw srodowiska naturalnego korzystny.

OPRACOWAL :




Drial0 |pziatisp [Dziatil |pziatw [priatv |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci l1 4,5,6
Dzialki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. = podstawy
wpisu
Numer dziatki 4/2 1:4, 5, 6,
Identyfikator dziatki 026501 1.0013.4/2 7,8,12,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 026501_1.0013, PIASKOWA GORA NR 13 13
Potozenie (numer porzqdkowy / p.1. 1 DOLNOSLASKIE, WALBRZYCH M.,
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) WAEBRZYCH
Ulica UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO 4
Sposéb korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci }4,6175 HA 4,5, 6 ]
Budynki
Nr
Lp. 1. = podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / p.1. |1 DOLNOSLASKIE, WALBRZYCH M., 1,4.5, 6,
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) WALBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.126_BUD
Identyfikator dziatki |Lp. 1. 026501 1.0013.4/2
Nazwa ulicy UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO 4
Liczba kondygnagji 5,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
Odrebnos¢ (budynek stonowi odrebng NIE
nieruchomosé)
Nr
Lp. 2. =3 podstawy
wpisu
ﬁA nie (numer porzqdl_(ovw/ p.1. |1 DOLNOS'LASKIE, WALBRZYCH M., 1.4,5,6,
W .,6dztwo, gmina, miejscowosc) WALBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.127_BUD
Identyfikator dziafki lp.1. 026501 1.0013.4/2
TR UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO 4, PRZY UL.
) ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Liczba kondygnagji 4,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
O.drebnoéé (budynek stanowi odrebng NIE
nferuchomosd)
Nr
ip.i3. - podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzqfikamty/ .1, DOLNOSLASKIE, WAEBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) ) WALBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.128_BUD
Identyfikator dziatki [Lp. 1. 026501 1.0013.4/2
Nizwa tilley UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO 4, PRZY UL.
ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Liczba kondygnacji 2,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosd)
Nr
Lp. 4. podstawy
winisn
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R )

Potozenie (numer porzqdkowy /

DOLNOSLASKIE, WALBRZYCH M.,

1,456,

wojewddztwo, gmina, miejscowosc) Lp- s |3 WALBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.129_BUD
Identyfikator dzialki lp. 1. 026501 1,0013.472
Nazwa ulicy PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Liczba kondygnacji 2,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
Odrebnosc (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosc)
1 Nr
Ep.5. s podstawy
‘ wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / DOLNOSLASKIE, WAEBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 |WALBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.130_BUD
Identyfikator dziatki [tp.1. 026501 1.0013.412
Nazwa ulicy PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Liczba kondygnadji 3,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
O.drebnos'é (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomaosé)
Nr
Lp. 6. = podstawy
wpisu
Pofozenie (numer. porzq.di.(owy/ p.1. 1 DOLNOSLASKI E, WALBRZYCH M., 1.4;5, 6,
w 3dztwo, gmina, miejscowosc) WALBRZYCH 12, 14
lde. .yfikator budynku 026501_1.0013.131_BUD
Identyfikator dziatki Jp. 1. |o26501 1.0013.4/2
Nazwa ulicy PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Przeznaczenie budynku INNY BUDYNEK NIEMIESZKALNY
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosc)
Nr
LpsZ: podstawy
wpisu
PotoZzenie (numer porzqdkowy / DOLNOS'LASKI E, WALBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) el WAEBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.132_BUD
Identyfikator dziatki lp. 1. 026501 1.0013.472
Nazwa ulicy PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Przeznaczenie budynku INNY BUDYNEK NIEMIESZKALNY
erebnoﬁc’ (Budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosd)
‘ Nr
Lp. 8. podstawy
| wpisu
Pol.oienie (numer‘ porzqﬁlfam/ p.1. |1 DOLNOSLASKIE, WALBRZYCH M., 1,4,5,6,
we” adztwo, gmina, miejscowosc) WALBRZYCH 12,14
ld. | dkator budynku 026501_1.0013.133_BUD
Identyfikator dziatki lp. 1. 026501 1.0013.412
Nazwa ulicy PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Przeznaczenie budynku INNY BUDYNEK NIEMIESZKALNY
qdrebnoéf (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosé)
{ Nr
Lp. 9. ! podstawy
wpisu
54,56,
PotoZzenie (numer porzqdkowy / Lp.1. |1 DOLNOSLASKIE, WALBRZYCH M., 12,14
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) WALBRZYCH
Identyfikator budynku 026501_1.0013.135_BUD
Identyfikator dziatki lp. 1. 026501 1.0013.412
Nazwa ulicy PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Przeznaczenie budynku INNY BUDYNEK NIEMIESZKALNY
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng
nieruchomosé) MIE
‘ Nr
Lp. 10. l - posistawy
wpisu
Pol‘oie‘nie (numer' porzq.dl.(owy/ B 1. |1 DOLNOSLASKIE, WAEBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojewddztwo, gming, miejscowosc) WALBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.136_BUD
Identvfikator dziatki !LD 1. 1026501 1.0013.4/2
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Nazwa ulicy

PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO

Przeznaczenie budynku

INNY BUDYNEK NIEMIESZKALNY

Odrgbnos¢ (budynek stanowi odrebng

nieruchomosd) e
Nr
Lp. 11. = podstawy
wpisu
Pol.oienie (numer porzqdkowy / Lp. 1 1 DOLNOéLASK!E, WALBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojew6dztwo, gmina, miejscowosé) Y WALBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.137_BUD
Identyfikator dziatki in. 1. |026501 1.0013.4/2
Nazwa ulicy PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Przeznaczenie budynku BUDYNEK TRANSPORTU | tACZNOSCI
erebnoéé (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosé)
Nr
Lp. 12. podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / Lp. 1 1 DOLNOéLASKIE, WALBRZYCH M., 1,4:5,6,
wojewddztwo, gmina, miejscowosé) e WALBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.444_BUD
Identyfikator dzialki ltp. 1. l026501 1.0013.412
Nazwa ulicy PRZY UL. SOKOLOWSKIEGO
Liczba kondygnagji 2,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
Or*=ebnos¢ (budynek stanowi odrebng
r homosd) NIE
Nr
podstawy
Lp. 13. o wpisu
Po}pienie (numer porzqdkowy / {Lp. 1. h tDOLNOSLASKIE, WAEBRZYCH M., 1,4,5,86,
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) ’ WALBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.447_BUD
Identyfikator dziatki lLp. 1. l026501 1.0013.472
Nazwa ulicy PRZY UL. SOKOLOWSKIEGO
Liczba kondygnadji 2,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosc)
‘ Nr
Lp. 14. ' - poc.lstawy
wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / p.1. 1 DOLNOSLASKIE, WALBRZYCH M., 1,:4,5,6,
wojewodztwo, gmina, miejscowosc) ) WAEBRZYCH 12,14
Identyfikator budynku 026501_1.0013.448 BUD
Identyfikator dziatki lp. 1. lo26501 1.0013.4/2
N3 ulicy PRZY UL. SOKOLOWSKIEGO
L . kondygnagji 2,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
Odrebnosc (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosc)
Nr
Lp: 15. - podstawy
wpisu
Potozenie (numer' porzqdkowy / p.1. 1 DOLNOSLASKI E, WALBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) WALBRZYCH 7: 8, 12,
Identyfikator budynku 026501_1.0013.456_BUD 14
Identyfikator dzialki lLp. 1. |026501 1.0013.4/2
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomos¢
| Nr
Lp. 16. padstawy
wpisu
Potozenie (numer porzq.dl.cowy/ .1 1 DOLNOSLASKIE, WALBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) WALBRZYCH 9, 10,11,
Identyfikator budynku 026501_1.0013.457_BUD 12,14
Identyfikator dziatki 'Lp. 1. 026501 1.0013.4/2
Liczba kondygnacji 3,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK SZPITALA
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosé)
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' Nr
Lp. 17. - podstawy
wpisu
Po}.cienie (numer‘ porzq.dl_wwy/ p.1. |1 DOLNOSLASKIE, WALBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) WALBRZYCH 112,14
ldentyfikator budynku 026501_1.0013.459_BUD
Identyfikator dziatki Lp. 1. 026501 1.0013.4/2
Nazwa ulicy UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO 4
PiiRomaarenia beilla) 106 - BUDYNKI SZPITAL! | INNE BUDYNKI
OPIEKI ZDROWOTNE]J
erebnoéé (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosc)
Nr
lp.18. | podstawy
\ wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / p.1. 1 DOLNOSLASKIE, WAEBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojew6dztwo, gmina, miejscowosc) o WALBRZYCH 112,15
Identyfikator budynku 026501_1.0013.471_BUD
identyfikator dziatki |p.1. 026501 1.0013.4/2
Nazwa ulicy PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Liczba kondygnacji 1,0
Przeznaczenie budynku 106 - BUDYNKI SZPITALI | INNE BUDYNKI
OPIEKI ZDROWOTNE]
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomos¢)
~ l Nr
v - podstawy
} wpisu
Po}pienie (numer.porzqdkowy/ Lp. 1 4 DOLNO§LASKIE, WALBRZYCH M., 1,4,5,6,
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) o WALBRZYCH 12,15
Identyfikator budynku 026501_1.0013.472_BUD
Identyfikator dziatki lp. 1. |026501 1.0013.472
Nazwa ulicy PRZY UL. ALFREDA SOKOLOWSKIEGO
Liczba kondygnacji 1,0 B
PrzeznaczETie budyhioi 106 - BUDYNKI SZPITALI | INNE BUDYNKI
OPIEKI ZDROWOTNE]
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosc)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

WSt

1 WYCIAG ZWYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH; 14-15
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000636/98/, 1998-01-15, 1998-07-02, NIE

~ |(rodzgj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 WYKAZ ZMIAN W DANYCH EWIDENC)I GRUNTOW | BUDYNKOW, STAROSTA WALBRZYSKI,
WALBRZYCH; DOK. NR 4
(podstawa oznaczenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SW1W/00007888/12/001, 2012-06-29 11:36:22, 2012-07-19-14.15.56.648643, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2012-06-28, STAROSTA WAEBRZYSKI, WAEBRZYCH; DOK. NR 5
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00007888/12/001, 2012-06-29 11:36:22, 2012-07-19-14.15.56.648643, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwilo wpisu, czy z urzedu)

6 WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2012-06-28, STAROSTA WALBRZYSKI, WALBRZYCH; DOK.
NR 6
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00007888/12/001, 2012-06-29 11:36:22, 2012-07-19-14.15.56.648643, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

7 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-09-09, PREZYDENT MIASTA WALBRZYCHA, WALBRZYCH;
DOK. NR7
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00010722/14/001, 2014-09-10 14:32:19, 2014-09-16-11.33.07.977843, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwilo wpisu, czy z urzedu)
8 WYKAZ ZMIAN W DANYCH EWIDENC)I GRUNTOW | BUDYNKOW, 2014-09-09, PREZYDENT

MIASTA WAEBRZYCHA, WAEBRZYCH; DOK. NR 8

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00010722/14/001, 2014-09-10 14:32:19, 2014-09-16-11.33.07.977843, TAK
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

9 WYKAZ ZMIAN, 2014-12-02, PREZYDENT MIASTA WALBRZYCHA, WALBRZYCH; DOK. 9
(podstawa oznaczenia, dota sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00013786/14/001, 2014-12-03 14:36:25, 2014-12-16-12.01.19.959285, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-12-02, PREZYDENT MIASTA WAEBRZYCHA, WAEBRZYCH;
DOK. 10

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00013786/14/001, 2014-12-03 14:36:25, 2014-12-16-12.01.19.959285, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

" WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2014-12-02, PREZYDENT MIASTA WAEBRZYCHA,
WALBRZYCH; DOK. 11

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumenttu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00013786/14/001, 2014-12-03 14:36:25, 2014-12-16-12.01.19.959285, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

12 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2019-10-10, PREZYDENT MIASTA WAEBRZYCHA, WALBRZYCH;

147

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -

numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00021766/19/001, 2019-10-15 11:21:00, 2020-01-17-09.34.29.706046, TAK, 145-

148

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer

karty akt)

13 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2020-09-30, PREZYDENT MIASTA WAEBRZYCHA, WALBRZYCH;
s 154

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa orgonu, siedziba organu; potozenie dokumentu -

numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00009600/20/001, 2020-10-01 12:45:00, 2021-01-21-11.34.20.706606, TAK, 152-

157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer

karty akt)

14 'WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2020-09-30, PREZYDENT MIASTA WALBRZYCHA,

WALBRZYCH; 155-157

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -

numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00009600/20/001, 2020-10-01 12:45:00, 2021-01-21-11.34.20.706606, TAK, 152-

157

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer

karty akt)

15 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2023-07-05, PREZYDENT MIASTA WAEBRZYCHA, WALBRZYCH;

164-165

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -

numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00006204/23/001, 2023-07-07 14:16:00, 2023-07-21-13.40.10.971780, TAK, 162-

165

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer

karty akt)

[ et]
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat i Dziat 11l Dzial IV
DZIAL Il - WLASNOSE
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie 2,3

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. |1 171

udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng
{  wa, siedziba, REGON)

SAMODZIELNY PUBLICZNY ZAKLAD OPIEKI
ZDROWOTNE]J SPECJALISTYCZNY SZPITAL IM.
DRA ALFREDA SOKOLOWSKIEGO,
WALBRZYCH, 89004744600000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
2 UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 1998-12-18; 47-19
(tytut aktu, data sporzqdzenia; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00008682/98/, 1998-12-30, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 ODPIS AKTUALNY Z REJESTRU STOWARZYSZEN, INNYCH ORGANIZAC)I SPOLECZNYCH |

ZAWODOWYCH, FUNDAC)I | PUBLICZNYCH ZAKLADOW OPIEKI ZDROWOTNEJ, KRS NR:
0000046016, 2009-03-19, ODDZIAL CENTRALNE} INFORMAC)I KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO W WAEBRZYCHU; 118-120

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SW1W/00002407/09/001, 2009-03-19 12:22:53, 2009-03-20-11.00.55.590764, NIE, 116-
117

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer

karty akt)

[Powre:]
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Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
" adze wieczystej
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat llI Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
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