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3027

UCHWALA Nr XLIII/290/2002 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 27 czerwca 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (il etap)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt B ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r, Dz.U.
Nr 142 poz. 1891} oraz art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ({tekst
jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami), Rada
Gminy Komorniki uchwala miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Komorniki, zwany dalej planem,

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§1
Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktdrego granice
okresla rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki”, opraco-
wany w skali 1:2.000, stanowigcy jej zalacznik.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zieleni - nalezy przez to rozumieé nieutwardzony teren
© nawierzchni gruntowe] - hiologicznie czynnej, przezna-
czony do pokrycia nasadzeniami w formie drzew, krze-
wow, roslin okrywowych i trawy,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé, ze wyklucza sie lokalizacje budynkdw pomiedzy tg
linig, a linig rozgraniczajacy ulicy, za wyjatkiem kontene-
rowych stacji transformatorowych, kontenerowych cen-
tral telefonicznych i sieci infrastruktury technicznej, ktore
mozna realizowaé w tym obszarze,

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé,
ze frontowa §ciana jednego z realizowanych na dzialce
budynkow lub jej wystajacy element, niezaleznie od kolej-
nosci realizacjl, musza by¢ usytuowane bezposrednio na
tej linii, a pomigdzy ta linia a linig rozgraniczajaca ulicy
mozna lokalizowaé kontenerowe stacje transformatorowe,
kontenerowe stacje telefoniczne, sieci infrastruktury tech-
nicznej.

4) wysokosci oblektow budowlanych - nalezy przez to rozu-
mieé catkowity wysokosé obiektu mierzong od poziomu
terenu do kalenicy wzglednie najwyzszego punktu dachu
przy dachach plaskich.

5) inwestycje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska | inwe-
stycje mogace pogorszyd stan Srodowiska - nalezy przez
to rozumieé inwsstycje wymienione w rozporzgdzeniu
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Lednictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia
rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowi-
ska I zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyt stan srodo-
wiska oraz wymagai, jakim powinny odpowiadaé oceny
oddziatywania na $rodowisko tych inwestycji (Dz.U. Nr 83
poz. 589 z 1998 r.} lub im odpowiadajgce zgodnie

z regulacjami prawnymi aktualnymi w momencie ustala-
nia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL 1l
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

83
Linie rozdraniczajagce terendw wyznaczonych nin. planem
oraz ich symbaole graficzne ckreéla rysunek planu.

84
Whyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami 12-17 M.

55
Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami, oznaczons symbolami 3 MU, 4 MU, 8 MU -
11 MU i 18 MU - 22 MU.

56
Whyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej z dziatalnoscig gospodarcza, oznaczone symbolami 1 MG,
5 MG, 7 MG.

87
Whyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej i ogrodnicze], oznaczona symbolem 2 ROM 6ROM.

88
Wyznacza sie tereny urzadzen elektroensrgetycznych ozna-
czone symbolami 1a EE, 13a EE, 15 a EE, 20 a EE.

§9
Whyznacza sie tereny urzadzen komunikacjl oznaczons symbo-
lem 13 KS.

810
Wyznacza sie tereny komunikacji - drdg i ulic - oznaczone
symbolami:
1} 01 KL, 02 KL, 03 KL i 04 KL - ulice lokalne,
2} 05 KD - 13 KD - ulice dojazdowe.

81N

Zakazane Jest lokallzowanie obiektdw:

1} szczegblnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogacych pogorszyé stan $rodowiska, za wyjgtkiem
obiektéw oznaczonych na rysunku planu,

2} mieszkalnych wielorodzinnych,
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3) jednorodzinnych szeregowych i atralnych z wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolem 4MU, 8MU, 19 MU - 22
MU

4} ferm hodowlanych i ubojni,

B) inwestycji zwiazanych z uzywanymi elementami karoserii
samochodowych,

a ponadto:

6) na terenach zabudowy mieszkaniowsej M innych niz bu-
dynki mieszkalne oraz przynalezne tym budynkom obiekty
gospodarczo - garazowe o maksymalne] powierzchni za-
budowy 60 m2 oraz obiekty malej architektury,

7} na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami MU innych niz
a) obiekty jak w pkt 6,

b} obhiekty zwigzane z uslugami podstawowymi stuzgcymi
zaspokojeniu codziennych potrzeb mieszkahcéw lokal-
nej zabudowy mieszkaniowej z wykluczeniem: stacji
obslugi samochodéw; obiektéw napraw i sprzedazy
sprzetu budowlanego i rolniczego, $rodkdw transportu
lub innego sprzetu, ktdrege naprawy generujg halas;
stacji benzynowych; hurtowni i magazynow o po-
wierzchni uzytkowej wigkszej niz 100 m2,

c) obiekty przeznaczone na cele uslug nie moga zajmo-
waé wigcej niz 50% terenu przeznaczonego na cele
zabudowy

d} garazy na samochody cigzarowe ¢ nosnoéci powyzej
3,5 tony,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ogrodniczej ROM innych niz:

a) jak pkt 6,

b} obiekty cgrodnicze,

9} na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z dziatalno$cig gospodarcza innych niz:

a) jak pkt 6,

b) obiekty zwigzane z nieuciazliwg dzialalnosciag gospo-
darcza z wykluczeniem: stac]i obsiugi samochodow;
obiektéw napraw i sprzedazy sprzetu budowlanego
i rolniczego, $rodkéw transportu lub innego sprzetu,
ktorego naprawy generujg hatlas; stacji benzynowych;

¢} obhiekty przeznaczone na cele dziatalnosci gospodar-
czej nie moga zajmowad wigcej niz 50% terenu prze-
znaczonego ha cele zabudowy

10} na terenach urzadzen elektroenergetycznych EE - innych
niz berposrednio zwiazanych z zasilaniem terenu energig
elektryczna, chyba Ze projekty branzowe sieci wykazg, ze
tereny te sg zbedne, w takiej sytuacji tereny oznaczone
syimbolem EE mogg przejac funkcje terendw oznaczonych
symbolem odpowiednio 1 MG, 13 KS, 15 M, 20 MU,

813
Ustala sig obsluge komunikacyjng terenu z drogi powiatows]
KDP 32845, z ulic lckalnych oznaczonych symbolami KL oraz
z ulic dojazdowych KD.

§14
Dia ulicy 01 KL, w ktére] przebiega magistrala wodociagowa
o Srednicy 1000 mm ustala sie szerokoéé 20 m w liniach
rozgraniczajacych.

§15
Ustala sig dla ulic lokalnych oznaczonych symbolami 02 KL,
03 KL, 04 KL, szerokos¢ 10 m w liniach rozgraniczajgcych oraz
przebiegi zgodne z rysunkiem planu z tym, ze ulica 03 KL ma
odcinkowe przewezenie do szerokosci 5m - odpowiednio do
rysunku planu.

§186
Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odieglosci 6 m od
linii rozgraniczajgcej ulicy.

817
Zakazuje sie wydzielania gruntdéw pod drogi publiczne, jesli
niniejszy rysunek planu nie okresla dla nich linii rozgranicza-
jacych.

§18
Ustala sig mozliwosé prowadzenia drog rowerowych i sieci
infrastruktury technicznej oraz sytuowania kontenerowych
stacji transformatorowych 1 kontanerowych central telefonicz-
nych w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcq drég i ulic
a linig zabudowy, .

ROZDZIAL IV
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

819
Ustala sie wyposazenie terenu objetego planem w sieci
infrastruktury technicznej, a w tym w sie¢ wodociggows,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, teleskomunika-
cyjna 1 elektroensrgetyczng oraz likwidacje koliz]i wystepuja-
cych pomigdzy istniejacymi sieciami infrastruktury technicz-
nej a projektowanym zagospodarowaniem terenu,

520
Na terenach, na ktorych zostata wybudowana kanalizacja

11} na ferenach urzadzen komunikacji (K5} - innych niz parkin-
gi samochodéw osobowych | autobusow.

_ ROZDZIAL 1l
Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi.

§12
Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic za-
kazuje sig sytuowania innych obiektdéw niz sieci techniczne
oraz urzadzenia siuzgce komunikacil.

sanitarna zakazuje sie odprowadzania sciekéw do zbiornikow
na scleki.

821
Utwardzanie drég moze nastapit po uregulowaniu sposobu
odprowadzania waod deszczowych.

§22
Rozprowadzenie gazu na terenie objetym planem nastapi
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci sredniego ciSnienia.
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§23
1. Zasilanie elektroenergetyczne terenu nastapi z siecl $red-
niego napigcia poprzez cztery stacje transformatorowe
typu miejskiego 15/0,4 kV.
2. Linie napowigtrzne LSN - 15 KV kolidujace z zagospoda-
rowaniem terenu nalezy zlikwidowac poprzez ich demon-
taz i przelozenie lub skablowanie.

§24
Po obu stronach trasy projekiowanej linii wysokiego napiecia
400 KV wyznacza sie pas terenu o szerckoéci tgcznej 56 m, to
jest 28 m liczac od osi linii na kazdg strone, bez prawa
zabudowy.

525
Zaopatrzenie w wode nastapi poprzez rozbudowe istniejace-
go wodociggu grupowego.

§26
Woazdluz magistrali wodociggowe] ,zachodnisj” o $rednicy
1000 mm, przebiegajacej w liniach rozgraniczajgcych dregi
lokalnej 01 KL, wyznacza sie pas terenu o szerokoéci 17 m, to
jest po 8,6 m od osi magistrali na kazdg strone, bez prawa
zabudowy., '

§27

1. Scieki sanitarne] odprowadzone zostang systemem kana-
lizacji grawitacyjna-pompowej do oczyszczalni Sciekow
w Leczycy.

2. Scieki tloczyé bedzie przepompownia $ciekéw, zlokalizo-
wana przy drodze powiatowej KDP 32 645 w poblizu
skrzyzowania z torem kolejowym.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w punkcie 2 zlokalizowany
zostanie rowniez osadnik sciekéw deszczowych, odprowa-
dzonych z drog i ulic.

ROZDZIAL V
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzgdzania terenu.

528
W obszarze dziatek budowlanych nalezy przeznaczyé na cele
zieleni:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej M -
60% powlerzchni dzlatki,
2) na pozostatych terenach z wyjatkiem drég 1 ulic oraz
urzgdzen elekiroenergetycznych - 50% powierzchni dziatki.

§29
Zabudowie budynkami podlegaé moze:
1} naierenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M -
25% powierzchni dziatki,
2} na pozostaltych terenach z wyjatkiem drdg i ulic oraz
urzgdzen elektroenergetycznych:
- w zabudowie blizniaczej i wolnostojacej - 30% po-
wierzchni dziatki,
- w zabudowie szeregowas] - 45% powierzchni dziatki.

§30
Zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych innych
niz z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi, o kacie

nachylenia potaci dachowych 30 do 45° zbiegajacymi sie
w kalenicy, z pokryciem ceramicznym lub dachdwlkopodob-
nym o zblizonej estetyce.

831

Zakazuje sig sytuowania budynkéw wyzszych niz:

1) budynkdéw pomocniczych garazowo-gospedarczych przy-
naleznych budynkom mieszkalnym - 6 m,

2} budynkéw mieszkalnych - 12 m,

3} budynké4w ustugowych 1 dzialalnosci gospodarczej oraz
ogrodniczych - 12 m przy dachu stromym i 6 m przy
pozostatych dachach.

§32
Poza drogami publicznymi i terenami ogrodnictw wyklucza
sig stosowanie nawierzchni asfaltowych, monolitycznych
betonowych i innych nie przepuszezajgeych wody deszczo-
wej.

ROZDZIAL VI
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki.

§33

Zakazuje sie wydzielania nowych dziatek mniejszych niz:
1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnsj:

- oznaczonej symbolem 12 M - 600 m2,

- oznaczongj symbolem 17 M - 1000 m2,

- oznaczonej symbolem od 14M do 16 M - 1500 m2,
2) na pozostalych terenach:

- w zabudowie blizniaczej i wolnostojgcej - 600 m2,

- w zabudowie szeregowej - 250 m2.

§34
Na rysunku planu oznaczono projektowany przez Panstwowe
Sieci Elektroenergetyczne przebieg napowistrznej linii ener-
getycznej 400KV wraz ze strefa szkodliwego oddziatywania
wyhoszacg 56 m {po 28 m na strong od osi linii).

ROZDZIAL VI
Stawka stuzgca naliczaniu opfat na rzecz Gminy

§36

Na podstawie art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1894 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 poz.
139 ze zmianami} ustala sie stawke procentows, stuzacy
naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosei,
w wysokosei 20% w przypadku przekazania nieodptatnie,
przez wiascicieli nieruchomosci na rzecz Gminy, drog wyzna-
czonych w planie | 30% w pozostalych przypadkach.

ROZDZIAL VI
Przepisy koficowe

§36
Traci moc uchwala Nr Xll{/46/85 Gminnej Rady Narodows]j
Komorniki z dnia 23 grudnia 1985 r., Nr XIX/67/86 z dnia 16
grudnia 1986 r. (Dz. Urz. Wo|. Pozn. Nr 1 z 1987 r. poz. 11 19}
i Nr XXV/31/92 Rady Gminy Komorniki z dnia 29 wrzeshia
1992 r. {Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 15 poz. 133} w sprawie
uchwalenia miejscowego planu cgdlnaego zagospodarowania
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przestrzennego gminy Komorniki w czeéel dotyczacej obszaru
objetego niniejszym planem.

§37
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Komor-
niki.

§38
Uchwala wehodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia cglosze-
nia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiago.

Przewodniczgey
Rady Gminy
{~) mgr Kazimierz Sowa

3028

UCHWALA Nr LIX/472/02 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 27 czerwca 2002 r.

w sprawie , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej dla czesci dziallki o nr

ewid. 264/4, polozonej we wsi Nowinki”

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt b ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. 2 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220} oraz art. 10 ust, 3 i art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym {j.t. Dz.l). 21989 r. Nr 15, poz. 139z pézn. zm.) Rada
Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terenu zabudowy mieszkaniowej dla czesci dziatki o nr
ewid. 264/4, poloZzonej we wsi Nowinki”.

§2
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1, sa ustalenia bgdace trescig niniejszej
uchwaly.

§3
Integralng czgécig planu jest rysunek, stanowiacy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
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llekroé w dalszych przepisach niniejsze] uchwaty jest mowa o:

1} planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu,
o ktorych mowa w §2 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2} uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwalg Rady
Miejskiej w Mosinie, o ile z tredci przepisu nle wynika
inaczej;

3} przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to
rozumicé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku - naleizy przez to rozumieé rysunek planu na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgeznik do ninigjszej
uchwaly;

5} przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi

6) funkcji terenu - syncnim przeznaczenia podstawowego;

7} przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupet-
niajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia, wyznaczonym na rysunku planu
linfami rozgraniczajgcymi;

9} Ilinii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, Jakq tworzg
tica frontowych scian budynkéw;

10} wskaZniku intensywnosel zabudowy - nalezy przez to
rozumieé stosunek powierzchni zainwestowanej pod obiek-
tami kubaturowymi do powierzchni terenu, wyrazony
w pracentach;

11) dziatalnoéci gospodarcze] - nalezy przez to rozumieé dzia-
lalnoéé ustugows i handlowa, olkreslong w przepisach
szezegdblnych i odrgbnych;

12} ucigzliwosel dla srodowiska - nalezy przez to rozumied
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo dokuecz-
liwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszeza hatas, wi-
bracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami.

§5

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane

miedzy innymi w nastepujgcych przepisach szczegdinych

i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (j.t.
Dz,U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (j.t. Dz.U.
z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z pdin. zm.);

3} rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Bu-
downictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie {Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140});



