
Załącznik nr 2 

do Informacji o zamiarze przeprowadzenia wstępnych konsultacji rynkowych

MEMORANDUM INFORMACYJNE
na potrzeby wstępnych konsultacji rynkowych 

w związku z planowanym przedsięwzięciem polegającym na „Budowie Parkingu wielokondygnacyjnego w modelu PPP”
Bydgoszcz, kwiecień 2025 r.
Definicje przyjęte w Memorandum Informacyjnym:
· Instytucja Finansowa - podmiot zapewniający Partnerowi Prywatnemu finansowanie niezbędnego do realizacji etapu inwestycyjnego;
· Memorandum Informacyjne - przedmiotowy dokument zawierający informacje odnośnie Projektu;
· Partner Prywatny - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebędąca osobą prawną, której odrębna ustawa przyznaje zdolność prawną, wykonująca we własnym imieniu działalność gospodarczą, z którym zostanie zawarta umowa o PPP;
· Podmiot Publiczny/Miasto - Miasto Bydgoszcz;
· PPP - partnerstwo publiczno-prywatne w rozumieniu Ustawy o PPP;
· Prawo Budowlane - ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z późn. zm.);
· Projekt/Przedsięwzięcie/Inwestycja – przedsięwzięcie polegające na „Budowie Parkingu wielokondygnacyjnego w modelu PPP” obejmujące budowę, utrzymanie i zarządzanie parkingiem wielopoziomowym;
· Uczestnik - podmiot, który wypełnił odpowiednią ankietę, stanowiącą załącznik do Memorandum Informacyjnego;
· Ustawa o PPP - ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1637);
· Ustawa PZP - ustawa z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320).
Skróty przyjęte w Memorandum Informacyjnym:
· PW - Parking Wielokondygnacyjny;
· SPP - Strefa Płatnego Parkowania;
Wstęp

W związku z planowaną realizacją przedsięwzięcia polegającego na budowie Parkingu wielokondygnacyjnego w modelu PPP, Miasto Bydgoszcz zaprasza do udziału we wstępnych konsultacjach rynkowych, których celem jest uzyskanie opinii i informacji od potencjalnych Partnerów Prywatnych oraz Instytucji Finansowych odnośnie najbardziej efektywnych rozwiązań w zakresie finansowania i realizacji planowanego Przedsięwzięcia. W celu przybliżenia wstępnych założeń Przedsięwzięcia przekazujemy niniejsze Memorandum Informacyjne.

Jednocześnie należy zaznaczyć, że udział w niniejszych konsultacjach nie przyznaje Uczestnikom prawa pierwszeństwa w trakcie postępowania na wyłonienie Partnera Prywatnego, ani jakichkolwiek innych przywilejów. Informujemy, że uzyskane od Państwa informacje nie będą traktowane jako ostateczne stanowisko Państwa przedsiębiorstwa, ale jako wstępna ocena i informacje handlowe, które zostaną wykorzystane wyłącznie w celu przygotowania Przedsięwzięcia.
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1. Zakres i lokalizacja Przedsięwzięcia
Przedsięwzięcie zlokalizowane jest w województwie kujawsko-pomorskim, w mieście Bydgoszcz, posiadającym status powiatu grodzkiego. Obszar inwestycji znajduje się na terenie osiedla Bielawy w Bydgoszczy. Zakres przedsięwzięcia obejmuje zaprojektowanie, budowę i eksploatację parkingu wielopoziomowego w wybranej lokalizacji Miasta Bydgoszczy – al. Powstańców Wielkopolskich – Stadion Polonia.
Parking Wielopoziomowy będzie zlokalizowany w dzielnicy Bielawy, w kwartale ograniczonym ulicami: od północy Powstańców Wielkopolskich, od zachodu Sportową, od południa Skłodowskiej-Curie, od wschodu Jurasza.
Rysunek 1: Lokalizacja projektowanego parkingu wielopoziomowego – zdjęcie satelitarne
[image: image1.emf]
Źródło: Opracowanie własne na podstawie geoportal.gov.pl
W bezpośrednim sąsiedztwie terenu inwestycyjnego znajdują się:

· od północy – ciąg pieszo-rowerowy zlokalizowany w pasie drogowy alei Powstańców Wielkopolskich;
· od południa – Stadion Miejski im. Marszałka Józefa Piłsudzkiego;
· od wschodu – tereny zieleni z placem zabaw;
· od zachodu – ul. Sportowa.
W obecnie istniejącym układzie drogowym wjazd na obszar możliwy jest z drogi publicznej al. Powstańców Wielkopolskich. W zależności od wariantu rozważa się także możliwy wjazd od ul. Sportowej.
W ramach przedmiotowego Projektu, przewidziany zakres prac inwestycyjnych obejmuje:

· wykonanie wielobranżowego projektu parkingu wraz z decyzją środowiskową;
· przygotowanie placu budowy;
· wycinkę zieleni;
· przebudowę kablowych sieci podziemnych;
· zabezpieczenie sieci ciepłowniczej;
· budowę parkingu kubaturowego wraz z sieciami i systemami towarzyszącymi;
· przebudowę zjazdu z al. Powstańców Wielkopolskich.
W związku z powierzchnią użytkową planowanej inwestycji przekraczającą 0,5 ha konieczne będzie pozyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach wraz z klauzulą ostateczności uzyskanie w imieniu Inwestora Decyzji o Środowiskowych Uwarunkowaniach.
Zakłada się, że Przedsięwzięcie zrealizowane zostanie na podstawie przepisów Ustawy o PPP.
Przewiduje się, iż pojemność tego parkingu wyniesie między 590 i 680 miejsc postojowych, w parkingu o maksymalnej liczbie kondygnacji naziemnych – 5 (bez kondygnacji podziemnej). W zależności od ostatecznie przyjętego wariantu parking będzie wybudowany w technologii obiektu zamkniętego lub otwartego. Zakłada się również, iż w przypadku parkingu zamkniętego dostępne będą także miejsca do parkowania na zewnątrz.

W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych zaproponowano 2 warianty wykonania obiektu.
Wariant 1 zakłada budowę parkingu jako konstrukcji zamkniętej, tj. Z wypełnionymi ścianami pełnymi. Zastosowanie takiego typu konstrukcji pozwala na zbliżenie się do działki, na której posadowiony jest stadion. Dodatkowo przewiduje się budowę miejsc postojowych na poziomie terenu, co pozwoli zapewnić miejsca postojowe dla samochodów z LPG. Obsługa komunikacyjna obiektu będzie się odbywać od al. Powstańców Wielkopolskich oraz 
ul. Sportowej. W planowanym obiekcie na każdą kondygnację przypadać będą 132 miejsca postojowe, planowane są 4 kondygnacje nadziemne oraz plac parkingowy w poziomie terenu mogący pomieścić 63 pojazdy. Zamierzenie parkingowe przy zadanych założeniach powinno pomieścić około 591 pojazdów.

Rysunek 2: Koncepcja zagospodarowania terenu – rzut kondygnacji w Wariancie 1 – parking zamknięty

[image: image2.png]



Źródło: Opracowanie własne na podstawie geoportal.gov.pl
Wariant 2 zakłada budowę parkingu jako konstrukcji otwartej. Przy zastosowaniu tego typu konstrukcji konieczne będzie odsunięcie się na co najmniej 16,0 m od granicy działki, na której posadowiony jest stadion. Jednak takie posadowienie obiektu będzie wymagało przebudowy znacznego odcinka istniejącej magistrali cieplnej oraz planowanego na tym obszarze zbiornika podziemnego co znacząco może wpłynąć na koszty budowy parkingu. Obsługa komunikacyjna obiektu będzie się odbywać zarówno poprzez zjazd z al. Powstańców Wielkopolskich jak i zjazd z ul. Sportowej. W planowanym obiekcie na każdą kondygnację przypadać będzie 113 miejsc postojowych, planowana jest budowa 5 kondygnacji nadziemnych, a także możliwość parkowania na dachu obiektu. Obiekt przy zadanych założeniach powinien pomieścić około 678 pojazdów.
Rysunek 3: Koncepcja zagospodarowania terenu – rzut kondygnacji w Wariancie 2 – parking otwarty

[image: image3.png]



Źródło: Opracowanie własne na podstawie geoportal.gov.pl
Tabela 1: Charakterystyka rozwiązań wariantowych - podsumowanie

	Parametr
	Wariant 1 - parking zamknięty
	Wariant 2  - parking otwarty

	Ilość miejsc na kondygnację
	132
	113

	Ilość kondygnacji nadziemnych
	4
	5

	Ilość kondygnacji podziemnych
	0
	0

	Możliwość parkowania na dachu
	-
	tak

	Dodatkowy plac parkingowy
	Tak – 63 miejsca
	-

	Ilość miejsc ogółem
	591
	678

	Wysokość zabudowy
	12 m
	15 m

	Powierzchnia zabudowy
	4810 m2
	4016 m2

	Powierzchnia terenu inwestycji
	9658 m2
	9658 m2

	Intensywność zabudowy
	1,46
	2,08

	Powierzchnia zabudowy
	50%
	42%


Źródło: Opracowanie własne
W przypadku Wariantu 2 warto rozważyć  realizację „podwariantu”, w ramach którego część dachu zostałaby przeznaczona pod realizację instalacji fotowoltaicznej, która w przyszłości pozwoliłaby na obniżenie kosztów eksploatacyjnych obiektów.

2. Uwarunkowania i założenia realizacji Projektu 
2.1. Obszar oddziaływania

Wyznaczono Obszar Oddziaływania ograniczony następującymi ulicami:

· Chodkiewicza – od numeru 28B do Lelewela,

· Lelewela – od Chodkiewicza do Al. Powstańców Wielkopolskich,

· Jurasza – od Al. Powstańców Wielkopolskich  do Skłodowskiej - Curie,

· Skłodowskiej - Curie – od Jurasza do Sportowej,

· Moniuszki – od Sportowej do Ogińskiego,

· Ogińskiego – od Moniuszki do Szymanowskiego,

· Szymanowskiego – od Ogińskiego do Al. Ossolińskich,

· Al. Ossolińskich – od Szymanowskiego  do Pl. Weyssenhoffa,

· Al. Powstańców Wielkopolskich – od Pl. Weyssenhoffa do południowo – wschodniej granicy Ogrodu Botanicznego,

· południowo – wschodnia granica Ogrodu Botanicznego – od Al. Powstańców Wielkopolskich do Chodkiewicza nr 18B.
Rysunek 4: Wyznaczony obszar oddziaływania Projektu
[image: image4.jpg]ChodkiewicZang.
Paderewskiedo,

Chodkie
kiewicza

Lele
Sewela

Uniwersytet
Kazimierza

s 051 J
gunmrsytcl
o

ehsionorry o

T s

.
Alei Powstanciw Wieoposki

Zespol.
Noukowy
Instytitow
Rolniczych

Szpital
Uniwersytecki

Zes
S7kol Buds
im. J

‘Gogaring




Źródło: Opracowanie własne z wykorzystaniem OpenStreetMap
2.2. Uwarunkowania techniczne Przedsięwzięcia

W sąsiedztwie przedmiotowej nieruchomości zlokalizowane są następujące urządzenia towarzyszące:

· sieć wodociągowa,

· kanalizacja sanitarna,

· kanalizacja deszczowa,

· sieć ciepłownicza,

· sieć gazowa,

· sieć elektroenergetyczna wraz z oświetleniem zewnętrznym i drogowym,
· sieć teletechniczna.

Dodatkowo na analizowanym terenie planowany jest do wybudowania zbiornik kanalizacji deszczowej, który podobnie jak istniejąca sieć ciepłownicza w swoim aktualnym kształcie uniemożliwi posadowienie na nich budowli parkingu. Ewentualne wejście obrysu planowanej inwestycji kubaturowej na obszar wspominanych obiektów infrastruktury będzie wiązało się z koniecznością ich przebudowy.

Miasto Bydgoszcz dysponuje następującymi dokumentami regulującymi kwestie techniczne w zakresie planowanego obiektu:

1. Uchwała nr XLIV/927/21 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 września 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania „Polonia” w Bydgoszczy, określający m.in.:

a. przeznaczenie: teren zabudowy usługowej z zakresu sportu i rekreacji wraz z dopuszczeniem realizacji funkcji uzupełniających;
b. współczynnik wykorzystania powierzchni terenu dla funkcji uzupełniających: nie więcej niż 40%;
c. intensywność zabudowy: 0,2 – 2,5;
d. wysokość zabudowy: 10,0 – 15,0 m;
e. maksymalną powierzchnię zabudowy w stosunku do działki lub terenu: 50%;
f. minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
2. Projekt stałej organizacji ruchu oraz parkowania w Strefie Płatnego Parkowania w Bydgoszczy.
2.3. Konkurencyjne powierzchnie parkingowe

Podczas prac terenowych zinwentaryzowano 8 obiektów konkurencyjnych typu off-street, których lokalizacje zostały przedstawione w na rysunku poniżej. Są to ogólnodostępne parkingi położone poza pasem drogowym. Należą do nich zarówno obiekty czysto komercyjne, jak i położone przy różnych instytucjach lub punktach handlowych, a znajdujące się zarówno w Obszarze Oddziaływania Projektu jak i w jego bezpośrednim sąsiedztwie.
Rysunek 5: Konkurencyjne powierzchnie parkingowe
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Źródło: Opracowanie własne z wykorzystaniem OpenStreetMap
W chwili obecnej pomiędzy Aleją Powstańców Wielkopolskich, a północną częścią terenu stadionu, czyli w miejscu planowanego Parkingu, znajduje się łącznie ok. 260 miejsc parkingowych. Ten powierzchniowy parking w dużej części przeznaczony jest wyłącznie dla funkcjonariuszy Policji, pracowników Wojewódzkiego Szpitala Dziecięcego w Bydgoszczy i osób, którym prawa do wjazdu udzielił Administrator, tj. Zarząd Wojewódzki Niezależnego Samorządnego Związku Zawodowego Policjantów województwa kujawsko – pomorskiego oraz Wojewódzki Szpital Dziecięcy im. J. Brudzińskiego. W wyniku realizacji inwestycji, miejsca te zostaną włączone do nowego obiektu kubaturowego zasilając jednocześnie przedsięwzięcie od strony popytowej. Nie stanowią więc one typowej konkurencji dla planowanego obiektu.

Z rozmów z pracownikami Komisariatu Bydgoszcz Śródmieście wynika, iż teren Parkingu nr 1-70 miejsc w najbliższym czasie może zostać przeznaczony na inne cele, co oznacza kolejną grupę potencjalnych użytkowników nowego obiektu i wyłączenie tego parkingu z listy konkurencyjnych dla planowanego obiektu.
Przyjmuje się natomiast, iż użytkownicy parkingów o numerach 2 i 6 na powyższej mapie o łącznej liczbie miejsc ok. 175, zlokalizowanych w Obszarze Odziaływania, stanowią obiekty konkurencyjne dla nowego obiektu. Można jednak przyjąć, iż część użytkowników tych parkingów będzie również korzystać z miejsc w nowym parkingu kubaturowym. Parking numer 8 natomiast, który obsługuje głównie klientów sklepu „Biedronka”, stanowi potencjalną konkurencję jedynie w przypadku imprez masowych organizowanych na Stadionie.
Tabela 2: Zinwentaryzowane miejsca postojowe na parkingach konkurencyjnych w Obszarze Odziaływania
[image: image6.emf]Numer Ulica Szczegóły lokalizacji Dodatkowe informacje

Szacowana 

L. miejsc

P

Aleja Powstańców 

Wielkopolskich

W Obszarze Oddziaływania, 

pomiędzy Aleją Powstańców 

Wielkopolskich, a północną częścią 

terenu stadionu, w miejscu 

planowanego Parkingu, 

Parking powierzchniowy na 110 miejsc postojowych, do 

którego wjazd znajduje się vis-à-vis Komendy Wojewódzkiej 

Policji, przeznaczony wyłącznie dla funkcjonariuszy Policji, 

pracowników Wojewódzkiego Szpitala Dziecięcego w 

Bydgoszczy i osób, którym prawa do wjazdu udzielił 

Administrator, tj. Zarząd Wojewódzki Niezależnego 

Samorządnego Związku Zawodowego Policjantów 

województwa kujawsko – pomorskiego oraz Wojewódzki 

Szpital Dziecięcy im. J. Brudzińskiego. 

Druga część tego parkingu powierzchniowego, o pojemności 

150 pojazdów, znajduje się pomiędzy istniejącym placem 

zabaw, a terenem kompleksu Stadionu.

260

Parking 1

ul. Księcia Józefa 

Poniatowskiego

W Obszarze Oddziaływania, pomiędzy 

budynkiem Wydziału Nauk o Polityce i 

Administracji UKW, a terenem Komendy 

Wojewódzkiej Policji

Pn-Pt pracownicy Komendy Policji



Soboty i niedziele - ogólnodostępny 

70

Parking 2 ul. Jastrzębia

W Obszarze Oddziaływania, na terenie 

Wojewódzkiego Szpitala Dziecięcego 

im. J. Brudzińskiego

Płatny

Trwa rozbudowa, co zwiększy liczbę miejsc do 170

120

Parking 6 ul. Marii Skłodowskiej – Curie

W Obszarze Oddziaływania, 

zlokalizowany przy południowym 

wejściu na teren kompleksu Stadionu

Ogólnodostępny, płatny 

55

Parking 8 ul. Sportowa

W Obszarze Oddziaływania, przy sklepie 

Biedronka, położony w bezpośredniej 

bliskości głównego wejścia na Stadion, 

na końcu ul. Sportowej

Dla klientów, płatny 

25

Podsumowanie 530

Źródło: Opracowanie własne
Parkingi znajdujące się poza Obszarem Odziaływania oraz na jego granicy nie stanowią bezpośredniej konkurencji dla codziennego funkcjonowania Parkingu. Mają one jednak potencjał dla uczestników imprez masowych, dla których bariera odległości od Stadionu jest znacznie mniejsza. Większego znaczenie natomiast nabiera potencjalny koszt parkowania na dłuższy okres czasu. Szczególnie Parkingi nr 7 i 5, przy CH Focus i CH Leclerc stanowią taką konkurencję.
Tabela 3: Zinwentaryzowane miejsca postojowe na parkingach konkurencyjnych poza Obszarem Odziaływania
[image: image7.emf]Numer Ulica Szczegóły lokalizacji Dodatkowe informacje

Szacowana 

L. miejsc

Parking 4 ul. Jurasza

na bardzo rozległym terenie Szpitala 

Uniwersyteckiego nr 1 im. Dr. 

Antoniego Jurasza, przylegającym 

bezpośrednio do granicy Obszaru 

Oddziaływania

Płatny

Miejsca parkingowe rozsiane po całym terenie Szpitala

600

Parking 5 CH E.Leclerc

parking przylegający do Obszaru 

Oddziaływania, zlokalizowany przy 

Centrum Handlowym E.Leclerc

Ogólnodostępny, płatny 

150

Parking 3

ul. Profesora Bogdana 

Romańskiego

Poza Obszarem Oddziaływania, na 

tyłach Domu Studenta nr 3, położonego 

przy Al. Powstańców Wielkopolskich 46.

Płatny

Komercyjny parking prywatny oraz parking abonamentowy na 

działce należącej do Collegium Medicum UMK.

Z abonamentów korzystają głównie studenci oraz pracownicy 

Szpitala Uniwersyteckiego.

200

Parking 7 CH Focus

Poza Obszarem Oddziaływania, 

zlokalizowany w CH Focus.

Ogólnodostępny, płatny 

800

Podsumowanie 1750

Źródło: Opracowanie własne
Stawki opłat za parkowanie na parkingach konkurencyjnych kształtują się w bardzo zróżnicowany sposób. W niektórych tylko przypadkach parkowanie bezpłatne obejmuje 30 lub 60 minut. Opłata za godzinę parkowania wynosi od 4 zł do 7 zł w zależności od lokalizacji. Koszty abonamentów są także zróżnicowane i wynoszą od 150 zł do 225 zł za miesiąc. Nietypowy jest Parking nr 4, gdzie abonament roczny w wysokości 320 zł jest dostępny tylko dla pracowników Szpitala.
2.4. Strefa Płatnego Parkowania
Kompleks Stadionu oraz Obszar Oddziaływania znajdują się w obrębie rozszerzanej Podstrefy B Strefy Płatnego Parkowania w Bydgoszczy. Uruchomienie tej części Podstrefy B nastąpiło w dniu 3 marca 2025 r. Aktualnie Podstrefa B obejmuje wszystkie ulice znajdujące się w Obszarze Oddziaływania, w tym przede wszystkim miejsca parkingowe zlokalizowane przy ul. Jurasza, przylegające do terenu Szpitala Uniwersyteckiego.
Rysunek 6: Granica Strefy Płatnego Parkowania – Podstrefa B
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Źródło - Zarząd Dróg Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy

Stawki opłat za parkowanie krótkoterminowe w SPP w Podstrefie B kształtują się następująco:

· do 30 min.




1,30 zł
· za pierwszą godzinę



2,60 zł
· za drugą godzinę



3,10 zł
· za trzecią godzinę



3,70 zł
· za czwartą i każdą następną godzinę

2,60 zł

Koszt abonamentów kształtuje się w zależności od czasu obowiązywania od 20 zł za abonament miesięczny do 240 zł za abonament roczny.

Tabela 4: Zinwentaryzowane miejsca postojowe w SPP w ramach wyznaczonego Obszaru Oddziaływania
[image: image9.emf]ulica od  do

miejsca 

postojowe

A B C D

Sportowa Skwer Norkowskiego Rondo Wielkopolskie 13

Skłodowskiej -Curie Jurasza Sportowa 28

Sportowa Moniuszki Skwer Norkowskiego 51

Moniuszki Sportowa Chopina 8

Chopina Moniuszki Skwer Norkowskiego 21

Skwer Norkowskiego 8

Poniatowskiego

Powstańców 

Wielkopolskich

Chodkiewicza 74

Chodkiewicza Poniatowskiego Jastrzębia 10

Jastrzębia Chodkiewicza

Powstańców 

Wielkopolskich

20

Powstańców 

Wielkopolskich

Sportowa Jurasza 22

Szymanowskiego Ogińskiego Berwińskiego 6

Berwińskiego Szymanowskiego Ossolińskich 51

Ossolińskich Berwińskiego Pl. Weyssenhoffa 31

Lelewela Chodkiewicza

Powstańców 

Wielkopolskich

33

Plater Chodkiewicza

Powstańców 

Wielkopolskich

22

Jurasza

Powstańców 

Wielkopolskich

Skłodowskiej -Curie 96

suma: 494


Źródło: Opracowanie własne
2.5. Generatory ruchu

Przeprowadzone badania terenowe w wyznaczonym Obszarze Oddziaływania wskazują na duże zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla klientów abonamentowych.

Spowodowane jest to z jednej strony zabudową mieszkaniową wielorodzinną, z niewystarczającą liczbą własnych miejsc do parkowania pojazdów, z drugiej strony natomiast obecnością na tym obszarze instytucji zatrudniających relatywnie dużą liczbę pracowników, a mianowicie:

· budynki Uniwersytetu Kazimierza Wielkiego,

· Zespół Naukowy Instytutów Rolniczych,

· Wojewódzki Inspektorat Weterynarii,

· Komenda Wojewódzka Policji,

· Komisariat Policji Bydgoszcz – Śródmieście,

· Komenda Miejska Policji,

· Agencja Bezpieczeństwa Wewnętrznego,

· Wojewódzki Szpital Dziecięcy,

· Szpital Uniwersytecki Nr 1.

Niezmiernie ważnym generatorem popytu jest Stadion Żużlowy Polonii Bydgoszcz wraz obiektami towarzyszącymi. Jednakże, ze względu na swój specyficzny charakter i przeznaczenie, należy spodziewać się wysokiego zapotrzebowania na miejsca postojowe tylko w czasie imprez odbywających się w Obiekcie. Dotyczy to przede wszystkim rozgrywanych ligowych meczów żużlowych. Rocznie na Stadionie odbywa się ok. 16-20 imprez masowych, głównie żużlowych (ok. 10). Obłożenie imprez rośnie z roku na rok i obecnie wynosi 7 tys. osób na wydarzenie. Docelowe obłożenie to 10 tys., co jest związane z oczekiwanym awansem drużyny żużlowej. Awans ten otwiera także możliwość organizowania imprez międzynarodowych. W minionym roku (2024) już taka jedna impreza się odbyła (Speedway Euro Championship).
2.6. Szacowane obłożenie Parkingu
Z przeprowadzonych badań i obserwacji na Obszarze Oddziaływania oraz analizy zapotrzebowania na miejsca postojowe wynika, iż projektowany Parking, poza czasem organizacji imprez masowych na Stadionie, będzie wykorzystywany głównie przez użytkowników abonamentowych. Należą do nich zarówno pracownicy okolicznych instytucji, jak i mieszkańcy osiedli. Ocenia się, iż parkowanie krótkoterminowe będzie miało marginalne znaczenie.

Przewidywane obłożenie parkingu w modelu rotacyjnym wyniesie średnio 0,3 w przeliczeniu miejsce postojowe/24h. Szacowana liczba biletów w ramach parkowania dziennego wyniesie średnio ok. 23. 
Parking będzie działał główne w systemie abonamentowym. Szacuje się, iż  liczba abonamentów miesięcznych wyniesie średnio 483 sztuki oraz 187 abonamentów wykupionych przez okolicznych mieszkańców.
Powyższe założenia uwzględniają popyt na miejsca parkingowe w związku z cyklicznymi imprezami masowymi organizowanymi na Stadionie oraz możliwości parkowania na parkingach konkurencyjnych.
Ceny za parkowanie godzinowe szacuje się na 4zł, koszty abonamentów na 120‑150 zł/m-c, natomiast bilet dzienny – 24 zł.
3. Wstępny zakres obowiązków Stron

Przedsięwzięcie zrealizowane zostanie na podstawie przepisów Ustawy o PPP, zakładającej wspólną realizację Projektu opartą na podziale zadań i ryzyk między Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym.
Zgodnie z powyższym należy przyjąć, że w planowanym Projekcie ogólny podział zadań będzie przedstawiał w sposób określony poniżej:
Zadania Partnera

1. Zapewnienie finansowania - Partner będzie odpowiedzialny za zorganizowanie i zapewnienie finansowania niezbędnego do realizacji Projektu;
2. Projektowanie i wykonanie robót budowlanych - Partner będzie odpowiedzialny za projektowanie i przeprowadzenie całości robót budowlanych związanych budową Parkingu Wielopoziomowego, zgodnie z ustawą Prawo Budowlane (budowa i przebudowa) w oparciu o Program Funkcjonalno – Użytkowy;
3. Utrzymanie i zarządzanie Przedmiotem Partnerstwa - Partner będzie odpowiedzialny za utrzymanie i zarządzanie parkingiem.
Zadania Miasta

1. Określenie wstępnego zakresu i oszacowanie wartości Projektu - Podmiot Publiczny przygotowując się do wdrożenia Projektu sporządzi ocenę efektywności Projektu oraz przeprowadzi test rynku;
2. Przeprowadzenie procedury wyboru Partnera - Podmiot Publiczny przeprowadzi procedurę wyboru Partnera na zasadach określonych w Ustawie PZP z uwzględnieniem przepisów Ustawy o PPP;
3. Monitorowanie rezultatów Projektu - Podmiot Publiczny będzie odbierać poszczególne zakresy robót budowlanych;
4. Ustanowienie na rzecz Partnera Prywatnego prawa do pobierania pożytków z Przedmiotu Partnerstwa – w ramach zawartej umowy Podmiot Publiczny udzieli Partnerowi Prywatnemu prawa do pobierania pożytków z przedmiotu partnerstwa;
5. Realizowanie uprawnień kontrolnych - Podmiot Publiczny będzie mieć prawo do monitorowania realizacji Projektu oraz do kontroli stanu składnika majątkowego wykorzystywanego przez Partnera do realizacji Przedsięwzięcia.
Za pobieranie opłat od użytkowników będzie odpowiadał Partner Prywatny lub Podmiot Publiczny w zależności od ostatecznego modelu biznesowo-organizacyjnego realizacji Projektu. 
Ostateczny zakres obowiązków Stron zostanie określony na podstawie ustaleń poczynionych w toku postępowania na wybór Partnera oraz na podstawie analizy przez Miasto rozwiązań proponowanych przez Partnerów w zakresie realizacji Przedsięwzięcia. Podmiot Publiczny oczekuje, że w trakcie postępowania Partnerzy - w oparciu o swą wiedzę i doświadczenie - zaproponują optymalne rozwiązania służące realizacji Projektu, z których Podmiot Publiczny wybierze te, które w najlepszy sposób umożliwią realizację zakładanych celów.
4. Szacowane koszty realizacji Projektu
Całkowite nakłady inwestycyjne związane z realizacją Przedsięwzięcia szacowane są na poziomie ok. 53-55mln złotych netto, w zależności od konstrukcji parkingu otwartej lub zamkniętej. Zostały one przyjęte na podstawie wstępnych szacunków.
Harmonogram realizacji Inwestycji zakłada przeprowadzenie robót budowlanych w latach 2028-2029, zgodnie z poniższą tabelą:
Tabela 5:Wstępny harmonogram realizacji Inwestycji

	Lp
	
	2025
	2026
	2027
	2028
	2029

	I
	Etap przygotowawczy
	1
	1
	
	0
	

	II
	Etap realizacji
	0
	0
	1
	1
	

	1
	Prace przygotowawcze do budowy PW
	0
	0
	1
	0
	

	1.1.
	Projektowanie PW
	0
	0
	1
	0
	

	1.2.
	Prace przygotowawcze, geodezyjne
	0
	0
	
	1
	

	2
	Prace budowlane
	0
	0
	0
	1
	

	2.1.
	Budowa PW
	0
	0
	0
	1
	

	2.2.
	Sieci zewnętrzne i zagospodarowanie terenu wokół PW
	0
	0
	0
	
	


Źródło: opracowanie własne 

Powyższy harmonogram ma charakter poglądowy. Szczegółowy harmonogram będzie przedmiotem dalszych uzgodnień.
Etap przygotowawczy obejmuje ocenę efektywności Przedsięwzięcia, przygotowanie i przeprowadzenie postępowania na wybór Partnera Prywatnego aż do złożenia ofert i podpisania umowy PPP. Zakłada się, iż potrwa on do grudnia 2026 r.
Etap realizacji obejmuje zadania związane z wykonywaniem umowy PPP, w tym:
· zamknięcie finansowe,

· projektowanie i przygotowanie terenu pod budowę PW;

· budowę PW.
Etap ten jest wstępnie przewidziany w okresie styczeń 2027 r.-- grudzień 2029 r.

Począwszy od 2030 r. przewiduje się rozpoczęcie Etapu utrzymania i zarządzania Łączny okres umowy PPP przewiduje się na ok. 20-25 lat.

5. Zakładany model wynagrodzenia 

Zakłada się że, Projekt przybierze formę umowy PPP. Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego będzie zatem prawo do pobierania pożytków z Przedmiotu Partnerstwa, jako, że partner będzie pobierał opłaty od użytkowników Parkingu i weźmie na siebie ryzyko popytu w tym zakresie. Dodatkowym elementem wynagrodzenia będzie płatność z budżetu Podmiotu Publicznego.
Ostateczny model wynagrodzenia Partnera Prywatnego zostanie ustalony po przeprowadzeniu procedury wyboru Partnera.
6. Zakładany tryb wyboru Partnera Prywatnego 

Mając na względzie wstępne założenia Przedsięwzięcia (w tym planowany model wynagrodzenia), przyjmuje się, że postępowanie na wybór Partnera Prywatnego – zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o PPP - zostanie przeprowadzone na podstawie przepisów Ustawy PZP.

Z uwagi na szacowaną wartość przedsięwzięcia, postępowanie będzie prowadzone w jednym z trybów właściwych dla postępowań o udzielenie zamówienia klasycznego o wartości równej lub przekraczającej progi unijne.

Przewidywanym trybem postępowania jest dialog konkurencyjny z uwagi na fakt, iż umożliwia on przeprowadzenie negocjacji z potencjalnymi Partnerami Prywatnymi w zakresie najistotniejszych elementów realizacji Przedsięwzięcia - technicznych, finansowych i prawnych. 
7. Planowany harmonogram

	Lp.
	Czynność
	Zakładany termin

	Przygotowanie postępowania

	1
	· Sporządzenie oceny efektywności.
	czerwiec 2025 r.

	2
	· Określenie przedmiotu zamówienia,
· Oszacowanie wartości przedmiotu zamówienia,
· Powołanie komisji przetargowej.
	lipiec/sierpień 2025 r.

	Postępowanie

	1
	· Powołanie zespołu projektowego,

· Sporządzenie projektu ogłoszenia oraz innych dokumentów umożliwiających wszczęcie postępowania (w tym opisu potrzeb i wymagań).
	wrzesień/listopad 2025 r.

	2
	Wszczęcie postępowania.
	listopad 2025 r.

	3
	· Ocena złożonych wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu,
· Kwalifikacja wykonawców do negocjacji.
	grudzień 2025 r./styczeń 2026 r.

	4
	Negocjacje z wykonawcami.
	styczeń 2026 r. – wrzesień 2026 r.

	5
	Zakończenie negocjacji oraz przekazanie zaproszenia do złożenia ofert.
	wrzesień 2026 r./październik 2026

	6
	Wybór oferty najkorzystniejszej.
	listopad 2026 r.

	Realizacja Projektu

	1
	Podpisanie umowy o PPP.
	listopad/grudzień 2026 r.


Podmiot Publiczny zastrzega, iż jest to harmonogram szacunkowy, który może ulec skróceniu lub wydłużeniu.
8. Udział we wstępnych konsultacjach rynkowych
W celu wzięcia udziału we wstępnych konsultacjach rynkowych prosimy o przesłanie do dnia ……………………2025 r. na adres ……………………………………………zgłoszenia wraz z wypełnioną ankietą w wersji edytowalnej, stanowiącej odpowiednio Załącznik Nr 4 lub Załącznik nr 5 do Informacji o zamiarze przeprowadzenia wstępnych konsultacji rynkowych.
Jednocześnie przewiduje się możliwość organizacji - w dniach …………….br. -indywidualnych spotkań on-line, w trakcie których mogą zostać omówione plany i wymagania Podmiotu Publicznego oraz sugestie Uczestników wyrażone w formie odpowiedzi do ankiety.
Osoba do kontaktu: 
…
e-mail: 
Załącznik nr 4 do Informacji o zamiarze przeprowadzenia wstępnych konsultacji rynkowych: Ankieta Partnerzy Prywatni
Załącznik nr 5 do Informacji o zamiarze przeprowadzenia wstępnych konsultacji rynkowych: Ankieta Instytucje Finansowe[image: image10.png]
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Badanie ankietowe realizowane przez Miasto Tarnowskie Góry oraz DS Consulting sp. z o.o. w ramach projektu „Tarnowskie Góry - Budowa parkingu wielokondygnacyjnego w modelu PPP”
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