Brodnica, dnia 8 maja 2024 roku
R1.6733. 5.2024.EK

DECYZJA NR 5/2024
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2023 r. poz. 775), art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3, art. 53 ust. 4 oraz art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344),
po rozpoznaniu wniosku z dnia 8 marca 2024 roku zlozonego przez Pana Janusza
Kilinskiego dziatajagcego w imieniu i na rzecz Gminy Brodnica z siedzibg ul.
Mazurska 13, 87-300 Brodnica,

ustalam dla
lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie $wietlicy wiejskiej
(wiejski dom kultury) wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca jako
miejsce aktywnej integracji w miejscowosci Cieleta.

Inwestycja zlokalizowana na dzialce ewidencyjnej o nr 28 obreb ewidencyjny
Cieleta gm. Brodnica, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 stanowiacym
integralng cze$é niniejszej decyz;ji.

1. Rodzaj inwestycji: budynki kultury, pozostate budynki nlemleszkalne -
zabudowa ustugowa (ustugi publiczne).

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy:

a) warunki i wymogi ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:

— budowa S$wietlicy wiejskiej (wiejski dom kultury) wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca jako miejsce aktywnej integraciji,

— linia zabudowy - linia nowej zabudowy wyznaczona w zatgczniku graficznym,

— szeroko$¢ elewacji frontowej do 40,00 m,

— liczba kondygnacji: 1 niepodpiwniczony,

— powierzchnia nowej zabudowy dla budynku do 800 m?,

— wysokos¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej do 12,00 m od poziomu
przylegtego terenu, '

— geometria dachu - spadek potaci dachowych od 1° do 45°,

- wysoko$é budynku/gtéwnej kalenicy do 12,00 m,

— dach ptaski, jedno dwu lub wielospadowy,

— nie ustala sie kierunku gtdwnej kalenicy wzgledem frontu dziatki,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
(intensywnos¢ zabudowy) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (nowej i
projektowanej): do 30 %,



b)

nalezy zachowaé co najmniej 30 % powierzchni dziatki (terenu) biologicznie
czynnej, pokrytej roslinnoscia,

dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, drég manewrowych, drég ppoz., itp.,
dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury (place zabaw,
taweczki, stojaki na rowery, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, itp),
dopuszcza sie budowe oswietlenia, monitoringu, OZE,

dokumentacji projektowej uwzgledni¢ wymogi jednostek opiniujgcych i
uzgadniajgcych,

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, oraz débr kultury wspétczesnej:

wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w  rozumieniu  przepis6w
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839), nie wymaga uzyskania - decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedmiotowej inwestycji, stosownie do
art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informagcji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)
w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnoéci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcze sie wykorzystanie i
przeksztatcenie - elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w
jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestyc;ji,

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé
dziatania majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegdlnosci
przez kompensacje przyrodnicza, ‘

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty
budowlane i ziemne sa zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac
wszelkie roboty budowlane mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé oraz
niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia,
teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody,

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w wode: z wodociggu gminnego, na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

zaopatrzenie w energie elektryczna: na warunkach wydanych przez Zaktad
Energetyczny w Brodnicy, '
odprowadzenie sciekéw: zbiorcza kanalizacja sanitarna;

odprowadzenie wéd opadowych: na teren wiasnej nieruchomosci, w sposob
uniemozliwiajgcy zalewanie nieruchomosci sgsiednich,

sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw: zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie gminy,

dostepno$¢ komunikacyjna do drogi publicznej: dziatka posiada dostep
bezposredni do drogi publicznej powiatowej nr 1829C (dziatka ewidencyjna nr



40) i do drogi publicznej gminnej nr 080530C (dziatka ewidencyjna nr 45/1),
zjazdy istniejgce na droge powiatowsa i gminng; -

— miejsca postojowe: nalezy zapewni¢ na wlasnym terenie,

— w przypadku kolizji wnioskowanej zabudowy z istniejgcym uzbrojeniem terenu
nalezy dokonaé jego przebudowy kosztem i staraniem Inwestora na
warunkach podanych przez gestordw sieci,

— na potrzeby przedmiotowej inwestycji nalezy zapewni¢ wyposazenie w
niezbedng infrastrukture techniczng wykorzystujac istniejgce lub projektowane
przytgcza, ,

— na etapie pozwolenia na budowe nalezy uzyskac (stosownie do potrzeb) od
wilasciwych jednostek organizacyjnych warunki przylagczenia do stosownych
sieci,

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

— Inwestor nie moze pogorszyé dotychczasowych warunkéw uzytkowania
dzialek sgsiednich w zakresie: zwigkszenia hatasu, wibracji, zaki6cen
elektrycznych, promieniowania, braku dostepu do drogi publicznej, braku
‘mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, braku mozliwosci korzystania z
‘energii elektrycznej oraz $srodkoéw tacznosci, zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby, : ‘

— w przypadku kolizji wnioskowanej zabudowy z istniejacym uzbrojeniem terenu
nalezy dokonaé jego przebudowy kosztem i staraniem Inwestora na
‘warunkach podanych przez gestoréw tych sieci.

3. Lokalizacje inwestycji - pokazano w zatgczniku graficznym Nr 1 stanowigcym
integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych, a takze stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Analiza ta stanowi
element niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 8 marca 2024 roku Pan Janusz Kiliriski dziatajgcego w imieniu i na
rzecz Gminy Brodnica z siedzibg ul. Mazurska 13, 87-300 Brodnica, wystgpit z
wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie Swietlicy wiejskiej (wiejski dom kultury) wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszgca jako = miejsce aktywnej integracji w
miejscowosci Cieleta. Inwestycja zlokalizowana na dzialce ewidencyjnej o nr 28
obreb geodezyjny Cieleta gm. Brodnica, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyziji.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaty
zawiadomione o0 wszczeciu postepowania oraz o przystugujgcym im uprawnieniach,
z ktérych mogty korzysta¢ bez ograniczen. Za strony przedmiotowego postepowania
uznano -wtascicieli dziatki objetej wnioskiem. Inwestor oraz wiasciciele, na ktdrych
projektowane jest wnioskowane zamierzenie inwestycyjne zostali powiadomieni na
pismie. Obwieszczenie, dotyczgce wszczecia postepowania oraz o kolejnych jego
etapach wraz z zawiadomieniem o wydaniu decyzji, zostato zamieszczone na tablicy



ogloszen oraz na stronie internetowej BIP Gminy Brodnica. Strefa oddziatywania w/w

inwestycji ogranicza sie do przedmiotowej dziatki objetej decyzja.

Przygotowanie projektu decyzji o lokalizacji celu publicznego poprzedza sie
badaniem uwarunkowan prawnych i faktycznych, oraz przepiséw odrebnych, ktore
mogg wplyngé na wydanie decyzji. W ramach przeprowadzonego postepowania
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgacych z przepiséw odrebnych, wraz z analizg stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji w zakresie wynikajgcym z art.
53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
 przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposéb ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy okresSlony powinien byé w decyzji o warunkach
zabudowy, a w tym przypadku, ze wzgledu na publiczny charakter inwestycji, w
decyzji o lokalizacji. celu publicznego. Obszar objety wnioskiem obejmuje teren
niezbedny do wykonania wnioskowanej inwestycji na potrzeby samorzadowych
instytucji kultury jako miejsce aktywnej integracji (cele dziatalnosci kulturalnej).
Zgodnie ze stanem faktycznym oraz politykg przestrzenng gminy Brodnica
wynikajacg ze ,Studium - uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brodnica”, uchwalonego uchwata nr XXVI11/218/2021 Rady
Gminy Brodnica z dnia 10 listopada 2021 roku stwierdzono, ze nie zachodzi
okoliczno§¢  dotyczaca  obowigzku  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji i ze nie jest
ono sprzeczne z ustaleniami tego studium.

' Z uwagi na brak przebiegu w sasiedztwie planowanego zamierzenia

inwestycyjnego istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ oraz

gazociggu wysokiego ci$nienia, odstgpiono od wystgpienia o opinie, o ktoérej mowa w

art. 53 ust 5e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), do operatora systemu
przesylowego elektroenergetycznego i operatora systemu przesylowego gazowego.

Zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objetej
niniejszg decyzjg. Wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Niniejsza decyzja podlega uzgodmemu stosownie do art. 53 ust 4 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Projekt decyzji w ramach prowadzonej procedury
uzyskat nastepujgce opinie i uzgodnienia:

— wlasciwym organem Parnstwowe] Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagarn
higienicznych i zdrowotnych;

— w zwiazku z tym, ze teren przeznaczony pod inwestycje potozony jest w
sgsiedztwie pasa drogowego drogi publicznej, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z
‘wiasciwym zarzadcg drogi; powyzsze uzyskano pismem nr TN.405.46/24/MK z
dnia 22 kwietnia 2024r. _

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej wszystkie strony
postepowania miaty zapewniony czynny udziat w kazdym stadium postepowania,
byty informowane o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystaé
bez ograniczen. Inwestor oraz wiasciciele nieruchomosci, na ktérych projektowane



jest wnioskowane zamierzenie inwestycyjne zostali powiadomieni na piémie o
prowadzonym postepowaniu, pozostali zainteresowani natomiast w sposéb
zZwyczajowo przyjety poprzez tablice og%oszen oraz strone internetowa BIP Urzedu
Gminy Brodnica.

- Zgodnie z zapisami art. 5 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) projekt
decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajacg dyplom ukoriczenia
podyplomowych studiéow wyzszych w . zakresie architektury, urbanistyki lub
gospodarki przestrzennej. '

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kalegium Odwotawczego w Toruniu, za posrednictwemn Wajta Gminy Brodnica w terminie
14 dni od daty dorgczenia

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszqce sig do decyzji, okresla¢ istote i zakres bgdacego przedmiotem
odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zgdanie.

Organ, ktéry wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, JeZeIL

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydangj decyzn

_ Decyzja o ustaleniu lokalizacii inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawniert osob trzecich.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizaji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku
o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w dradze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenis, kare pienigzng w wysokosci 500 24
za kazdy dziert zwdoki.

*  Postgpowanie w sprawie wymlerzema kary plemeznej o ktérej mowa wyze, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, kidry wystapit z wnioskiem o ustaienie
lokalizagji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sig za poérednictwem organu wiasciwego do wydania decyzp w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu pubhcznego

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publiczngj, ktdry wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesieria odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zataczniki;
1) mapa, na ktérej zaznaczono linie
rozgraniczajace teren wnioskowaneg) inwestyciji,
2) analiza cech zabudowy | zagospodarowania
terenu zawierajgca czesé tekstowa.
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Zatacznik Nr 2
do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego znak RI.6733.5.2024EK

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji -celu publicznego, zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Zamierzenie inwestycyine:
Budowa Swietlicy wiejskiej (wiejski dom kultury) wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca jako miejsce
aktywnej integraciji mieszkancow.

Inwestycja zlokalizowana na czgsci dziatki ewidencyjnej o nr 28 - obreb Cieleta.

Zgodnie z art. 50 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje
celu publicznego, w przypadku braku planu miejscowego, ustalane sg w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Celem publicznym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21
sierpnia 1997 r, art. 6 pkt. 6 jest budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, sadow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i
nauki, szkét publicznych, parstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o
organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturainej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych, obiektow sportowych; .

Stan faktyczny i prawny terenu:
Teren inwestycji obejmuje dziatke, na ktdrej znajdujg sie przedszkole/szkota, plac zabaw oraz boisko przyszkolne.
W sasiedztwie inwestycji tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej, ustugowe oraz tereny komunikacji (drogi).

Dziatka nr ewidencyjny:
28 - obreb Cieleta (Bi - inne tereny zabudowane, Rllla, Rlllb i RIVa - grunty orne).

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne zwiazane jest z budowg $wietlicy wiejskiej (wiejski dom kultury) wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszaca jako miejsce aktywnej integracji (cele dziatalnosci kulturalnej).

Teren inwestycji nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a
zatem sposob ustalenia wymagar dotyczacych nowej zabudowy okreslony powinien byé w decyzji o warunkach
zabudowy, a w tym przypadku, ze wzgledu na publiczny charakter inwestycji, w decyzji o lokalizacji celu publicznego.

Zgodnie ze stanem faktycznym oraz politykg przestrzenng gminy Brodnica wynikajacg ze ,Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brodnica”, uchwalonego uchwalg nr XXVIIi/218/2021 Rady
Gminy Brodnica z dnia 10 listopada 2021 roku stwierdzono, Ze nie jest ono sprzeczne z ustaleniami tego studium.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z Migjscowym Planem Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Brodnica zatwierdzonym uchwatg Nr XXXII1/185/94 z dnia 30 marca 1994 roku, ktdry utracit moc z dnia 31 grudnia
2003 roku. -

Teren inwestyci nie jest potoZzony na obszarach podlegajgcych ochronie zgodnie z ustawa o ochronie przyrody.

Z uwagi na brak przebiegu w sasiedztwie planowanego zamierzenia inwestycyjnego istnigjacej fini
elekiroenergetycznej najwyzszych napieé oraz gazociggu wysokiego cisnienia, odstapiono od wystapienia o opinig, o
ktérej mowa w art. 53 ust 5e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.), do operatora systemu przesylowego elekiroenergetycznego i operatora systemu
przesylowego gazowego.



Teren objety planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) - zgodnie z art. 50 ust 1a Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), tren
oznaczony jako Bi.

Teren inwestycji nie znajduje sie:

~  ochrony terenéw gémiczych,

- wstrefie ochrony konserwatorskiej,

- wstrefie ochrony dziedzictwa kulturowego,

- wobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- w obszarach w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu lub strefie bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociagu,

Whioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko. W ramach dokonanej analizy przedsiewziecia stwierdzono, ze nie osigga ono progéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury oceny oddziafywania na Srodowisko.

Zgodnie z par 3 ust 1 pkt 57 wiw Rozporzadzenia, zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci szpitale, placowki
edukacyjne, kina, teafry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo migjscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,50 ha, nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedmiotowej inwestycii.

Zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objetej niniejsza decyzja.

Na podstawie wynikow wiw analizy, a takze opisu inwestycji przedstawionego we wniosku, ustalono powyzsza
lokalizacje celu publicznego.

Whioski z analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

- zabudowa ustugowa (ustugi publiczne),

— budowa $wietlicy wiejskiej (wiejski dom kultury) wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacy jako
miejsce aktywnej integracji mieszkancéw,

- linia zabudowy - linia nowej zabudowy wyznaczona w zatgczniku graficznym,

- szeroko$¢ elewacii frontowej do 40,00 m,

— liczba kondygnacii: 1, niepodpiwniczony,

- powierzchnia nowej zabudowy dla budynku do 800 m?,

~  wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej do 12,00 m od poziomu przylegtego terenu,

- geometria dachu - spadek potaci dachowych od 1° do 45°,

- wysokos$¢ budynku/gtéwnej kalenicy do 12,00 m,

- dach ptaski, jedno dwu lub wielospadowy,

- nie ustala sie kierunku gtéwnej kalenicy wzgledem frontu dziatki,

- wielko&é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu (intensywno$¢ zabudowy)
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (nowej i projektowanej): do 30 %,

- nalezy zachowaé co najmniej 30% powierzchni dziatki (terenu) biologicznie czynnej, pokrytej
roslinnoscia,

- dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, drég manewrowych, drég ppoz., itp.,

~ dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury (place zabaw, taweczki, stojaki na rowery,
urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, itp),



~ dopuszcza sig budowe o$wietlenia, monitoringu, OZE,
- dokumentacji projektowej uwzgledni¢ wymogi jednostek opiniujgcych i uzgadniajacych.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, zgodnie z zapisami art. 5 pkt
5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) sporzgdzona zostata przez osobe posiadajgca dyplom ukonczenia podyplomowych studiow wyzszych w
zakresie architektury, urbanistyki lub gospodarki przestrzennej. Analize sporzadzit: mgr Pawet Szczechowski,
posiadajacy dyplom ukoriczenia studiéw wyzszych w zakresie urbanistyki i planowania przestrzennego



£ Al e TR UDASRAY N,

y KOPIA MAPY NUMERYCZNEJ |

{7

STAROSTA Bﬁewm”f ;\

MAPA ZAGADNICZA “@“ =

57
o | /
Ha02.20182172 ¥

7 3 |
4 1:1000 :
| ™ Wojewddztwo: KUJAWSKO-POMORSKIE
| % Powiat BRODNICKI i zase
» | Gmina/Miasto: BRODNICA B Deta yeanana kopi
b,

Obreb: CIELETA

s B:h\?,})/ ol

P

/’-%{ /r\’-_';' = ‘— : —. ‘.:amﬁ— \f:h L - ..A_-n-‘ T .!‘....'4
| /)8 8% Mapa nie stuy dla celdw projektowych
L rcH TS !
| be\, /r« sa// 7
? S 5
/S, ey
| 7y oo / B

] Ches
B, BRE TN
TRy,

\\

S-Rllb / ;
| SR /- 43/1
4 Tali
A8
/é‘&' <
A& 7 f
@ﬁ N ;}v’e
& - 5
S e 7 /
;& < /
vo, $ d f/
’F L7 )
- Ea

Rivi

— E— e
L 7 /_//"‘”
; ~ T
‘,// o
/A 77 g o3
» ot 10
P =
Pty & | z002300 |
/,}'/ ,)J P Samaiad o,
T
e dr}r;w i
2 d Rl |
o7 112/2

372%3\&:\ -

Zatacznik Nr
O lokalizacji celu_pubifgznego

QLIS 5 ILEw

L S, S

=" zdnla .. 8. 08, ‘201(1

s
/f/wm

RS iy

) .
................. do decyzji —

/ 3215

&

a3/

/ 5 WS N
BB TG .}/ W .

emamemw GRANICE OBSZARU
OBJETEGO WNIOSKIEM

Lo NIEPRZEKRACZALNA
LINIA ZABUDOWY

e wwwe GRANICE OBSZARU

T ’ ; i
——HOB—tA— il __'_iETiI*lT'.m_q_t 22 i ‘ / i1
. b A0 s oL
el = N K 7 ' e
’ five —#le— ! ‘
g 19_—_‘—.’“—-——-—‘5—.‘_‘_\4‘?} = BT e
/ s ' 4
e / 5
aa /
A / & /4
// ust”
i
N '
¥ i
/’ i’lﬁ;/ ,r’l
//50 g / /

W3 g

D —




