CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres calego zamierzenia.
Zamierzenie inwestycyjne swoim zakresem obejmuje modernizacje boiska do gry w pitke
nozng potozonego na terenie rekreacyjno — sportowym przy ul. Kosciuszki 74 w
miejscowosci Mikotajki Pomorskie (dz. nr 46 obr. ewid. Mikotajki Pomorskie). W ramach
planowanego przedsiewzi¢cia zaprojektowano:

« kontener szatniowy, zltozony z 6 segmentow, wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna,

« dwie wiaty na rowery,

« dwie wiaty stadionowe dla graczy,

« trybung dla kibicéw (100 miejsc siedzacych),

« o$wietlenie w postaci lamp hybrydowych (4szt.),

« ogrodzenie (ogrodzenie panelowe oddzielajagce ptyte boiska od kibicéw,
ogrodzenie catego kompleksu rekreacyjno - sportowego z siatki stalowej,
ogrodzenie basenu - stalowe z profili zamknigtych),

« pitkochwyt,

« utwardzenie terenu (z ptyt azurowych w obrebie kontenera szatniowego, z kostki
betonowej jako dojscie do projektowanej trybuny oraz schody terenowe wraz z
chodnikiem przy basenie),

+ 10 miejsc postojowych (z ptyt azurowych) wzdtuz drogi powiatowej (w tym 1 szt.
dla os6b niepetnosprawnych).

Obszar inwestycji, w gtdwnej mierze obejmuje ww dziatk¢ gminng, jedynie miejsca
postojowe zostaly zaplanowane w obrebie pasa drogowego drogi powiatowej - dz. nr 45/1.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki lub terenu, w tym informacje¢ o
obiektach przeznaczonych do rozbiorki.

Inwestycja dotyczy nieruchomosci gruntowych nr:
a) 46 obr. ewid. Mikotajki Pom. , jedn. ewid. Mikotajki Pom., potozonej w otoczeniu terenéw
lesnych i stanowigcej witasno$¢ Gminy Mikotajki Pomorskie. Na dzialce znajduje si¢
kompleks rekreacyjno - sportowy, w ktérego sktad wchodzg m.in. :
- boisko do gry w pitke nozng z nawierzchnig trawiasta,
- basen odkryty,
- scena widowiskowa,
- boisko do gry w koszykéwke z nawierzchnig asfaltowa;
oraz teren stacji uzdatniania wody wydzielony niezaleznym ogrodzeniem (ujecie wody poza
stacja uzdatniania wody w odlegtosci 174,50 m)
b) 45/1 obr. ewid. Mikotajki Pom., jedn. ewid. Mikotajki Pom., stanowigcej wlasno$¢ Powiatu
Sztumskiego, oznaczonej w ewidencji gruntéw 1 budynkéw jako droga.



Obszar zainwestowania lezy poza strefami krajobrazu chronionego oraz terenu chronionego
NATURA2000.

Obiekty przeznaczone do rozbidrki (dziatka nr 46):

- plac oraz schody z ptyt chodnikowych (zejscie na ptyte boiska), w miejscu ktérym zostanie
wykonanie nowe utwardzenie przeznaczone pod montaz trybuny dla widowni.

3.

b)

c)

d)

Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu, w tym urzadzenia
budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, uklad komunikacyjny, w tym:
urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi, sposéb
odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, uklad komunikacyjny, sposéb dostepu
do drogi publicznej, parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu.

Projektowane zagospodarowanie terenu zaktada:

* montaz kontenera szatniowego - 6 segmentéw, posadowionych na bloczkach
betonowych tworzacych jeden kompleks o wym. 6,50 x 15,19 m, wraz z
podiaczeniem ww obiektu do mediéw (enn , wod.-kan.),

* czeSciowe utwardzenie terenu przy kontenerze szatniowym - ptytami azurowymi
(ciggi komunikacyjne, miejsce do segregacji odpadow);

*  montaz dwdch wiat ze stojakami na rowery o wym. 5,50 x 2,00 m kazda,

* montaz dwdch wiat stadionowych dla graczy o wym. 1,37 x 6,00 m kazda,

* montaz trybuny dla kibicéw o wym. 3,10 x 16,00 m (100 miejsc siedzacych),

* montaz lamp hybrydowych (4szt.),

* budoweg ogrodzenia (ogrodzenie panelowe oddzielajace ptyte boiska od kibicow,
ogrodzenie catego kompleksu rekreacyjno- sportowego z siatki stalowej,
ogrodzenie basenu- stalowe z profili zamknigtych),

* montaz pitkochwytu o wym. 16,00 x 6,00 m w strefie projektowanej szatni,

* wykonanie utwardzenia terenu z kostki betonowej jako dojscie do projektowane;j
trybuny, utwardzenie pod wiatami rowerowymi oraz schody terenowe wraz z
chodnikiem przy basenie,

*  budowegl0 miejsc postojowych (z ptyt azurowych) wzdtuz drogi powiatowej (w
tym 1 szt. dla 0s6b niepetnosprawnych).

Urzadzenia zwigzane z obiektem budowlanym:

Do budynku szatniowego doprowadzone zostang instalacje: elektryczna,

wodociggowa 1 kanalizacyjna. Teren przed budynkiem, petnigcy funkcj¢ dojscia 1

dojazdu, zostanie utwardzony plytami azurowymi. Przy ogrodzeniu zostanie

usytuowany pojemnik do gromadzenia odpadéw statych. Catos¢ kompleksu zostanie

ogrodzona siatkg stalowg o wysokosci 1,8 m.

Sposéb odprowadzania lub oczyszczania SciekOw:

Do kanalizacji gminnej zbiorczej poprzez projektowana doziemna instalacje

kanalizacyjna.
Uktad komunikacyjny:




e)

g

W oparciu o istniejacy zjazd z drogi powiatowej (dz. nr 45/1 ) poprzez dziatke nr 78/4,
miejsca parkingowe z plyt azurowych w obrebie dziatki nr 45/1.

Sposéb dostepu do drogi publiczne;:

Bez zmian - poprzez istniejacy zjazd.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

Uzbrojenie 1 sieci wystepujace na dzialce nr 46 to: instalacja kanalizacji deszczowej
(odwodnienie ptyty boiska), instalacja elektroenergetyczna (kablowa i napowietrzna),
instalacja wodociggowa 1 instalacja kanalizacji sanitarnej. Trasa projektowanego
ogrodzenia przecina cze¢s¢ wystepujacego uzbrojenia terenu to jest: instalacje wod.
-kan. oraz enn. W obre¢bie pasa drogowego (dz. nr 45/1), w miejscu projektowanych
miejsc  postojowych, wystepuje kablowa
telekomunikacyjna.

W zakresie sieci i urzadzen uzbrojenia terenu projektuje si¢: doziemng instalacje
kanalizacji sanitarnej ks160PVC; doziemng instalacjc wodociggowa PE40 oraz
doziemng instalacje elektryczng YKY 5x10mm?2. Budynek ogrzewany bedzie na prad.
Odprowadzenie wéd opadowych w obrgbie wtasnej dziatki na tereny zielone,
nieutwardzone bez mozliwosci przekierowywania wod na dziatki sgsiednie.

Na terenie dziatki nalezy umiesci¢ pojemnik do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem mozliwosci segregacji.

Uksztaltowanie terenu:

sie¢ elektronergetyczna oraz siec

Przyjeto rzedng posadzki projektowanego budynku na rz¢dnej +82,40 m.n.p.m.
Projektowane rzedne wynikajg z aktualnego uksztattowania terenu.

Zestawienie: powierzchni zabudowy projektowanych i istniejagcych obiektow
budowlanych, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku pomniejsza si¢ o
powierzchni¢ cze$ci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i
podparte shupami, gzymsy oraz balkony; powierzchni drog, parkingéw, placow i
chodnikéw; powierzchni biologicznie czynnej; powierzchni innych czesci terenu,
niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych.

Powierzchnia | Powierzchnia
L.p. | Rodzaj elementu zagospodarowania terenu

[m’] [%]
1 |Powierzchnia dzialki nr 46 15.475,00 m2 100,00
2 | Powierzchnia zabudowy istniejgca 948,0m? 6,13
3 Powierzchnia za}budowy projektowanego 98.74 m? 0.64

konteneru szatniowego

4 | Powierzchnia proj. utwardzenia terenu (azur) 154,68 m? 0,99




5 Powierzchnia proj. utwardzenia terenu (k. 471,62 m? 3,05

betonowa)
6 |Powierzchnia istniejacego utwardzenia terenu 2.118,0 m? 13,67
7 | Powierzchnia biologicznie czynna 11.683,96 m? 75,50

Procent powierzchni zabudowy w stosunku do
8 | powierzchni dziatki 1.046,74 m? 6,76

5. Informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego
terenu wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane:

- obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi powiatowej (dz. nr 45/1),

- obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od linii
rozgraniczajacej dziatki lasu (dz. nr 78/3), dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci od lasu
po spetnieniu warunkéw wynikajacych z Rozp. Ministra Infrastruktury ws warunkow
technicznych , jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

b) czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona
konserwatorska:

Przedmiotowa dziatka nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;.

¢) okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu
gorniczego:

Nie dotyczy przedmiotowe]j inwestycji.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

Projektowany obiekt nie bedzie stanowit zagrozenia dla sSrodowiska, otoczenia oraz
uzytkownikow obiektu.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczeg6lnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi.

Droga pozarowa zapewniona od strony poétnocnej w oparciu o istniejgcy zjazd z drogi

powiatowej (dz. nr 45/1).

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Projektowany obiekt szatni wraz z planowanym zagospodarowaniem dziatek nr 46 i 45/1,

nie nalezg do obiektéw ani robot budowlanych szkodliwie wplywajacych na srodowisko.

Czynniki oddziatujgce sa typowe dla tego typu obiektow, a przyjete w projekcie



rozwigzania ograniczajg lub eliminujg wplyw obiektu na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i1 inne obiekty budowlane.

Obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery okreslone w przepisach oraz nie emituje
szczegblnej ilosci hataséw 1 wibracji, nie powoduje szczegdlnego zacieniania
otaczajacych dziatek i nie wprowadza szczegdlnych zaktécen w ekologiczne;]
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
Spos6b odprowadzenia i wstgpnej segregacji odpadéw staltych — miejsce gromadzenia
odpaddw statych, zlokalizowane na terenie inwestycji

Brak istniejacych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i1 zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéw budowlanych.

Projektowany obiekt budowlany nie powoduje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw oraz ich otoczenia.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.
a) Przepisy prawa w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddzialywania
obiektu:
- art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351 z p6zn. zm.): zaprojektowano zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz
poszanowaniem interesOw os6b trzecich
- §12 1 § 13 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. , poz 1065): spetnia wymagania odlegtosciowe oraz
dostgpu do $wiatta naturalnego dla zabudowan sasiednich
b) Zasigg obszaru oddzialywania obiektu:
Obszar oddziatywania planowanej inwestycji zamyka si¢ w granicach dziatek nr: 46 i
45/1. Przedsiewzigcie nie stanowi zagrozenia dla jakos$ci wod, gruntow oraz klimatu
akustycznego. Przedsiewzigcie nie narusza interes6w osob trzecich.
Jego oddziatywanie nie wykracza poza linie rozgraniczajace — granice opracowania
inwestycji. Przedsiewzigcie nie powoduje ograniczenie sposobu zagospodarowania
dziatek sasiednich i nie wptywa na wykonywanie prawa wlasnosci os6b trzecich.
Nie ogranicza osobom trzecim dostgpu do drogi publicznej, korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej, srodkoéw tacznosci, nie ogranicza dostgpu
$wiatta dziennego, zapewnia ochrong¢ przed hatasem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi, promieniowaniem, zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.
Przewidywany rodzaj robét nie stwarza ucigzliwos$ci projektowanych obiektéw na tereny
przylegte. Zatem nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy obiekt bedzie oddzialywat wytacznie
w granicach dziatek nr: 46 i 45/1, na ktérych planowana jest inwestycja.

Opracowat:
mgr inz. Jerzy Jurec
upr. nr 268/Gd/74



