Załącznik nr 1 do SWZ
WGN.271.26.2023/SA

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
wraz ze wskazaniem wymagań jakościowych 

odnoszących się do głównych elementów składających się na przedmiot zamówienia

1. Nazwa przetargu: Wykonanie operatów szacunkowych oraz świadectw charakterystyki energetycznej – część VII (4 zadania).
2.  Zakres zamówienia: Zamówienie obejmuje wykonanie operatów szacunkowych określających wartość nieruchomości, lokali mieszkalnych oraz świadectw charakterystyki energetycznej dla lokali mieszkalnych. Zamówienie zostało podzielone na 4 zadania (części) i obejmuje: 

Zadanie nr 1
Wykonanie:
1) pięćdziesięciu operatów szacunkowych określających wartość lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych z wyodrębnieniem wartości udziału własności gruntu w działce pod budynkiem i gruntu w działce (działkach) przynależnej do budynku lub udziału własności gruntu w działce pod budynkiem i udziału oddanego w użytkowanie wieczyste gruntu działki (działek) przynależnej do budynku. Wycenie podlegają również nakłady poniesione na lokal mieszkalny, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody od Miejskiego Zarządu Budynków Sp. z o.o. w Tarnowie na ich poniesienie przez najemcę mieszkania. W operacie szacunkowym należy określić wartość prawa związanego z własnością lokalu mieszkalnego oraz wartość gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym i działek (działki) przynależnej do budynku, w którym położony jest wyceniany lokal. Wycena sporządzana jest w celu sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz najemców wraz z własnością gruntu lub oddaniem w użytkowanie wieczyste udziału w gruncie, 

2) pięćdziesięciu świadectw charakterystyki energetycznej dla lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych.
Wykaz lokali mieszkalnych podlegających wycenie, które wymagają sporządzenia świadectw charakterystyki energetycznej:
	Lp. 
	Adres
	Nr lokalu
	Użytkowanie wieczyste/ Sprzedaż użytkowania wieczystego/ Własność gruntu

	1
	Szeroka 7
	1
	Własność gruntu

	2
	Szeroka 7
	6
	Własność gruntu

	3
	3 Maja 6
	7
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	4
	Krupnicza 10
	28
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	5
	Szujskiego 33
	11
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	6
	Urszulańska 12
	3
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	7
	Starodąbrowska 4
	54
	Własność gruntu

	8
	Lwowska 42
	27
	Własność gruntu

	9
	Św. Faustyny 8
	20
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	10
	Lwowska 22
	15
	Własność gruntu

	11
	Pułaskiego 99
	42
	Własność gruntu

	12
	Szpitalna 7
	14
	Własność gruntu

	13
	Starowolskiego 14
	13
	Własność gruntu

	14
	Lwowska 61
	15
	Własność gruntu

	15
	Lwowska 61
	105
	Własność gruntu

	16
	Warzywna 7
	9
	Własność gruntu


	17
	Wodna 3
	9
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	18
	Limanowskiego 8
	10
	Własność gruntu

	19
	Kołłątaja 20
	14
	Własność gruntu

	20
	Krupnicza 12
	34
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	21
	Osiedle Niepodległości 3
	4
	Własność gruntu

	22
	Lwowska 69
	47
	Własność gruntu

	23
	Pułaskiego 97
	62
	Własność gruntu

	24
	Kołłątaja 1
	15
	Własność gruntu

	25
	Św. Faustyny 8
	34
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	26
	Kołłątaja 15A
	13
	Własność gruntu

	27
	Bitwy pod Studziankami 3
	90
	Własność gruntu

	28
	Nowy Świat 25
	24
	Własność gruntu

	29
	Żwirki 9
	35
	Własność gruntu

	30
	Szkotnik 8
	47
	Własność gruntu

	31
	Szczepanika 2
	38
	Własność gruntu

	32
	Osiedle Niepodległości 6
	33
	Własność gruntu

	33
	Osiedle Niepodległości 2
	9
	Własność gruntu

	34
	Starodąbrowska 3-5
	8
	Własność gruntu

	35
	Pracy 4
	27
	Własność gruntu

	36
	Pracy 4A
	48
	Własność gruntu

	37
	Lwowska 42
	19
	Własność gruntu

	38
	Burtnicza 6
	72
	Własność gruntu

	39
	Mostowa 3
	21
	Własność gruntu

	40
	Skowronków 6A
	34
	Własność gruntu

	41
	Szpitalna 7
	15
	Własność gruntu

	42
	Pułaskiego 97
	83
	Własność gruntu

	43
	Burtnicza 6
	23
	Własność gruntu

	44
	Lwowska 61
	10
	Własność gruntu

	45
	Kołłątaja 20
	37
	Własność gruntu

	46
	Szczepanika 2
	4
	Własność gruntu

	47
	Pułaskiego 97
	3
	Własność gruntu

	48
	Kupiecka 4
	4
	Własność gruntu

	49
	Pułaskiego 81
	100
	Własność gruntu

	50
	Pułaskiego 64
	43
	Własność gruntu


Wizji na nieruchomości należy dokonać po uprzednim poinformowaniu o jej terminie najemcy lokalu.

Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.
Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm. Świadectwa charakterystyki energetycznej należy wykonać w dwóch egzemplarzach każdy.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 2
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności udziału Skarbu Państwa, przeznaczonego do zbycia, wynoszącego 1/3 części w prawie własności lokalu mieszkalnego nr 2 o powierzchni 70,70 m2 wraz z pomieszczeniem przynależnym o powierzchni 4,4 m2, usytuowanym w Tarnowie przy ul. Starowolskiego 11, do którego przysługuje udział wynoszący 751/9774 w częściach wspólnych budynku oraz we własności gruntu oznaczonego jako działka nr 187 obrębu 230.
Zamówienie obejmuje również wykonanie jednego świadectwa charakterystyki energetycznej dla wycenianego lokalu mieszkalnego nr 2 w budynku przy ul. Starowolskiego 11 w Tarnowie.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm. Świadectwo charakterystyki energetycznej należy wykonać w dwóch egzemplarzach.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 3
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności niezabudowanej nieruchomości oznaczonej jako działka nr 25/5 obrębu 310 o powierzchni 69 m2 stanowiącej własność Skarbu Państwa, przeznaczonej do zbycia.

Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 4
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie służebności gruntowej polegającej na prawie przechodu i przejazdu przez działkę nr 77/40 obrębu 293 pasem drogi biegnącej od ul. Kraszewskiego o długości 42 m, szerokości 5,0 m i powierzchni 214 m2 wzdłuż południowej granicy działek nr 32/3 i 32/2 obrębu 293 na rzecz każdoczesnych właścicieli nieruchomości oznaczonej jako działki nr 106, 105, 104/4 i 36/4 obrębu 293.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
3. Operat szacunkowy winien być wykonany zgodnie z powszechnie obowiązującymi standardami zawartymi w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 555), które określa m.in.: rodzaje metod i technik wyceny nieruchomości oraz sposoby określania wartości nieruchomości, sposoby określania wartości nieruchomości dla różnych celów, jako przedmiotu różnych praw oraz w zależności od rodzaju nieruchomości i jej przeznaczenia, sposoby określania wartości nakładów i szkód na nieruchomości, sposób sporządzania, formę i treść operatu szacunkowego oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z późn. zm.), określającej zasady dokonywania wyceny nieruchomości i standardy zawodowe rzeczoznawcy majątkowego. 

Operaty szacunkowe stanowią zestandaryzowane dokumenty, których kompletność oraz prawidłowość wykonania pod względem formalnym zostanie sprawdzona przez Zamawiającego przy ich odbiorze. 

Świadectwo charakterystyki energetycznej winno być sporządzone zgodnie z powszechnie obowiązującymi standardami zawartymi w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynków (Dz. U. z 2021 r. poz. 497 ze zm.) określającymi zasady sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej, oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy, w szczególności rozporządzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw charakterystyki energetycznej, które określa m.in. metodologię wyznaczania charakterystyki energetycznej, sposób sporządzania świadectwa charakterystyki energetycznej oraz wzory świadectw charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku.
Ponadto dokumenty te (operaty szacunkowe i świadectwa charakterystyki energetycznej) nie generują żadnych dodatkowych kosztów zarówno po stronie Zamawiającego, jak i Wykonawcy, niż te które określono w opisie przedmiotu zamówienia.
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