Zalacznik nr 3 do SWZ nr PZP.242.38-S.NB.2025 z dnia 15 maja 2025 r.

Wz6r Umowy
UMOWA nr

Zawartaw dniu .............. 2025 r. w Swinouj$ciu, pomigdzy:

TBS Lokum sp. z 0.0. z siedziba w Swinoujsciu przy ul. Wyspianskiego 35C, wpisana do
Rejestru  Przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum
W Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS
0000851315, NIP: 855-160-06-39, REGON: 386684858, reprezentowang przez:

e Panig Jolante Kraszewska -Jurkowska — Prezes Zarzadu,
zwang dalej ,,Zamawiajacym”

a

(NIP: e ,REGON: .. ) z siedzibg
Wi wpisang/ym do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad
Rejonowy W .....oovvveiieiieiennne, y e . Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS .................. lub CEIDG, reprezentowanym przez:

zwanym/a dalej ,,Wykonaweg”,
zwani dalej tacznie ,,Stronami”.

W  wyniku rozstrzygnigcia postgpowania o udzielenie zamoéwienia publicznego
nr PZP.242.....NB.2025 (zwanego dalej: ,,Zamowieniem”), przeprowadzonego w trybie
podstawowym w wariancie zgodnym z art. 275 pkt 2 Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
Zamoéwien Publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1320) (dalej jako ,,Ustawa”) o wartosci
zamoOwienia, ktorego wartos$¢ jest rowna lub przekracza kwote 130 000,000 ztotych, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1) Ustawy, zawarta zostata Umowa o nastgpujace;j tresci:

§1
Przedmiot Umowy
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania Koncepcji
funkcjonalnej oraz pelnej dokumentacji projektowej i kosztorysowej ze wszystkimi
koniecznymi uzgodnieniami, badaniami i zalozeniami niezbednymi do uzyskania
pozwolenia na budowe dla inwestycji pn. ,,Budowa budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Wegierskiej i Szwedzkiej w Swinoujsciu, na dzialce nr 30 obreb
14 Warszow”. Przedmiotowg dokumentacje¢ nalezy wykona¢ wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng drogami dojazdowymi, zjazdami na droge
publiczng oraz niezbednymi elementami, umozliwiajgcymi uzytkowanie osiedla
mieszkalnego zgodnie z jego przeznaczeniem oraz placem zabaw.
2. Przedmiot zamdwienia zostal podzielony na 5 etapow, ktore swoim zakresem obejmuja:
1) Etap | — obejmuje opracowanie:
a) Koncepcji funkcjonalnej;
b) szczegélowych kosztorysow szacunkowych z podzialem na branze:
e prace rozbidrkowe;
e wycinka drzew;
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e branza budowlana (architektura i konstrukcja, prace wykonczeniowe w lokalach
mieszkalnych 1 w czgsciach wspdlnych nieruchomosci);

e branza elektryczna i niskopradowa (TV, Internet, domofon, monitoring),
fotowoltaika;

e branza sanitarna (kotlownia, instalacje wewnetrzne, zewngtrzne i przylacza),

e branza drogowa;

e zagospodarowanie terenu (w tym plac zabaw);

e przedmiar robot.

2) Etap Il — obejmuje wykonanie:

a) projektu rozbiorki — istniejacych zabudowan, $ciezki zdrowia budynkéw gospodarczych,
nawierzchni utwardzonych i infrastruktury podziemnej wraz z niezbedng wycinkg istniejacego
drzewostanu na potrzeby oczyszczenia terenu w celu budowy zespotu nowych budynkow;

b) projektu zagospodarowania dzialki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celow
projektowych lub jej kopii;

¢) projektu architektoniczno-budowlanego;

d) projektéw przylaczy gazu, pradu, wody, kanalizacji, kanalizacji deszczowej, mediow; -

e) projektu drogi —droga dojazdowa, zjazd z drogi publicznej itp.

f) inwentaryzacji zieleni oraz projektu wycinki drzewostanu oraz projektu nasadzen;

oraz
uzyskanie wszystkich koniecznych i wymaganych przepisami prawa zgod, uzgodnien,
opinii, pozwolen i zalozen niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe.

3) Etap Il — zlozenie wniosku o pozwolenie na budowe do Urzedu Miasta - Wydziatu
Architektury

4) Etap IV — uzyskanie na rzecz Zamawiajacego ostatecznej decyzji o pozwolenie na
budowe oraz czynny udzial w procesie jej uzyskania.

5) Etap V —sprawowanie Nadzoru Autorskiego nad wykonywaniem rob6t budowlanych

na przedsiewzigciu budowlanym, o ktorym mowa w ust. 1
3. Szczegodtowy zakres rzeczowy, opis i sposob wykonania Przedmiotu Umowy okresla:

1) niniejsza umowa,

2) Specyfikacja Warunkéw Zamowienia wraz z zatacznikami, stanowiaca Zalacznik nr 1
do Umowy, zwana dalej ,,SWZ”, w tym z modyfikacjami i odpowiedziami na pytania,

3) oferta Wykonawcy, stanowigca Zalacznik nr 2 do Umowy,

4) wszelkie inne dokumenty dotyczace Przedmiotu Umowy, ujawnione na etapie
postepowania o udzielenie zamowienia publicznego.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze jest w stanie terminowo wykona¢ Przedmiot Umowy, opisany
ust. 1 - 3 (dale;j: ,,Przedmiot Umowy”), zgodnie z wszelkimi obowiazujacymi przepisami
prawnymi i technicznymi, normami i zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej.

5. Dokumenty wymienione w ust. 3 nalezy traktowaé jako wzajemnie si¢ wyjasniajace
I uzupetniajace, w tym znaczeniu, iz w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek rozbieznosci
lub wieloznaczno$ci nie bedzie to powodowato w zadnym przypadku ani ograniczenia
zakresu Przedmiotu Umowy, ani ograniczenia wymaganej starannosci. W przypadku
rozbieznosci lub sprzeczno$ci pomiedzy ww. dokumentami, postanowienia Umowy majg
pierwszenstwo.
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6. Wszelkie rozbieznosci pomigdzy dokumentami, o ktérych mowa w ust. 3, nie beda
podstawa do naliczenia dodatkowego wynagrodzenia.

7. Dokumentacja wykonana w ramach Umowy bedzie zgodna z przepisami art. 99-103
Ustawy Prawo zamowien publicznych.

8. Dokumentacja wykonana w ramach Umowy bedzie stanowila opis Przedmiotu
Zamoéwienia w postgpowaniu prowadzonym w formule zaprojektuj i wykonaj, w zwigzku
z tym musi spetnia¢ wymagania art. 99 Ustawy, tj.. opis Przedmiotu Zamoéwienia nalezy
okresli¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca dostatecznie doktadnych
I zrozumiatych okreslen, uwzgledniajgc wszystkie wymagania i okoliczno$ci mogace
mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty. Opis Przedmiotu Zamowienia powinien okresla¢
wymagane cechy robot budowlanych. Cechy te moga odnosi¢ si¢ w szczegdlnosci do
okreslonego procesu, metody produkcji, realizacji robdt budowlanych, lub do konkretnego
procesu innego etapu ich cyklu zycia, nawet jezeli te czynniki nie sg ich istotnym
elementem, pod warunkiem Ze sg one zwigzane z Przedmiotem Zamowienia oraz
proporcjonalne do jego wartosci i celow. Przedmiotu Zamowienia nie mozna opisywac
W sposob, ktoéry moglby utrudniaé uczciwg konkurencje, w szczegodlnos$ci przez wskazanie
znakow towarowych, patentow lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli
mogloby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania Iub wyeliminowania niektorych
wykonawcow lub produktow. Jezeli Wykonawca nie moze opisaé przedmiotu zamowienia
W wystarczajaco precyzyjny i zrozumialy sposob, moze opisa¢ go w sposob wskazany
W zdaniu poprzednim jesli wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,,lub réwnowazny” oraz
wskazano kryteria stosowane w celu oceny rownowaznosci.

9. Dokumentacja powinna uwzglednia¢ minimalne wymogi okres$lone w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U
z 2024 poz. 1411).

§2
Termin
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zrealizowania Przedmiotu Umowy dla:

1) Etapu I — 70 dni kalendarzowych od dnia podpisania Umowy,
2) Etapu Il — 130 dni kalendarzowych od dnia odbioru Etapu I,
3) Etapu Il - 10 dni kalendarzowych od dnia odbioru Etapu I,
4) Etapu IV - 90 dni kalendarzowych od dnia odbioru Etapu I,
5) Etapu VII — 84 miesiecy od dnia odbioru Etapu VI.
2. Terminy, o ktorych mowa w ust. 1 moga ulec zmianie w przypadkach wskazanych w § 13

niniejszej Umowy.

§3
Wspoldzialanie przy realizacji Umowy
1. Zamawiajacy 1 Wykonawca s3 obowigzani wspotdziataé w celu zapewnienia peinej
realizacji Umowy, w szczeg6lnosci w odniesieniu do zakresu, jakosci 1 termindw
okreslonych w Umowie. Wszelkie uzgodnienia, powiadomienia oraz o$wiadczenia
dotyczace realizacji Umowy powinny by¢ kierowane w formie odpowiadajacej co najmnie;j
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formie ich zgloszenia bez zbednej zwloki, przy czym na kazde zapytanie lub problem
zgloszony w formie pisemnej druga strona udzieli odpowiedzi rowniez w formie pisemnej.

. Przedstawicielami Zamawiajacego upowaznionymi do kontroli wykonania Przedmiotu

Umowy przez Wykonawce i1 podpisywania dokumentdéw, stanowigcych podstawe
rozliczenia wynagrodzenia s3:

1) Pan Maciej Rzanny, tel. 91 321 22 80 wew. 47, e-mail: sekretariat@tbslokum.pl
2) Pan Radostaw Jackun, tel. 91 321 22 80 wew. 77, e-mail: sekretariat@tbslokum.pl

3. Przedstawicielem Wykonawcy jest: .........ccovviiiiiiiiiiiannnnn..
4. Strony zgodnie ustalajg nastepujace formy wzajemnego kontaktu:
1) za posrednictwem poczty -elektronicznej — na adresy e-mail Zamawiajgcego

I Wykonawcy wskazane zostaty w ust. 2 1 3.

2) forma pisemna:

10.

1.

a) adres do korespondencji Zamawiajacego: TBS Lokum sp. z 0.0., ul. Wyspianskiego
35 C, 72-600 Swinoujscie,
b) adres do korespondencji Wykonawcy: ...........ccooeviiiinininnnn.
Koszty wspolpracy oraz ryzyko i petlna odpowiedzialno$¢ za podjete dzialania lub
zaniechanie 0sob nadzorujacych i wspotpracujacych z Wykonawcg ponosi Wykonawca.
Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania czynno$ci osobie trzeciej bez uprzedniej
pisemnej zgody Zamawiajacego.
Wszelkie zmiany skladu osobowego przedstawionego przez Wykonawce na etapie
postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego wymagaja zgody Zamawiajacego
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
Wykonawca we wniosku o zmiane sktadu osobowego moze proponowac tylko osoby,
ktérych kwalifikacje spelniaja odpowiednio wymagania okreslone w dokumentacji
zaméOwienia publicznego. Wykonawca wraz z wnioskiem obowigzany jest przedtozyc
Zamawiajacemu dowody potwierdzajace spetnianie tych wymagan. Zamawiajacy jest
zobowigzany do odpowiedzi w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia otrzymania
wniosku o zmiang sktadu osobowego.
Zamawiajacy jest uprawniony do wystgpienia z pisemnym uzasadnionym zgdaniem
zmiany ktorejkolwiek z osob personelu Wykonawcy, jezeli w opinii Zamawiajacego osoba
ta nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw wynikajacych z Umowy. Zadanie to jest dla
Wykonawcy wigzace, o ile Wykonawca nie udowodni, ze skierowane zarzuty sa
nieprawdziwe 1 nie wynikaja z zaniedban obowiazkéw Wykonawcy.
Korespondencja w ramach niniejszej Umowy pomigdzy Zamawiajagcym a Wykonawcg
bedzie sporzadzana w formie pisemnej] w jezyku polskim. Zamawiajacy dopuszcza
wysytanie korespondencji faksem lub pocztg elektroniczna.

§4
Obowiazki Stron
Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

1) przekazanie Wykonawcy wszelkiej posiadanej dokumentacji dotyczacej Przedmiotu

Umowy,

2) zapewnienie i prowadzenie nadzoru w catym okresie realizacji Przedmiotu Umowy;
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3) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do probleméw zgloszonych podczas realizacji
Umowy w formie odpowiadajacej co najmniej formie ich zgtoszenia bez zbednej zwloki,
przy czym na kazde zapytanie lub problem zgloszony przez Wykonawcg w formie
pisemnej Zamawiajacy udzieli odpowiedzi rowniez w formie pisemnej:

a) w sprawach wymagajacych zaangazowania lub stanowiska projektanta — w terminie
do 7 dni roboczych od dnia otrzymania zapytania na piSmie,
b) w sprawach pozostatych - do 4 dni roboczych;

4) dokonanie analizy i akceptacji koncepcji, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, w celu dalszej
ich realizacji lub odstgpienia od wykonania kolejnych Etapow Umowy w ciggu 15 dni
kalendarzowych od daty ich przedstawienia przez Wykonawcg,

5) dokonanie analizy i akceptacji dokumentacji projektowej, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt
2, w ciggu 20 dni kalendarzowych od daty jej przedstawienia przez Wykonawcg;

6) zakonczenie odbioru koncowego w terminie do 10 dni roboczych, liczac od daty
otrzymania pisemnego zgloszenia zakonczenia realizacji Przedmiotu Umowy w kazdym
z Etapow, potwierdzonego przez Zamawiajacego.

7) udzielenie Wykonawcy odpowiednich petnomocnictw, o ile begdzie to konieczne do
prawidlowego wykonania Umowy;

8) zaptata wynagrodzenia za prawidlowo i terminowo wykonane ustugi w kazdym
z Etapow.

2. Wykonawca zobowigzany jest do:

1) przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie,

2) umozliwienia i ulatwienia Zamawiajgcemu nadzoru nad realizacjg Przedmiotu Umowy,

3) kompleksowego wykonania Przedmiotu Umowy zgodnie z warunkami okreslonymi
w Umowie, SWZ, =zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej i inzynierskiej,
ewentualnymi wytycznymi Zamawiajacego, obowigzujagcymi przepisami, w tym
techniczno - budowlanymi oraz wlasciwymi normami i wytycznymi, decyzjami, opiniami
oraz uzgodnieniami.

4) wykonania Przedmiotu Umowy:

a) z nalezytg starannoscig i w zakresie niezbednym do osiggnigcia celu, ktoremu one
stuza,

b) z uwzglednieniem aktualnych przepisow, obowigzujacych norm i zasad wiedzy
technicznej,

C) w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo budowli i ekonomike przyjetych rozwigzan
projektowych.

5) koordynowania prac wtasnych i ewentualnych podwykonawcow.

6) wykonania wszelkich niezbednych opracowan i analiz oraz zwigzanych z nimi
uzgodnien, w tym wynikajacych z wymagan przepisow prawa, z wszelkimi stuzbami,
dostawcami 1 odbiorcami mediéw, jednostkami biorgcymi udzial w procesie tworzenia
dokumentacji oraz urzgdami lub wtasciwymi jednostkami, wtym np. z Wydzialem
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Swinoujscie.

7) przedtozenia w trakcie realizacji Umowy, koncepcji projektow do uzyskania akceptacji
I dalszej realizacji zamdéwienia przed zlozeniem kompletu wymaganej dokumentacji
W siedzibie Zamawiajacego,
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8) informowania na biezaco Zamawiajgcego o postepie i zaawansowaniu prac przy realizacji
Przedmiotu Umowy oraz sygnalizowania pojawiajacych si¢ zagrozen, przy usunigciu,
ktérych moze by¢ pomocne dziatanie Zamawiajacego,

9) dostarczenia Zamawiajacemu kopii wymaganych przepisami decyzji, postanowien
I opinii niezbednych dla opracowania Przedmiotu Umowy w terminie 3 dni roboczych
od daty ich uzyskania,

10) dokonywania konsultacji z Zamawiajgcym na kazdym etapie opracowywania Przedmiotu
Umowy, w tym w przypadku pojawienia si¢ czynnikOw majacych istotny wptyw na koszt
przysztej inwestycji, tj. rozwigzan funkcjonalnych, konstrukcyjnych, materiatowych itp.,

11) stosowania rozwigzan optymalnych z punktu widzenia minimalizacji kosztow realizacji
inwestycji przez Zamawiajacego, przy zachowaniu odpowiedniej jakosci i trwato$ci
obiektow lub budowli,

12) opisywania proponowanych materialow i urzadzen za pomoca parametréw technicznych,
tzn. bez wskazania nazw, znakéw towarowych, patentdw, czy pochodzenia; jezeli nie
bedzie to mozliwe 1 jedyng mozliwo$cig bedzie podanie nazwy, znaku lub pochodzenia
materiatu czy urzadzenia, to Wykonawca zobowigzany jest do podania, co najmniej
dwodch producentow tych materiatow lub urzadzen, a w przypadku niemozliwosci do
dopisania przy nazwie tekstu: ,,lub rownowazny” oraz okreslenia kryteriow stosowanych
w celu oceny rownowaznosci (W sposob szczegdtowo okreslony w ustawie Prawo
zamowien publicznych, tj. art. 99-103),

13) terminowego wniesienia ewentualnych poprawek i uzupelnien czy wyjasnien, ale nie
pézniej niz w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania od Zamawiajgcego
stosownego wezwania — w przypadku wydania wezwania przez organ wydajacy decyzj¢
o pozwoleniu na budowg lub jakakolwiek inng decyzj¢, postanowienie lub uzgodnienie
zwigzane z opracowaniem Przedmiotu Umowy,

14) dostarczenia Zamawiajagcemu potwierdzenia wptywu wniosku o pozwolenie na budowe
do Urzedu Miasta Swinouj$cie na kopii ww. wniosku;

15) przygotowywania dla Zamawiajgcego wyczerpujacych i szczegdtowych odpowiedzi na:

a) zarzuty dotyczace dokumentacji stanowigcej Przedmiot Umowy np. w sktadanych
srodkach ochrony prawnej przez Wykonawcoéw w trakcie postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego na realizacje robot budowlanych realizowanych w oparciu
0 dokumentacj¢ stanowigcg Przedmiot Umowy,

b) pytania i wnioski 0 wyjasnienie tresci SWZ zwigzane z dokumentacjg stanowigca
Przedmiot Umowy zadawane w trakcie prowadzonych postepowan 0 udzielenie
zamoOwienia publicznego na wytonienie Wykonawcy robdt budowlanych,

C) pytania oraz przygotowanie dokumentéw zgdanych przez instytucje udzielajaca
dofinansowania w oparciu 0 dokumentacj¢ stanowigcg Przedmiot Umowy,

- wszystkie czynnos$ci i dokumenty powinny zosta¢ wykonane niezwtocznie po zawiadomieniu
przedstawiciela Wykonawcy o zaistnieniu koniecznosci dokonania czynno$ci opisanych
powyzej, w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, przy czym czas przeznaczony na
wykonanie czynnosci nie moze by¢ dluzszy niz 2 dni robocze od otrzymania zawiadomienia,;
w uzasadnionych przypadkach termin moze zosta¢ przez Zamawiajacego odpowiednio
wydtuzony lub tez skrocony.
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- w przypadku konieczno$ci wprowadzenia modyfikacji w Przedmiocie Umowy w zakresie
wynikajacym z pytan i odpowiedzi udzielanych na etapie procedury wyboru Wykonawcy robot
budowlanych Zamawiajacy kazdorazowo wyznaczy dodatkowy termin na przekazanie ww.
modyfikacji; wszystkie czynnosci i dokumenty powinny zosta¢é wykonane niezwlocznie po
zawiadomieniu przedstawiciela Wykonawcy o zaistnieniu koniecznos$ci dokonania czynnosci
opisanych powyzej, w terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym, przy czym czas przeznaczony
na wykonanie czynno$ci nie moze by¢ dluzszy niz 3 dni robocze od otrzymania
zawiadomienia; w uzasadnionych przypadkach termin moze zostaé przez Zamawiajgcego
odpowiednio wydtuzony lub tez skrocony.
16) sprawowanie nadzoru autorskiego na warunkach okreslonych w § 6 Umowy.

3. Wykonawca jest odpowiedzialny wzglegdem Zamawiajacego, jezeli dokumentacja ma
wady zmniejszajgce jej warto$¢ lub uzyteczno$¢ ze wzgledu na cel oznaczony w Umowie
albo wynikajacy z okolicznosci lub przeznaczenia.

4. Jezeli okaze si¢, iz Przedmiot Umowy zawiera biedy lub braki uniemozliwiajace
prawidtowe wykonanie robot budowlanych, Wykonawca zobowigzany jest w ciggu do
5 dni roboczych od daty powiadomienia do naniesienia w dokumentacji stosownych
poprawek, bez dodatkowego wynagrodzenia, bez wzgledu na wysoko$¢ zwigzanych z tym
kosztow.

5. Wykonawca dostarczy dokumentacje Zamawiajagcemu w liczbie oraz formatach
okreslonych w SWZ.

6. Miejscem przekazania Przedmiotu Umowy dla poszczegdlnego Etapu jest siedziba
Zamawiajacego, a dowodem przekazania jest protokdt przyjecia podpisany przez
przedstawiciela Zamawiajacego.

§5
Wynagrodzenie

1. Za wykonanie Etapu | Przedmiotu Umowy Strony ustalaja wynagrodzenie ryczattowe
w wysokosci:
@ iiieiriceceeeneeneaans zl netto, tj.:

.................... zl brutto, w tym:

L zt ...% podatku VAT.

2. Za wykonanie Etapu Il — V Przedmiotu Umowy Strony ustalaja wynagrodzenie
ryczaltowe w wysokosci:
@ iiieiriceceeeneeneaans zl netto, tj.:

.................... zl brutto, w tym:

L PR zt ...% podatku VAT.

3. Jednoczesnie Strony ustalaja, iz warto$¢ Przedmiotu Umowy w okresie jej obowigzywania
nie moze przekroczyc¢:

......................... zl netto, tj.
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O iiieereceiiaeen zl brutto, w tym:

L zt ...% podatku VAT,

zwane dalej ,,Wynagrodzeniem”.

4.

10.

11.
12.

13.

Wynagrodzenie z tytutu wykonania Etapu I Umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1
Umowy, platne jest po jego odbiorze zgodnie z § 11 Umowy, w wysokosci 100 %
wartosci, o ktorej mowa § S ust. 1 Umowy.

Z tytulu wykonania Etapéw II-V Umowy, wynagrodzenie bg¢dzie ptatne w czeSciach, tj.:

a) czeS¢ nr 1 - za wykonanie dokumentacji objetej Etapem II, o ktorej mowa w § 1 ust.
2 pkt 2 Umowy, za ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe, o ktorym mowa w § 1
ust. 2 pkt 3 Umowy —w wysokosci 70 % wartosci, o ktorej mowa § 5 ust. 2 Umowy;

b) czesé nr 2 - po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe — w wysokosci
30 % wartosci, o ktorej mowa § 5 ust. 2 Umowy.

Wynagrodzenie ryczaltowe zawiera wszelkie koszty zwigzane z realizacja Przedmiotu
Umowy wedtug stanu prawnego na dzien ztozenia oferty, stanowigcej Zalacznik nr 2 do
Umowy.
Wykonawca o$wiadcza, ze w cenie oferty uwzglednil wszystkie koszty i ryzyka,
wynikajace z wymagan okreslonych w Umowie, SWZ oraz w obowigzujacych przepisach
w tym koszty uzytych przez Wykonawce materiatow 1 urzadzen, koszty ekspertyz,
warunkow technicznych, opinii, uzgodnien, konsultacji, procedur i decyzji niezbednych do
poprawnego opracowania Przedmiotu Umowy. Wynagrodzenie obejmuje réwniez
sprawowanie nadzoru autorskiego na etapie realizacji robot budowlanych na podstawie
opracowane]j 1 zatwierdzonej dokumentacji projektowej, na zagdanie Inwestora lub organu
administracji architektoniczno-budowlanej w zakresie okre§lonym w ustawie Prawo
budowlane oraz w niniejszej umowie. Wynagrodzenie obejmuje rowniez przeniesienie
przez Wykonawce na Zamawiajacego zgodnie z § 7 autorskich praw majatkowych
i praw pokrewnych do dokumentacji bedacej Przedmiotem Umowy.
Podstawe wystawienia przez Wykonawce faktury VAT dla danego Etapu jest protokot
odbioru, potwierdzajacy, ze Przedmiot Umowy zostal wykonany, podpisany przez
upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury VAT w terminie 7 dni
kalendarzowych od daty podpisania protokotu odbioru.
Wynagrodzenie platne jest przez Zamawiajacego przelewem w terminie 21 dni
kalendarzowych od daty otrzymania przez Zamawiajacego poprawnie wystawionej przez
Wykonawce faktury VAT na rachunek bankowy wskazany na fakturze. Wykonawca
o$wiadcza, ze wskazany rachunek bankowy bedzie zgodny z numerem rachunku
ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowe;j.
W przypadku, gdy w wykazie ujawniony bedzie inny rachunek bankowy, ptatnosé
Wynagrodzenia dokonana zostanie na rachunek bankowy ujawniony w wykazie.
Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.
Wykonawca nie moze przenies¢ wierzytelnosci lub praw stuzacych mu na podstawie
niniejszej Umowy na osoby trzecie.
Faktura winna by¢ wystawiona na:

TBS Lokum sp. z o.0.

ul. Wyspianskiego 35¢
72-600 Swinoujscie
NIP: 855-160-06-39
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§6
Nadzér autorski

1. Wykonawca zobowigzany jest do sprawowania nadzoru autorskiego w trakcie robot
budowlanych wykonywanych na podstawie opracowanej w ramach Umowy dokumentacji
projektowe;.

2. Zakres nadzoru autorskiego Wykonawcy obejmuje pelny zakres czynnosci okreslonych
W przepisach ustawy Prawo budowlane, a w szczegdlnosci:

1) potwierdzenie zgodnosci realizacji robot budowlanych z dokumentacjg lub stwierdzenie
odstepstw 1 okreslenie skutkow tych odstepstw,

2) uzgodnienie, z Zamawiajacym 1 wykonawca robot, mozliwosci wprowadzenia
rozwigzan zamiennych w stosunku do materialdow i konstrukcji oraz rozwigzan
technicznych i technologicznych,

3) wyjasnienie watpliwosci czy zakres wprowadzonych zmian nie spowoduje istotnych
zmian w stosunku do zatwierdzonego projektu budowlanego,

4) uczestnictwo w konsultacjach i naradach koordynacyjnych organizowanych przez
Zamawiajacego,

5) uczestnictwo w naradach na budowie organizowanych przez Wykonawce robot,

6) oceng wynikow szczegdtowych badan materiatow i konstrukcji w zakresie zgodnosci
Z rozwigzaniami projektowymi, normami i innymi obowigzujacymi przepisami,

7) uczestnictwo w czynnosciach majgcych na celu doprowadzenie do uzyskania
projektowanych zdolnos$ci uzytkowych Inwestycji,

8) dojazd na miejsce pelnienia nadzoru autorskiego oraz powrdt do siedziby Wykonawcy,

9) pobyt na budowie przez okres niezbedny dla wykonania wszystkich czynnosci
zwigzanych z pelnieniem nadzoru autorskiego,

10) wykonanie nadzoru autorskiego przez dostarczenie dla Zamawiajacego koniecznych
dokumentéw lub dokonanie odpowiednich wpisow 1 potwierdzen we wlasciwych
dokumentach, ktore sg niezbedne z punktu widzenia celu, ktéremu majg stuzy¢.

3. Dodatkowo w ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzuje si¢ do udzialu
W odbiorach cze$ciowych, odbiorach robdt zanikajacych oraz odbiorze koncowym,
a takze w uzasadnionych przypadkach do przybycia na miejsce budowy na zgdanie
Zamawiajacego,

4. Wykonywane w ramach nadzoru autorskiego czynno$ci i dokumenty, powinny zostaé
wykonane niezwlocznie po zawiadomieniu przedstawiciela Wykonawcy o zaistnieniu
koniecznosci ich dokonania, w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, przy czym czas
przeznaczony na wykonanie czynnosci nie moze by¢ dhuzszy niz 3 dni kalendarzowe od
otrzymania zawiadomienia. W uzasadnionych przypadkach termin moze zosta¢ przez
Zamawiajacego odpowiednio wydluzony lub tez skrocony (skrocenie dotyczy
przypadkow, dla ktorych od szybkosci udzielenia odpowiedzi przez Wykonawce zalezato
bedzie np. bezpieczenstwo ludzi lub wykonywanych robot).

5. Wykonawca zobowigzany jest do dwukrotnego przeszacowania kosztorysow na wniosek
Zamawiajacego.

6. Wykonawca (osoby pelnigce nadzor autorski) zgodnie z art. 21 ustawy Prawo budowlane
ma prawo.
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1) wstepu na teren budowy i dokonywanie zapisow w Dzienniku Budowy, dotyczacych jej
realizacji;

2) wnioskowania wpisem do Dziennika Budowy o wstrzymanie robdt budowlanych
w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci powstania zagrozenia lub wykonywanie robot
niezgodnie z projektami.

7. Wykonawca zobowigzuje si¢ $wiadczy¢ ustuge nadzoru autorskiego, o ktérej mowa
w niniejszym paragrafie, w ramach wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 3 Umowy.

8. Nadzor autorski sprawowany bedzie do dnia, w ktorym mozliwe stanie si¢ przystgpienie
do uzytkowania obiektow budowlanych i urzadzen, wybudowanych na podstawie
opracowanej dokumentacji projektowej. Zamawiajacy planuje przeprowadzi¢ roboty
budowlane na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej w terminie 84 miesiecy
od dnia odbioru koncowego Etapu IV.

§7
Prawa autorskie
1. Wykonawca przenosi na Zamawiajacego, w ramach Wynagrodzenia, o ktérym mowa
w § 5 ust. 3 Umowy cato$¢ autorskich praw majatkowych w rozumieniu ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych oraz witasnos¢ utworow,

W tym rowniez prawo wykonywania zaleznego prawa autorskiego i wyraza zgode na

dokonywanie zmian catosci lub cze$ci dokumentacji bedacej przedmiotem niniejszej

Umowy oraz o$wiadcza, ze jakiekolwiek zmiany wprowadzone w tym zakresie na zlecenie

Zamawiajacego nie stanowig naruszenia autorskich praw osobistych Wykonawcy,

W szczegdlnosci prawa do integralno$ci dokumentacji ani dobr osobistych Wykonawcy.

2. Przeniesienie na Zamawiajacego calosci praw autorskich majatkowych do utworu
obejmuje w szczegolnoscei:

1) prawo do wielokrotnego zastosowania opracowania lub jego czesci,

2) prawo do korzystania i rozporzadzania autorskimi prawami majatkowymi
do opracowania w cato$ci lub cze¢sci na rzecz dowolnych podmiotow, na wszystkich
polach eksploatacji, o ktorych mowa w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie
autorskim i prawach pokrewnych, w tym:

a) prawo do przekazania jej lub dowolng jej czgsci, takze jej kopii:

e innym wykonawcom, jako podstawe lub materiat wyjsciowy do wykonania innych
opracowan projektowych,

e wykonawcom bioragcym udzial w postgpowaniu o udzielenie zamowien
publicznych, jako cze$¢ specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,

e stronom trzecim biorgcym udzial w procesie inwestycyjnym,

b) w zakresie utrwalenia i zwielokrotnienia— zwielokrotnianie dowolng technika
I utrwalanie dzieta zgodnie z zapotrzebowaniem Zamawiajacego, w tym technika
drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrowa, w tym m.in.
poprzez dyskietki, ptyty CD/DVD, taSmy magnetyczne, no$niki magnetooptyczne,
poprzez druk oraz urzadzenia elektroniczne, wprowadzania do pamigci komputera
oraz do sieci komputerowej,

¢) udzielanie licencji na wykorzystanie,

10
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d) w zakresie obrotu oryginalem lub egzemplarzami utworu —wprowadzenie do obrotu,
uzyczenie lub najem/dzierzawa oryginatu lub no$nikoéw, darowizna,

e) w zakresie rozpowszechniania utworu — wystawianie, wyswietlanie, odtworzenie,
a takze publiczne udostepnienie utworu w taki sposob, aby kazdy méglt mie¢ do niego
dostep w miejscu i czasie przez siebie wybranym, wprowadzanie do sieci Internet,

f) zgod¢e Wykonawcy na rozporzadzanie i korzystanic z utworéw zaleznych
stanowigcych opracowanie utworu, stworzonych przez Wykonawce, na zlecenie
Spotki, na wszelkich polach eksploatacji, o ktérych mowa w art. 50 ww. ustawy
0 prawie autorskim i prawach pokrewnych, oraz wymienionych w pkt. 2 powyzej,

g) prawo zezwalania na korzystanie i rozporzadzanie utworami zaleznymi stanowigcymi
opracowanie utworu, stworzonymi przez Wykonawce lub przez inne podmioty, na
zlecenie Spotki, na wszelkich polach eksploatacji, o ktérych mowa w art. 50 ww.
ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych oraz wymienionych w pkt 1 i 2
powyzej.

3. Zamawiajacy nabywa autorskie prawa majatkowe do wszystkich utwordéw, ktore powstang
w ramach realizacji niniejszej] Umowy oraz wiasno$¢ no$nikdw, na ktdrych te utwory si¢
znajduja w ramach Wynagrodzenia.

4. W przypadku wystapienia przez jakakolwiek osobe trzecig z jakimkolwiek roszczeniem
w stosunku do Zamawiajacego, z tytulu autorskich praw osobistych lub majatkowych,
Wykonawca pokryje wszelkie koszty i straty poniesione przez Zamawiajacego, w zwigzku
Z pojawieniem si¢ takich roszczen.

5. Przeniesienie praw autorskich nastapi z chwilg przekazania utworu. Z chwilg przekazania
Przedmiotu Umowy Zamawiajacy nabywa takze wlasnos$¢ przekazanych przez Wykonawce
egzemplarzy utworéw, w tym no$nikow, na ktorych utwory utrwalono. W przypadku
wczesniejszego rozwigzania umowy przeniesienie praw autorskich do juz wytworzonych
utwordw nastepuje z chwilg rozwigzania umowy

6. W celu usunigcia ewentualnych watpliwosci Strony zgodnie potwierdzaja, iz celem Umowy
jest takie uksztaltowanie praw Zamawiajacego do utwordow, aby miaty one mozliwie
najszerszy wymiar. Oznacza to w szczegolnosci, ze wszelkie korzystanie z utworu przez
Zamawiajacego oraz przez podmioty, ktorym udzieli zgody na uzywanie utwordéw, bedace
w jakikolwiek sposdb powigzane z szeroko rozumiang realizacja, wykonawstwem,
eksploatacja, przebudowa 1 modernizacja Inwestycji, ktorej dotyczy Przedmiot umowy,
miesci si¢ w granicach przeniesionych na Zamawiajacego praw autorskich i pokrewnych
I nie wymaga zaptaty na rzecz Wykonawcy jakiegokolwiek dodatkowego wynagrodzenia.

7. Wykonawca zobowigzuje si¢ w sposob nieodwotalny i trwaty do niewykonywania autorskich
praw osobistych przystugujacych mu do utworéw w zakresie:

a. nienaruszalnosci tresci 1 formy utworow oraz ich rzetelnego wykorzystania,
b. decydowania o pierwszym udostgpnieniu utwordéw publicznosci,
c. nadzoru nad sposobem korzystania z utworoéw.

§8
Zatrudnienie i zaplata Podwykonawcy
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zakres rzeczowy prac:
1) Sitami wlasnymi - TAK/INIE (niepotrzebne skreslic¢)

11



Zalacznik nr 3 do SWZ nr PZP.242.38-S.NB.2025 z dnia 15 maja 2025 r.

2) Sitami podwykonawcow - TAK/INIE (niepotrzebne skreslic¢)
a) Podwykonawca wykona czg$¢ zamowienia W zaKresie: ...........oevvvniininiiniiiinnnn.
b) Nazwa firmy podwykonawCy/OW: .........cccoiimiiieiiiiieiieieeeee et
c) Podwykonawca jest podmiotem, na ktorego zasoby wykonawca powoluje si¢ na
zasadach okre§lonych w art. 118 Ustawy - TAK/NIE (niepotrzebne skreslic)

2. W celu powierzenia wykonania cze$ci zamoéwienia podwykonawcy, Wykonawca zawiera
umowe o podwykonawstwo w rozumieniu art. 7 pkt 27 Ustawy.

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za dzialania lub zaniechania podwykonawcy, jego
przedstawicieli lub pracownikéw, jak za wlasne dziatania lub zaniechania. Wykonawca jest
zobowigzany do sprawowania na biezaco nadzoru nad pracami wykonywanymi przez
podwykonawce 1 do ich koordynacji. Powierzenie wykonania cze$ci zamdwienia
podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie tego
zamoOwienia.

4. W przypadku zawarcia umowy z podwykonawca, Wykonawca zobowigzany jest do
uzyskania autorskich i pokrewnych praw majatkowych oraz praw zaleznych wraz ze zgoda
Autora na samoograniczenie w wykonywaniu praw osobistych do utworéw wytworzonych
w ramach tej umowy w zakresie tozsamym z okres§lonym w § 7 Umowy oraz przeniesienia
ich na Zamawiajacego zgodnie z § 7 Umowy w terminie przewidzianym na wykonanie
dokumentacji.

5. Wykonawca w trakcie wykonywania Umowy moze:

a) zrezygnowac z podwykonawstwa,
b) zmieni¢ podwykonawce.

6. Wykonawca zawiadamia Zamawiajagcego o wszelkich zmianach w odniesieniu do
informacji, o ktérych mowa w ust.1, w trakcie realizacji zamowienia, a takze przekazuje
wymagane informacje na temat nowych podwykonawcéw, ktorym w p6zniejszym okresie
zamierza powierzy¢ realizacje prac.

7. Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby
Wykonawca powotywat si¢ na zasadach okreslonych w art. 118 Ustawy, w celu wykazania
spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, Wykonawca jest zobowigzany wykazac
Zamawiajgcemu, iz proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie
spetnia je w stopniu nie mniejszym niz podwykonawca, na ktérego zasoby wykonawca
powotywal si¢ w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia oraz brak jest podstaw do
wykluczenia proponowanego podwykonawcy. Przepis art. 122 Ustawy stosuje sie
odpowiednio.

8. Powyzszego ust. 7 nie stosuje si¢ wobec podwykonawcdéw niebedacych podmiotami, na
ktorych zasoby wykonawca powotywat si¢ na zasadach okreslonych w art. 118 Ustawy
oraz do dalszych podwykonawcow.

9. Do zasad odpowiedzialno$ci Zamawiajacego, Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy z tytutu wykonanych ustug stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny, jezeli przepisy ustawy nie stanowig inaczej.

§9

Ubezpieczenie
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1. Wykonawca zobowigzany do posiadania przez caly okres realizacji Umowy optaconej
polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z realizacjg przedmiotu Umowy, na kwote nie nizsza niz 200 000,00
zL. Polisa stanowi Zalacznik nr 3 do Umowy.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do utrzymania cigglo$ci wymaganego ubezpieczenia. Jezeli
umowa ubezpieczenia zostata zawarta na okres krotszy niz wymagany na podstawie ust. 1,
Wykonawca, na co najmniej 7 dni kalendarzowych przed terminem koncowym istniejace;j
umowy ubezpieczenia, przedstawi Zamawiajagcemu dowody ubezpieczenia na kolejny okres.
Wykonawca ma obowigzek po kazdorazowym odnowieniu polisy przedtozy¢
Zamawiajacemu jej kserokopie, potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginalem wraz z dowodem
jej oplacenia, w takim terminie, aby byta zachowana ciagtos¢ ubezpieczenia.

3. W przypadku nieodnowienia przez Wykonawce w trakcie realizacji umowy polisy o ktorej
mowa w ust. 1, Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od Umowy albo ubezpieczy¢ Wykonawce na
jego koszt. Koszty poniesione na ubezpieczenie Wykonawcy Zamawiajacy potraci
z wynagrodzenia Wykonawcy, a gdyby potracenie to nie bytlo mozliwe — z zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy. Odstagpienie od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa
W niniejszym ustepie, stanowi odstgpienie z przyczyn zawinionych przez Wykonawce.

4. W sytuacji, gdy wystapi konieczno$¢ przedtuzenia terminu realizacji przedmiotu
zamdwienia, Wykonawca zobowigzany jest do przedtuzenia terminu waznos$ci polisy OC
albo, jesli nie jest to mozliwe — do wniesienia nowej polisy OC na okres wynikajacy
z przedtuzonego terminu realizacji Umowy.

§ 10
Kary umowne
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

a) za zwloke w wykonaniu Przedmiotu Umowy, w tym jej poszczegdlnych etapow,
w wysokosci 0,1% Wynagrodzenia ryczaltowego brutto okreslonego za dany Etap, za
kazdy dzien zwtoki,

b) za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze, w okresie r¢kojmi za wady
lub w okresie gwarancji - w wysokosci 0,2% Wynagrodzenia ryczaltowego brutto
okreslonego za dany Etap, za kazdy dzien zwtoki,

C) za nie uzupelnienie brakow w wyznaczonym przez organ wydajacy decyzj¢
0 pozwoleniu na budowe terminie na wezwanie do uzupelnienia wniosku,
w wysokosci 0,1% Wynagrodzenia ryczattowego brutto okre$lonego w § 5 ust. 2
Umowy, za kazdy dzien zwtoki.

d) za nie usunig¢cie nieprawidtowosci lub brakéw w dokumentacji projektowej
W wyznaczonym terminie wskazanym przez organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe, W wysokosci 0,1% Wynagrodzenia ryczaltowego brutto okreslonego w § 5
ust. 2 Umowy, za kazdy dzien zwtoki.

e) za odstgpieniec od Umowy lub jej wypowiedzenie z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy - w wysokosci 20% Wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5 ust. 3
Umowy,
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f) za niezatrudnianie na podstawie stosunku pracy osob wykonujagcych czynnoS$ci
okreslonych w § 18 ust. 1 w wysokosci 2% Wynagrodzenia ryczattowego brutto
ustalonego w § 5 ust. 3 Umowy, za kazdy taki przypadek,

g) za zwloke w realizacji obowigzku wynikajacego z § 18 ust. 5 Umowy w wysokosci
0,1% Wynagrodzenia ryczattowego brutto ustalonego w § 5 ust. 3 Umowa, za kazdy
dzien zwloki,

h) z tytulu braku zaplaty lub nieterminowej zaplaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcy z tytutu zmiany wysoko$ci wynagrodzenia tj. zmiany wynagrodzenia
przystugujacego podwykonawcy, z ktorym Wykonawca zawart umowe, w zakresie
odpowiadajagcym zmianom cen materialdow lub kosztow dotyczacych zobowigzania
podwykonawcy jezeli tacznie spelnione sg nastepujace warunki:

- przedmiotem umowy sa ushugi $wiadczone w celu wykonania niniejszej Umowy;
- okres obowigzywania umowy zawartej z podwykonawcg przekracza 6 miesiecy,
w wysokosci 0,2% Wynagrodzenia ryczattowego brutto ustalonego w § 5 ust. 1 Umowy, za
kazdy taki przypadek.
2. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach:

a) za zwlok¢ w przeprowadzeniu odbioru w wysokosci 0,1% Wynagrodzenia
ryczattowego brutto okreslonego za dany Etap, za kazdy dzien zwtoki.

3. Roszczenie o zaptate kar umownych z tytutu zwtoki, ustalonych za kazdy rozpoczety dzien,
staje si¢ wymagalne:

a) za pierwszy rozpoczety dzien zwloki - w tym dniu,

b) za kazdy nastepny rozpoczety dzien zwloki - odpowiednio w kazdym z tych dni.

4. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego, przenoszacego
wysokos¢ kar umownych do wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej szkody.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potracania kar umownych z faktury wystawionej
przez Wykonawce lub z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

6. Limit kar umownych, jakich Zamawiajacy i Wykonawca mogg zada¢ od siebie nawzajem

z wszystkich tytulow przewidzianych w niniejszej Umowie wynosi 30% Wynagrodzenia

ryczattowego brutto ustalonego w § 5 ust. 3 Umowy.

§11
Odbiory

1. Wykonanie przez Wykonawce dokumentacji w ramach Etapu I - 11 zostanie stwierdzone
odpowiednim protokotem odbioru.

2. Wykonawca zglosi Zamawiajagcemu gotowos¢ do odbioru Przedmiotu Umowy w ramach
Etapu I - Il pisemnie. Skutki zaniechania tych obowigzkéw obcigza¢ beda Wykonawce.

3. Przystgpienie do odbioru danego Etapu nastgpi nie pdzniej niz w ciggu 5 dni roboczych
od dnia zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru.

4. O terminie odbioru Wykonawca ma obowigzek poinformowania podwykonawcow, przy
udziale ktorych wykonywat Przedmiot Umowy.

5. Zamawiajacy wyznaczy termin i zakonczy odbior Przedmiotu Umowy w ramach Etapu |
w ciggu 15 dni kalendarzowych, od daty zawiadomienia go zgodnie z ust. 30 osiagnigciu
gotowosci do odbioru Etapu |, zawiadamiajac o tym Wykonawce.
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6. Zamawiajgcy wyznaczy termin i zakonczy odbior Przedmiotu Umowy w ramach Etapu Il
w ciggu 20 dni kalendarzowych, od daty zawiadomienia go zgodnie z ust. 30 osiggnigciu
gotowosci do odbioru Etapu 1, zawiadamiajac o tym Wykonawce.

7. Za odbior Etapu III Zamawiajacy uzna przediozenie przez Wykonawce kopii wniosku
0 pozwolenie na budowe, z potwierdzeniem wptywu W Urzedzie Miasta Swinoujscie.

8. Za odbior Etapu IV Zamawiajacy uzna otrzymanie ostatecznej decyzji o pozwolenie na
budowe.

9. Zamawiajgcy po otrzymaniu wszystkich elementow dokumentacji w ramach Etapu | - Il
przystapi do czynnos$ci odbioru przekazanej dokumentacji, ktore zakonczy sie:

a) podpisaniem protokotu odbioru koncowego oddanego Etapu Przedmiotu Umowy lub

b) zwrotem dokumentacji, z podaniem w pismie przyczyn odmowy odbioru oraz
terminem usuni¢cia stwierdzonych przy odbiorze wad.

10. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady lub usterki, to Zamawiajacemu
przyshuguja nastgpujace uprawnienia:

1) w wypadku, wad lub usterek, ktore mozna usungc, a ktore:

a) uniemozliwiajg lub znacznie utrudniajg uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie
z przeznaczeniem - moze odmowi¢ odbioru do czasu usuni¢cia wad lub usterek,
z zachowaniem prawa do naliczania kar umownych,

b) umozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem - moze
dokona¢ odbioru wyznaczajgc termin usuni¢cia wad lub usterek;

2) w wypadku wad lub usterek, ktorych nie mozna usunaé, a ktore:

a) umozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem i nie
zagrazaja bezpieczenstwu zycia i zdrowia ludzi - moze obnizy¢ odpowiednio
Wynagrodzenie Wykonawcy,

b) uniemozliwiaja lub znacznie utrudniaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie
z przeznaczeniem — moze odmowi¢ odbioru i odstgpi¢ od Umowy lub zazada¢ od
Wykonawcy ponownego, poprawnego  wykonania  Przedmiotu  Umowy,
z zachowaniem prawa do kar umownych, wyznaczajac jednoczes$nie termin usunigcia
wad lub zleci¢ wykonanie przedmiotu odbioru innemu podmiotowi na koszt i ryzyko
Wykonawcy lub na koszt i ryzyko Wykonawcy wykona¢ przedmiot odbioru wiasnym
staraniem, bez konieczno$ci uzyskiwania uprzedniej zgody sadu.

11. Jezeli odbidr zostat dokonany, Wykonawca od daty zgtoszenia gotowos$ci do odbioru nie
pozostaje w zwloce ze spelnieniem zobowigzania wynikajacego z Umowy. Termin
usunig¢cia wad oraz daty ich odbioru wyznacza Zamawiajacy.

12. Wykonawca nie moze odméwié usunigeia wad bez wzgledu na wysoko$¢ zwigzanych
Z tym kosztow.

13. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o usuni¢ciu wad oraz do
zadania wyznaczenia terminu ponownego odbioru zakwestionowanych uprzednio prac
jako wadliwych.

14. Usunigcie wad zostanie udokumentowane protokotem.

§12
Gwarancja i rekojmia
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Wykonawca gwarantuje wykonanie Przedmiotu Umowy z nalezytg starannoscia, zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej i obowigzujacymi przepisami oraz postanowieniami
zawartymi w Umowie.

Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji dla Przedmiotu Umowy na okres 60
miesiecy liczac od daty odbioru koncowego prac.

Na podstawie art. 558 § 1 k.c. (Dz. U. z 2024 r., poz. 1061 z p6zn. zm.) rozszerza si¢
odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi na okres gwarancji.

W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do bezptatnego usuni¢cia wszelkich
usterek i wad w terminie 14 dni roboczych od dnia powiadomienia Wykonawcy o ich
powstaniu. Termin usunigcia usterek moze by¢ wydluzony przez Zamawiajacego na
pisemny wniosek Wykonawcy. Powiadomienie o stwierdzeniu usterki (wady) moze by¢
przekazane faksem lub e-mailem. Wykonawca jest zobowigzany do potwierdzenia

przyjecia powiadomienia o zgloszeniu w czasie nie duzszym niz 12 godz. od momentu
jego przekazania.

W przypadku bezskutecznego uptywu terminu usunigcia stwierdzonych usterek i wad,
Zamawiajacy ma prawo usung¢ je we wlasnym zakresie lub zleci¢ ich usuniecie innemu
podmiotowi, bez koniecznos$ci uzyskiwania uprzedniej zgody sadu, a kosztami obcigzy¢
Wykonawce bez utraty praw gwarancyjnych.

Wykonawca oswiadcza, ze jest jedynym zobowigzanym do wykonywania zobowigzan
Z tytutu gwarancji jakosci i r¢kojmi, w tym rowniez za prace wykonywane przez
podwykonawcow.

Wykonawca, w przypadku odstgpienia od Umowy przez ktoérgkolwiek ze stron, udziela
gwarancji jakosci w zakresie okre§lonym w Umowie na czg$¢ zobowigzania wykonang
przed odstgpieniem od Umowy.

W dacie odbioru koncowego, Wykonawca wystawi dokumenty gwarancyjne okreslajace
szczegodtowe warunki gwarancji jakosci - ,,Karte gwarancyjng” wedtug wzoru stanowiacej
Zalacznik nr 4 Umowy. Warunki udzielenia gwarancji beda stanowi¢ jednoczesnie karte
gwarancyjng. W przypadku nie wydania Karty gwarancyjnej we wskazanym terminie
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zatrzymania platnosci faktury koncowej do czasu
otrzymania dokumentu. W takim przypadku Wykonawcy nie przystuguja odsetki od
wstrzymanej platnosci. W celu uniknigcia watpliwosci Strony potwierdzaja, ze
Wynagrodzenie obejmuje wynagrodzenie z tytulu udzielenia gwarancji i wykonywania
obowigzkow wynikajacych z udzielonych gwarancji.

Bieg rekojmi 1 gwarancji rozpoczyna si¢ z dniem podpisania protokolu koncowego, po
potwierdzeniu usuni¢cia usterek 1 wad stwierdzonych podczas odbioru koncowego.
Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z usuni¢ciem wad lub usterek.
Zamawiajacy moze zada¢ usuni¢cia wad lub usterek w sposob przez siebie okreslony,
a Wykonawca zwigzany jest zagdaniem Zamawiajacego.

W przypadku nieusunigcia wad lub usterek w terminach wskazanych przez Zamawiajacego
w protokole konicowym odbioru lub w okresie rekojmi za wady lub gwarancji, Wykonawca
wyraza zgod¢ na zastgpcze usuni¢gcie wad 1 usterek na koszt i odpowiedzialno$¢
Wykonawcy bez koniecznosci uzyskiwania uprzedniej zgody sadu w tum zakresie.

§ 13
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Split payment

1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze bedzie realizowaé platnosci za faktury z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatno$ci, tzw. split payment.

2. Podzielong platnos¢, tzw. split payment stosuje si¢ wylacznie przy platnosciach
bezgotowkowych, realizowanych za posrednictwem polecenia przelewu lub polecenia
zaptaty dla czynnych podatnikéw VAT. Mechanizm podzielonej ptatnosci nie bedzie
wykorzystywany do zaptaty za czynnosci lub zdarzenia pozostajgce poza zakresem VAT
(np. zaptata za odszkodowanie), a takze za §wiadczenia zwolnione z VAT, opodatkowane
stawka 0%.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze numer rachunku rozliczeniowego wskazany we wszystkich
fakturach, ktore beda wystawione w jego imieniu, jest rachunkiem dla ktérego zgodnie
Z rozdziatem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2024 r. poz.
1646 z p6zn. zm.) prowadzony jest rachunek VAT.

4. Jednoczesnie Wykonawca o$wiadcza, ze rachunek bankowy, o ktdrym mowa w ust. 3, jest
rachunkiem bankowym wpisanym w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako
podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreslonych i przywrdconych do rejestru
VAT (biata lista podatnikow VAT).

5. W przypadku braku mozliwosci dokonania zaptaty przez Zamawiajacego
z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej platnosci, w szczego6lnosci w przypadku
ztozenia przez Wykonawce nieprawdziwego oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3,
Zamawiajacy uprawniony jest do wstrzymania ptatno$ci do czasu wskazania przez
Wykonawce rachunku, o ktorym mowa w ust. 3.

§ 14
Zmiana Umowy
1. Zmiana Umowy moze nastapi¢:

1) w zakresie w szczegdlnosci przedtuzenia terminu zakonczenia realizacji Umowy o okres
trwania przyczyn, z powodu ktorych bedzie zagrozone dotrzymanie terminu zakonczenia
Umowy, ale rowniez w innych jej zakresach (warunki realizacji, warunki ptatnosci)
uzasadnionych okoliczno$ciami W nastgpujacych sytuacjach:

a) z powodu Sity wyzszej rozumianej jako zdarzenie nadzwyczajne, zewngtrzne,
niemozliwe do przewidzenia i zapobiezenia, ktorego nie dato si¢ uniknaé nawet przy
zachowaniu najwyzszej starannos$ci, a ktore uniemozliwia Wykonawcy wykonanie
jego zobowiazania w cato$ci lub czgsci. Do sily wyzszej nalezy zaliczy¢ migdzy
innymi: pozar, powddz, huragan, eksplozje, awarie energetyczne, wojne, operacje
wojskowe, rozruchy, niepokoje spoteczne, ograniczenia i zakazy wydane przez organy
administracji publicznej, a takze inne nadzwyczajne zjawiska losowe i przyrodnicze,
atmosferyczne. W razie wystgpienia sity wyzszej Strony Umowy zobowigzane sg do
dotozenia wszelkich staran w celu ograniczenia do minimum zwtoki w wykonywaniu
swoich zobowigzan umownych,

b) gdy wystapi opo6znienie W wydaniu w szczegolnosci decyzji administracyjnych, aktow
prawa miejscowego, zezwolen, uzgodnien, itp. lub zaniechan lub opdznien
w publikacji aktow prawa miejscowego, do wydania lub publikacji ktoérych wiasciwe
organy s3 zobowigzane na mocy przepisow prawa, jesli opdznienie przekroczy okres,
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przewidziany w przepisach prawa, w ktorym decyzje, zezwolenia, uzgodnienia, akty
prawa miejscowego powinny zosta¢ wydane lub opublikowane oraz nie sa
nastepstwem okoliczno$ci, za ktore Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé,

wezwania przez organy administracji publicznej lub inne upowaznione podmioty do
uzupehlnienia Przedmiotu Umowy, jego poszczegdlnych czgéci/opracowan
projektowych,

gdy wystagpi konieczno$¢ wprowadzenia znaczgcych zmian projektowych,
uzasadnionej zmiany zakresu projektu w szczegdlnosci uwzglednienia uwarunkowan
wptywajacych na uzytecznos¢, koszty uzytkowania lub bezpieczenstwo przysztego
obiektu objetego projektem,

gdy wystapi konieczno$¢ wystapienia przez Wykonawce z odpowiednimi wnioskami
do poszczegdlnych dostawcow mediow o wydanie aktualnych warunkéw
technicznych przytaczenia obiektow do sieci sanitarnych, gazowych lub
elektrycznych, w tym uzyskanie decyzji wodnoprawnej przy czym brak aktualnych
uzgodnien spowodowany bedzie przyczynami niezaleznymi od Wykonawcy a nadto
Wykonawca wystapil o ich wydanie niezwlocznie od chwili, gdy przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci mogt dowiedzie¢ si¢ o ich nieaktualnosci. W takiej sytuacji
zmiana terminu mozliwa bedzie wylacznie o czas trwania przeszkod
uniemozliwiajacych realizacje umowy lecz nie dtuzej niz o 45 dni kalendarzowych.

2. Zamawiajacy przewiduje dokonanie zmiany réwniez w nastgpujacych sytuacjach:

a)

b)

wprowadzenia zmiany zakresu projektowania przez Zamawiajacego lub konieczno$ci
wykonania innych prac dodatkowych, w szczeg6lnosci w przypadku konieczno$ci
dostosowania Przedmiotu Umowy do decyzji administracyjnych; w przypadku
rezygnacji z realizacji czeSci Przedmiotu Zamowienia wynagrodzenie przystugujace
Wykonawcy zostanie odpowiednio pomniejszone, przy czym Zamawiajacy zaptaci za
wszystkie wykonane prace; pomniejszenie wynagrodzenia, o ktorym mowa wyzej
nastapi w oparciu o dane zawarte w ofercie Wykonawcy stanowigcej zalacznik do
niniejszej Umowy. Niezaleznie od powyzszego Zamawiajgcy ma prawo ustali¢
wysoko$¢ kwoty pomniejszonego wynagrodzenia w oparciu o opini¢ bieglego
rzeczoznawcy, W szczego6lnosci w sytuacji, jezeli pomniejszenie zakresu Umowy nie
bedzie mozliwe na podstawie wytycznych o ktérych mowa wyzej;

zmiana polegajaca na dopuszczeniu do wykonywania cze$ci zamdwienia (zakresu
prac) podwykonawcy, ktory nie zostat wskazany w ofercie po wcezesniejszej akceptacji
przez Zamawiajacego (zmiana niewymagajaca sporzadzania aneksu),

zmiana polegajaca na dopuszczeniu do wykonywania przez podwykonawcow tej
cze$ci zamodwienia (zakresu prac), ktora nie zostata wskazana w ofercie do podzlecenia
po wczesniejszej akceptacji przez Zamawiajgcego (zmiana niewymagajgca
sporzadzania aneksu),

zmiana o0sOb przewidzianych do realizacji zamoOwienia i deklarowanych przez
Wykonawceg w ofercie,

zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy, na zasoby ktérego Wykonawca powolywat
si¢ na zasadach okreSlonych w art. 118 Ustawy, w celu wykazania spetniania
warunkow udzialu w postgpowaniu pod warunkiem, ze Wykonawca wykaze
Zamawiajacemu, iz proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie
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spelnia je w stopniu nie mniejszym niz podwykonawca, na zasoby ktérego
Wykonawca powotywat si¢ w trakcie prowadzonego postgpowania oraz brak jest
podstaw do wykluczenia proponowanego podwykonawcy (zmiana niewymagajgca
sporzadzania aneksu);

f) koniecznos$ci zrealizowania Przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwigzan
technicznych lub materiatlowych ze wzglgedu na zmiany obowigzujacego prawa,

g) gdy wystagpi konieczno$¢ wprowadzenia znaczacych zmian projektowych,
uzasadnionej zmiany zakresu projektu w szczegdlnosci uwzglednienia uwarunkowan
wptywajacych na uzytecznos¢, koszty uzytkowania lub bezpieczenstwo przysztego
obiektu objetego projektem.

W sytuacji wystgpienia nastgpujacych okolicznosci:

1) trwania wojny napastniczej przeciwko Rzeczypospolitej Polskiej lub dziatan zbrojnych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, terytorium panstwa cztonkowskiego Unii
Europejskiej, terytorium Panstwa-Strony Traktatu Poétnocnoatlantyckiego albo na
terytorium innego panstwa graniczacego z Rzeczapospolita Polska lub okupacji na tych
terytoriach lub

2) obowigzywania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu kleski zywiotowej, stanu
wyjatkowego albo stanu wojennego,

Strony Umowy dopuszczaja zmiang Umowy w zakresie, o ktorym mowa w ust. 3, jesli

powyzsze okoliczno$ci maja wptyw na nalezyte wykonanie Umowy.

Strony Umowy wzajemnie informuja si¢ o wplywie okolicznosci, o ktorych mowa w ust.

3 na nalezyte wykonanie Umowy potwierdzajac ten wplyw os$wiadczeniami lub

dokumentami.

Kazda ze Stron Umowy moze zada¢ przedstawienia dodatkowych os$wiadczen lub

dokumentow potwierdzajacych wplyw okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 na nalezyte

wykonanie tej Umowy.

Zamawiajacy, po stwierdzeniu, ze okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3, wptywaja na

nalezyte wykonanie Umowy, w uzgodnieniu z Wykonawcag moze dokona¢ zmiany

Umowy, 0 ktérej mowa w art. 455 ust. 1 pkt 4 Ustawy, przez:

1) zmian¢ terminu wykonania Umowy lub jej czgéci, lub czasowe zawieszenie
wykonywania Umowy lub jej czgsci,

2) zmiang sposobu wykonywania przedmiotu Umowy,

3) zmiang zakresu $wiadczenia Wykonawcy i odpowiadajaca jej zmiane wynagrodzenia
lub sposobu rozliczenia wynagrodzenia Wykonawcy,

- 0 ile wzrost wynagrodzenia spowodowany kazda kolejng zmiang nie przekroczy 50% wartoSci
pierwotnej Umowy.

8.

Zmiany Umowy moga by¢ dokonywane réwniez w przypadku zaistnienia okolicznosci
wskazanych w art. 455 ust. 1 pkt 2-4 i ust. 2 Ustawy.

Zamawiajacy poprzez wydanie polecenia zmiany ma prawo jednostronnie zobowigzaé
Wykonawce do dokonania nastepujacych zmian w Przedmiocie Umowy:

a) poming¢ opracowanie czgsci Przedmiotu Umowy (dokumentacji, opracowan
projektowych, czgsci), ktdorych wynagrodzenie stanowi nie wigcej niz 20%
Wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5 ust.1 Umowy,

b) wykona¢ zamienne lub uzupetniajgce opracowania projektowe lub ich elementy,
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€) zmieni¢ kolejnosci wykonania poszczegdlnych opracowan projektowych w ramach
Umowy,
d) zmieni¢ termin wykonania poszczegélnych opracowan projektowych w ramach

Umowy.

Przed wydaniem polecenia zmiany Zamawiajacy moze zobowigza¢ Wykonawce do

przedlozenia w okreslonym terminie stanowiska w zakresie:

a) technicznego uzasadnienia mozliwosci dokonania zmiany,

b) opisu harmonogramu dziatan, czynnosci i opracowan niezbednych do realizacji
elementow Przedmiotu Umowy objetych poleceniem zmiany.

Jezeli prace projektowe zwigzane z poleceniem zmiany, nie odpowiadajg opisowi zadnej

pozycji w ofercie Wykonawcy, Wykonawca powinien przedtozy¢é do Zamawiajgcego

kalkulacje indywidualng wykonana w oparciu o Srodowiskowe Zasady Wyceny Prac

Projektowych i uwzgledniajaca stawke za jednostke naktadu pracy obowiazujaca w dniu

wydania polecenia zmiany.

Jezeli w opinii Wykonawcy, polecenie Zamawiajacego wykracza poza zakres uprawnien

wynikajacy z Umowy, Wykonawca w terminie zawitym 5 dni kalendarzowych od daty

otrzymania takiego polecenia, jest zobowigzany powiadomi¢ pisemnie wraz

Z uzasadnieniem o tym fakcie Zamawiajacego. Zamawiajacy w terminie 5 dni

kalendarzowych od otrzymania powiadomienia Wykonawcy zajmie stanowisko

w sprawie. Brak stanowiska Zamawiajacego w ww. terminie oznacza potwierdzenie

wydanego wczesniej polecenia.

Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktéore Zamawiajacy moze

wyrazi¢ zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody 1 nie

rodza zadnej ze Stron Umowy roszczenia o zawarcie aneksu (obie Strony muszg wyrazi¢

zgode na zawarcie aneksu).

Niezaleznie od powyzszego, Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmian redakcyjnych Umowy

lub wynikajacych z oczywistych bteddéw pisarskich lub rachunkowych, a takze zmian

korzystnych z punktu widzenia realizacji Przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci

przyspieszajacych realizacje, obnizajacych koszt ponoszony przez Zamawiajacego na

wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie lokali mieszkalnych, ktore maja zostac

wybudowane na podstawie dokumentacji bedacej Przedmiotem niniejszej Umowy.

W takiej sytuacji, Strony wprowadza do Umowy stosowne zmiany weryfikujace

redakcyjne dotychczasowe brzmienie Umowy albo tez - kierujac si¢ poszanowaniem

wzajemnych interesow, zasada rownos$ci Stron oraz ekwiwalentno$ci $wiadczen 1 przede

wszystkim zgodnym zamiarem wykonania Przedmiotu Umowy - okresla zmiany korzystne

z punktu widzenia realizacji Przedmiotu Umowy.

W razie watpliwosci, przyjmuje si¢, Ze nie stanowig zmiany Umowy nastg¢pujace zmiany:

a) danych zwigzanych z obstugg administracyjno-organizacyjng Umowy,

b) danych teleadresowych,

c) danych rejestrowych,

bedace nastepstwem sukcesji uniwersalnej po jednej ze stron Umowy.
16. Zamawiajacy zastrzega, ze jesli w wyniku wprowadzenia zmian do Umowy, o ktorych

mowa w § 13, dojdzie do ograniczenia zakresu zamdwienia przez Zamawiajacego,
minimalna warto$¢ $wiadczenia Stron wynosi 40% warto$ci Zamowienia.
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17. Strony zgodnie postanawiaja, iz dopuszczajg rowniez zmiang Umowy, w szczegdlnosci
w zakresie terminu jej realizacji, na skutek wystapienia nieprzewidzianych przez Strony
okolicznos$ci majacych wptyw na realizacj¢ Umowy.

§15
Zmiana wysokosci wynagrodzenia w przypadku zmiany ceny materialéw lub kosztow
zwigzanych z realizacja zamoéwienia
1. Po uptywie pierwszych 6 miesi¢cy obowigzywania Umowy ceny beda podlegaly zmianie

(zmniejszeniu lub zwigkszeniu) w wysokosci wynikajacej ze wskaznika wzrostu (spadku)

cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych publikowanego przez Glowny Urzad Statystyczny

za poprzedni rok kalendarzowy:

1) po uptywie 6 miesiecy obowigzywania Umowy, poczawszy od pelnego miesigca
kalendarzowego obowigzywania Umowy przy czym kolejna zmiana mozliwa bedzie po
uplywie kolejnych 6 miesigcy;

2) jezeli zmiana cen lub kosztow przekroczy poziom 3% wzrostu lub spadku cen lub
kosztéw w stosunku do S$redniej wskaznika inflacji z ostatnich trzech lat.
Wynagrodzenie ulegnie zmianie w wysokoSci odpowiadajacej sumie zmiany
Z zastrzezeniem ust. 2 ponize;j.

2. Laczna warto$¢ korekt (wzrostow lub spadkéw) wynikajaca z waloryzacji nie przekroczy

(+/-) 5% wynagrodzenia netto, o ktorym mowa w § 5 ust. 3 Umowy.

3. Zmiana wynagrodzenia, o ktérej mowa powyzej nast¢puje zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) zmiany wynagrodzenia dokonuje si¢ na podstawie wniosku ztozonego przez jedng ze
Stron Umowy nie wcze$niej niz po uptywie 6 miesigcy od dnia zawarcia Umowy,

2) wniosek o zmiang wynagrodzenia moze dotyczy¢ wytacznie wynagrodzenia za zakres
przedmiotu umowy niewykonany przed dniem zlozenia wniosku,

3) W przypadku dokonania zmiany Umowy (zmiany wynagrodzenia w zwigzku ze zmiang
cen materiatow lub kosztoéw zwigzanych z realizacja zamowienia), Wykonawca jest
zobowigzany do zmiany wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, z ktérym
zawart umowe, w zakresie odpowiadajagcym zmianom cen materiatow 1 kosztow
zobowigzania podwykonawcy zgodnie z art. 439 ust. 5 Ustawy,

4) zamiany w Umowie beda dokonywane po uzgodnieniu ich zakresu i warunkow przez
Strony w drodze pisemnego aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci,

5) w przypadku, gdyby ww. wskazniki przestaty by¢ dostepne, zastosowanie znajdg inne,
najbardziej zblizone, wskazniki publikowane przez Prezesa GUS.

4. Wynagrodzenie Wykonawcy okre$lone w § 5 ust. 3 ulegnie zmianie o poniesione przez

Wykonawce koszty:

1) w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ushug oraz podatku akcyzowego
wprowadzonej odpowiednim aktem prawnym — zmianie ulegnie wytacznie kwota VAT
w stopniu wynikajagcym z wprowadzonej zmiany, przy zachowaniu statej ceny netto;

2) w przypadku zmiany wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na
podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg;

3) w przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne;
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4) w przypadku zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw
kapitatowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych
planach kapitatlowych.

- jezeli zmiany te beda miaty wpltyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce.

5.

10.

Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia obowigzywac bedzie od dnia wejécia w zycie zmian,
0 ktorych mowa w ust. 4.

W przypadku zmian okreslonych w ust. 4 pkt. 2, 3 i 4, Wykonawca moze wystapi¢ do
Zamawiajacego z wnioskiem o zmian¢ wynagrodzenia, przedktadajac odpowiednie
dokumenty potwierdzajgce zasadno$¢ zlozenia takiego wniosku. Wykonawca winien
wykaza¢ ponad wszelka watpliwos$¢, ze zaistniala zmiana ma bezposredni wptyw na koszty
wykonania zamoOwienia oraz okre$li¢ stopien, w jakim wptynie ona na wysokos¢
wynagrodzenia.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 4 pkt. 1, warto§¢ brutto niefakturowanej czesci
wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 4 pkt. 2, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o warto$¢ wzrostu catkowitego kosztu Wykonawcy wynikajaca ze zwigkszenia
wynagrodzen osob bezposrednio wykonujacych zamowienie do wysokosci aktualnie
obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen
publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia.

W przypadku zmiany, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 3, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o warto$¢ wzrostu catkowitego kosztu Wykonawcy, jaka bedzie on zobowigzany
dodatkowo ponies¢ w celu uwzglednienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowe;j
kwoty netto wynagrodzenia osob bezposrednio wykonujacych zamoéwienie na rzecz
Zamawiajacego.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa ust. 4 pkt 4, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o warto$¢ wzrostu catkowitego kosztu Wykonawcy jaka bedzie on zobowigzany
dodatkowo ponies¢ w celu uwzglednienia tej zmiany w odniesieniu do 0sob bezposrednio
wykonujacych zamowienie na rzecz Zamawiajgcego.

§ 16

Procedura zmiany Umowy
Jezeli dana Strona uwaza si¢ za uprawniong do zmiany Umowy w przypadkach opisanych
w § 14-15, zobowigzana jest do przekazania Zamawiajagcemu wniosku dotyczgcego zmiany
Umowy wraz z opisem zdarzenia lub okolicznosci stanowigcych podstawe do Zzadania
takiej zmiany.
Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien by¢ przekazany niezwlocznie, jednakze nie
pdzniej niz w terminie 21 dni roboczych od dnia, w ktorym Wykonawca dowiedziat si¢
lub powinien dowiedzie¢ si¢ o danym zdarzeniu lub okolicznosciach.
Strona zobowigzana jest do dostarczenia wraz z wnioskiem, o ktorym mowa w ust. 1
wszelkich innych dokumentéw wymaganych Umowa, w tym informacji uzasadniajacych
zadanie zmiany Umowy, stosownie do zdarzenia lub okoliczno$ci stanowigcych podstawe
zadania zmiany.
Strona zobowigzana jest do przechowywania dokumentacji koniecznej dla uzasadnienia
zadania zmiany.
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Wykonawca zobowigzany jest do biezgcej dokumentacji konieczniej dla uzasadnienia
zadania zmiany.

W terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania zadania zmiany, Zamawiajacy
powiadomi Wykonawcg o akceptacji zadania zmiany Umowy i terminie zawarcia aneksu
do Umowy lub odpowiednio o braku akceptacji zmiany.

§ 17
Odstapienie od Umowy

1. Niezaleznie od przepiséw Kodeksu Cywilnego, Zamawiajacemu przysluguje prawo
odstapienia od Umowy, w nastepujacych sytuacjach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
Umowy lub dalsze wykonywanie Umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi
bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu Zamawiajacy moze odstapic
od Umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od powzigcia wiadomos$ci o powyzszych
okoliczno$ciach. W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia
naleznego mu z tytutu wykonania cz¢$ci Umowy.

Wykonawca nie rozpoczat prac na realizacja Umowy w ciagu 14 dni kalendarzowych
od dnia jej zawarcia oraz nie podejmuje ich pomimo wezwania Zamawiajacego
ztozonego na pismie,

Wykonawca przerwat prace nad realizacja Umowy bez uzasadnionych przyczyn
I przerwa ta trwa dtuzej niz 7 dni kalendarzowych,

w przypadku, braku mozliwo$ci zrealizowania zamierzenia inwestycyjnego. W takim
wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu
wykonania Etapu I, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 Umowy.

Wykonawca realizuje Przedmiot Umowy w sposoéb niezgodny z Umowa, lub
wskazaniami Zamawiajacego w szczegdOlnosci pomimo pisemnych monitow przez
Zamawiajacego nie wykonuje Przedmiotu Umowy zgodnie z warunkami Umowy.
Warunkiem odstgpienia od Umowy jest wezwanie Wykonawcy do zaprzestania naruszen
w wyznaczonym odpowiednim terminie, nie dtuzszym niz 4 dni kalendarzowych,
i bezskuteczny uptyw powyzszego terminu.

jezeli Wykonawca w chwili zawarcia Umowy podlegal wykluczeniu na podstawie
okolicznosci okreslonych w dokumentach zamowienia,

jezeli Wykonawca w chwili zlozenia oferty podlegal wykluczeniu na podstawie
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych
ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.J. Dz. U. 2025 poz. 514) i ztozyt w tym zakresie
nieprawdziwe o$wiadczenie lub po dniu sktadania ofert, w tym takze w toku realizacji
niniejszej umowy wystapilty wobec Wykonawcy okolicznosci (podstawy wykluczenia),
o ktérych mowa w tym przepisie,

Wykonawca nie wykonuje obowiazkéw w zakresie zawarcia umow ubezpieczenia
lub utrzymywania (optacenia) zawartych umow ubezpieczenia, lub nie przedstawia
dowodow na zawarcie i optacenie takich uméw, stosownie do zobowigzan Wykonawcy
w tym zakresie wskazanych w § 9 Umowy,

23



Zalacznik nr 3 do SWZ nr PZP.242.38-S.NB.2025 z dnia 15 maja 2025 r.

9) w przypadku braku wprowadzenia stosownych zmian w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W takim wypadku Wykonawca moze zadac jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytulu wykonania czgsci Umowy.

10) w przypadku nie uzyskania pozwolenia na budow¢ z przyczyn zaleznych od Wykonawcy.
W takim wypadku Wykonawca moze zadac¢ jedynie czgéci nr 1 wynagrodzenia naleznego
mu z tytutu wykonania Etapu II, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy.

11)jezeli zachodzi co najmniej jedna z nast¢pujacych okolicznosci:

a) dokonano zmiany Umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 Ustawy - w takim wypadku
Zamawiajacy odstepuje od Umowy w czgsci, ktorej zmiana dotyczy,

b) Wykonawca w chwili zawarcia Umowy podlegal wykluczeniu na podstawie
przestanek wykluczenia okreslonych w dokumentacji postgpowania,

c) Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej stwierdzil, w ramach procedury
przewidzianej w art. 258 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ze
Rzeczpospolita Polska uchybita zobowigzaniom, ktére cigzg na niej na mocy
Traktatow, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE,
z uwagl na to, ze zamawiajacy udzielit zamowienia z naruszeniem prawa Unii
Europejskiej.

2. Niezaleznie od przepisow Kodeksu cywilnego, Wykonawcy przystuguje prawo do
odstapienia od Umowy w szczegolnosci, jezeli:

1) Zamawiajagcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru prac lub podpisania
protokotu odbioru,

2) Wykonawca nie otrzyma kwoty naleznej wg wystawionej Zamawiajgcemu faktury
i zataczonego do niej protokotu odbioru wykonanych prac w terminie 60 dni od uptywu
terminu  platnosci, z wyjatkiem dokonanych potracen w  szczegdlnosci
z tytutu roszczen Zamawiajacego lub kar umownych.

3. Strony moga odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od powzigcia
wiadomosci o okoliczno$ciach stanowigcych podstawe odstgpienia lecz nie pozniej, niz

w terminie 10 miesiecy od dnia zawarcia Umowy.

4. Odstgpienie od Umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci

I powinno zawiera¢ uzasadnienie.

5. W przypadku odstagpienia od Umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja
nastgpujace obowiazki szczegotowe:

1) w terminie 7 dni kalendarzowych od daty odstagpienia od Umowy Wykonawca przy
udziale Zamawiajgcego sporzadzi szczegotowy protokot inwentaryzacji prac w toku wg
stanu na dzien odstgpienia;

2) protokdt sporzadzony zgodnie z pkt 1) stanowi¢ bedzie podstawe do wzajemnych
rozliczen;

3) Wykonawca w ciggu 7 dni kalendarzowych od daty odstgpienia przekaze
Zamawiajacemu dokumentacje, jakg wykonal do dnia odstgpienia od Umowy.

6. W razie odstgpienia od Umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

Zamawiajacy zobowigzany jest do dokonania odbioru wykonanych prac oraz do zaptaty

wynagrodzenia za prace, ktore zostaly wykonane do dnia odstgpienia.

§ 18
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Zatrudnienie os6b na podstawie stosunku pracy

1. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce na podstawie
stosunku pracy 0s6b wykonujacych nastepujace czynnosci:
a) administracyjno-biurowe.

2. Powyzszy warunek zostanie spelniony poprzez zatrudnienie na podstawie stosunku pracy
nowych pracownikow lub wyznaczenie do realizacji zaméwienia zatrudnionych juz
u Wykonawcy pracownikow.

3. W trakcie realizacji Umowy Zamawiajagcy ma prawo zazada¢ od Wykonawcy
przedstawienia dokumentacji $wiadczacej o zatrudnieniu osob na podstawie stosunku
pracy, natomiast Wykonawca ma obowigzek niezwtocznie, nie pdézniej niz w ciggu 3 dni
kalendarzowych przedstawi¢ je Zamawiajagcemu. Wymieniona powyzej dokumentacja,
jakiej Zamawiajacy ma prawo zazada¢ od Wykonawcy, to:

1) poswiadczona za zgodno$¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub
podwykonawce kopi¢ umowy/umow o prace osob wykonujacych w trakcie realizacji
zamdwienia czynnosci, ktorych dotyczy oswiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy
wskazane w ust. 5 (wraz z dokumentem regulujacym zakres obowigzkow, jezeli zostat
sporzadzony).

2) zaswiadczenie whasciwego oddziatu ZUS, potwierdzajace optacanie przez Wykonawce
lub podwykonawce sktadek na ubezpieczenia spoteczne i1 zdrowotne =z tytulu
zatrudnienia na podstawie stosunku pracy za ostatni okres rozliczeniowy;

3) poswiadczona za zgodno$¢ =z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub
podwykonawce kopie dowodu potwierdzajacego zgloszenie pracownika przez
pracodawce do ubezpieczen,

4) oswiadczenia zatrudnionego pracownika,

5) os$wiadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie
umowy o prace,

6) poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopii umowy o prace zatrudnionego
pracownika,

7) inne dokumenty, zawierajace informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do
weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w szczegdlnosci imi¢ i Nazwisko
zatrudnionego pracownika, date zawarcia umowy o pracg, rodzaj umowy o prace
I zakres obowigzkow pracownika.

4. Przedstawiona dokumentacja 1 dowody winny by¢ zanonimizowane w Sposob
zapewniajacy ochron¢ danych osobowych pracownikoéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych tj. w szczegdlnosci bez
adresow, nr PESEL pracownikéw. Imig 1 nazwisko nie podlegajg anonimizacji.

5. Wykonawca zobowigzany jest w ciggu 10 dni kalendarzowych od dnia podpisania
Umowy przedtozy¢ Zamawiajacemu pisemne o$wiadczenie potwierdzajace speinienie
wymogow o ktoérych mowa w ust. 1.

6. Nieprzedtozenia przez Wykonawce dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 3 w terminie 30
dni kalendarzowych od uptywu terminu okreslonego w ust. 3 i 5, bedzie traktowane jako
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niewypelnienie obowigzku zatrudnienia Pracownikéw $wiadczacych czynnos$ci
wymienione w ust. 1, na podstawie stosunku pracy.

W przypadku powzigcia przez Zamawiajacego informacji o naruszeniu przez Wykonawce
zobowigzania okre§lonego w ust. 1, Zamawiajacy moze zawiadomi¢ o tym fakcie
Panstwowa Inspekcje Pracy celem podjecia przez nig stosownego postepowania
wyjasniajacego w tej sprawie.

§19

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Wykonawca przed zawarciem Umowy wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy w wysoko$ci 5% wynagrodzenia ofertowego brutto, tj. kwotg ................ zt,
W IOTMIC . oeie i
Strony ustalaja, ze w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia wykonania Etapu 1V
Przedmiotu Umowy 1 uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane Wykonawcy
zostanie zwrocone 100 % wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy.
Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy (w tym kar umownych), na pokrycie ewentualnych roszczen
Zamawiajacego z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, w tym
roszczen z tytutu braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy
lub dalszemu podwykonawcy.
W przypadku odmowy lub uchylania si¢ Wykonawcy od usuni¢cia stwierdzonych wad
w okresie objetym rgkojmig lub gwarancja Zamawiajacy zleci ich wykonanie innemu
Wykonawcy, a ich koszt pokryje z pozostalej czesci zabezpieczenia.
Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone wedlug wyboru Wykonawcy w jednej lub kilku
formach wskazanych w art. 450 ust. 1 Ustawy.
Zamawiajacy nie wyraza zgody na wniesienie zabezpieczenia w formach wskazanych
w art. 450 ust. 2 Ustawy.
Zamawiajacy nie wyraza zgody na tworzenie zabezpieczenia przez potracenia z naleznosci
za czg¢sciowo wykonane swiadczenia.
Do zmiany formy zabezpieczenia w trakcie realizacji Umowy stosuje si¢ art. 451 Ustawy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy, o ktorym mowa w ust. 1, zostanie
zwrocone w terminach 1 na zasadach okreslonych w Ustawie.
W przypadku wydluzenia terminu wykonania przedmiotu umowy Wykonawca, ktory
wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie innej niz w pieniagdzu
zobowigzany jest do przedtuzenia terminu jego waznos$ci lub wnie$¢ nowe zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy na wydtuzony termin.

§ 20
Prawo wlasciwe
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowga stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego,
ustawy — Prawo Budowlane oraz ustawy Prawo Zamowien Publicznych, przepisy ustawy
Prawo autorskie i prawa pokrewne.
Wiasciwym do rozpoznania sporéw wyniktych na tle realizacji niniejszej Umowy jest Sad
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
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§21
Ochrona danych osobowych
Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z klauzulg informacyjng RODO, stanowigca Zalacznik
nr 5 do niniejszej Umowy.

§ 22
Dokumenty Umowy i ich pierwszenstwo

1. Ponizej wymienione dokumenty nalezy traktowac jako stanowigce tacznie Umowg, ktore
wzajemnie si¢ uzupelniaja 1 wyjasniaja. W przypadku wystgpienia rozbieznos$ci
I sprzecznosci przyjmuje si¢ hierarchi¢ ich wazno$ci wedtug nastepujacego porzadku:
a) Umowa,
b) SWz,
c) Oferta Wykonawcy.

2. Jezeli w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej Umowy Wykonawca u§wiadomi sobie
istnienie jakiegokolwiek bledu Iub wady natury technicznej w ktérymkolwiek
Z dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1, to zobowigzany jest bezzwtocznie powiadomic
0 tym fakcie Zamawiajacego tj. nie pdzniej niz w terminie 3 dni kalendarzowych.

§23
Postanowienia koncowe

1. Zmiana postanowien zawartej Umowy moze nastapi¢ za zgoda obu Stron wyrazong na
pisSmie pod rygorem niewaznoSci takiej zmiany.

2. Wykonawca moze przenie$s¢ prawa wynikajace z Umowy, w szczegdlnosci wierzytelnosé
0 zaptat¢ wynagrodzenia, na osobe trzecia wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody
Zamawiajacego.

3. Umowe sporzadzono w dwodch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

4. Integralng czes$¢ niniejszej Umowy stanowig:

1) Zalacznik nr 1 — Specyfikacja Warunkoéw Zamoéwienia wraz z zatacznikami, w formie
elektronicznej na ptycie CD-R,;

2) Zatacznik nr 2 — oferta Wykonawcy z dnia .., w formie elektronicznej na ptycie CD-R;

3) Zatacznik nr 3 — optacona polisa OC, w formie elektronicznej na ptycie CD-R;

4) Zatacznik nr 4 — wzor karty gwarancyjnej,

5) Zatacznik nr 5 — Klauzula informacyjna RODO.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:
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